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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA

Gradonacelnik

KLASA: 940-01/24-01/0021
URBROIJ: 2181-4-1/1-26-32

Kastel Suéurac, 28. kolovoza 2026.

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Kastela (Sluzbeni glasnik Grada KaStela, broj 9/09, 8/11, 6/13,
8/13 - ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21 - pro¢is¢eni tekst, 24/23) Gradonacelnik Grada Kastela

donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o kupovini nekretnina oznagenih kao k.¢.z. 330/14 i 330/15 sve k.o.

Kastel Gomilica i dostavlja Gradskom vijecu na usvajanje.
2. Izvjestitelj na sjednici Gradskog vijeca je Ivica Skopljanac dipl. ing., Progelnik Upravnog odjela

za izgradnju, odrZzavanje i imovinsko-pravne poslove.

Dostaviti:
1. Predsjednik Gradskog vijeca

2. U omot spisa
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GRADONACELNIK
Denis Ivanovié, dipl. ing.




OBRAZLOZENJE

Grad Kastela, Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa, Odsjek za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnju, izdao je Lokacijsku dozvolu, KLASA: UP/1-350-05/22-01/000011, URBROJ:
2181-4-07-01/2-23-0005, od 28.05.2025.g., za zahvat u prostoru ,gradenje gradevine infrastrukturne
namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b skupine, spojna prometnica Primorske ulice i Ceste dr.
Franje Tudmana u Kastel Gomilici“ na k.¢.z. 330/12, 330/1, 1409, 1407, 1307/1, 1313, 1302/2, 1337/1,
1337/2, 1337/3, 345/1, 345/2, 344/1, 344/3, 440/13, 446/26 i 446/27 k.o. Kastel Gomilica, temeljem koje je
od strane tvrtke Granica d.o.o. izraden Geodetski elaborat broj 2021-64, od 23.10.2024.g., Provedbom
navedenog elaborata nastale su k.&.z. 345/4, 345/5, 344/4, 344/5, 1337/6, 330/14 i 330/15 sve k.o. KaStel
Gomilica koje je potrebno otkupiti za izgradnju spojne prometnice.

K.¢.z. 330/14, povriine 726 m?, i k.¢.z. 330/15, povriine 75 m?, sve k.o. Kastel Gomilica, u zemljiSnoj
knjizi upisane su prava vlasni$tva Dragicevic Bisera, za cijelo.

Agencija Mijanovi¢ d.o.o. izradila je procjembeni elaborat trzisne vrijednosti k.¢.z. 330/14 k.o. Kastel
Gomilica, broj 188/2026-5, od 29. lipnja 2026., kojim je utvrdena trzi$na cijena predmetne Cestice u iznosu
od 273.000,00 eura. Ovim elaboratom utvrdeno je da se na istoj nalaze i gradevinske poboljSice i to: asfaltni
plato, makadamski plato, armirano betonski zid, troskovi ruénog iskopa zemlje, Zeljezna ograda, Zeljezna
kapija i zidani kameni zid ukupne vrijednosti 10.190,00 eura od ¢ega se naknada isplacuje za asfaltni plato,
makadamski plato, Zeljeznu ogradu i Zeljeznu kapiju $to iznosi 8.230,00 eura, dok se ostale gradevinske
poboljsice ne placaju jer ¢e se naknaditi kroz radove predvidene Glavnim projektom.

Agencija Mijanovi¢ d.o.o. izradila je procjembeni elaborat trzi$ne vrijednosti k.¢.z. 330/15 k.o. Ka3tel
Gomilica, broj 188/2026-6, od 29. lipnja 2026., kojim je utvrdena trzi$na cijena predmetne Cestice u iznosu
od 28.200,00 eura. Ovim elaboratom utvrdeno ja da se na istoj nalaze i gradevinske poboljsice i to zidani
kameni zid vrijednosti 500,00 eura za koji ¢e se isplatiti naknada jer Glavnim projektom nije predvidena
gradnja novog zida.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela je dalo misljenje od 15. srpnja 2026.g., KLASA: 024-
02/26-03/0052, URBROJ: 2181-04-02-02/8-26-2, da su predmetni elaborati izradeni sukladno odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br.: 78/2015).

Lada Ramljak, dipl. ing. agr., stalna sudska vje$takinja za poljoprivredu i vjestacenje nekretnina u
poljoprivredi, utvrdila je da na k.¢.z. 330/14 k.o. Kastel Gomilica nema poljoprivrednih poboljSica, dok se na
k.¢.z. 330/15 k.o. Kastel Gomilica nalaze poljoprivredne poboljsice vrijednosti 100,00 eura.

Ukupna naknada koja se isplacuje za predmetne nekretnine iznosi 310.030,00 eura. Vlasnica
nekretnina suglasna je s ponudenom naknadom.

Sukladno odredbama ¢&lanka 48. Zakona o lokalnoj i podrugnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine®, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 98/19 i 144/20) i
¢lanka 58. Statuta Grada Kastela (,,Sluzbeni glasnik Grada Kastela“, br. 9/09, 8/11, 6/13, 8/13 - ispravak,
10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21 - pro&isceni tekst, 24/23) Gradonacelnik prilikom stjecanja i otudenja
pokretnina i nekretnina Grada Kastela, moze odlucivati o visini pojedinac¢ne vrijednosti do najvise 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i
otudivanju nekretnina i odnosno drugom raspolaganju imovinom, a ako je taj iznos ve¢i od 132.722,81 eur
(1.000.000,00 kn), Gradonacelnik moZe odlu¢ivati najvise do 132.722,81 eur, dok o stjecanju i otudivanju
nekretnina i pokretnina te raspolaganju ostalom imovinom ve¢om od navedene vrijednosti odlucuje
predstavnicko tijelo jedinice lokalne, odnosno podruéne (regionalne) samouprave.

Slijedom navedenog predlaZe se Gradskom vije¢u usvajanje Odluke o kupovini k.¢.z. 330/14 i 330/15
sve k.o. Kadtel Gomilica u svrhu izgradnje spojne prometnice izmedu Primorske ulice i Ceste dr. Franje
Tudmana u Kastel Gomilici.




Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada KaStela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela, broj 9/09, 8/11,
6/13,8/13 - ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21 - pro¢iséeni tekst, 24/23) Gradsko vije¢e Grada
Kastela na - sjednici odrzanoj dana -------- 2026. donijelo je sljedecu:

ODLUKU S
o kupovini k.¢.z. 330/14 i 330/15 sve k.o. Kastel Gomilica

I

Odobrava se kupovina k.¢.z. 330/14 k.o. Kastel Gomilica, povisine 726 m2, po cijeni od 273.000,00 eur; i
k.¢.z. 330/15 k.o. KaStel Gomilica, povrsine 75,00 m?, po cijeni od 28.200,00 eur, upisane prava vlasni$tva
Dragicevi¢ Bisera, za cijelo, a radi izgradnje spojne ceste izmedu Primorske ulice i Ceste dr. Franje Tudmana
u Kastel Gomilici.

11

Odobrava se isplata za gradevinske poboljSice na k.&.z. 330/14 k.o. Kastel Gomilica u iznosu od 8.230,00
eura, te na k.¢.z. 330/15 k.o. Kastel Gomilica u iznosu od 500,00 eura;

1

Odobrava se isplata naknade za poljoprivredne kulture na k.¢.z. 330/15 k.o. Kastel Gomilica u iznosu od
100,00 eura;

A%

Cijena zemljiSta i gradevinskih poboljSica utvrdena je prema procjenama koje je izradila Agencija Mijanovi¢
d.o.o.;

\%

Cijena poljoprivrednih kultura utvrdena je prema procjeni koju je izradila Lada Ramljak, dipl. ing. agr.,
stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjestagenje nekretnina u poljoprivredi;

VI

Zaduzuje se Upravni odjel za izgradnju, odrZzavanje i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za imovinsko-
pravne poslove, za realizaciju ovog ugovora.

VII

Ovlasc¢uje se Gradonacelnik za potpisivanje kupoprodajnog ugovora prema utanacenjima iz ¢lanka I, 11 i I11
ove Odluke.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Mario Skopljanac, dipl. oec.
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko -
pravne poslove
Odsjek za imovinsko - pravne poslove

KLASA: 024-02/26-03/0052
URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2

Kastel Sudurac, 15. srpnja 2026.

Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko
- pravne poslove

Odsjek za imovinsko - pravne poslove

Brace Radi¢ 1

21212 Kastel Sucurac

PREDMET: Procjena trzne vrijednosti nekretnina oznacenih kao k.¢.z. 344/4, 344/5, 345/4, 345/5,
330/14 1 330/15 sve k.o. Kastel Gomilica

Veza: KLASA: 940-01/24-01/0021
URBROIJ: 2181-4-02-02/4-26-22

Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko - pravne poslove, Odsjek za imovinsko - pravne
poslove 06. srpnja 2026. dostavio je Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Kastela procjembene elaborate
procjene vrijednosti nekretnina na k.¢.z. 344/4, 344/5, 345/4, 345/5, 330/14 1 330/15 k.o. Kastel Gomilica.

Na sedamdesetoj sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za podru¢je Grada Kastela odrzanoj dana 10.
srpnja 2026. godine izglasano je misljenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog elaborata sa odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i to kako slijedi:

1.) donoenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.z. 344/4 k.o. Kastel Gomilica.

Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na sedamdesetoj sjednici odrzanoj dana 10. srpnja
2026. i odlugili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni elaborat od 16. lipnja 2026. br.
188/2026-1 izraden od Ivana Mijanovic¢a, dipl.ing.grad. stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i
procjene vrijednosti nekretnina, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

2.) dono$enje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.z. 344/5 k.o. Kastel Gomilica.

Clanovi povjerenstva raspravljali su o predloZzenom elaboratu na sedamdesetoj sjednici odrzanoj dana 10. srpnja
2026. i odlugili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni elaborat od 18. lipnja 2026. br.
188/2026-2 izraden od Ivana Mijanoviéa, dipl.ing.grad. stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i
procjene vrijednosti nekretnina, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

3.) dono$enje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.z. 345/4 k.o. Kastel Gomilica.
Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na sedamdesetoj sjednici odrzanoj dana 10. srpnja

2026. i odlugili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni elaborat od 24. lipnja 2026. br.
188/2026-4 izraden od Ivana Mijanovi¢a, dipl.ing.grad. stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i




procjene vrijednosti nekretnina, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

4.) donosenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.z. 345/5 k.o. Kastel Gomilica.

Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na sedamdesetoj sjednici odrzanoj dana 10. srpnja
2026. i odlugili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni elaborat od 24. lipnja 2026. br.
188/2026-3 izraden od Ivana Mijanovica, dipl.ing.grad. stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjene vrijednosti nekretnina, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

5.) donosenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.z. 330/14 k.o. Kastel Gomilica.

Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na sedamdesetoj sjednici odrzanoj dana 10. srpnja
2026. i odlugili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni elaborat od 29. lipnja 2026. br.
188/2026-5 izraden od Ivana Mijanovica, dipl.ing.grad. stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i
procjene vrijednosti nekretnina, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

6.) donosenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.z. 330/15 k.o. Kastel Gomilica.

Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na sedamdesetoj sjednici odrzanoj dana 10. srpnja
2026. i odlugili jednoglasno da se donosi mi$ljenje kako je procjembeni elaborat od 29. lipnja 2026. br.
188/2026-6 izraden od Ivana Mijanoviéa, dipl.ing.grad. stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i

procjene vrijednosti nekretnina, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15).

Predsjednik povjerenstva:

Damir Ugrina, dipl.iur.

Dostaviti:
1. Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko - pravne poslove, Odsjek za imovinsko - pravne
poslove,

2. U omot spisa.
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01.10.2026. Grad Kastela
Splitsko-dalmatinska Zupanija




PREDMET:

ZK.C.Z.:

PROCJENA VRIJEDNOSTI )
POLJOPRIVREDNIH KULTURA NA

NEKRETNINI POLOZENOJ U
K.O. KASTEL GOMILICA

-

Klasa: UP/1 944-01/25-0301/0003
URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-005

Procjena trziS$ne vrijednosti poljoprivrednih kultura u predmetu osiguranja
dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina radi potpunog izvlaStenja zemljista u
svrhu izgradnje spojne ceste izmedu Ceste dr. Franje Tudmana i Primorske
ulice u KaStel Gomilici, po zahtjeva Grada Kastela.

cest. zem 330/15, K.O. Kastel Gomilica, ZU 777,
PL 1572, zbog potpunog izvlastenja zemljiSta u povrSini od 75 m?,
upisanog prava vlasniStva i posjeda na ime

Dragicevic Bisera za 1/1 dijela, OIB 15637694914

NARUCITELJ: Republika Hrvatska, Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove,

IZRADILA:

Splitsko-dalmatinske Zupanije, Kastel Su¢urac, Brac¢e Radica 1,
po prijedlogu Grada Kastela, OIB 08727843572

Lada Ramljak ,dipl. ing. agr.
Stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i
vjeStacenje nekretnina u poljoprivredi

Split, 16. lipnja 2026. god.




Lada Ramljak dipl.ing.agr.
Stalna sudska vjeStakinja za poljoprivredu i vjestadenje nekretnina u poljoprivredi; Doverska 40, Split

~Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, KLASA: UP/I-710-03/24-01/304, URBROJ: 514-03-04-02/02-25-09

OIB: 95442746602; mob 098370032
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Lada Ramljak dipLing.agr.
Stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu i vjestacenje nekretnina u poljoprivredi; Doverska 40, Split

* Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, KLASA: UP/I-710-03/24-01/304, URBROJ: 514-03-04-02/02-25-09
OIB: 95442746602; mob 098370032

UvOD:

Po nalogu Splitsko-dalmatinske #upanije, Upravnog odjela za upravljanje néir)okretnom imovinom ,
izgradnju i imovinsko-pravne poslove, Kastel Suéurac, Brace Radic¢a 1, OIB: 40781519492

Klasa UP/1 944-01/25-0301/0003, URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-005 , po prijedlogu Grada
Kastela, u postupku potpunog izvladtenja , radi izvla§tenja zemljista u

svrhu izgradnje spojne ceste izmedu Ceste dr. Franje Tudmana i Primorske ulice u Kastel
Gomilici, po zahtjevu Grada KaStela, i to na fest. zem 330/15, K.O. Kastel Gomilica, ZU 777,
PL 1572 , zbog potpunog izvlastenja zemljiSta u povrsini od 75 m?, upisanog prava vlasnistva i
posjeda na ime Dragicevi¢ Bisera za 1/1 dijela, OIB 15637694914 , te je vjestak dobio zadatak
utvrditi stanje i vrijednost poljoprivrednih poboljsica.

NALAZ I MISLJENJE:

Pred nadleznim tijelom pokrenut je postupak potpunog izvlastenja zemljista, oznagenog kao

Cest. zem. 330/15, K.O. Kastel Gomilica, u povrsini od 75 m?, radi pro§irenja ceste. Izlaskom na lice mjesta,
utvrdeno je, da je predmetna povriina u naravi prirodno neplodno zemljiste. Na &estici se zatekao jedan
mladi brijest. U nastavku procjenjujem zateSenu vegetaciju:

( 1. Procjena vrijednbsti poljoprivrednih kultura:

Brijest ( mladi ) kom 1 x 1 m*drvne mase x 100,00 € = 100,00 €
UKUPNO : = 100,00 €
ZAKLJUCAK:

Prema zateCenom stanju sa osiguranja dokaza, procjenjujem zatecenu vegetaciju na iznos:

= 100,00 €

Nalaz i Procjena izradeni su za Narucitelja u tri istovjetna primjerka, a primjerak u elektronskom
zapisu pohranjen je kod vjestakinje.

Split, 16. lipnja 2026 god. Ovlasteni sudski vjestak :
Digitalno
LA D A potpisao: LADA . o
RAMLIAK Lada Ramljak, dipl. ing. agr.

RAM I_J AK patum: 2026.06.24
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1.

IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine

iy

-

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA 1 UPRAVE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/350
URBROJ:  514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (, Narodne novine®, br, 28/13,, 33/15,, B2/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46, OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIESENIE

I. Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, mmenuje se stalnim  sudskim  vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023.

11. Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vijedtaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige dr2avljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilidta v Zagrebu o zavrietku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao struéno zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja 1 graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostomog uredenja, ovjerenu
presliku rjedenja o upisu u Imenik ovlaStenih infenjera pradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektronitki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na peslovima u struci 1 trajanju radnog
odnosa, policu osiguranja od odgovomosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluZbenoj duZnosti, ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
riesenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vijeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vieStadenje.

OO
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeftaka propisani su u &lanku 126,
stavku 1, Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mode biti imenovana
osoba dr#avljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drizave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveuéilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podruéju vjedtatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilifnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilidnog studija ili specijalistikog diplomskog stru€nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilidnog studija ili preddiplomskog strufnog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedino je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, driavne
uprave 1 pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
{licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluZbenoj duZnosti te je
pribavljeno miljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom tzvrinosti ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju Elanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih viedtaka ovog Ministarstva te je dufan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrugjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pgstom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

B ! Eé\ti'/suf Iviin Malenica
W2 o =

i

DOSTAVITL
I. Ivan Mijanovie, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje

ORI
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS 1ZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izra€un trzisSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi zakoni, propisi, te struéna i znanstvena

literatura:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

e Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

e Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine“ broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“,broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst, 94/17-ispravak procis¢enog teksta)

e Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine*, broj: 63/19)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

e Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe

e Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

e Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

e Uredba o tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine“ broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina
(,Narodne novine* broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

e Pravilnik o naéinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine“ broj 93/17)

e Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijec¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o
potrosackim kreditima koji se odnose na stambene nekretnine i o izmjeni direktiva
2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010 Tekst znacajan za EGP
(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)
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3. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, na dan
procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trZiSni uvjeti dopustaju

redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica uklju€ujuéi sve ono $to je s njom razmjerno
trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno
ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi

nacin s njom trajno povezano.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19.), iskljuCivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u
naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo
kakve druge svrhe. Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih
tijela koje donose odluke iz podruc€ja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i
uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina,

bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na

predoc¢enoj dokumentaciji od strane Narucitelja i ne podrazumijeva provjeru viasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u
kontekstu gore spomenutih op¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée su jedino uz
uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da svako odstupanje

od istih moze znac€ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:
u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao neovisna

stranka

imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem
se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti da izradimo
kvalitetnu procjenu

misSljenje, odnosno zaklju€ak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu naknade za

izradu elaborata
POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem
oCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida u dostupnu
dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i
putem maila). U postupku izrade procjembenog Elaborata obavili smo pregled nekretnine i
izvrsili istrazivanje trzista nekretnina (lokalnog i Sireg okruzenja), obradili prikupljene podatke
kako bismo ih protumacdili koristeCi pri tom vazecée propise i standarde, te vlastita znanja,
vjeStine i iskustvo. KoriSteni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske

stranice Drzavne geodetske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost nekretnine)
nije narucena, niti uklju¢ena provedba posebnih istraZzivanja predmetnog zemljiSta sa aspekta:
analize tla, hidrogeoloskih i/ili geoloskih studija, geomehanickih studija, karakteristika tla u
seizmoloskom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i
slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u
cjelini. Takoder, za potrebe ovog Elaborata nisu istraZivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode,

nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Kona¢no miSljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost nekretnine pod
utjecajem je promjena situacije na trziStu, odnosno trziSnih uvjeta, tj. direktno ovisi o odnosima
ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje, marketingu, ali i o visini referentnih i drugih

kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim i/ili subjektivnim parametrima.

Temeljem izvjestajnih standarda koje primjenjuje Eurostat, ESB (Smjernice o statistiCkim
izvjestajnim zahtjevima Europske srediSnje banke u podrucju tromjesecnih financijskih raCuna
ESB/2013/24), te tromjesecne statistike koje objavljuie DSZ, aktualnost ovog Elaborata,
odnosno procijenjenih trziSnih vrijednosti vremenski je ograni€ena na najviSe tri mjeseca,

odnosno jedan kvartal.
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4. ZADATAK | SVRHA

Sukladno Zakljucku (KLASA: UP/l 944-01/25-0301/0003, URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-005,
Kastel Sucurac, 22. travnja 2026. godine), zatrazena je izrada procjene trziSne vrijednosti
nekretnine oznake €est.zem. 330/14 (kat.Cest.zem. 330/14) pov 726 m2 k.o. Kastel Gomilica,
za potrebu raspisivanja javnog natje€aja u svrhu izvlastenje radi izgradnje spojne ceste izmedu

ceste dr. Franje Tudmana i Primorske ulice u Kastel Gomilici.

REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO DAMATINSKA ZUPANLIA
UPRAVNI OIMEL 7A UPRAVLJANIE
NEPOKRETNOM IMOVINOM,

IZGRADNJU I IMOVINSKO-PRAYNE POSLOVE

KLASA: UP/I 944-01/25-0301/0003
URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-005
Kastel Suéurae, 22. travnja 2026.g.

Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravni odjel za upravljanje nepokretnom imovinom,
izgradnju i imovinsko-pravne poslove, u predmetu osiguranja dokaza o stanju i vrijednost
nekretnina u svrhu izvlaStenja radi izgradnje spojne ceste izmedu Ceste dr. Franje Tudmana i
Primorske ulice u Kastel Gomilici, po zahtjevu Grada Kadtela, temeljem ¢lanka 59. 1 77.
Zakona o opéem upravnom postupku («Marodne novines broj: 47/2009), te sukladno ¢lanku
18. Zakona o izvladtenju (,,Narodne novine RH* br, 9/94), donosi

ZAKLIUCAK

1. Odreduje se ofevid za dan 20, svibnja 2026.g. s podethom u 9.00 sati radi osiguranja
dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u K.0. Kastel Gomilica oznacenih kao:

- Cest. zem. 330/14
- Cest. rem. 330/15
- lest. zem. 344/4
- Cest. zem. 344/5
- test, zem. 345/5
- Cest. zem. 345/4

2. Na otevid se pozivaju ovladteni mjernik: vjestakinja za peodeziju Geodezija d.o.o. ,
Kastel Kambelovac, Cesta dr. Franje Tudmana 130, vjeStakinja za poljoprivredu Lada
Ramljak, Split. Doverska 40 i vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Agencija
Mijanovic, Split, Sukoifanska 11, radi identifikacije i ulvrd[\-'anja relevantnih éinjenica
0 slanju nekrclnma Fore

3. Protiv ovog zakljutka ne moZe se izjavit mlha{d ‘f? 11, .5 ?;tﬂ?;a].

.f = ﬁﬁym NICA
liem =
N ::-_ - J’th B:mé dipl. iur.
DOSTAVITIL: '

1. Grad Kastela, Kastel Sucurac, Brace Radic 1
Bisera Dragicevi¢, Kastel Kambelovac, Ulica biskupa Frane Franica |8
Maja Pavlov, Kadtel Gomilica , Fra Fulgencija Careva 54
Botko Ivkovic, Kastel Gomilica , Cesta dr. Franje Tudmana 253
Arhiva, ovdje

th 1
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4.1 DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trziStu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utje€u na vrijednost
nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Nacelo prethodnog ucinka (¢l.4 ,st.1 ,podstavak 43. Zakona): Uporabno svojstvo nekretnine
je stanje odnosno kakvocCa nekretnine prije njezine promjene namjene koja je povod
izvlastenja, odnosno prije iskljuCivanja zemljiSta buduce javne namjene iz daljnjeg

konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti.
Sukladno navedenom slijedi;

Dan vrednovanja:  29.06.2026.

Dan kakvoce: 23.07.2019. — dan prije stupanja na snagu GUP-a 2019. broj 14/19
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4.2 OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u Kastel Gomilici, oznake €est.zem. 330/14 (kat.Cest.zem.

330/14) k.o. Kastel Gomilica u naravi predstavlja Sljuncani i betonski plato sveukupne povrsine

P=726 mZ.

Svrha procjene je izvlastenje radi izgradnje spojne ceste izmedu ceste dr. Franje Tudmana i

Primorske ulice u Kastel Gomilici.

U okolici nekretnine nalaze se stambeni i stambeno-poslovni objekti, te neizgradena

gradevinska zemljista.

Opis:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Cetvrt/Opéina:

Kastel Gomilica

Grad/Naselje: Kastela
Zupanija: Splitsko-dalmatinska
upis: lzvadak iz zemljiSne knjige

katastarska op¢ina:

Kastel Gomilica

Zk. ulozak:

3635

zk. €estica broj:

330/14, k.o. Kastel Gomilica

procjenjuje:

Identifikacija: 330/14, k.o. Kastel Gomilica
Dan ocevida: 20.05.2026.
Sveukupna povrsina koja se 726,00 m?2
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4.3PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI

- Makro lokacija

Kastel Kambelovac

lzvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

Mikro lokacija

& 4 - fa /5 142

lzvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit
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5. REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem oCevida nekretnine i
prikupljenih podataka od strane Narucitelja.

5.1 FOTODOKUMENTACIJA
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5.2 STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Oblik zemljista: Pravilan;

Nagib: Ravan;

Odvodnja pov. Voda: Terenom,;

Prometna povezanost: Nekretnina je smjeStena uz cestu Dr. Franje Tudmana.

5.3 OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA | LOKACIJE

okolne nekretnine predstavijaju stambene i stambeno poslovne nekretnine, te
neizgradena gradevinska zemljiSta

u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaji;

parkiranje vozila moguce je na privatnim parkirnim mjestima u blizini;

oneciScenje zraka je sukladno o€ekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa;

zvucno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra.

5.4 DRUGE ODLUCNE CINJENICE

Nisu zamijecene.
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6. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1 KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Prema stanju evidentiranom pri Opc¢inskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Kastel LukSi¢, ZK

ulozak br.: 3635, k.o. Kastel Gomilica nekretnina:

C.z. 330/14 predstavlja PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE ukupne povrsine P= 726,00 m?

Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine je:
1. Vlasnicki dio: 1/1

DRAGICEVIC BISERA, OIB: 45457464983, KASTEL KAMBELOVAC, ULICA DR. FRANE FRANICA,
BISKUPA 18

Sukladno podruénom uredu za katastar Split, BZP br. 3635, nekretnina:
K.&. 330/14 predstavlja PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE P= 726,00 m2;

ZemljiSnoknjizno stanje je uskladeno s katastarskim stanjem glede poloZaja, veli¢ine i nacina

koristenja, te nomenklaturom.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da u ZK ulo$ku 3635 nema tereta, Sto znaci da
nisu upisana prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarske Cestice sukladno

odredbama ¢&l. 12. Pravilnika.
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6.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema

kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalaze u trasi prometnice, tj. predstavlja

zemljiSte buduce trajne javne namjene.

Zuparija:
Grad:

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

GRAD KASTELA

Maziv prostomog plana: 1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTIEKOG PLANA KASTELA

Naziv kariografskog prikaza:

KORISTENJE| NAMJENA POVRSINA

[Broj kariografskog prikaza: 1

Mjero kartografskog prikaza: 1:10000

‘Odluka o izradi zmjena i dopuna GUP-a:
8l. glasnik Grada Kastelabr. 6M6i 7117

Odluka predstavnitkog tilela o danoSenju plana:
5L glasnik Grada Kastela br. 1419

Javna rasprava (datum objave):
“Slobodna Dalmacija’ 07.06. 2018

Javni wid odrZzan: od 15.06.2018. do 17.07. 2018

Paéat fijela odgovornag za pr e
javna rasprave:

asnostna plan prema da
B5/17, 114181 39719}

Pravna osoba koja je izradia plan:

Do 13 osoha za pr je javine rasprave:

Boris Skara, dipling.grad.

na o prostomom uredanju ne novine™ 15 .

KLASA: 350-02/15-13/21, URBRO: 531-06-1-2-18-7 od 6. lipnja 2018,

GISplan d.o.o.

Prema nacelu prethodnog ucinka za potrebe odredivanja trzisSne vrijednosti Procjenitel

utvrduje stanje nekretnine prije promjene namjene, odnosno prije iskljuenja zemljista javne

namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja. Prije gore navedenog plana na snazi je bio GUP
Grada Kastela iz 2012. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Kastela” br. 9/09 i 8/11). Pregledom

kartografskog prikaza ,Koristenje i namjena povrsina“, predmetna nekretnina nalazi se u zoni

ugostiteljsko turisticka
T1 - hotel
T2 - turisticko naseje

Zupanija splitsko-dalmatinska

Grad Kaitela

Naziv prostornog plana: Generainl urbanistiki plan Kaktda - izmjene | dopune
Naziv

Broj kartografskog prikaza: 1 Mjerio kartografskog prikaza 1:10.000

Odluka o izradi izmjena | dopuna GUP-a:

S, gasnik Grada Kagtea br, 02110

Oduka predstavnitkog tiela o donoSenju plana:

SI, glasnik Grada Kagtela br, 02/12

Jawna rasprava (datum ojave)
“Stobodna Dalmacija”, 12.07,2010,

Jawni uvid odran
o0d: 22.07.2010.  do: 09.08.2010.

Ponovna javna rasprava (datum cbjave):
“Siobodna Dalmacija®, 13.04.2011,

Ponowni jawni uvid odrZan
od: 22,04,2011, do:10,05,2011,

Pedat tijela odgavornag za provedenje
javne rasprave:

Odgovorna osoba za provaenje javne rasprave:

Ronald Rejo, dig.

broj suglasnosti asa: 350-02/11-121
broj suglasnosti Kasa: 350-02/12.1211

‘Suglasnost na pian prema &anku 97, Zakona o prostomom uredenju | gradryi

datum: 03,02,2012,
datum: 08,02,2012,

Ista predstavlja zemljiSte |. kategorije obzirom da zajedno sa susjednim Cesticama koje su u

istom vlasnistvu ima dovoljnu povrSinu za gradnju.
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Natemelju ¢lanka 24., stavak 1. Zakona o prostornom urede-
nju (“Narodne novine™, broj 30/94, 68/98, 61/00,32/021100/04) 1
¢lanka 28. Statuta Grada Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kas-
tela™, broj 6/01, 2/02 101/06) Gradsko vijece Grada KaStelana 7.

sjednici odrzanoj 20. travnja 2006. g. donijelo je

ODLUKU
0 donoSenju Generalnog urbanistickog
plana Kastela

Clanak 19.

Gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka,
T1 - hoteli

Namjena. Namjena zone Je 1zgradnja gradevina za pruzanje
ugostiteljsko tunistickih usluga tipa hoteh te pratecih sportskih,
rekreacyskih, zabavmh, trgovackah, kulturnih, javnih 1 drustvenih
1 sl. sadrzaja. Ne omogucava se 1zgradnja stambenth gradevina.
[zmimno, temeljem prihvacenog programa, u zom ugostiteljsko
tunsticke namjene “Adnaviml” omogucava se zadrzavanje 1 re-
konstrukena postojecth gradevina gospodarske namjene osim
onh u funkecip kemijske industrije, na maksimalno] ukupnoj
povriini pripadnih gradevnih estica od 10.000m?2.

U ovim zonama mje dozvoljena 1zgradmja ugostiteljskih
objekata kop b1 kao skljuéive smyeitane jedinice sadrzavah
apartmane. Maksimalna veliéina smyestajne jedimce ugostitel)-
skog objekta u svako) pojedinacno) gradevini je 40m2 (netto). U
sklopu tunstickog objekta s vide od 25 smyestaynih jedinica doz-
voljena je 1zgradnja do 20% smjeStajnih jedinica tipa apartmam
{dozvoljene povriine vece od 40m2). Sve smjestane jedinice
moraju biti u sustavu hotela kao jedinstvene uporabne cjeline u
smislu funkeciloniranja, upravljanja 1 odrzavan)a.

Parcelacija i intenzitet izgradnje. U tunstickim zonama se
omogucava 1zgradnja hotelskih 1 pratecih sadrzaja tako da je
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1zgradenost gradevne éestice maksimalno 0,25 odnosno 25%, 1da
s¢ obvezno naymanje 40% cestice ureduje visokim 1 grmolikim
zelenilom u koje mogu it uklopljen otvorenm sportsk: 1 rekre-
aciski sadrzap. Maksimalna visina gradevina odrediti ¢e se de-
taljnijim planom, u skladu s lokalnim uvjetima, pri éemu za nove
gradevine hotela ne moze it veca od Po+P+3 odnosno 13,5 mod
najmze kote uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca
gradevine. lzmimno, na gradevnim Eesticama minimalne povriine
S00mM2 maksimalna visina gradevina hotela moze bit1 Po+P+4
odnosno 16,5 m od naynize kote uredenog terena uz gradevinu do
gornje kote vijenca gradevine. Mimimalna veliéina gradevne Ces-
tice je 1000m2 a 1znimno 500m2 za pratece sadrzaje uz maksi-
malnu visinu Po+P+1 odnosno 7.5m od najmiZze kote uredenog
terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine.

Minimalna udaljenost gradevina od susjedne Eeshee jednaka
je polovin visine gradevine do vijenca. Minimalna udaljenost
gradevina do regulaciskog pravea je 5m. Na gradevmm Zesti-
cama u tunstickim zonama koje graniée s obalnom Setnicom
gradevinski pravac mora bitt udaljen mimimalno 15m od ruba
cestice prema Setnict. Obvezno je mimimalne 80% povrSine gra-
devnih Eestica 1zmedu gradivog dijela 1 Setmice uredihi visokim
zelenilom 1 autohtomm biljnim vrstama uz moguce uredenje
rekreacyyskih sadrzaja. Ugostiteljski objekt, u skladu s kategon-
zacljom, mora sadrzavat sve prostore propisane odgovarajucim
pravilnicima.

Gradevna cestica mora 1matl pristup na javno-prometnu
povriinu mimmalne Sinne kolnika 5.5 m za novoplanirane dvo-
smjerne ulice, odnosno 3,5 m za jednosmjerne ulice. U okviru
svih zona ove namjene obvezno je osigurath kontinuranu duzo-
balnu Setnicu.

Smyjeita) vozila u mirovanju u pravilu se osigurava na gra-
devno) cesticl, odnosno u sklopu ¢jelovitog kompleksa ugo-
stiteljsko tunsticke namjene, u skladu s normativima utvrdenim u
tock 6.1.1. ovih odredbi.

Omogucava se zamjena gradevina ugostiteljsko tunsticke
namjene uz zadrzavanje postojeceg koehcienta iskoniStenosh
ukoliko st prelazi maksimalne vryjednosti utvrdene ovim Pla-
o,

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 17 od 54




BR: 188/2026-5

Natemelju ¢lanka 100.1 102. Zakona o prostornom uredenju
1 gradnji (,,Narodne novine™, broj 76/07), ¢lanka 28. Statuta Grada
Kastela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela, broj 6/01,2/02,1/06 i
7/08) i Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana ure-
denja Grada Kastela 1 Generalnog urbanistickog plana Kastela
(,,Sluzbeni glasnik Grada Kastela®, broj 8/07 1 3/08), Gradsko
vijece Grada Kastela jena27. sjednici odrzanoj 31.0zujka 2009.g.
donijelo

ODLUKU
0 donoSenju Izmjena i dopuna Odluke
o dono3enju Generalnog urbanistickog plana
Kastela

Clanak 18.

U ¢lanku 19. stavak 1. tocka peta mijenja se 1 glasi:

“zastita prostornih vrijednosti kroz prethodne provjere pro-
stornog rjesenja, sudjelovanje lokalne zajednice 1 povjerenstva za
ocjenu arhitektonske uspjesnosti Grada Kastela *

U stavku 1. tocka Sesta mijenja se i glasi:

“izgradnju smjestajnih kapaciteta obvezno udaljiti od obale
postujuci min. vrijednosti utvrdene propisima i zakonom,”

Stavak 4. mijenja se 1 glasi:

“Parcelacija i intenzitet izgradnje. U turistickim zonama
se omogucava izgradnja hotelskih i pratecih sadrzaja tako da je
izgradenost gradevne ¢estice maksimalno 0,30 odnosno 30% 1 da
se obvezno najmanje 40% Cestice ureduje visokim i grmolikim
zelenilom u koje mogu biti uklopljeni otvoreni sportski 1 re-
kreacijski sadrzaji. Maksimalna visina gradevina odrediti ¢e se u
skladu s lokalnim uvjetima, pri ¢emu za nove gradevine hotela ne
moze biti veca od Po+S+P+3K odnosno 14 m od najnize kote
konaéno uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata gradevine. Iznimno, na gradevnim
¢esticama minimalne povriine 5000 m’ maksimalna visina gra-
devina hotela moze biti Po+S+P+4K odnosno 17 m od najnize
kote konacno uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjega kata gradevine. Minimalna ve-
li¢ina gradevne Cestice je 1000m” a u 1zgraﬂcn1m dijelovima
gradevinskog podrucja iznimno 500m’ za pratece sadrzaje uz
maksimalnu visinu Po+8+P+1K odnosno 7,5m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijcnca gradevine.”

Iza stavka 4. dodaje se novi stavak 1 glasi:

“Omogucava se povecanje maksimalne izgradenosti gra-
devne cestice za 0,20, pri ¢emu se dodatna povriina za izgradnju
moze koristiti isklju¢ivo u funkeiji izgradnje otvorenih bazena
izgradenih u razini terena. Minimalna udaljenost Skoljke bazena
od ruba cestice je 3m.”

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 6., dosadasnji stavak 6.
postaje stavak 7., dosadasnji stavak 7. postaje stavak 8., dosa-
dasnji stavak 8. postaje stavak 9.

Posljednji stavak se brise.
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Na temelju ¢lanka 100. stavka 6. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07, 38/09, 55/11 1 90/11), ¢lanka
43, Statuta Grada Kastela (,,Sluzbeni glasnik Grada Kastela™, broj
9/09 1 8/11) 1 Odluke o izradi lzmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Kastela (,.Sluzbeni glasnik Grada Kastela™,
broj 2/10), Gradsko vije¢e Grada Kastelana 37. sjednici, odrzanoj

9. veljace 2012. godine, donosi

ODLUKU
0 donoSenju Izmjena i dopuna Odluke o donoSenju

Generalnog urbanistickog plana Kastela

Clanak 15.

U élanku 19, stavak 2.,

riject: “zdravstventh, kongresmh™.

iza rijeci: “zabavnih,” dodaju se

Nekretnina predstavlja gradevinsko zemljiSte I. kategorije. KisN = 1,5 (Nekretnina

predstavlja GZ I: ctg obzirom da je u istom viasnistvu kao i okolne nekretnine te kao

cijelina cine prvu kategoriju).

6.3 INFRASTRUKTURA

Cestice nisu priklju¢ena na elektriénu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

Temeljem utvrdenih Cinjenica o obiljezjima kakvoce koja utjeCu na vrijednost predmetnih

nekretnina, moguce je tablicno iskazati kakvocu nekretnine:

Oznaka: 330/14

Sveukupna povrsina (m?): 726,00

Cjenovni blok (lokacija): KASTEL GOMILICA-MJESOVITO JEZGRA

Z k. ulozak br.: 3635

UknijiZeni tereti: Nema

Neuknjizena prava i tereti: Nema

Vrsta gradevinskog koristenja (namjena): T1 — ugostiteljsko turistiCka, hotel

Mjera gradevinskog koristenja: KisN=1,5

Kategorija: |. kategorija

Polozajna obiljeZja: Vrlo dobra lokacija — ima karakteristike
stambene i poslovne lokacije u sredistu
naselja ili na lokaciji koja je na drugi nacin
povolina i ima dovoljnu  potraznju.
ViSestambene zgrade, poslovne zgrade i
obiteljske kuce sa zelenilom i dobrom
infrastrukturom.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

U sije€nju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljezio je porast od 1% u odnosu na prosli
mjesec. Na godisnjoj razini indeks je porastao za 11%. Najveci doprinos porastu dala je regija

Zagreba, dok Jadranska regija biljezi umjereniji trend.

Trazene i postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim
sredistima. Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosje¢ne postignute cijene po m? za

stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

BN |ndek5 BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske. BN
indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

I

o BN Indeks [prognoza) -o- BN Indeks (stvarni)

333,0 0,77% 1217% 0,77%

BN indeks 02/2026 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/prices

Bruto domadi proizvod (realne stope rasta)
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— Realne stope rasta tromjese¢nog BDP-a (Q/Q-4), %

izvor: https://www.dzs.hr/
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata Procjenitelj je sukladno €l. 57. Zakona
zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodaja za zemljista istih/sli¢nih polozajnih obiljezja te iste
namjene i sli€nih parametara izgradenosti prema prostorno planskoj dokumentaciji.

Za predmetno zemljiSte zatraZen je izvadak iz ZKC za namjenu T1, te je zaprimljena obavijesti
(ID: 79260) da na predmetnom podrucju ne postoje trazeni poredbeni podaci za namjenu T1.
Obzirom da se sukladno GUP-u grada Kastela unutar zone M5 omogucava gradnja
ugostiteljsko turistickin sadrzaja, podnijeli smo zahtiev za vrstu gradevinskog
koriStenja/namjene: M5 - ugostiteljsko turistiCke i stambene namjene.

Dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodaja zemljista — ID izvatka:79468, KLASA: 945-01/26-
01/0063; URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2 od 02.06.2026.

ID Izvadak 79468
POVRSINA U DATUM EEr
REDNI BROJ k.c. k.o. PROMETU SKLAPANJA 2 VRSTA NAMIJENA KATEGORIA
m? UGOVORA e
1. 1593/16 Kastel Stari 300,00 02.02.2026. 333,33 GZ M5 |
. 775/2  [Kastel Kambelovad 1.100,00 06.05.2025. 399,00 GZ M5 |
3. 796/16 |Kastel Kambelovaq 62,27 16.09.2025. 321,18 GZ M5 |

Kupoprodaje su prikazane na karti Geoportala (https:/geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta;

satelit).

Kupoprodaje su prikazane na slici crvenom bojom te su numerirane sukladno prethodnoj
tablici, a predmetna nekretnina oznaCena je crvenom bojom i strelicom.
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R.br. 1., k.¢.z. 1593/16, k.o. Kastel Stari, povrSina u prometu 300,00 m?, cijene 333,33 €/m?.
Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javnhoprometnu

povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema
kartografskom prikazu "koristenje i namjena povrSina" nalazi u zoni M5 — ugostiteljsko
turistiCka i stambena. GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni
u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva objavljenog na mreznim

stranicama 17. studenog 2022. godine.

Fupanija: ZUPANIJA SPLI TSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostomog plana: IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Naziv kariografskog priaza: KORISTENJE| NAMJENA POVRSINA
Broj kariografskog prikaza: 1 Mjerlo kartografskog prikaza: 1:10000
Odluka o izradi izmjena i dopuna GUP-a: Odluka predstavnickog tilela o donosanju plana:

8l. glasnik Grada Kastela br. 616i 717 8L glasnik Grada Kastela br. 1419

Javna rasprava (datum objave):
"Slobodna Dalmacija” 07.06.2018

Javni wid odran: od 15.06 2018. do 17.07. 2018

Paiat fijda odgovarnog za provodanje ‘Odgovoma osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipling.grad.

Sug asnostna plan prema danku 108 Zakona o prostomom uredenju (" Narodne novine” 153713,
B5/17, 114181 39/19):
KLASA: 350-02/18-13/21, URBROJ: 531-06-1-2-18-7 od 6. lipnja 2018

Prawna osoba kaoja je izradia plan: GISpIarl d.o.o.

@ M5 - ugostiteljsko turistigka i stambena
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R.br. 2., k.8.z. 775/2, k.0. Kastel Kambelovac, povr§ina u prometu 1100 m?, cijene 399,00
€/m?. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrsinu i pristup na javnoprometnu

povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema
kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrSina" nalazi u zoni M5 — ugostiteljsko
turistiCka i stambena. GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni
u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva objavljenog na mreznim

stranicama 17. studenog 2022. godine.

Fupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostomog plana: 1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Meziv karingratskog priaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj karpgrafskog prikaza: 1 Mijerlo kartografskog prikaza: 1 : 10000
Odluka o izradi zmjena i dopuna GUP-a: Odluka ickog tilela o d Tju plana:

8l. glasnik Grada Kastelabr. 61 6i 7M7 5L glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objave):
“Slobodna Dalmacijs” 07.06. 2018

Jawni uvid odrfan: od 15.06.2018. do 17.07. 2018

Paéat fijla odgovarnog za provodanje Odpovoma osoba za provodenje javne rasprave:
jEne rasprave:

Boris Skara, dipling.grad.

asnostna plan prema da na o prostomom uredanju ne novine™ 153713,
65T, 1147181 38/19):
KLASA: 350-02(18-13/21, URBROJ: 531-06-1-2-18-7 od 6. |ipnja 2018,

Pravna osoba koja je zradia plan: GISplan d.o.0.

@ M5 - ugostiteljsko turistiéka i stambena
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R.br. 3., k.G.z. 769/16, k.o. Kastel Kambelovac, povr$ina u prometu 62,27 m?, cijene 321,18
€/m?. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povr$inu i pristup na javnoprometnu

povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema
kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrSina" nalazi u zoni M5 — ugostiteljsko
turistiCka i stambena. GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni
u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva objavljenog na mreznim

stranicama 17. studenog 2022. godine.

Fupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Maziv prostomog plana: 1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Nezhv kerlografskeg prikeza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Braj karibgratskog prikaza: 1 Mjerio kartografskog prikaza: 1 : 10000

Odluka o izradi izmjana i dopuna GUP-a: Odluka ickog fijela o d Tju plana:
8l. glasnik Grada Kastelabr. 6161 717 5L glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objava):
“Slobodna Dalmacijs” 07.06. 2018

Jawvni uvid odrZan: od 15.06.2018. do 17.07. 2018

Peéat fijdla odgovarnog za provodanie Odgovoma osoba za provodenje javne rasprave:
javnae rasprava:

Boris Skara, dipling.grad.

Sug asnostna pan prema Slanku T0B Zakona o prostormom uredanju (" Narodne novine” 153113,
B5MT, 1147181 39/19):
KLASA: 350-02/18-13/21, URBROU: 531-06-1-2-18-T od 6. |ipnja 2018

Prana oscha koja je izradia plan: GISplan d.o.0.

@ M5 - ugostiteljsko turistika i stambena
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9 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacCaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obiCaje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive

podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda, prihodovna metoda ili
troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na
istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze
se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili poredbenih

pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Predmetne nekretnina je GRADEVINSKO ZEMLJISTE, pa je kao metoda procjene trzisne
vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA buduci da poredbeni pokazatelji
poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima

procjenjivanih nekretnina.
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10 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi

koje objavljuje Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela:

INDEKSNI NIZOVI — GRAD KASTELA

Vrsta GODINA
nekretnine

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gradevinsko zemljiste 100 11928 107.53 115.10 102.33 99.69 105.41 132.36 133.15 160,26 185.24

Poljoprivredno zemljiste 100 95.11 90.30 109.94 123.98 12871 121.97 137.05 166.56 197.51 23841

Sumsko zemljiste

Stanovi/apartmani 100 109.98 109.57 109.03 129.69 158.29 159.11 17231 158.22 178,13 217
Stanovi/apartmani najam - - - - - 100 98 106 147 199 251
Poslovni prostori

Poslovni prostori zakup

Izvor: https://kastela.hr/grad-kastela/povjerenstva/procjeniteljsko-povjerenstvo-grada-kastela/
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Meduvremenskim izjednaCenjem se sukladno odredbi Cl. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene opcih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih
nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela
Izvor: https://kastela.hr/grad-kastela/povjerenstva/procjeniteljsko-povjerenstvo-grada-kastela/

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
1 2 3. 4 5. 6. 7. 8.=7/6 9. =5x8
< < %
< _ 3 < _ = S P < <
< =3 2|23 :8| gt 2S¢
Ezg 25T 22575 2% S5
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REDNI BROJ k.c. k.o. E a3 €/m2 WwWws 5| wwmg 8 X 5 £ > «
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S ouWwES guwey e« QN =
2 zz2 =|z2 > % @83
=
1. 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 333,33 185,24 185,24 1,00 333,33
2. 775/2  [Kastel Kambelovaq 06.05.2025. 399,00 185,24 185,24 1,00 399,00
3. 796/16 [Kastel Kambelovaq 16.09.2025. 321,18 185,24 185,24 1,00 321,18

Nakon meduvremenskog izjednacenja pristupit ¢e se izraCunu i prepoznavanju osobnih ili neuobi€ajenih okolnosti sukladno odredbi Cl. 4. st. 1.
Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinac¢nih odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +/- 30 % od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina te provjera pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena dali su ve¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 2c), kako slijedi:
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KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
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a N E 4 a
. 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 333,33 351,17 17,84 5,00% DA 17,84 318,27 ZADOVOLIAVA
2. 775/2  |Kastel Kambelovad 06.05.2025. 399,00 351,17 -47,83 14,00% DA -47,83 2.287,71 34,18 68,36 ZADOVOLIAVA
3. 796/16  [Kastel Kambelovaq 16.09.2025. 321,18 351,17 29,99 9,00% DA 29,99 899,40 ZADOVOLIAVA

Kontrolom neuobi€ajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine imaju odstupanja unutar +/- 30%.

Nakon kontrole neuobicajenih okolnosti obzirom da nisu doneseni odgovarajuci koeficijenti za preraunavanje za lokalno trziSte nekretnina, za

preraCunavanje odstupanja u kakvoci zbog razliCite mjere gradevinskog koristenja zemljiSta koja se nalaze u zoni stambene namjene Koristiti ¢e

se odgovarajuci koeficijenti iz Priloga 11. Pravilnika (izraz za KP), i to kao odnos izmedu koeficijenata iskoristivosti usporedivih zemljiSta i

koeficijenata iskoristivosti predmeta utvrdivanja trziSne vrijednosti. U interkvalitativnom izjednacenju sve nekretnine su preracunate na koeficijent

iskoristivosti procjenjivane nekretnine (KisN= 1,5).
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INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE 1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORII ZEMUISTA
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1. 1593/16 Kastel Stari 333,33 1,32 1,15 1,07 356,66 I. 1 356,66
2. 775/2  [Kastel Kambelovad 399,00 1,32 1,15 1,07 426,93 I. 1 426,93
3. 796/16  |Kastel Kambelovad 321,18 1,32 1,15 1,07 343,66 I. 1 343,66
PREDMET y UPROSJECENA CIJENA
Kastel Gomilica 1,50 1,23 1,00 375,75 ) 375,75
PROCJENE (€/m?)

Koeficijenti iskoristivosti poredbenih nekretnina preuzeti su lzvatka iz ZKC-a.

GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva

objavljenog na mreznim stranicama 17. studenog 2022. godine.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine Stranica 29 od 54




BR: 188/2026-5

11. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Nakon interkvalitativhog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno
¢l 19. Pravilnika koji govori da koriStene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako
razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi

40 % izlazne vrijednosti, iz Cega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI
< < —_
g g 2 Sz X
2 nou > 5 —_ =]
g ] £ 3 I
S | 25% |55€| s <
REDNI BRO)J k.¢. k.o. x =2 e o < 2 5 < x

v O SO W <0 o = o
S0 S = g <= Py =
> 2 Q2 x 2 2 z

= w O w o
< s u = = e

a N 2N
1. 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 333,33 356,66 7,00% DA
) 775/2  [Kadtel Kambelovad 06.05.2025. 399,00 426,93 7,00% DA
3. 796/16 |Kastel Kambelovad 16.09.2025. 321,18 343,66 7,00% DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢lanku 19. proizlazi da sve nekretnine imaju

odstupanje unutar *40% od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnine.
U daljnji izraCun moguce je uci s svim nekretninama.

Nakon kontrole podudarnosti i interkvalitativnog izjednacenja ponovo ¢e se pristupiti izraCunu
i prepoznavanju osobnih ili neuobi€ajenih okolnosti s tri gore navedenih usporednih nekretnina
sukladno odredbi €l. 4. st. 1. Pravilnika tj. Provjeri postojanja pojedinacnih odstupanja
kupoprodajnih cijena veéih od +/- 30 % od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih

nekretnina nakon provodenja interkvalitativhog izjednacenja kako slijedi:
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Statistickom analizom utvrdeno je da se sve poredbene kupoprodajne cijene nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja
nalaze unutar dopustenog raspona od +/- 30%, pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od + dvostrukog standardnog odstupanja

od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 2o), Sto dobiveni rezultat Cini prihvatljivim.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
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1 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 356,66 375,75 19,09 5,00% DA 19,09 364,43 ZADOVOLIAVA
. 775/2  |Kastel Kambelovad 06.05.2025. 426,93 375,75 -51,18 14,00% DA -51,18 2.619,39 36,58 73,16 ZADOVOLIAVA
3. 796/16 |Kaitel Kambelovad 16.09.2025. 343,66 375,75 32,09 9,00% DA 32,09 1.029,77 ZADOVOLIAVA

Kontrolom neuobi€ajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine imaju odstupanja unutar +/- 30%.

Prosjecna cijena poredbenih nekretnina l. kategorije nakon izra¢una iznosi: 375,75 €/m?2.
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12. IZNOS NAKNADE ZA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

12.1. NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA

Naknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti predmeta

izvlastenja. Mjerodavna je trziSna vrijednost na dan vrednovanja prema utvrdenom

uporabnom svojstvu nekretnine (nacelo prethodnog ucinka).

L . JEDINIENA UKUPNA

NEKRETNINA (K.C.) POVRSINA (m2) | -0 (€/m2) G
330/14 726,00 375,75 272.794,50
UKUPNO: 726,00 272.794,50

12.2. NAKNADA ZA POSLJEDICNE GUBITEKE

Naknadu za posljedi¢ne gubitke treba procijeniti na temelju utvrdenih zivotnih uvjeta i uvjeta

koriStenja kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlas¢uje imao koristeci tu nekretninu, uzimajudi

u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opceg interesa i prava pojedinca na mirno uzivanje

svojega vlasnistva, posebno:

1.

Za prolazni ili trajni gubitak koji dotadasnji pretrpi u svojoj stru€noj
djelatnosti/zanimanju, poslovnoj djelatnosti ili pri izvrSavanju zada¢a koje mu
pripadaju s tim u svezi, ali samo do iznosa troSka nuznog da bi se druga
nekretnina mogla koristiti na isti nacin kao ona koju treba izvlastiti;

Za smanjenje vrijednosti koje izvlastenjem katastarske Cestice ili jednog dijela
prostorno ili gospodarski povezanog zemljiSnog posjeda nastaje na drugom
dijelu ili koje izvlastenjem prava na katastarskoj Cestici nastaje na drugoj
katastarskoj Cestici, ako umanjenje vrijednosti nije ve¢ uzeto u obzir pri
odredivanju naknade prema tocci 1.;

Za nuzne izdatke preseljenja nastale kao posljedica izvlastenja Naknada za
gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Mjerodavna je trziSna vrijednost na dan vrednovanja prema

utvrdenom uporabnom svojstvu nekretnine (nacelo prethodnog ucinka).

NEMA POSLJEDICNIH GUBITAKA
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12.3. NAKNADA ZA POSLJEDICNE DOBITKE

Posljedi¢ni dobici obraCunavaju se pri prijenosu zemljiSta u vlasniStvo jedinice lokalne
samouprave prema posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje prostornog uredenja,
odnosno kada je razvidan zajednicCki interes za izvlastenje vlasnika nekretnine i korisnika

izvlastenja.

Procjena posljedi¢nih dobitaka temelji se na utvrdenim Zivotnim uvjetima i uvjetima koristenja
kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlaS¢uje imao koristeCi tu nekretninu, a pri tome se

osobito uzimaju u obzir:

1. povecanja vrijednosti okolnog zemljiSta zbog poboljSanja kategorije zemljista i
drugih obiljeZja koja se odnose na mogucénosti gradnje (prema naprijed
pomaknuto straznje zemljiste)

2. povecCanja mogucnosti gospodarskoga koristenja nekretnine zbog dovodenja
prometnice i toka prolaznika do nekretnine, posebno u slu€ajevima pristupnih
prometnica bez kojih nije mogucée optimalno koridtenje zemljidta i ishodenje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje
gradnje, te je i dan kakvoce za procjenu posljedi¢nih dobitaka onaj u kojem je
moguce optimalno koriStenje i ishodenje gradevinske dozvole (dan kakvoce
pomice se na dan vrednovanja).

3. Crta razgrani€enja izmedu prednjeg i straznjeg gradevinskog zemljista iz stavka
1. podstavka 1. ovoga Clanka jest na medama onih gradevnih Cestica koje su se

mogle osnovati zbog izvlastenja.

NEMA POSLJEDICNIH DOBITAKA

12.4. NAKNADA ZA POTPUNO IZVLASTENE NEKRETNINE

Naknada za gubitak prava + naknada za posljediéne gubitke — posljediéni dobici

272.794,50 € + 0,00€ - 0,00€6 = 272.794,50 €

SVEUKUPNA VRIJEDNOST NAKNADE

272.794,50 €
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13. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina, a u svemu prema Cinjenicnom stanju utvrdenom na

licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zaklju¢no s mjesecom lipnjem 2026. godine, iznosi:

375,75 €/m?

€.z. 330/14 (k.€.z. 330/14), k.o. Kastel Gomilica ukupne povrsine P=726,00

m2

272.794,50 €

Prikaz cijena sukladno €lanku 68., st. 5, te uputi KLASA: 364-04/21-01/2 od 08.05.2023.

273.000,00 €
OPIS kol. jed.cij. (€/m'...) Umanjenje UKUPNO
Asfaltni plato 4 14 Im. U cjj
sfaltni plato 4m x 14,5m x 0,1m. U cijenu 58,00 47,00 € 20,00% 2.180,80 €
uracunata dobava i ugradnja. Obracun po m2.
Makadamski plato 4m x 60m x 0,3m. U cijj
anacatis i piato S X 61 X B,om. T eyent 240,00 2437¢€ 20,00% 4.679,04 €
uracunata dobava i ugradnja. Obracun po m2.
Armirano betonski zid dimenzija 0,6m x 17,25m
25m. + Temelj di ija 0,4 17,2
% 0.25m. + Temelj dimenzija 0,4m x 17,25m x 7,07 248,47 € 20,00% 1.405,84 €
0,65m. U cijenu uracunata dobava i ugradnja.
Obracun po m3.
Rucni iskop zemlje za temelje, 0,4*17,25%0,65 4,49 76,84 € 0,00% 344,63 €
FE ograda duzine 17,25m, H=1,20. [zrada i
montaZa. Obradun po m2. Zicano pletivo (2,25 20,70 17,25 € 20,00% 285,66 €
E/m2 + rad 10 €/m izvuceno kao sati rada)
FE kapija di ija Sm x 2,5m. Izrada i
apua cimenzia SIm x 2,om. fzrada t 5,00 361,23 € 40,00% 1.083,69 €
montaza. Obracun po m'.
Zidani kameni zid dimenzija 1,5m x 2,85m x
0,5m. U cijenu uracunata dobava i ugradnja. 2,14 123,04 € 20,00% 210,40 €
Obracun po m3.
SVEUKUPNO POBOLJSICE 10.190,06 €

Cijene gradevinskih poboljSica preuzete iz Biltena standardnih kalkulacija radova u
visokogradnji BILTEN Ill. 2026. Obzirom na starost konstruktivnih elemenata odnosno
oCekivani vijek trajanja prikazanih gradevinskih poboljSica Procjenitelj koristi amortizaciju -
umanjenje vrijednosti - ¢l. 59 Pravilnika.
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2222812 Monier zidovi armirani beton C25/30, mali presj. glatka zavrsna obrada m? Jasss M
2230211 Stupovi armirani beton C25/30, sred. presj. glatkazavrina obrada m? a4 28
220211 Ravne ploce armirani beton C25/30, sred. presj. glatka zavr3na obrada m* 24847 7
224.06.11 Rebraste plode armirani beton C25/30, sred. presj.glatka zavrina obrada m* 26910 27
774 17 NR Plnéa &ahtiwa armirani hetnn CINI7R ered nreci nlatka 7avréna nhrada m3 IRN AT IR
221.06.10 Trakasti temelji, armirani beton C25/30, vel. presj. u oplati m? 24056 25785 261,
2220208 Zidovi, armirani beton C16/20, sred. presj., glatkazavrina obrada m? 2387 24426 245,
2220211  Zidovi, armirani befon C25/30, sred. presj , glatkazavrina cbrada e 25227 266,27 265,
222.04.05 Stubisni zidovi, armirani beton C16/20, sred. presj. glatka zavrina obrada
S @ £ I F &|TT
12 Iskopi
120.01.01 Ruéno otkopavanje u Sirokom otkopu dub. do 6 m, zemlja 3 kig m? 39,91 39,91 399 39.91
120.01.02 Ruéno otkopavanje zemlje 3 kig za kanal. rovove ili temelje $ir. 0.6 m dub. 0-2 m m* 76,84 76,84 76,84 76,84
Pletivo Eigano crno, 6 mm /rabic/ m? 1,28
Pletivo Zicano pocinéano 15x15 mm m? 2,25
46 Oblaganje drvenim, Kaménim i umjetnim plo¢ama
461.11.15 Oblaganije zidova i stupova fasade prirodnim kamenim plo¢ama d=18 mm pjescar m? 12368 12566
46151.15 Oblaganje unutradnjih zidova i stupova prirodnim kamenim plocama d=18 mm pjescar m? 11547 11547
46161.15 Oblaganje unutra3njih zidova i stupova sedimentnimkamenom d=18 mm m? 12304 12559
135.07.02 |zrada tamponskog sloja od §ljunka u sloju deb. 30cm m? 2437 26,80 25,39 2746
m' 361,23

3585121 Izr.i mont. ograde, cijev vis.120 cm, ispuna, arm.mreze 100/100 mm, oli¢. bez rukohv.

SVEUKUPNO NAKNADA:

282.984,56 €
Prikaz cijena sukladno €lanku 68., st. 5, te uputi KLASA: 364-04/21-01/2 od 08.05.2023.

283.000,00 €

Navedena trziSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet

nekretnine (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili

preuzimanja nekretnine

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinske alate, predstavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile

u istim ili sli¢nim uvjetima na slobodnom trzistu, u razdoblju od tri mjeseca (sukladno intervalima

objavljenih indeksa DSZ-a)

Split, lipanj 2026.
|zradio:
Ivan Mijanovic¢, dipl.ing.grad
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovacko drustvo Agencija Mijanovié, Split, pravna osoba koja ispunjava
uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjesStaéenja u svojstvu
Procjenitelja, sukladno ¢&l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
(u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su —
763/2018, od 21. listopada 2019. godine, sukladno ¢l.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden
stru¢no, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo
kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano

uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
nekretnini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi o nasem

zaklju€ku o procijenjenoj vrijednosti.

Za Agenciju Mijanovi¢

Vlasnik: lvan Mijanovi¢
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14. PRILOZI

ZemljiSno knjizni odjel Kastel Luksi¢; k.o. Kastel Gomilica; I1zvadak iz zemljiSne knjige,
broj ZK uloska 3635;

Izvadak iz BZP-a, broj 3635;

Preris iz katastra;

Skica

Dopis;

Obavijest;

Izvadak iz zbirke kupoprodaja ID 79468;
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| NESLUZBENA KOPIA

| |
REPUBLIKA HRVATSKA

Opni:inslt_i sud u Splitu i o
ZEMLJISHOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 16.06.2026. 12:44

Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK uloska: 3635

Broj zadnjeg dnevnika/Jpravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade

1. 330/14 7-2,74 |CESTA DR. FRAMNJE TUBMANA T26
PRIRODNO NEPLODNC ZEMLJSTE T26

UKUPNO: T26

Povrsina/l

m2 PPR

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

DRAGICEVIC BISERA, OIB: 45457464983, KASTEL KAMBELOVAC, ULICA DR. FRANE FRANICA,
BISKUPA 18

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upi=i koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Temeljiem zapiznika broj Z-18229/2019/3635 prenosi s2 sljigdedi upis:
Zaprimljenc 24.05.2007. broj Z-1371/07

Ma temelju rigdenja Konzervatorskog odjela u Trogiru od 21. svibnja 2007 .god_, Klasa: UPI-612-
08/07-05/12519, zabiljeZuje s preventivna zastita test. zem. 33001,

21 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3635 prenosi se sljedeci upis:
Zaprimljeno 15.11.2013. broj £2-2636/13
Ma temelju riggenja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kultume bastine od 12. srpnja 2007 .god.

klasa: UP-1-612-08/07-06-0166, urbroj:532-04-01-1/4-07/2, zabiljeZuje se da test. zem. 33001 ima
avojatvo kulturnog dobra.

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3635 prenosi se sljedeci upis:
Zaprimljeno 19.02.2025.g. pod brojem Z-7181/2025

ZABILJEZBA, da =& upis pod poslovnim brojem Z-2636/13 odnosi na éest. zem. 330/14 (cijepanjem
nastalu od osnovne &est. zem. 330/1).

4.1 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3635 prenosi se sljiedeti upis:
Zaprimljeno 19.02.2025.g. pod brojem Z-7181/2025

ZABILJEZBA, da se upis pod poslovnim brojem Z-1371/07 odnesi na Cest. zem. 330014 (cijepanjem
nastalu od osnovne test. zem. 33001).

spis iz BZP-a (dalhem | wigeme zrade) 16.06.2026. 12:30:40 Stranica: 1
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. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulogka: 3635

c
Teratovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 16.06.2026.
kspis iz BZP-a {datum i wijeme zrade) 16.06.2026. 12:50:40 Stranica: 2
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Split _ )
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETHNINA KASTEL SUCURAC
Stanje na dan: 16.06.2026. 12:44

Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulogka: 3635

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog rjiesenja: POCETNO
STAMNJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK

Broj Broj D Adresza katastarske Cestice/Macin uporabe
Rbr. | katastarske L " | katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv
cestice ’ zgrade, kucni broj zgrade

1. 330114 7-2,74 |CESTA DR. FRAMN.JE TUDMANA 726
PRIRODNC NEPLODNO ZEMLJISTE 726

Povrsina/

m2 PPR

UKUPNO: 726

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11

DRAGICEVIC BISERA, OIB: 45457464983, KASTEL KAMBELOVAC, ULICA DR. FRANE FRANICA,
BISKUPA 18

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Temeljem zapisnika broj 2-18229/2019/3635 prencsi se sljededi upis:

Zaprimlijenc 24.05.2007. broj Z-1371007

Ma temelju rigSenja Konzervatorskog odjela u Trogine od 21. svibnja 2007 .god ., klasa: UP/-612-
08/07-05/12519, zabiljeZuje se preventivna zastita cest. zem. 330/1.

21 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3635 prenosi s2 sligdedi upis:

Zaprimijeno 15.11.2013. broj £-2636/13

Ma temelju rigéenja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulbume bastine od 12. srpnja 2007 .god.
klasa: UP-I-612-08/07-06-0166, urbroj:532-04-01-1/4-07/2, zabiljeZuje se da fest. zem. 330/ ima
svojstvo kulturnog dobra.

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3635 prenosi s2 sligdedi upis:
Zaprimljeno 19.02 2025 g. pod brojem Z-7181/2025

ZABILJEZBA, da se upiz pod poslovnim brojem Z-2636/13 odnosi na éest. zem. 330014 (cijepanjem
nastalu od osnovne cest. zem. 330/1).

4.1 Temeljem zapisnika broj Z-182292019/3635 prenosi se sljededi upis:
Zaprimljeno 19.02.2025.g. pod brojem Z-7181/2025

ZABILJEZBA, da se upis pod poslovnim brojem Z-1371/07 odnosi na cest. zem. 330014 (cijepanjem
nastalu od osnovne Eest. zem. 330M1).

spis iz BZP-a (datum | weme zrade) 16.06.2026. 12:50:38 Stranica: 1
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. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulogka: 3635

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 16.06.2026.
Ispis iz BZP-a (datum i wjeme zrade) 16.06.2026. 12:30:38 Stranica: 2
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EEE
| |
REFUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLJA
DRZAVNA GEODETSKA TFRAVA Ko EASTEL GOMILICA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR SFLIT k.&br: 33014

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 16.06 2026,

LIZVOD IZ EATASTARSKEOG PLANA

AMjerile 1:1000
Izvomo mjerilo 1: 1000

BT L] Al -— —
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REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO DAMATINSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA UPRAVLJANJE
NEPOKRETNOM IMOVINOM,

TZGRADNIU I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

KLASA: UP/T 944-01/25-0301/0003
URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-003
Kadtel Sucurac, 22. travnja 2026.g,

Splitsko-dalmatinske Zupanije. Upravni odjel za upravijanje nepokretnom imovinom,
izgradnju i imovinsko-pravne poslove, u predmetu osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina u svrhu izvladtenja radi izgradnje spojne ceste izmedu Ceste dr. Franje Tudmana i
Primorske ulice u Kastel Gomilici, po zahtjevu Grada Kadtela, temeljem é&lanka 59. 1 77.
Fakona o opéem upravnom postupku {«Narodne novines broj; 47/2009), te sukladno ¢lanku
18. Zakona o izvladtenju (,,Narodne novine RH" br. 9/94), donosi

ZAKLIUCAK

1. Odreduje se otevid za dan 20. svibnja 2026.g, s pofetkom u 9.00 sati radi osiguranja
dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u K.O. Kadtel Gomilica oznatenih kao:

- fest. zem. 330414
- fest, zem, 330V15
= Cest. zem. 34474
= {Cest, zem, 344/5
- fest, zem. 345/5
- Cest, zem. 345/4

2. Na otevid se pozivaju ovlasteni mjemik: vjedtakinja za geodeziju Geodezija d.o.o. ,
Kastel Kambelovae, Cesta dr. Franje Tudmana 130, vje$takinja za poljoprivredu Lada
Ramljak, Split, Doverska 40 i vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Agencija
Mijanovic , Split, SukoiSanska 11, radi identifikacije i utwdiv.anja relevantnih Zinjenica
o stanju nekretnina, T -"Iﬁ-‘-.

3. Protiv ovog zakljucka ne mofe se izjaviti ?albad‘qﬂ '?? $S ﬂ‘ﬁ?—ﬂ]

Gk E NICA
oYy

\ 5 P “}e] .B?m, d!pl iur.
DOSTAVITI: """-f"""--“ -
Grad Kastela, Kadtel Suéurac, Brade Radié 1
Bisera Dragicevié, Kadtel Kambcinva:,, Ulica biskupa Frane Franica 18
Maja Pavlov, Katel Gomilica , Fra Fulgencija Careva 54
Bogko Ivkowié, Kadtel Gomilica , Cesta dr. Franje Tudmana 253
Arhiva, ovdje

Vo e b =

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 44 od 54




BR: 188/2026-5

opRee

o2

REPUELIKAHRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Uptavii odjel za izgradnjo, odrZzavanje 1
imovinsko - pravoe poslove
Odsjek za imovinsko - pravoe poslove

KLASA- 945-01/26-01/0059
URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2
Kastel Suénrac, 27. svibnja 2026.
MITANOVIC IVAN

SUKOISANSEA 11
21 000 SPLIT

PEEDMET: Izdavanje izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena za k.¢.z. 330/14 k.o.
Kaitel Gomilica (gradevinsko zemljiste)

Peitovani, v sustave eMNekretnine na podmudju Grada Kastela trenutne ne postoje tr1 (3)
nekretnine istih ili sliénih karalteristika (zona T1) te Vam stoga nismo v moguénosti izdati
izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za k.é.z. 330/14 k.o. KaStel Gomilica.

Savjetnik za procjenu vrijednosti neliretmina:
Damir Ugrina, dipliur.
Prilozi:
1. Dopisiz ZKC-a
Dostavlja se:

1. Mijanovic Ivan, SukoiSanska 11, 21 000 Split
2. Uomot spisa.

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 45 od 54




BR: 188/2026-5

Skeniranjem ovog QR koda, sustav
2 Vas preusiTjentl na stranice
izvornika ovog dobumenta, kako
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Mjegova vjerodostojnost u ovom
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REPUBLIKA HRVATSKA SPLITSKO-DALMATINSKA FUPANLA [ GRAD KASTELA
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO, IMOVINSKO — PRAVME POSLOVE | ZASTITU
OKOLISA
ODSJEK 78 IMOVINSKO — PRAVNE POSLOVE | GOSPODARENIE GRADSKOM IMOVINOM

OBAVIEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Zatrafiofla: IVAN MUANOVIC (31397 169800)
ID Obavijesti: 79260

za zaprimljeni zahtjew 107675 u serhu utvrdivana triisne vrijednosti nekretning na adresi , KASTELA obavjestavamo vas da
na dan izdavanja ove cbavijesti ne raspolafemo trafenim [poredbenim| podatcima u Zhirc kupoprodajnih cdjena
Infarmacijskog sustava triista nekretnina. Svaki Zahtjev | Cbavijest iz eMekretmina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 845-04,/26-01/0059

URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2 IZRADIO/ ZRADILA: ODOBRID/ODOBRILA:

KASTEL SUCLIRAC, 27.5.2026. DAMIR UGRINA

Digitally signed by
Damir Ugrina

Damir
: Date: 2026.05.27
Ugrina  c9:s012 0200

Stramica 1od 1
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[ &' HAFIMING

LN 3
T MOME

GUP EARTELA REMA PROPISAN KE ZA TOMU ME.

3 [FRL Tl ) ISTLIE ZMACLINGAT TEMELENM UPUTE | MELIERUA MINETARSTVA DRISVLIERCS Ma MRERNIN STRARICAMA, 17, STUDENDSG
ez KASTEL SAm pare R el ]y
TUF EAITELA REMA PROPLSAN KE ZA TOMU ME.
LE TP ISTLIE ZMACLINGAT TEMELENM UPUTE | MELIERUA MINETARSTVA DRISVLIERCS Ma MRERNIN STRARICAMA, 17, STUDENDSG
o, RASTEL EAMBELOVAC pare R el ]y
OUP EATELA REMA PROPLSAN K5 T4 TTNL M.
[T ISTLIE ZMACLINGAT TEMELERM UPLTE | MELIERUA MINETALSTVE DRISVLIERCS M MREININ STRARICAMA, 17, STUDENDSG

o, RASTEL EAMBELOVAC pare R el ]y

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , KASTELA odnosno na k.. 330/15; 330,14 k.o. KASTEL GOMILICA, KASTEL
SUCURAC; KASTEL GOMILICA, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u denownom bloku KASTEL GORMILICA - MUESOVITO JEZGRA.

5 asobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladne posebnim propisima kojima se ureduje podruije zastite osobnih
podataka.

Podatc u eMekretninama koji nisu evaluirani u JLP[R)S su informativni | prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Swvaki Zahtjev, izvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01,/26-01/0063

URBROI: 2181-4-02-02,8-26-2 ZRADIOYIZRADILA: ODOBRIC/ODOBRILA:
DAMIR LIGRING

KASTEL SUCURAC, 2.6.2026.
' . Digitally signed by
Da mir Damir Ugrina

Date: 2026.06.02

Ugrina 1553340200
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1D: P20220706-884995-202

REPUBLIKA HRVATSKA

Splitsko-dalmatinska zupanija

Grad Kastela

Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okoliga
Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnju '

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000011
URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0005
Kastel Sucurac, 13.09.2023.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Kastela, Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu
okolisa, Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju, OIB 08727843572, na
temelju clanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), rjedavajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole,
koji je podnio GRAD KASTELA, HR-21212 Kastel Suéurac, Brace Radi¢ 1, OIB 08727843572,
po opunomoc¢eniku RADE GUSIC, HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61, QIB
59475570800, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine, spojna prometnica Primorske ulice | Ceste dr.F.Tudmana u Kastel Gomilici

na gradevnim Gesticama ¢.z. 330/12, 330/1, 1409, 1407, 1307/1, 1313, 1302/2, 1337/1,
133772, 133713, 345/1, 345/2, 344/1, 344/3, 440/13, 446/26 i 446/27 k.0, Kastel Gomilica,
za koju su lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake TKP 158/21 od 07.2022. godine

* projektant: Rade Gusié, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1927

* projektantski ured: PLATEA KONZALTING d.o.0., HR-21000 Split, Stepinéeva 61,

OIB 04257387859

potpisano kvalificiranim elektroniékim potpisom po ovlagtenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Il.  Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
priklju¢enja javnopravnih tijela
* HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektrodalmacija Split, HR-21000 Split,
Poljicka cesta 73
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nemam
* VODOVOD | KANALIZACIJA d.0.0. Split, HR-21000 Split, Hercegovadcka 8
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 5518 od 10.03.2022. godine

« Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Split, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-21000 Split,
Put Brodarice 6

TKLASA: UP/I-350-05/22-01/000011, URBROJ:  2181-4-07-01/2-33-0005 "o
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU wredbi 910/2014/EU gﬁ;};{%
(elDAS Regulation), a isti jo vidijiv na posijednjoj nenumeriranof stranici. 1zvor pouzdanosti jo European Unlon m‘.’&#

Trusted Lists (hiips://esignature.cc.ouropa.eu/efdat-browser)). U potpis Je ugraden vremenski pecat.
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' ID: P20220706-884995.202
utvrdeni posebni uvjeli - Posebni uvjeti, KLASA: 640-02/22-03/2300, URBROJ:
443-02-03-22-2 od 15.03.2022. godine :

* Ministarstvo unularnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zasltile, Podrucni ured civilne
zaslite Split, Sluzba inspekcijskih poslova Split, HR-21120 Solin, Zvonimirova 114
- dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: UP/I-245-02/22-03/180, URBROJ: 511-01-368/1-22-2 od
14.03.2022. godine '
» Grad Kastela, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu, HR-21212 Kaslel
Sucurac, Brace Radic 1 ' ' ‘

— dostavljeno o€itovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 350-05/22-01/0004, URBROJ: 2181-4-02-01/4-22-4 od
04.03.2022. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovica 9

- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-

03/22-01/3579, URBROJ: 376-05-3-22-2 od 10.03.2022. godine
» Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (vodopravni uvjeti Hrvatskih voda),
KLASA: 325-09/22-03/0001853, URBROJ: 374-24-1-22-2/IB od 11.03.2022.
godine
« Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Trogiru, HR-21220 Trogir, Gradska 41
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
lll. Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske

dozvole ne moZe se zapoceti sa gradenjem, vec je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradniji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD KASTELA, HR-21212 Kastel Suéurac, Brace Radi¢ 1, OIB 08727843572, po
opunomoceniku RADE GUSIC, HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61, OIB 59475570800,
je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 06.07.2022. godine izdavanje lokacijske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine, spojna.prometnica Primorske ulice i Ceste dr.F.Tudmana u Kastel Gomilici

na gradevnim &esticama ¢.z. 330/12, 330/1, 1409, 1407, 1307/1, 1313, 1302/2, 1337/1, 1337/2,
1337/3, 345/1, 345/2, 344/1, 344/3, 440/13, 446/26, 446/27 k.0. Kastel Gomilica (Kaslel
Gomilica), iz tocke . izreke ove dozvole,

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) priloZen je idejni projekt u elektronickom obliku iz tocke I. izreke lokacijske dozvole
b) nostrifikacija projekine dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

¢) PriloZen je dokaz pravnog interesa, i to: poziv na ¢lanak 101. i 105. Zakona o cestama
("Narodne novine RH" br. 84/11,..))

TKLASA: UP/-350-05/22-01/000011, URBROJ:  2181-4.07-01/2-23-0005 204 '
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elekironickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU gﬁ;g}
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosli je European Union ﬁl?im

Trusted Lists (Wips:Zosignature,co.eturopa.eu/ofda/ii-browser?). U polpis je ugraden vremenski pecal.
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Zahljev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljucenja javnopravnih tijela
¢) uvidom u idejni projekt iz tocke |, izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,

utvideno je da je taj projekl izraden u skladu sa odredbama sliedece prostorno planske
dokumentacije:

= lzmjene i dopune Generalnog urbanistiékog plana Grada Kastela (Sluzbeni glasnik

grada Kastela 14/19)

= Prostorni plan uredenja Grada Kaslela (Sluzbeni glasnik grada Kastela 14/19).
Predmetne cestice se nalaze u obuhvatu gore navedenog plana i to:
- prema kartografskom prikazu 1. ,Koritenje i namjena prostora®, u zoni Infrastrukturni
sustavi — cestovni promet (IS). Planirana prometnica je u dodiru sa podrucjem MjeSovite
namjene, ugostiteljsko turisticka i stambena (M5) i Mje$ovite namjene - povijesne jezgre,
stambena, poslovna, javna i drustvena (M6) .
Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu,
Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvieta u skladu s
¢lankom ito 40. i 41, navedenog plana.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja

f) strankama u postupku omoguceno je osobnim pozivom da izvre uvid u spis predmeta na
dan 30.06.2023., te se na poziv nije odazvala niti jedna stranka

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluéeno kao u izreai,

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema é&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjavili Zzalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva |
drzavne imovine, u roku od 16 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem lijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporugeno, elektroniékim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na Zzalbu neposredno u pisanom obliku, podtom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeéenja do dana
isteka roka za izjavijivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Eugen Prnjak, dipling.grad.,

KLASA: UP/1-350-05/22.01/000011, URBROJ:  2161-4-07-01/2-23-0005 e
Ova elekironicka isprava poipisana je kvallficirantm eiekironiclkim polpisom suklacdne EU wredbi 910/2014/EU E_ﬁ,ﬁ%
(eIDAS Reguiation), a istl fe vidliv na posliednjoj nenumeriranof stranici. fzver pouzdanosti Jo Curopean Unjon EJ%

Tiustod Lists (htips:Hestgnalure ec.europa.cw/efdati-browser). U potpis je ugraden vremenskl pecat,
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DOSTAVITLE:
— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (hitps://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste
(=)RADE GUSIC (opunomocenik za GRAD KASTELA
HR-21212 Kastel Suéurac, Braée Radit 1)
HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61

— ispis elektronicke isprave ovjerene elektronickim potpisom putem oglasne ploce nadleZnog
tijela, te elektronicku ispravu ovjerenu elektroni¢kim polpisom putem elektronic¢ke oglaspe
ploce (hitps://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu
odazvale uvidu u spis

NA ZNANJE:

— elektronitku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https:/dozvola.mgipu.hr)

— PUK Split, Odjel za katastar nekretnina Solin, Ispostava Kastel Sucurac
HR-21212 Kastel Sucurac, Brace Radi¢ 1a

KLASA: UP/-350-05/22-01/000011, URBROJ:  2181-4-07-01/2-23-0005 a4
Qva elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim eloktroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU ?ﬁ;@
(eIDAS Requlation), a isti je vidijiv na posliednjoj nenumeriranaj stranici, lzvor pouzdanosti je European Union g@;@ﬂ

Trusted Lists (https:/esignature.oc.europa.ou/elda/t-browser/). U polpis je ugraden viemenski pecal,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska zupanija
Grad Kastela
Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa
Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja i

gradnju

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000011
URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0006
Kastel Sucurac, 16.10.2023,

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 07.10.2023. godine izdano rjesenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000011, URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0005 od 13.09,2023. godine) je postalo pravomocno.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Eugen Prnjak, dipl.ing.grad.

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
—~ GRAD KASTELA
HR-21212 Kaétel Suéurac, Brade Radié 1

~ RADE GUSIC - opunomocenik
HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000011, URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0006 "
Ova elelironicka isprava potpisana je kvalilicicanim elektronickim polpisom sukladno EU uredbi 910/2014/6U
(0IDAS Regulation), a isti je vidljiv na poslicdnjoj nenumeriranoj stranicl, lzvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (hilps:Aesignature ec.ouropa. culelda/il-browser?). U polpis Jje ugraden viemenski pecat
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Nekretnina: ¢.z. 330/15, k.o. Kastel Gomilica;
Nekretnina: k.¢.z. 330/15, k.o. Kastel Gomilica;
Lokacija: Kastel Gomilica;

Narucitelj: SPLITSKO — DALMATINSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za upravljanje nepokretnom imovinom,
izgradnju | imovinsko pravne poslove
KLASA: UP/I 944-01/25-0301/0003

Po zahtjevu: Grada Kastela

Izradio:

IVAN Digitalno POtPISao:  |yan Mijanovié, dipl.ing.grad.
IVAN MIJANOVIC

stalni sudski vjestak za graditeljstvo

M IJANOVI = Datum: 2026.07.07 i procjenu nekretnina

_ : ) 08:12:38 +02'00!
Mijesto i datum izrade: SPLIT, 29. lipanja 2026.
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IMENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA 1 UPRAVE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/350
URBROJ:  514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (, Narodne novine®, br, 28/13,, 33/15,, B2/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46, OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIESENIE

I. Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, mmenuje se stalnim  sudskim  vjeStakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023.

11. Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vijedtaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige dr2avljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveuéilidta v Zagrebu o zavrietku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao struéno zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja 1 graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostomog uredenja, ovjerenu
presliku rjedenja o upisu u Imenik ovlaStenih infenjera pradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektronitki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na peslovima u struci 1 trajanju radnog
odnosa, policu osiguranja od odgovomosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluZbenoj duZnosti, ovjerene
preslike rjesenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
riesenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vijeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vieStadenje.

OO
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeftaka propisani su u &lanku 126,
stavku 1, Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka mode biti imenovana
osoba dr#avljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drizave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveuéilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podruéju vjedtatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilifnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilidnog studija ili specijalistikog diplomskog stru€nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilidnog studija ili preddiplomskog strufnog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedino je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, driavne
uprave 1 pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
{licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluZbenoj duZnosti te je
pribavljeno miljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom tzvrinosti ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju Elanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih viedtaka ovog Ministarstva te je dufan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podrugjem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pgstom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

B ! Eé\ti'/suf Iviin Malenica
W2 o =

i

DOSTAVITL
I. Ivan Mijanovie, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje

ORI
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2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE,
POPIS 1ZVORA PRIBAVLJANJA PODATAKA

Za izra€un trzisSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeéi zakoni, propisi, te struéna i znanstvena

literatura:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 78/15)

e Zakon o prostornom uredenju
(,Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

e Zakon o gradnji
(,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(,Narodne novine“ broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine“,broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst, 94/17-ispravak procis¢enog teksta)

e Zakon o zemljiSnim knjigama
(,Narodne novine*, broj: 63/19)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade
("Narodne novine", broj: 74/14, 69/17, 98/19)

e Zakon o upravnim pristojbama
(,Narodne novine* broj 115/16)

Uredbe

e Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja
(,Narodne novine* broj 115/15)

e Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 28/19)

e Uredba o tarifi upravnih pristojbi
(,Narodne novine“ broj 92/21, 93/21, 95/21) - stupa na snagu 1. rujna 2021.

Pravilnici

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine* broj 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina
(,Narodne novine* broj 68/20) - stupio na snagu 20. lipnja 2020.

e Pravilnik o naéinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade
(,Narodne novine“ broj 93/17)

e Direktiva 2014/17/EU Europskog parlamenta i Vijec¢a od 4. veljace 2014. o ugovorima o
potrosackim kreditima koji se odnose na stambene nekretnine i o izmjeni direktiva
2008/48/EZ i 2013/36/EU i Uredbe (EU) br. 1093/2010 Tekst znacajan za EGP
(Sluzbeni list Europske unije L 60, 28.2.2014., str. 34)
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3. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, na dan
procjene, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trZiSni uvjeti dopustaju

redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica uklju€ujuéi sve ono $to je s njom razmjerno
trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno
ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi

nacin s njom trajno povezano.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19.), iskljuCivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u
naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo
kakve druge svrhe. Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih
tijela koje donose odluke iz podruc€ja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i
uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina,

bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na

predoc¢enoj dokumentaciji od strane Narucitelja i ne podrazumijeva provjeru viasnistva.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u
kontekstu gore spomenutih op¢ih i posebnih pretpostavki, i vazeée su jedino uz
uvazavanje istih i vazec¢e su jedino uz uvazavanje istih u smislu da svako odstupanje

od istih moze znac€ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.
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OPCI UVJETI:
u svim fazama postupka izrade procjembenog elaborata djelovali smo kao neovisna

stranka

imamo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem
se predmetna nekretnina nalazi, kao i znanja, vjestine i sposobnosti da izradimo
kvalitetnu procjenu

misSljenje, odnosno zaklju€ak o procijenjenoj vrijednosti ne ovisi o iznosu naknade za

izradu elaborata
POSEBNI | OGRANICAVAJUCI UVJETI:

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem
oCevida na terenu, informacija dobivenih od Narucitelja, te temeljem uvida u dostupnu
dokumentaciju (dostavljenu od strane Narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i
putem maila). U postupku izrade procjembenog Elaborata obavili smo pregled nekretnine i
izvrsili istrazivanje trzista nekretnina (lokalnog i Sireg okruzenja), obradili prikupljene podatke
kako bismo ih protumacdili koristeCi pri tom vazecée propise i standarde, te vlastita znanja,
vjeStine i iskustvo. KoriSteni su relevantni podaci za izradu ovog Elaborata, internetske

stranice Drzavne geodetske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda.

Kao zadatak ovog procjembenog Elaborata (kojim se procjenjuje trziSna vrijednost nekretnine)
nije narucena, niti uklju¢ena provedba posebnih istraZzivanja predmetnog zemljiSta sa aspekta:
analize tla, hidrogeoloskih i/ili geoloskih studija, geomehanickih studija, karakteristika tla u
seizmoloskom smislu, kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i
slicnih elemenata, kao i njihov utjecaj na trziSnu vrijednost zemljiSta, odnosno nekretnine u
cjelini. Takoder, za potrebe ovog Elaborata nisu istraZivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode,

nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Kona¢no miSljenje, odnosno zakljuCak o trziSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je
profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opcenito, procijenjena vrijednost nekretnine pod
utjecajem je promjena situacije na trziStu, odnosno trziSnih uvjeta, tj. direktno ovisi o odnosima
ponude i potraznje, vremenu i uvjetima prodaje, marketingu, ali i o visini referentnih i drugih

kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim i/ili subjektivnim parametrima.

Temeljem izvjestajnih standarda koje primjenjuje Eurostat, ESB (Smjernice o statistiCkim
izvjestajnim zahtjevima Europske srediSnje banke u podrucju tromjesecnih financijskih raCuna
ESB/2013/24), te tromjesecne statistike koje objavljuie DSZ, aktualnost ovog Elaborata,
odnosno procijenjenih trziSnih vrijednosti vremenski je ograni€ena na najviSe tri mjeseca,

odnosno jedan kvartal.
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4. ZADATAK | SVRHA

Sukladno Zakljucku (KLASA: UP/l 944-01/25-0301/0003, URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-005,
Kastel Sucurac, 22. travnja 2026. godine), zatrazena je izrada procjene trziSne vrijednosti
nekretnine oznake €est.zem. 330/15 (kat.Cest.zem. 330/15) pov 75 m2 k.o. Kastel Gomilica,
za potrebu raspisivanja javnog natje€aja u svrhu izvlastenje radi izgradnje spojne ceste izmedu

ceste dr. Franje Tudmana i Primorske ulice u Kastel Gomilici.

REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO DAMATINSKA ZUPANLIA
UPRAVNI OIMEL 7A UPRAVLJANIE
NEPOKRETNOM IMOVINOM,

IZGRADNJU I IMOVINSKO-PRAYNE POSLOVE

KLASA: UP/I 944-01/25-0301/0003
URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-005
Kastel Suéurae, 22. travnja 2026.g.

Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravni odjel za upravljanje nepokretnom imovinom,
izgradnju i imovinsko-pravne poslove, u predmetu osiguranja dokaza o stanju i vrijednost
nekretnina u svrhu izvlaStenja radi izgradnje spojne ceste izmedu Ceste dr. Franje Tudmana i
Primorske ulice u Kastel Gomilici, po zahtjevu Grada Kadtela, temeljem ¢lanka 59. 1 77.
Zakona o opéem upravnom postupku («Marodne novines broj: 47/2009), te sukladno ¢lanku
18. Zakona o izvladtenju (,,Narodne novine RH* br, 9/94), donosi

ZAKLIUCAK

1. Odreduje se ofevid za dan 20, svibnja 2026.g. s podethom u 9.00 sati radi osiguranja
dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u K.0. Kastel Gomilica oznacenih kao:

- Cest. zem. 330/14
- Cest. rem. 330/15
- lest. zem. 344/4
- Cest. zem. 344/5
- test, zem. 345/5
- Cest. zem. 345/4

2. Na otevid se pozivaju ovladteni mjernik: vjestakinja za peodeziju Geodezija d.o.o. ,
Kastel Kambelovac, Cesta dr. Franje Tudmana 130, vjeStakinja za poljoprivredu Lada
Ramljak, Split. Doverska 40 i vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Agencija
Mijanovic, Split, Sukoifanska 11, radi identifikacije i ulvrd[\-'anja relevantnih éinjenica
0 slanju nekrclnma Fore

3. Protiv ovog zakljutka ne moZe se izjavit mlha{d ‘f? 11, .5 ?;tﬂ?;a].

.f = ﬁﬁym NICA
liem =
N ::-_ - J’th B:mé dipl. iur.
DOSTAVITIL: '

1. Grad Kastela, Kastel Sucurac, Brace Radic 1
Bisera Dragicevi¢, Kastel Kambelovac, Ulica biskupa Frane Franica |8
Maja Pavlov, Kadtel Gomilica , Fra Fulgencija Careva 54
Botko Ivkovic, Kastel Gomilica , Cesta dr. Franje Tudmana 253
Arhiva, ovdje

th 1
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4.1 DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trziStu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obiljeZja koja utje€u na vrijednost
nekretnine) na dan kakvoce.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.

Nacelo prethodnog ucinka (¢l.4 ,st.1 ,podstavak 43. Zakona): Uporabno svojstvo nekretnine
je stanje odnosno kakvocCa nekretnine prije njezine promjene namjene koja je povod
izvlastenja, odnosno prije iskljuCivanja zemljiSta buduce javne namjene iz daljnjeg

konjunkturnog razvoja u smislu privatnoga gospodarskog koriStenja i stvaranja dobiti.
Sukladno navedenom slijedi;

Dan vrednovanja:  29.06.2026.

Dan kakvoce: 23.07.2019. — dan prije stupanja na snagu GUP-a 2019. broj 14/19
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4.2 OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u Kastel Gomilici, oznake €est.zem. 330/15 (kat.Cest.zem.

330/15) k.o. Kastel Gomilica u naravi predstavlja zemljiSte obraslo niskim sveukupne povrsine

P=75 m2.

Svrha procjene je izvlastenje radi izgradnje spojne ceste izmedu ceste dr. Franje Tudmana i

Primorske ulice u Kastel Gomilici.

U okolici nekretnine nalaze se stambeni i stambeno-poslovni objekti, te neizgradena

gradevinska zemljista.

Opis:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Cetvrt/Opéina:

Kastel Gomilica

Grad/Naselje: Kastela
Zupanija: Splitsko-dalmatinska
upis: lzvadak iz zemljiSne knjige

katastarska op¢ina:

Kastel Gomilica

Zk. ulozak:

3636

zk. €estica broj:

330/15, k.o. Kastel Gomilica

procjenjuje:

Identifikacija: 330/15, k.o. Kastel Gomilica
Dan ocevida: 20.05.2026.
Sveukupna povrsina koja se 75,00 m?2
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4.3PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI

- Makro lokacija

o

Kastel Kar'ﬁb'é'!*o"\/'a'cv

lzvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit

- Mikro lokacija

907 4 20022437

lzvor: https://geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta; satelit
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5. REZULTATI OCEVIDA

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrSeno je temeljem oCevida nekretnine i
prikupljenih podataka od strane Narucitelja.

5.1 FOTODOKUMENTACIJA

5.2 STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Oblik zemljista: Pravilan;

Nagib: Ravan;

Odvodnja pov. Voda: Terenom;

Prometna povezanost: Nekretnina je smjestena uz cestu Dr. Franje Tudmana.
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5.3 OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA | LOKACIJE

okolne nekretnine predstavljaju stambene i stambeno poslovne nekretnine, te
neizgradena gradevinska zemljista

u blizini su gradski javni i drustveni sadrzaji;

parkiranje vozila moguce je na privatnim parkirnim mjestima u blizini;

oneciséenje zraka je sukladno o€ekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa;

zvucéno onecisScenje je u okvirima ofekivanog za predmetno okruzenje

prometna povezanost s ostalim dijelovima grada je dobra.

5.4 DRUGE ODLUCNE CINJENICE

Nisu zamijecCene.

6. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

6.1 KATASTARSKO | ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Prema stanju evidentiranom pri Opc¢inskom sudu u Splitu, zemljiSno knjizni odjel Kastel LukSi¢, ZK

ulozak br.: 3636, k.o. Kastel Gomilica nekretnina:

C.z. 330/15 predstavlja PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE ukupne povrsine P= 75,00 m?;

Pregledom Vlastovnice B predmetnog ZK uloSka kao upisani vlasnik predmetne nekretnine je:
1. Vlasnicki dio: 1/1

DRAGICEVIC BISERA, OIB: 45457464983, KASTEL KAMBELOVAC, ULICA DR. FRANE FRANICA,
BISKUPA 18

Sukladno podruénom uredu za katastar Split, BZP br. 3636, nekretnina:
K.&. 330/15 predstavlja PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE P= 75,00 m2;

ZemljiSnoknjizno stanje je uskladeno s katastarskim stanjem glede poloZaja, veli¢ine i nacina

koristenja, te nomenklaturom.

Takoder, pregledom Teretovnice, pod C, upisano je da u ZK ulodku 3636 nema tereta, Sto znaci da
nisu upisana prava i tereti koji bi dodatno utjecali na vrijednost katastarske Cestice sukladno

odredbama ¢&l. 12. Pravilnika.
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6.2 PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema

kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrsina" nalaze u trasi prometnice, tj. predstavlja

zemljiSte buduce trajne javne namjene.

Zuparija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

Grad:

GRAD KASTELA

Nariv prostomog plana: |ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Hezh? kertagrafshop pikeza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj kariografskog prikaza: 1 Mjerio kartografskog prikaza: 110000
Odluka o izradi izmjena i dopuna GUP-a: Odluka pradstavnickog tiela o ju plana:

8l. glasnik Grada Kastelabr. 6M6Gi 717 5L glasnik Grada Kastela br. 1413

Javna rasprava {datum objave):
"Slabodna Dalmacija® 07.06. 2018

Javni wid odrZan: od 15.06. 2018. do 17.07. 2018

Pecat fijela odg g za pr
javne rasprave:

asnostna plan prama da
B5/17, 114/18i 39718}

KLASA: 350-02/19-13/21, URBROJ: 531-06-1-2-18-7 od 6. lipnja 2018,

Pravna osoba koja je izradia plan:

e ol 13 osoba za pr lje javne rasprave:

Baoris Skara, dipling.grad.

na o prostomom uredanju ne novina™ 15! 3

GISplan d.o.o.

Prema nacelu prethodnog ucCinka za potrebe odredivanja trziSne vrijednosti Procjenitel]

utvrduje stanje nekretnine prije promjene namjene, odnosno prije iskljuenja zemljista javne

namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja. Prije gore navedenog plana na snazi je bio GUP
Grada Kastela iz 2012. godine (,Sluzbeni glasnik Grada Kastela” br. 9/09 i 8/11). Pregledom

kartografskog prikaza ,KoriStenje i namjena povrsina®“, predmetna nekretnina nalazi se u zoni

T1 — ugostiteljsko turisticka, hotel.

T1 - hotel

ugostiteljsko turisticka

T2 - turistitko naseje

Zupanija spiitsko-daimatinska

Grad Kadtela
Naziv prostornog plana: Generaini urban|sticki plan Kadteta - izmjene | dopune
Naziv kartografskog prikaza: KoriZtenje | namjena povriina

Broj Kartografskog prikaza: 1 Mierio kartografskeg prikaza: 1:10.000

Odjuka o izradi izmjena i dopuna GUP-a:

81, gasnik Grada Kagtda br, 02110

Oduka predstavnitkog tiela o donosenu piana:

I, glasnik Grada Kaste|a br, 02/12

Javna rasprava (datum objave):
"Siobodna Dalmacija’, 12.07.2010,

Jawni wid odrZan
©0d: 22,07.2010,  do: 09,08,2010,

Ponovna javna rasprava (datum cbjave):
"Siobadna Dalmacija’”, 13.04.2011.

Ponovni javni wid odrZan
od: 22.04,2011, do:10.05.2011,

Petattijela odgovornog za provodenje
Jjavne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Ronald Rejo, dig.

on: eniu | 0

Suglasnost na plan Zanku 97, Zal

o
broj sugiasnostl kiasa: 360-02/11-12/1
broj suglasnosti kiasa: 350-02/12-12/1

gradri|
datum; 03,02.2012,
datum; 06,02.2012,

Ista predstavlja zemljiSte |. kategorije obzirom da zajedno sa susjednim Cesticama koje su u

istom vlasniStvu ima dovoljnu povrSinu za gradnju.
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Natemelju ¢lanka 24., stavak 1. Zakona o prostornom urede-
nju (“Narodne novine™, broj 30/94, 68/98, 61/00,32/021100/04) 1
¢lanka 28. Statuta Grada Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kas-
tela™, broj 6/01, 2/02 101/06) Gradsko vijece Grada KaStelana 7.

sjednici odrzanoj 20. travnja 2006. g. donijelo je

ODLUKU
0 donoSenju Generalnog urbanistickog
plana Kastela

Clanak 19.

Gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka,
T1 - hoteli

Namjena. Namjena zone Je 1zgradnja gradevina za pruzanje
ugostiteljsko tunistickih usluga tipa hoteh te pratecih sportskih,
rekreacyskih, zabavmh, trgovackah, kulturnih, javnih 1 drustvenih
1 sl. sadrzaja. Ne omogucava se 1zgradnja stambenth gradevina.
[zmimno, temeljem prihvacenog programa, u zom ugostiteljsko
tunsticke namjene “Adnaviml” omogucava se zadrzavanje 1 re-
konstrukena postojecth gradevina gospodarske namjene osim
onh u funkecip kemijske industrije, na maksimalno] ukupnoj
povriini pripadnih gradevnih estica od 10.000m?2.

U ovim zonama mje dozvoljena 1zgradmja ugostiteljskih
objekata kop b1 kao skljuéive smyeitane jedinice sadrzavah
apartmane. Maksimalna veliéina smyestajne jedimce ugostitel)-
skog objekta u svako) pojedinacno) gradevini je 40m2 (netto). U
sklopu tunstickog objekta s vide od 25 smyestaynih jedinica doz-
voljena je 1zgradnja do 20% smjeStajnih jedinica tipa apartmam
{dozvoljene povriine vece od 40m2). Sve smjestane jedinice
moraju biti u sustavu hotela kao jedinstvene uporabne cjeline u
smislu funkeciloniranja, upravljanja 1 odrzavan)a.

Parcelacija i intenzitet izgradnje. U tunstickim zonama se
omogucava 1zgradnja hotelskih 1 pratecih sadrzaja tako da je
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1zgradenost gradevne éestice maksimalno 0,25 odnosno 25%, 1da
s¢ obvezno naymanje 40% cestice ureduje visokim 1 grmolikim
zelenilom u koje mogu it uklopljen otvorenm sportsk: 1 rekre-
aciski sadrzap. Maksimalna visina gradevina odrediti ¢e se de-
taljnijim planom, u skladu s lokalnim uvjetima, pri éemu za nove
gradevine hotela ne moze it veca od Po+P+3 odnosno 13,5 mod
najmze kote uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijenca
gradevine. lzmimno, na gradevnim Eesticama minimalne povriine
S00mM2 maksimalna visina gradevina hotela moze bit1 Po+P+4
odnosno 16,5 m od naynize kote uredenog terena uz gradevinu do
gornje kote vijenca gradevine. Mimimalna veliéina gradevne Ces-
tice je 1000m2 a 1znimno 500m2 za pratece sadrzaje uz maksi-
malnu visinu Po+P+1 odnosno 7.5m od najmiZze kote uredenog
terena uz gradevinu do gornje kote vijenca gradevine.

Minimalna udaljenost gradevina od susjedne Eeshee jednaka
je polovin visine gradevine do vijenca. Minimalna udaljenost
gradevina do regulaciskog pravea je 5m. Na gradevmm Zesti-
cama u tunstickim zonama koje graniée s obalnom Setnicom
gradevinski pravac mora bitt udaljen mimimalno 15m od ruba
cestice prema Setnict. Obvezno je mimimalne 80% povrSine gra-
devnih Eestica 1zmedu gradivog dijela 1 Setmice uredihi visokim
zelenilom 1 autohtomm biljnim vrstama uz moguce uredenje
rekreacyyskih sadrzaja. Ugostiteljski objekt, u skladu s kategon-
zacljom, mora sadrzavat sve prostore propisane odgovarajucim
pravilnicima.

Gradevna cestica mora 1matl pristup na javno-prometnu
povriinu mimmalne Sinne kolnika 5.5 m za novoplanirane dvo-
smjerne ulice, odnosno 3,5 m za jednosmjerne ulice. U okviru
svih zona ove namjene obvezno je osigurath kontinuranu duzo-
balnu Setnicu.

Smyjeita) vozila u mirovanju u pravilu se osigurava na gra-
devno) cesticl, odnosno u sklopu ¢jelovitog kompleksa ugo-
stiteljsko tunsticke namjene, u skladu s normativima utvrdenim u
tock 6.1.1. ovih odredbi.

Omogucava se zamjena gradevina ugostiteljsko tunsticke
namjene uz zadrzavanje postojeceg koehcienta iskoniStenosh
ukoliko st prelazi maksimalne vryjednosti utvrdene ovim Pla-
o,
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Natemelju ¢lanka 100.1 102. Zakona o prostornom uredenju
1 gradnji (,,Narodne novine™, broj 76/07), ¢lanka 28. Statuta Grada
Kastela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela, broj 6/01,2/02,1/06 i
7/08) i Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana ure-
denja Grada Kastela 1 Generalnog urbanistickog plana Kastela
(,,Sluzbeni glasnik Grada Kastela®, broj 8/07 1 3/08), Gradsko
vijece Grada Kastela jena27. sjednici odrzanoj 31.0zujka 2009.g.
donijelo

ODLUKU
0 donoSenju Izmjena i dopuna Odluke
o dono3enju Generalnog urbanistickog plana
Kastela

Clanak 18.

U ¢lanku 19. stavak 1. tocka peta mijenja se 1 glasi:

“zastita prostornih vrijednosti kroz prethodne provjere pro-
stornog rjesenja, sudjelovanje lokalne zajednice 1 povjerenstva za
ocjenu arhitektonske uspjesnosti Grada Kastela *

U stavku 1. tocka Sesta mijenja se i glasi:

“izgradnju smjestajnih kapaciteta obvezno udaljiti od obale
postujuci min. vrijednosti utvrdene propisima i zakonom,”

Stavak 4. mijenja se 1 glasi:

“Parcelacija i intenzitet izgradnje. U turistickim zonama
se omogucava izgradnja hotelskih i pratecih sadrzaja tako da je
izgradenost gradevne ¢estice maksimalno 0,30 odnosno 30% 1 da
se obvezno najmanje 40% Cestice ureduje visokim i grmolikim
zelenilom u koje mogu biti uklopljeni otvoreni sportski 1 re-
kreacijski sadrzaji. Maksimalna visina gradevina odrediti ¢e se u
skladu s lokalnim uvjetima, pri ¢emu za nove gradevine hotela ne
moze biti veca od Po+S+P+3K odnosno 14 m od najnize kote
konaéno uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata gradevine. Iznimno, na gradevnim
¢esticama minimalne povriine 5000 m’ maksimalna visina gra-
devina hotela moze biti Po+S+P+4K odnosno 17 m od najnize
kote konacno uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjega kata gradevine. Minimalna ve-
li¢ina gradevne Cestice je 1000m” a u 1zgraﬂcn1m dijelovima
gradevinskog podrucja iznimno 500m’ za pratece sadrzaje uz
maksimalnu visinu Po+8+P+1K odnosno 7,5m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do gornje kote vijcnca gradevine.”

Iza stavka 4. dodaje se novi stavak 1 glasi:

“Omogucava se povecanje maksimalne izgradenosti gra-
devne cestice za 0,20, pri ¢emu se dodatna povriina za izgradnju
moze koristiti isklju¢ivo u funkeiji izgradnje otvorenih bazena
izgradenih u razini terena. Minimalna udaljenost Skoljke bazena
od ruba cestice je 3m.”

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 6., dosadasnji stavak 6.
postaje stavak 7., dosadasnji stavak 7. postaje stavak 8., dosa-
dasnji stavak 8. postaje stavak 9.

Posljednji stavak se brise.
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Na temelju ¢lanka 100. stavka 6. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07, 38/09, 55/11 1 90/11), ¢lanka
43, Statuta Grada Kastela (,,Sluzbeni glasnik Grada Kastela™, broj
9/09 1 8/11) 1 Odluke o izradi lzmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Kastela (,,Sluzbeni glasnik Grada Kastela™,
broj 2/10), Gradsko vijece Grada Kastela na 37. sjednici, odrzanoj

9. veljace 2012. godine, donosi

ODLUKU
0 donoSenju Izmjena i dopuna Odluke o donoSenju

Generalnog urbanistickog plana Kastela

Clanak 15.

U élanku 19, stavak 2.,

riject: “zdravstventh, kongresmh™.

iza rijeci: “zabavnih,” dodaju se

Nekretnina predstavlja gradevinsko zemljiSte |. kategorije. KisN = 1,5.

6.3 INFRASTRUKTURA

Cestice nisu priklju¢ena na elektriénu, vodoopskrbnu i kanalizacijsku mrezu.

Temeljem utvrdenih Cinjenica o obiljezjima kakvoce koja utjeCu na vrijednost predmetnih

nekretnina, moguce je tablicno iskazati kakvocu nekretnine:

Oznaka: 330/15

Sveukupna povrsina (m?): 75,00

Cjenovni blok (lokacija): KASTEL GOMILICA-MJESOVITO JEZGRA

Z k. ulozak br.: 3636

UknijiZeni tereti: Nema

Neuknjizena prava i tereti: Nema

Vrsta gradevinskog koristenja (namjena): T1 — ugostiteljsko turistiCka, hotel

Mjera gradevinskog koristenja: KisN=1,5

Kategorija: |. kategorija

Polozajna obiljeZja: Vrlo dobra lokacija — ima karakteristike
stambene i poslovne lokacije u sredistu
naselja ili na lokaciji koja je na drugi nacin
povolina i ima dovoljnu  potraznju.
ViSestambene zgrade, poslovne zgrade i
obiteljske kuce sa zelenilom i dobrom
infrastrukturom.
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

U sije€nju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljezio je porast od 1% u odnosu na prosli
mjesec. Na godisnjoj razini indeks je porastao za 11%. Najveci doprinos porastu dala je regija

Zagreba, dok Jadranska regija biljezi umjereniji trend.

Trazene i postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim
sredistima. Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosje¢ne postignute cijene po m? za

stanogradnju u Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

BN |ndek5 BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske. BN
indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

I

o BN Indeks [prognoza) -o- BN Indeks (stvarni)

333,0 0,77% 1217% 0,77%

BN indeks 02/2026 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/prices

Bruto domadi proizvod (realne stope rasta)
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— Realne stope rasta tromjese¢nog BDP-a (Q/Q-4), %

izvor: https://www.dzs.hr/
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Za potrebe izrade predmetnog procjembenog elaborata Procjenitelj je sukladno €l. 57. Zakona
zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodaja za zemljista istih/sli¢nih polozajnih obiljezja te iste
namjene i sli€nih parametara izgradenosti prema prostorno planskoj dokumentaciji.

Za predmetno zemljiSte zatraZen je izvadak iz ZKC za namjenu T1, te je zaprimljena obavijesti
(ID: 79261) da na predmetnom podrucju ne postoje trazeni poredbeni podaci za namjenu T1.
Obzirom da se sukladno GUP-u grada Kastela unutar zone M5 omogucava gradnja
ugostiteljsko turistickin sadrzaja, podnijeli smo zahtiev za vrstu gradevinskog
koriStenja/namjene: M5 - ugostiteljsko turistiCke i stambene namjene.

Dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodaja zemljista — ID izvatka:79468, KLASA: 945-01/26-
01/0063; URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2 od 02.06.2026.

ID Izvadak 79468
POVRSINA U DATUM EEr
REDNI BROJ k.c. k.o. PROMETU SKLAPANJA 2 VRSTA NAMIJENA KATEGORIA
m? UGOVORA i
1. 1593/16 Kastel Stari 300,00 02.02.2026. 333,33 GZ M5 |
. 775/2  [Kastel Kambelovad 1.100,00 06.05.2025. 399,00 GZ M5 |
3. 796/16 |Kastel Kambelovaq 62,27 16.09.2025. 321,18 GZ M5 |

Kupoprodaje su prikazane na karti Geoportala (https:/geoportal.dgu.hr/ tip prikaza: karta;

satelit).

Kupoprodaje su prikazane na slici crvenom bojom te su numerirane sukladno prethodnoj
tablici, a predmetna nekretnina oznaCena je crvenom bojom i strelicom.
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R.br. 1., k.¢.z. 1593/16, k.o. Kastel Stari, povrSina u prometu 300,00 m?, cijene 333,33 €/m?.
Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrSinu i pristup na javnhoprometnu

povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema
kartografskom prikazu "koristenje i namjena povrSina" nalazi u zoni M5 — ugostiteljsko
turistiCka i stambena. GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni
u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva objavljenog na mreznim

stranicama 17. studenog 2022. godine.

Fupanija: ZUPANIJA SPLI TSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostomog plana: IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Naziv kariografskog priaza: KORISTENJE| NAMJENA POVRSINA
Broj kariografskog prikaza: 1 Mjerlo kartografskog prikaza: 1:10000
Odluka o izradi izmjena i dopuna GUP-a: Odluka predstavnickog tilela o donosanju plana:

8l. glasnik Grada Kastela br. 616i 717 8L glasnik Grada Kastela br. 1419

Javna rasprava (datum objave):
"Slobodna Dalmacija” 07.06.2018

Javni wid odran: od 15.06 2018. do 17.07. 2018

Paiat fijda odgovarnog za provodanje ‘Odgovoma osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:

Boris Skara, dipling.grad.

Sug asnostna plan prema danku 108 Zakona o prostomom uredenju (" Narodne novine” 153713,
B5/17, 114181 39/19):
KLASA: 350-02/18-13/21, URBROJ: 531-06-1-2-18-7 od 6. lipnja 2018

Prawna osoba kaoja je izradia plan: GISpIarl d.o.o.

@ M5 - ugostiteljsko turistigka i stambena
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R.br. 2., k.8.z. 775/2, k.o. Kastel Kambelovac, povrsina u prometu 1100 m?, cijene 399,00
€/m?. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrs$inu i pristup na

javnoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema
kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrSina" nalazi u zoni M5 — ugostiteljsko
turistiCka i stambena. GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni
u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva objavljenog na mreznim

stranicama 17. studenog 2022. godine.

Fupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Naziv prostomog plana: 1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Meziv karingratskog priaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj karpgrafskog prikaza: 1 Mijerlo kartografskog prikaza: 1 : 10000
Odluka o izradi zmjena i dopuna GUP-a: Odluka ickog tilela o d Tju plana:

8l. glasnik Grada Kastelabr. 61 6i 7M7 5L glasnik Grada Kastela br. 14/19
Javna rasprava (datum objave):
“Slobodna Dalmacijs” 07.06. 2018

Jawni uvid odrfan: od 15.06.2018. do 17.07. 2018

Paéat fijla odgovarnog za provodanje Odpovoma osoba za provodenje javne rasprave:
jEne rasprave:

Boris Skara, dipling.grad.

asnostna plan prema da na o prostomom uredanju ne novine™ 153713,
65T, 1147181 38/19):
KLASA: 350-02(18-13/21, URBROJ: 531-06-1-2-18-7 od 6. |ipnja 2018,

Pravna osoba koja je zradia plan: GISplan d.o.0.

@ M5 - ugostiteljsko turistiéka i stambena
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R.br. 3., k.¢.z. 769/16, k.0. Kastel Kambelovac, povrSina u prometu 62,27 m?, cijene 321,18
€/m?. Predmetna nekretnina ima povoljan oblik, dovoljnu povrs$inu i pristup na

javnoprometnu povrsinu.

izvor: https://geoportal.dgu.hr/

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji Grada Kastela (Izmjene i dopune GUP-a
(“Slubeni glasnik Grada Kastela” broj 2/06, 2/09, 2/12 i 14/19) predmetna Cestica se prema
kartografskom prikazu "koriStenje i namjena povrSina" nalazi u zoni M5 — ugostiteljsko
turistiCka i stambena. GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni
u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva objavljenog na mreznim

stranicama 17. studenog 2022. godine.

Fupanija: ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: GRAD KASTELA

Maziv prostomog plana: 1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Nezhv kerlografskeg prikeza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Braj karibgratskog prikaza: 1 Mjerio kartografskog prikaza: 1 : 10000

Odluka o izradi izmjana i dopuna GUP-a: Odluka ickog fijela o d Tju plana:
8l. glasnik Grada Kastelabr. 6161 717 5L glasnik Grada Kastela br. 14/19

Javna rasprava (datum objava):
“Slobodna Dalmacijs” 07.06. 2018

Jawvni uvid odrZan: od 15.06.2018. do 17.07. 2018

Peéat fijdla odgovarnog za provodanie Odgovoma osoba za provodenje javne rasprave:
javnae rasprava:

Boris Skara, dipling.grad.

Sug asnostna pan prema Slanku T0B Zakona o prostormom uredanju (" Narodne novine” 153113,
B5MT, 1147181 39/19):
KLASA: 350-02/18-13/21, URBROU: 531-06-1-2-18-T od 6. |ipnja 2018

Prana oscha koja je izradia plan: GISplan d.o.0.

@ M5 - ugostiteljsko turistika i stambena
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9 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a

ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive

podatke.

Pri procjeni trziSne vrijednosti pojedine nekretnine koriste se metode propisane Zakonom o
procjenama vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i to poredbena metoda, prihodovna metoda ili
troSkovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA:

Temelji se na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na
istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze
se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za preraCunavanje ili poredbenih

pokazatelja.

Poredbena metoda je prvenstveno primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Predmetne nekretnina je GRADEVINSKO ZEMLJISTE, pa je kao metoda procjene trzisne
vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA buduci da poredbeni pokazatelji
poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima

procjenjivanih nekretnina.
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10 MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

U postupku meduvremenskog izjednacenja kupoprodajnih cijena koristeni su indeksni nizovi

koje objavljuje Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela:

INDEKSNI NIZOVI — GRAD KASTELA

Vrsta GODINA
nekretnine

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gradevinsko zemljiste 100 11928 107.53 115.10 102.33 99.69 105.41 132.36 133.15 160,26 185.24

Poljoprivredno zemljiste 100 95.11 90.30 109.94 123.98 12871 121.97 137.05 166.56 197.51 23841

Sumsko zemljiste

Stanovi/apartmani 100 109.98 109.57 109.03 129.69 158.29 159.11 17231 158.22 178,13 217
Stanovi/apartmani najam - - - - - 100 98 106 147 199 251
Poslovni prostori

Poslovni prostori zakup

Izvor: https://kastela.hr/grad-kastela/povjerenstva/procjeniteljsko-povjerenstvo-grada-kastela/
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Meduvremenskim izjednaCenjem se sukladno odredbi Cl. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene opcih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih
nizova. U sljede¢em koraku svakoj je nekretnini ovisno o datumu sklapanja ugovora pridodan indeksni niz preuzet s:

*Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela
Izvor: https://kastela.hr/grad-kastela/povjerenstva/procjeniteljsko-povjerenstvo-grada-kastela/

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
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1. 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 333,33 185,24 185,24 1,00 333,33
2. 775/2  [Kastel Kambelovaq 06.05.2025. 399,00 185,24 185,24 1,00 399,00
3. 796/16 [Kastel Kambelovaq 16.09.2025. 321,18 185,24 185,24 1,00 321,18

Nakon meduvremenskog izjednacenja pristupit ¢e se izraCunu i prepoznavanju osobnih ili neuobi€ajenih okolnosti sukladno odredbi Cl. 4. st. 1.
Pravilnika tj. provjeri postajanja pojedinac¢nih odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +/- 30 % od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina te provjera pojedinacnih odstupanja kupoprodajnih cijena dali su ve¢a od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne

kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 2c), kako slijedi:
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KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
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a N E 4 a
. 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 333,33 351,17 17,84 5,00% DA 17,84 318,27 ZADOVOLIAVA
2. 775/2  |Kastel Kambelovad 06.05.2025. 399,00 351,17 -47,83 14,00% DA -47,83 2.287,71 34,18 68,36 ZADOVOLIAVA
3. 796/16  [Kastel Kambelovaq 16.09.2025. 321,18 351,17 29,99 9,00% DA 29,99 899,40 ZADOVOLIAVA

Kontrolom neuobi€ajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine imaju odstupanja unutar +/- 30%.

Nakon kontrole neuobicajenih okolnosti obzirom da nisu doneseni odgovarajuci koeficijenti za preraunavanje za lokalno trziSte nekretnina, za

preraCunavanje odstupanja u kakvoci zbog razliCite mjere gradevinskog koristenja zemljiSta koja se nalaze u zoni stambene namjene Koristiti ¢e

se odgovarajuci koeficijenti iz Priloga 11. Pravilnika (izraz za KP), i to kao odnos izmedu koeficijenata iskoristivosti usporedivih zemljiSta i

koeficijenata iskoristivosti predmeta utvrdivanja trziSne vrijednosti. U interkvalitativnom izjednacenju sve nekretnine su preracunate na koeficijent

iskoristivosti procjenjivane nekretnine (KisN= 1,5).
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INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE 1ZJEDNACENJE PREMA KATEGORII ZEMUISTA
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1. 1593/16 Kastel Stari 333,33 1,32 1,15 1,07 356,66 I. 1 356,66
2. 775/2  [Kastel Kambelovad 399,00 1,32 1,15 1,07 426,93 I. 1 426,93
3. 796/16  |Kastel Kambelovad 321,18 1,32 1,15 1,07 343,66 I. 1 343,66
PREDMET y UPROSJECENA CIJENA
Kastel Gomilica 1,50 1,23 1,00 375,75 ) 375,75
PROCJENE (€/m?)

Koeficijenti iskoristivosti poredbenih nekretnina preuzeti su lzvatka iz ZKC-a.

GUP Kastela nema propisan kis za zonu M5. Isti je sukladno napomeni u lzvatku iz ZKC-a izraCunat temeljem upute i misljenja ministarstva

objavljenog na mreznim stranicama 17. studenog 2022. godine.
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11. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Nakon interkvalitativhog izjednacenja pristupit ¢e se provjeri podudarnosti obiljezja sukladno
¢l 19. Pravilnika koji govori da koriStene poredbene cijene svojim obiljezjima katastarske
Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje katastarske Cestice ako
razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi

40 % izlazne vrijednosti, iz Cega slijedi:

KONTROLA PODUDARNOSTI
< < —_
g g 2 Sz X
2 nou > 5 —_ =]
g ] £ 3 I
S | 25% |55€| s <
REDNI BRO)J k.¢. k.o. x =2 e o < 2 5 < x
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S0 S = g <= Py =
> 2 Q2 x 2 2 z

= w O w o
< s u = = e

a N 2N
1. 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 333,33 356,66 7,00% DA
) 775/2  [Kadtel Kambelovad 06.05.2025. 399,00 426,93 7,00% DA
3. 796/16 |Kastel Kambelovad 16.09.2025. 321,18 343,66 7,00% DA

Provjerom podudarnosti obiljezja sukladno ¢lanku 19. proizlazi da sve nekretnine imaju

odstupanje unutar *40% od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnine.
U daljnji izraCun moguce je uci s svim nekretninama.

Nakon kontrole podudarnosti i interkvalitativnog izjednacenja ponovo ¢e se pristupiti izraCunu
i prepoznavanju osobnih ili neuobi€ajenih okolnosti s tri gore navedenih usporednih nekretnina
sukladno odredbi €l. 4. st. 1. Pravilnika tj. Provjeri postojanja pojedinacnih odstupanja
kupoprodajnih cijena veéih od +/- 30 % od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih

nekretnina nakon provodenja interkvalitativhog izjednacenja kako slijedi:
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Statistickom analizom utvrdeno je da se sve poredbene kupoprodajne cijene nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja
nalaze unutar dopustenog raspona od +/- 30%, pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od + dvostrukog standardnog odstupanja

od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 2o), Sto dobiveni rezultat Cini prihvatljivim.

KONTROLA NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
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1 1593/16 Kastel Stari 02.02.2026. 356,66 375,75 19,09 5,00% DA 19,09 364,43 ZADOVOLIAVA
. 775/2  |Kastel Kambelovad 06.05.2025. 426,93 375,75 -51,18 14,00% DA -51,18 2.619,39 36,58 73,16 ZADOVOLIAVA
3. 796/16 |Kaitel Kambelovad 16.09.2025. 343,66 375,75 32,09 9,00% DA 32,09 1.029,77 ZADOVOLIAVA

Kontrolom neuobi€ajenih okolnosti (€l. 4. st. 1. Pravilnika) sve nekretnine imaju odstupanja unutar +/- 30%.

Prosjecna cijena poredbenih nekretnina l. kategorije nakon izra¢una iznosi: 375,75 €/m?2.
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12. IZNOS NAKNADE ZA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

12.1. NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA

Naknada za gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti predmeta

izvlastenja. Mjerodavna je trziSna vrijednost na dan vrednovanja prema utvrdenom

uporabnom svojstvu nekretnine (nacelo prethodnog ucinka).

L . JEDINIENA UKUPNA

NEKRETNINA (K.C.) POVRSINA (m2) | -0 (€/m2) G
344/4 75,00 375,75 28.181,25
UKUPNO: 75,00 28.181,25

12.2. NAKNADA ZA POSLJEDICNE GUBITEKE

Naknadu za posljedi¢ne gubitke treba procijeniti na temelju utvrdenih zivotnih uvjeta i uvjeta

koriStenja kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlas¢uje imao koristeci tu nekretninu, uzimajudi

u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opceg interesa i prava pojedinca na mirno uzivanje

svojega vlasnistva, posebno:

1.

Za prolazni ili trajni gubitak koji dotadasnji pretrpi u svojoj stru€noj
djelatnosti/zanimanju, poslovnoj djelatnosti ili pri izvrSavanju zada¢a koje mu
pripadaju s tim u svezi, ali samo do iznosa troSka nuznog da bi se druga
nekretnina mogla koristiti na isti nacin kao ona koju treba izvlastiti;

Za smanjenje vrijednosti koje izvlastenjem katastarske Cestice ili jednog dijela
prostorno ili gospodarski povezanog zemljiSnog posjeda nastaje na drugom
dijelu ili koje izvlastenjem prava na katastarskoj Cestici nastaje na drugoj
katastarskoj Cestici, ako umanjenje vrijednosti nije ve¢ uzeto u obzir pri
odredivanju naknade prema tocci 1.;

Za nuzne izdatke preseljenja nastale kao posljedica izvlastenja Naknada za
gubitak prava na nekretnini utvrduje se u visini trziSne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Mjerodavna je trziSna vrijednost na dan vrednovanja prema

utvrdenom uporabnom svojstvu nekretnine (nacelo prethodnog ucinka).

NEMA POSLJEDICNIH GUBITAKA
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12.3. NAKNADA ZA POSLJEDICNE DOBITKE

Posljedi¢ni dobici obraCunavaju se pri prijenosu zemljiSta u vlasniStvo jedinice lokalne
samouprave prema posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje prostornog uredenja,
odnosno kada je razvidan zajednicCki interes za izvlastenje vlasnika nekretnine i korisnika

izvlastenja.

Procjena posljedi¢nih dobitaka temelji se na utvrdenim Zivotnim uvjetima i uvjetima koristenja
kakve je vlasnik nekretnine koja se izvlaS¢uje imao koristeCi tu nekretninu, a pri tome se

osobito uzimaju u obzir:

1. povecanja vrijednosti okolnog zemljiSta zbog poboljSanja kategorije zemljista i
drugih obiljeZja koja se odnose na mogucénosti gradnje (prema naprijed
pomaknuto straznje zemljiste)

2. povecCanja mogucnosti gospodarskoga koristenja nekretnine zbog dovodenja
prometnice i toka prolaznika do nekretnine, posebno u slu€ajevima pristupnih
prometnica bez kojih nije mogucée optimalno koridtenje zemljidta i ishodenje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduje podrucje
gradnje, te je i dan kakvoce za procjenu posljedi¢nih dobitaka onaj u kojem je
moguce optimalno koriStenje i ishodenje gradevinske dozvole (dan kakvoce
pomice se na dan vrednovanja).

3. Crta razgrani€enja izmedu prednjeg i straznjeg gradevinskog zemljista iz stavka
1. podstavka 1. ovoga Clanka jest na medama onih gradevnih Cestica koje su se

mogle osnovati zbog izvlastenja.

NEMA POSLJEDICNIH DOBITAKA

12.4. NAKNADA ZA POTPUNO IZVLASTENE NEKRETNINE

Naknada za gubitak prava + naknada za posljediéne gubitke — posljediéni dobici

28.181,25€ + 0,00€ - 0,006 = 28.181,25€

SVEUKUPNA VRIJEDNOST NAKNADE

28.181,25 €
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13. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina, a u svemu prema Cinjenicnom stanju utvrdenom na

licu mjesta i kako je naprijed navedeno, zaklju¢no s mjesecom lipnjem 2026. godine, iznosi:

375,75 €/m?
¢é.z. 330/15 (k.€.z. 330/15), k.o. Kastel Gomilica ukupne povr$ine P=75,00 m?
28.181,25 €
Prikaz cijena sukladno ¢lanku 68., st. 5, te uputi KLASA: 364-04/21-01/2 od 08.05.2023.
28.200,00 €

GRAPEVINSKE POBOLJSICE k.&. 330/15 k.o. Kastel Gomilica

OPIS kol. jed.cij. (€/m'...) Umanjenje UKUPNO

Zidani kameni zid dimenzija 1,5m x
3,7m x 0,5m. U cijenu uracunata dobava 5,55 123,04 € 20,00% 546,30 €
i ugradnja. Obracun po m2.

SVEUKUPNO POBOLJSICE 546,30 €

SVEUKUPNO NAKNADA:

28.727,55 €
Prikaz cijena sukladno ¢lanku 68., st. 5, te uputi KLASA: 364-04/21-01/2 od 08.05.2023.
28.700,00 €

Navedena trziSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a ili poreza na promet
nekretnine (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili

preuzimanja nekretnine

Navedena vrijednost predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne
marketinske alate, predstavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile
u istim ili sliénim uvjetima na slobodnom trziStu, u razdoblju od tri mjeseca (sukladno intervalima

objavljenih indeksa DSZ-a)

Split, lipanj 2026.
Izradio:
Ivan Mijanovic¢, dipl.ing.grad
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 33 od 52




BR: 188/2026-6

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovacko drustvo Agencija Mijanovié, Split, pravna osoba koja ispunjava
uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjesStaéenja u svojstvu
Procjenitelja, sukladno ¢&l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
(u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su —
763/2018, od 21. listopada 2019. godine, sukladno ¢l.9, st (2.) Zakona, izjavljuje da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nekretnine izraden
stru¢no, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo
kakve okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano

uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
nekretnini, odnosno imovini, nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za izradu elaborata ne ovisi o nasem

zaklju€ku o procijenjenoj vrijednosti.

Za Agenciju Mijanovi¢

Vlasnik: lvan Mijanovi¢
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14. PRILOZI

ZemljiSno knjizni odjel Kastel Luksi¢; k.o. Kastel Gomilica; I1zvadak iz zemljiSne knjige,
broj ZK uloska 3636;

Izvadak iz BZP-a, broj 3636;

Preris iz katastra;

Skica

Dopis;

Obavijest;

Izvadak iz zbirke kupoprodaja ID 79468;

LOKACIJSKA DOZVOLA
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKMJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 16.06.2026. 12:44

Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA

Broj zadnjeg dnevnikaUpravnog risfenja: POCETHO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulogka: 3636

Rbr.

Braoj
katastarske
testice

Broj D.
L.

Adresza katastarske cestice/Nacin uporabe
katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv

zgrade, kuéni broj zgrade

Povrsinal
ma2

PPR

330115

74 |CESTA DR. FRAMNJE TUBMANA

PRIRODMNO NEPLODNO ZEMLJISTE

75
75

UKUPNO:

75

B
Vliastovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

DRAGICEVIC BISERA, OIB: 45457464983, KASTEL KAMBELOVAC, ULICA DR. FRANE FRANICA,
BISKUPA 18

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prenosi se sljededi upis:

Zaprimljeno 24.05.2007. broj Z2-1371/07

Ma temelju rigéenja Konzervatorskog odjela u Troginu od 21. svibnja 2007 _god., klasa: UPII-612-

08/07-05/12519, zabiljeZuje =e preventivna zastita cest. zem. 330012.

2.1

Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prencsi se sljededi upis:

Zaprimiljeno 15.11.2013. broj Z2-2636M13

Ma temelju rigéenja Miniztarstva kulture, Uprava za zastitu kultume bastine od 12. srpnja 2007 .god.
klasa: UP-I-612-08/07-06-0166, urbroj:532-04-01-1/4-07/2, zabiljeZuje se da fest. zem. 33012 ima

gvojstvo kulturnog dobra.

31

Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prenosi se sljededi upis:

Zaprimljeno 19.02.2025.g. pod brojem Z-T181/2025

ZABILJEZBA, da se upiz pod poslovnim brojem Z-2636/13 odnosi na £est. zem. 330015 (cijepanjem

nastalu od osnovne cest. zem. 330/12).

4.1

Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prencsi se sljededi upis:

Zaprimljeno 19.02.2025.g. pod brojem Z-T181/2025

ZABILIEZBA, da se upiz pod poslovnim brojem Z-1371/07 odnosi na £est. zem. 330015 (cijepanjem

nastalu od osnovne cest. zem. 330012).

spis iz BZP-a (datem | wigeme izrade)

16.06.2026. 12:30:33
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. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulogka: 3636

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa znos Primjedba
Tereta nematl
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 16.06.2026.
Ispis iz BZP-a (datum | wgeme izrade) 16.06.2026. 12:30:35 Stranica: 2

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 37 od 52
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Shace NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Split . .
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETHNINA KASTEL SUCURAC
Stanje na dan: 16.06.2026. 12:44

Katastarska opcina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulogka: 3636

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog rjesenja: POCETHNO
STAMJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BFP-a

A
Posjedovnica
PENVI ODJELJAK

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv

cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 330/15 74 CESTA DR. FRAMNJE TUEBMANA 75

PRIRODNC NEPLODNO ZEMLJISTE 75
UKUPNO: 75

Broj Powvrsina/

m2

Broj D.

L. PPR

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

DRAGICEVIC BISERA, OIB: 45457464983, KASTEL KAMBELOVAC, ULICA DR. FRANE FRANICA,
BISKUPA 18

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prenosi se sljigdedi upis:
Zaprimljeno 24 .05.2007. broj 2-1371/007

Ma temelju rigéenja Konzervatorskog odjela u Trogiru od 21. svibnja 2007.god., klasa: UPJI-612-
08/07-05/12519, zabiljeZuje se preventivna zastita cest. zem. 330012

21 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prenosi se sljededi upis:
Zaprimljenc 15.11.2013. broj Z-2636/M3
Ma temelju rigfenja Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kultume bastine od 12. srpnja 2007 .god.

klasa: UP-I-612-08/07-06-0166, urbroj:532-04-01-1/4-07/2, zabiljeZuje se da test. zem. 330/12 ima
svojstvo kulturnog dobra.

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-182292019/3636 prenosi se sljededi upis:
Zaprimljeno 19.02.2025.g. pod brojem Z-7181/2025

ZABILJEZBA, da se upis pod poslovnim brojem Z-2636/13 odnosi na éest. zem. 33V15 (cijepanjem
nastalu od osnovne Eest. zem. 330/12).

4.1 Temeljem zapisnika broj Z-18229/2019/3636 prencsi se sljededi upis:
Zaprimljeno 19.02 2025 g. pod brojem Z-7181/2025

ZABILJEZBA, da se upiz pod poslovnim brojem Z-1371/07 odnosi na éest. zem. 330015 (cijepanjem
nastalu od osnovne Sest. zem. 330/12).

Ispis iz BZP-a (dahem i wijeme izrade) 16.06.2026. 12:30:52 Stramica: 1

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 38 od 52
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. lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 338532, KASTEL GOMILICA Broj ZK ulogka: 3636

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa [znos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 16.06.2026.
Ispis iz BZP-a (dahum i weme zrade) 16.06.2026. 12:30:32 Stranica: 2

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 39 od 52
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REFUBLIK A HREVATSEA NESLUZBENA KOFLIA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko EASTEL GOMILICA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT k.£br: 330015

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC
Stamje na dan: 16.06 2026,

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO DAMATINSKA ZUPANLIA
UPRAVNI ODJEL ZA UPRAVLJANJE
NEPOKRETNOM IMOVINOM,

TZGRADNIU I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

KLASA: UP/T 944-01/25-0301/0003
URBROJ: 2181/1-18-04/17-26-003
Kadtel Sucurac, 22. travnja 2026.g,

Splitsko-dalmatinske Zupanije. Upravni odjel za upravijanje nepokretnom imovinom,
izgradnju i imovinsko-pravne poslove, u predmetu osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnina u svrhu izvladtenja radi izgradnje spojne ceste izmedu Ceste dr. Franje Tudmana i
Primorske ulice u Kastel Gomilici, po zahtjevu Grada Kadtela, temeljem é&lanka 59. 1 77.
Fakona o opéem upravnom postupku {«Narodne novines broj; 47/2009), te sukladno ¢lanku
18. Zakona o izvladtenju (,,Narodne novine RH" br. 9/94), donosi

ZAKLIUCAK

1. Odreduje se otevid za dan 20. svibnja 2026.g, s pofetkom u 9.00 sati radi osiguranja
dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u K.O. Kadtel Gomilica oznatenih kao:

- fest. zem. 330414
- fest, zem, 330V15
= Cest. zem. 34474
= {Cest, zem, 344/5
- fest, zem. 345/5
- Cest, zem. 345/4

2. Na otevid se pozivaju ovlasteni mjemik: vjedtakinja za geodeziju Geodezija d.o.o. ,
Kastel Kambelovae, Cesta dr. Franje Tudmana 130, vje$takinja za poljoprivredu Lada
Ramljak, Split, Doverska 40 i vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Agencija
Mijanovic , Split, SukoiSanska 11, radi identifikacije i utwdiv.anja relevantnih Zinjenica
o stanju nekretnina, T -"Iﬁ-‘-.

3. Protiv ovog zakljucka ne mofe se izjaviti ?albad‘qﬂ '?? $S ﬂ‘ﬁ?—ﬂ]

Gk E NICA
oYy

\ 5 P “}e] .B?m, d!pl iur.
DOSTAVITI: """-f"""--“ -
Grad Kastela, Kadtel Suéurac, Brade Radié 1
Bisera Dragicevié, Kadtel Kambcinva:,, Ulica biskupa Frane Franica 18
Maja Pavlov, Katel Gomilica , Fra Fulgencija Careva 54
Bogko Ivkowié, Kadtel Gomilica , Cesta dr. Franje Tudmana 253
Arhiva, ovdje

Vo e b =
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opgee

o2

REPUELIKA HEVATSEKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANITA
GRAD KASTELA
Uptravid odjel za izgradnju, odrZavanje 1
imevinsko - pravoe poslove
Odsjek za imovinsko - pravne poslove

ELASA: 945-01/26-01/0060
URBROI: 2181-4-02-02/8-26-2
Kastel Sucurac, 27. svibnja 2026.
MIJANOVIC TVAN

SUKOISANSEA 11
21 000 SPLIT

PREDMET: Izdavanje izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena za k.é.z. 330/15 ko.
Kaitel Gomilica (gradevinsko zemljizte)

Podtovani, v sustavy eNekretnine na podruéju Grada Kastela trenutno ne postoje ti1 (3)
nekretnine istih ili sliénih karalteristika (zona T1) te Vam stoga nismo v mognénosti izdati
izvadak iz zbirke kmpoprodajnib cijena za ké.z. 330/13 k.o. Kastel Gomilica.

Savjetnik za procjenu vrijednosti nelkretnina:
Damir Ugrina, dipLiur.
Prilozi:
1. Dopisiz ZKC-a
Dostavlja se:

1. Mijanovié Ivan, Sukeisanska 11, 21 000 Split
2. Uomot spisa.

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 43 od 52
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Skerniranjem ovog QR koda, sustav
8 Vas preusmjernt na stranice
izwornika ovog dokumenta, kako
biste mogli proviert njegowu
autentiinost | vierodostojnost.
Mjegova vierodastojnost u ovom
digitalnom obliku, valjana je i

istvietna isanom dokumentu u
fizickom Dm

Dokument je elektranicki patpisan sukladno uredbi (EU)
brof 910/2014.

Patpisnik: Darmic Ugring, GRAD KASTELA

Latum: 2405 2020 OH- 35 2%

Certifikat: 3eB09fel2360dt4006M90aad 78l 3caar 2091515
Izckavarted 1. H=KIDCA; D=AKD do,, C-HE

Hash: SHA3S4 ECDSA RSA

g
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REPUBLIKA HRVATSKA SPLITSKO-DALMATINSKA FUPANLA | GRAD KASTELA
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO, IMOVINSKO — PRAVNE POSLOVE | ZASTITU
OKOLISA
ODSIEK Z& IMOVINSKO — PRAVME POSLOVE | GOSPODARENJE GRADSKOM IMOVINOM

OBAVIEST IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CUENA

Zatrafiofla: VAN MUANOVIE (21397165200)
ID Obavijesti: 79261

Za zaprimljeni zahtjev 107667 u svrhu utvrdivania triisne vrijednosti nekretnine na adresi | KASTELA obavjeitavamo Vas da
na dan izdavanja ove obavijesti ne raspolafemo tralenim (poredbenim) podatcima u Zhird kupoprodajnih cijena
Informacijskog sustava triista nekretnina. Svaki Zahtjev | Obavijest iz eMekremina pohranjuje se za potrebe eventualne
rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 345-01/26-01/0060

URBROJ: 21B1-4-02-02/8-26-2 IZRADIO/IZRADILA; ODOBRID/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 27.5.2026. DAMIR UGRINA

Digitally signed

Damlr by Damir Ugrina
Date: 2026.05.27

U g rl na 09:54:38 +02'00'

Stranica 1od 1
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[ &' HAFIMING

LN 3
T MOME

GUP EARTELA REMA PROPISAN KE ZA TOMU ME.

3 [FRL Tl ) ISTLIE ZMACLINGAT TEMELENM UPUTE | MELIERUA MINETARSTVA DRISVLIERCS Ma MRERNIN STRARICAMA, 17, STUDENDSG
ez KASTEL SAm pare R el ]y
TUF EAITELA REMA PROPLSAN KE ZA TOMU ME.
LE TP ISTLIE ZMACLINGAT TEMELENM UPUTE | MELIERUA MINETARSTVA DRISVLIERCS Ma MRERNIN STRARICAMA, 17, STUDENDSG
o, RASTEL EAMBELOVAC pare R el ]y
OUP EATELA REMA PROPLSAN K5 T4 TTNL M.
[T ISTLIE ZMACLINGAT TEMELERM UPLTE | MELIERUA MINETALSTVE DRISVLIERCS M MREININ STRARICAMA, 17, STUDENDSG

o, RASTEL EAMBELOVAC pare R el ]y

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , KASTELA odnosno na k.. 330/15; 330,14 k.o. KASTEL GOMILICA, KASTEL
SUCURAC; KASTEL GOMILICA, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u denownom bloku KASTEL GORMILICA - MUESOVITO JEZGRA.

5 asobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladne posebnim propisima kojima se ureduje podruije zastite osobnih
podataka.

Podatc u eMekretninama koji nisu evaluirani u JLP[R)S su informativni | prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Swvaki Zahtjev, izvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01,/26-01/0063

URBROI: 2181-4-02-02,8-26-2 ZRADIOYIZRADILA: ODOBRIC/ODOBRILA:
DAMIR LIGRING

KASTEL SUCURAC, 2.6.2026.
' . Digitally signed by
Da mir Damir Ugrina

Date: 2026.06.02

Ugrina 1553340200

WESTA LGOWVORA KP—mm'ndu_'u. N—mju'n.,z—ml:. P‘s—PmmsluEmsﬁ. Pﬁ—m?ﬂm_hﬂ—mupmptmusm. FE— miup e m«og'nd'm_'u

WRSTA NEKRETMINE: PZ - pofjaorivredns aemiists, G - pradevinsio semiiste, 57— furmeks samijiSte, PHE — prirocng neplodng semijiste, 5T — stanyapartman, 5 — parmss, PGM —parkims
garadn mjesto, VEM — vanisko-parkimo mjesto, OK — stambens 2prade-obiteiia kuts, KFE — stambens zraca-kutn 2 povremen borsvak, PP — posiowni prostor, 525 — guspodarsia
2zracda, FZE - posiovna zraca, VG — visestambens zprade, SEL - skiadifte, 57 — sonemiSte, RN —mzitite nelnetnine , 05— ostak, Rl —ruSevine

MAMREN: GF_ CERADEND - mradevinzka pocrudje - izgrafieni tin, GF_NEEGRABEND - gradevinsio podn = - neiggracieni dio, | - gRspodarsia namjens, |1 - gospocarsha namjena -
pretaSio industrijsks, |2 - gospocarsks namjena - prebasits mnetska, E_-pmriinuism;['l;:wnj: mﬁuﬁﬁwm{mmmﬁu podie], £4.- powriine 28 iskoriSreanj= minersinin
Sirowina — enespetske, E2 - povrSine 2a iskontavanis minerainit sirovine - meotermaine voce, £3 - poriine 28 iskorSvanis minersinit Srowna - ostalo, H - porsne uemmjsist
[mivmlcuttura), K - pasicurss namizns, K4 - posiowrs nemiana - prebedits uskons, K2 - posiouea namiens - o t;mm&n..ﬂ-mmum-lmmmm.r
uspetitefiho turistitkn namjsne, T1- ugostiteljsko turistitia nemjsna —hotz|, T2 - upnstitsljsho tunstitka namjena - turistitho nassljs, T2 - ugpstitsljsho turistita namjens — lamg, &
Sportsho - rekrencijska namisna . Fil - sportsho - rekrencijska namjens - goif igreiZbe [FFEFREZFPFFO,PPUGYS). A2 - Sportsko - resrendijsks namjsna - jzhaii centar/hipodrom
[FPE.FPEZ FFFRO,FPLM/G] , RS - Sportsko - nelreacijska namjens - centar za Zimske sportove .iPP?..PPE.PP‘PPCI_,PPLI:I,.'G|. R - Sportsko - rekreacska nemjens - banisk contar
|PPEPPEZFFRPO,PPUO/G] RS - Sportsin - rekrescizke nampens - cantar 28 wodene Sortove |PPEPPGE FPPPO,PPUGYG], P - pafjoprivedng tio iskijuthe concane namisne, P1-
poliopriwmecing tio - osobite wrijlecne obmdive tio, P2 - polfjoprivredng tio - vijedna coracive o, F3 - pofjoprivredng tio - ostals obmdiva e, 5- fuma isdjubive osnovne remjene, 51 -
suma— pospodarska, 52 - fuma - atitr Sume, 53 - Suma - Suma possbne nemjens, P - cotalo :ujopfweﬂ‘n'uo.i.l'mihmmjiit:.'.‘-mdn:poﬁinm‘mmd.jm
skumuiade, retendje, ribnjaci], M - poseana namjena, 15 - Mmimmnunihm.-s—pmje.s-mwﬂmm-q&m&nmﬂmm-mﬁmﬁmrﬂrjm-
pretasiin shumisens, M2 - mjSovits nemiens - pretedit poskouns, M3 - misiovit remjans - povremens stanoesne, W4 - misiouits nemjena - prebeSits poljaseiredra sosoodsrshv, D
-Miuﬁmmﬂfmmui-.mfur.éhmm"ﬂa—'pmnz-imfurmmrmljm—m' H.M-Mimﬁvmmnﬁmu—zmmm-'mfurﬁh!m
namisns - srectkoisks, O - javne | dStesns namisra — thoisie, m-wluﬁmmﬂiﬂu-m'n he, O - javna i druShens namiana — luiturs, D8 - e | cristena
naTpEns — vjersks, L-mﬁsﬁm-mmmrﬁjm L1 - furistitin - ks posebne namijene — privesie, L2 - turisticks - uke possbne nermjens - Euristices ulka, 13 - Turst - e
pasesnE namiens — maring, L - turistiia - luka posebng namjens - neUtiod centar, Ry - Sportsko rekreadska namjena - Sport |GUF, UPLL, DPUY, R2 - Sportsko resrendijsia namjens -
rﬂu'?\:l_n.:lsl.lP,UPU,DPUL B-sp-uﬁwrﬂrmjmw-mﬂm .I‘ELP. LlPLI,DPLI:LZ-mﬁmea:lutpmm Z1- jerme zelene pOvSine - jErmi park, 72 - jane 2eiene

ne—iE'uEtE..E-jm Talana p-wsmeod'mnmn I—.:ZG] E;Gnizmdnu rﬂrrlju'u.:GL:P,Ll'U,DFU|.-E—.:E‘E| gospodarsia run'ljm|Gl.lF,LlP|.l. BF1J|,E—|_IG| Fracdske oark-
s-l.rn:[ELIP. T DHJ:LB—.:ZG:HEM ook |GLI‘_.LI’U.DFU|.Z4—| |_pme?ndshz poWTSInE — hematske zons [GUP. UPU, [H’U|. ISB—|ZE:|E1'm§e

PORAENIENIA SKRACENIH MAZIVA:

2od2

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine Stranica 47 od 52




BR: 188/2026-6

1D: P20220706-884995-202

REPUBLIKA HRVATSKA

Splitsko-dalmatinska zupanija

Grad Kastela

Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okoliga
Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradnju '

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000011
URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0005
Kastel Sucurac, 13.09.2023.

Splitsko-dalmatinska Zupanija, Grad Kastela, Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu
okolisa, Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju, OIB 08727843572, na
temelju clanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), rjedavajuci po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole,
koji je podnio GRAD KASTELA, HR-21212 Kastel Suéurac, Brace Radi¢ 1, OIB 08727843572,
po opunomoc¢eniku RADE GUSIC, HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61, QIB
59475570800, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine, spojna prometnica Primorske ulice | Ceste dr.F.Tudmana u Kastel Gomilici

na gradevnim Gesticama ¢.z. 330/12, 330/1, 1409, 1407, 1307/1, 1313, 1302/2, 1337/1,
133772, 133713, 345/1, 345/2, 344/1, 344/3, 440/13, 446/26 i 446/27 k.0, Kastel Gomilica,
za koju su lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt, oznake TKP 158/21 od 07.2022. godine

* projektant: Rade Gusié, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1927

* projektantski ured: PLATEA KONZALTING d.o.0., HR-21000 Split, Stepinéeva 61,

OIB 04257387859

potpisano kvalificiranim elektroniékim potpisom po ovlagtenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Il.  Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
priklju¢enja javnopravnih tijela
* HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektrodalmacija Split, HR-21000 Split,
Poljicka cesta 73
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nemam
* VODOVOD | KANALIZACIJA d.0.0. Split, HR-21000 Split, Hercegovadcka 8
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 5518 od 10.03.2022. godine

« Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Split, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-21000 Split,
Put Brodarice 6

TKLASA: UP/I-350-05/22-01/000011, URBROJ:  2181-4-07-01/2-33-0005 "o
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU wredbi 910/2014/EU gﬁ;};{%
(elDAS Regulation), a isti jo vidijiv na posijednjoj nenumeriranof stranici. 1zvor pouzdanosti jo European Unlon m‘.’&#

Trusted Lists (hiips://esignature.cc.ouropa.eu/efdat-browser)). U potpis Je ugraden vremenski pecat.
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utvrdeni posebni uvjeli - Posebni uvjeti, KLASA: 640-02/22-03/2300, URBROJ:
443-02-03-22-2 od 15.03.2022. godine :

* Ministarstvo unularnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zasltile, Podrucni ured civilne
zaslite Split, Sluzba inspekcijskih poslova Split, HR-21120 Solin, Zvonimirova 114
- dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: UP/I-245-02/22-03/180, URBROJ: 511-01-368/1-22-2 od
14.03.2022. godine '
» Grad Kastela, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu, HR-21212 Kaslel
Sucurac, Brace Radic 1 ' ' ‘

— dostavljeno o€itovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 350-05/22-01/0004, URBROJ: 2181-4-02-01/4-22-4 od
04.03.2022. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovica 9

- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-

03/22-01/3579, URBROJ: 376-05-3-22-2 od 10.03.2022. godine
» Hrvatske vode, VGO za slivove juznoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (vodopravni uvjeti Hrvatskih voda),
KLASA: 325-09/22-03/0001853, URBROJ: 374-24-1-22-2/IB od 11.03.2022.
godine
« Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Trogiru, HR-21220 Trogir, Gradska 41
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
lll. Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomocnosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske

dozvole ne moZe se zapoceti sa gradenjem, vec je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradniji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD KASTELA, HR-21212 Kastel Suéurac, Brace Radi¢ 1, OIB 08727843572, po
opunomoceniku RADE GUSIC, HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61, OIB 59475570800,
je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 06.07.2022. godine izdavanje lokacijske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine, spojna.prometnica Primorske ulice i Ceste dr.F.Tudmana u Kastel Gomilici

na gradevnim &esticama ¢.z. 330/12, 330/1, 1409, 1407, 1307/1, 1313, 1302/2, 1337/1, 1337/2,
1337/3, 345/1, 345/2, 344/1, 344/3, 440/13, 446/26, 446/27 k.0. Kastel Gomilica (Kaslel
Gomilica), iz tocke . izreke ove dozvole,

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) priloZen je idejni projekt u elektronickom obliku iz tocke I. izreke lokacijske dozvole
b) nostrifikacija projekine dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

¢) PriloZen je dokaz pravnog interesa, i to: poziv na ¢lanak 101. i 105. Zakona o cestama
("Narodne novine RH" br. 84/11,..))

TKLASA: UP/-350-05/22-01/000011, URBROJ:  2181-4.07-01/2-23-0005 204 '
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elekironickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU gﬁ;g}
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosli je European Union ﬁl?im

Trusted Lists (Wips:Zosignature,co.eturopa.eu/ofda/ii-browser?). U polpis je ugraden vremenski pecal.
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Zahljev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljucenja javnopravnih tijela
¢) uvidom u idejni projekt iz tocke |, izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,

utvideno je da je taj projekl izraden u skladu sa odredbama sliedece prostorno planske
dokumentacije:

= lzmjene i dopune Generalnog urbanistiékog plana Grada Kastela (Sluzbeni glasnik

grada Kastela 14/19)

= Prostorni plan uredenja Grada Kaslela (Sluzbeni glasnik grada Kastela 14/19).
Predmetne cestice se nalaze u obuhvatu gore navedenog plana i to:
- prema kartografskom prikazu 1. ,Koritenje i namjena prostora®, u zoni Infrastrukturni
sustavi — cestovni promet (IS). Planirana prometnica je u dodiru sa podrucjem MjeSovite
namjene, ugostiteljsko turisticka i stambena (M5) i Mje$ovite namjene - povijesne jezgre,
stambena, poslovna, javna i drustvena (M6) .
Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu,
Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvieta u skladu s
¢lankom ito 40. i 41, navedenog plana.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja

f) strankama u postupku omoguceno je osobnim pozivom da izvre uvid u spis predmeta na
dan 30.06.2023., te se na poziv nije odazvala niti jedna stranka

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluéeno kao u izreai,

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema é&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjavili Zzalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva |
drzavne imovine, u roku od 16 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem lijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporugeno, elektroniékim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na Zzalbu neposredno u pisanom obliku, podtom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeéenja do dana
isteka roka za izjavijivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Eugen Prnjak, dipling.grad.,

KLASA: UP/1-350-05/22.01/000011, URBROJ:  2161-4-07-01/2-23-0005 e
Ova elekironicka isprava poipisana je kvallficirantm eiekironiclkim polpisom suklacdne EU wredbi 910/2014/EU E_ﬁ,ﬁ%
(eIDAS Reguiation), a istl fe vidliv na posliednjoj nenumeriranof stranici. fzver pouzdanosti Jo Curopean Unjon EJ%
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DOSTAVITLE:
— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (hitps://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste
(=)RADE GUSIC (opunomocenik za GRAD KASTELA
HR-21212 Kastel Suéurac, Braée Radit 1)
HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61

— ispis elektronicke isprave ovjerene elektronickim potpisom putem oglasne ploce nadleZnog
tijela, te elektronicku ispravu ovjerenu elektroni¢kim polpisom putem elektronic¢ke oglaspe
ploce (hitps://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu
odazvale uvidu u spis

NA ZNANJE:

— elektronitku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https:/dozvola.mgipu.hr)

— PUK Split, Odjel za katastar nekretnina Solin, Ispostava Kastel Sucurac
HR-21212 Kastel Sucurac, Brace Radi¢ 1a

KLASA: UP/-350-05/22-01/000011, URBROJ:  2181-4-07-01/2-23-0005 a4
Qva elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim eloktroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU ?ﬁ;@
(eIDAS Requlation), a isti je vidijiv na posliednjoj nenumeriranaj stranici, lzvor pouzdanosti je European Union g@;@ﬂ

Trusted Lists (https:/esignature.oc.europa.ou/elda/t-browser/). U polpis je ugraden viemenski pecal,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska zupanija
Grad Kastela
Upravni odjel za prostorno uredenje i zastitu okolisa
Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja i

gradnju

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000011
URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0006
Kastel Sucurac, 16.10.2023,

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 07.10.2023. godine izdano rjesenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000011, URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0005 od 13.09,2023. godine) je postalo pravomocno.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Eugen Prnjak, dipl.ing.grad.

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
—~ GRAD KASTELA
HR-21212 Kaétel Suéurac, Brade Radié 1

~ RADE GUSIC - opunomocenik
HR-21000 Split, ALOJZIJA STEPINCA 61

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000011, URBROJ: 2181-4-07-01/2-23-0006 "
Ova elelironicka isprava potpisana je kvalilicicanim elektronickim polpisom sukladno EU uredbi 910/2014/6U
(0IDAS Regulation), a isti je vidljiv na poslicdnjoj nenumeriranoj stranicl, lzvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (hilps:Aesignature ec.ouropa. culelda/il-browser?). U polpis Jje ugraden viemenski pecat
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