REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Gradonacéelnik

KLASA: 940-02/26-01/0017
URBROJ: 2181-4-1/1-26-4

Kastel Sucurac, 12. listopada 2026.
Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 9/09, 8/11,

6/13, 8/13 - ispravak, 10/14, 6/18, 13/20, 5/21, 13/21 — pro¢idéeni tekst, 24/23) Gradonagelnik
Grada Kastela donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji 5059/5512 dijela k.¢.z. 1632 k.o. Kastel Sucurac,
uz provedbu javnog natjecaja, i dostavlja Gradskom vijeu na usvajanje.

2. Izvjestitelj na sjednici Gradskog vijeca je Ivica Skopljanac dipl. ing., Progelnik Upravnog
odjela za izgradnju, odrzavanje i imovinsko-pravne poslove.

GRADONACELNIK

Denis Ivanovié, dipl ing

Dostaviti:

1. Predsjednik Gradskog vijeca
2. U omot spisa
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OBRAZLOZENJE

Sukladno ¢lanku 2. stavku 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu
Grada Kastela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela broj: 14/2016 i 12/2019) Gradsko vije¢e odnosno
Gradonacelnik nekretninu u vlasnistvu Grada mogu otuditi ili njome raspolagati samo na osnovi
javnog natjeaja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom ili ovom Odlukom nije
druk¢ije odredeno.

Gradsko vije¢e Grada Kastela odluuje o stjecanju, otudenju i opterecivanju imovine u
vlasnistvu Grada &ija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih u godini
koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju, otudenju i optere¢ivanju imovine, $to €ini iznos
od 200.820,91 eura.

Tvrtke Dolis d.o.0. i Vodoprivreda Split d.d. iskazale su interes za kupovinu zemljista u
vlasnidtvu Grada Kastela i to dijela k.¢.z. 1632, povrine 5059 m?, k.o. Kastel Sucurac.

Po iskazanom interesu za kupnju predmetne nekretnine od ovlastenog procjenitelja za
procjenu vrijednosti nekretnina pribavljena je procjena vrijednosti iste.

Na procjenu trzne vrijednosti nekretnine sadinjenu od tvrtke Veig ekspert d.o.o.
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela dalo je miSljenje KLASA: 024-02/26-03/0010,
URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2, od 19. veljage 2026.g., kako je ista izradena sukladno odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj: 78/15).

Prema procjeni trzna vrijednost predmetnog zemljista za povr§inu od 5059 m? iznosi
873.503,00 eura.

Predlaze se Gradskom vije¢u donoenje Odluke o prodaji 5059/5512 dijela k.¢.z. 1632 k.o.
Kastel Sucurac po cijeni od 873.503,00 eura, a koja je utvrdena po procjeni izradenoj od tvrtke Veig
ekspert d.o.0., uz provedbu javnog natjecaja.
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kagtela" broj: 9/09, 8/11,
6/13, 8/13 - ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21 — progiiéeni tekst, 24/23) Gradsko vijeée
Grada KaStelana ____sjednici odrzanoj dana 2026., donijelo je slijedecu:

ODLUKU
o prodaji 5059/5512 dijela k.€.z. 1632 k.o. Kastel Su¢urac
u vlasnistvu Grada Kastela uz provedbu javnog natje¢aja

I

Na prodaju putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda izlaZe se nekretnina u k.o. Kastel
Su¢urac ozna€ena kao 5059/5512 dijela k.&.z. 1632, povrine 5059 m?, ZU 14599, neizgradeno
gradevinsko zemljiste, dijelom poslovna namjena trgovacka i usluzna (oznake K), a dijelom za3titne
zelene i pejzaZne povriine (oznake Z), po poéetnoj cijeni od 873.503,00 eura.

IT

Jamcevina za sudjelovanje na natjecaju iznosi 10% od pogetne cijene, uplacuje se u Proradun Grada
Kastela, potvrda o uplati jam&evine obvezni je i sastavni dio ponude.

II1
Rok za zaklju€enje Ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem je 30 dana od dana dono3enja odluke o
odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
IV
Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora.
\%
Gradsko vijec¢e zadrzava pravo ponistiti javni natjecaj.

VI

Za provedbu ove odluke zaduZuje se Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko-pravne
poslove.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Mario Skopljanac, dipl.oec.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmjeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentiénost i vjerodostojnost.
Njegova vjerodostojnost u ovom
digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u
fizickom obliku.

Dokument je elektroniCki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Denis Ivanovi¢, GRAD KASTELA

Datum: 12.10.2026 10:02:12

Certifikat: 244876f976b1f683348¢d76e41559e8de0c000b9
Tzdavatelj: CN=KIDCA; O=AKD d.0.0.; C=HR S
Hash: SHA384 ECDSA RSA p




Skica identifikacije oblika i povrsine k.&. 1632 u k.o. Kastel Sudurac
predvidenog za prodaju
M 1:1000

1658 1653

1660

LEGENDA:

—— Katastarski plan

—— Linija koridora planirane prometnice iz Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Kastela (GUP 2019)
1632  Katastarska Cestica
OA  Lomne togke

!:l Dio k.¢. 1632 predviden za prodaju povrsine 5058m2 na skici ozna&en lomnim totkama A-B-C-D-E-F-A i
obojen zelenom bojom
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko -
pravne poslove
Odsjek za imovinsko - pravne poslove

KLASA: 024-02/26-03/0010
URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2

Kastel Sucurac, 19. veljage 2026.

Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko
- pravne poslove

Odsjek za imovinsko - pravne poslove

Brace Radi¢ 1

21212 Kastel Sudurac

PREDMET: Procjena trzne vrijednosti nekretnine oznagene kao k.&.z. 1632 k.o. Kastel Sucéurac
Veza: KLASA: 940-02/26-01/0017
URBROJ: 2181-4-02-02/1-26-1

Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i imovinsko - pravne poslove, Odsjek za imovinsko - pravne
poslove 10. veljate 2026. dostavio je Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Kastela procjembeni elaborat
procjene vrijednosti nekretnine na k.¢.z. 1632 k.o. Kastel Sucurac.

Na Sezdeset i drugoj sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za podrudje Grada Kastela odrZanoj dana
18. veljage 2026. godine izglasano je misijenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog elaborata sa
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/1 5) i to kako slijedi:
1.) donoSenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.&.z. 1632 k.o. Kastel Suéurac.
Clanovi povjerenstva raspravljali su o predloZenom elaboratu na $ezdeset i drugoj sjednici odrZanoj dana 18.
veljace 2026. i odlugili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni elaborat iz sijecnja 2026. br.

30/2026 izraden od stalnog sudskog vje§taka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Franje Veiga ing.arh.
izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Predsjednik povjerenstva:

Damir Ugrina, dipLiur.

Dostaviti:
1. Upravni odjel za izgradnju, odr7avanje i imovinsko - pravne poslove, Odsjek za imovinsko - pravne
poslove,

2. U omot spisa.



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autenticnost i vjerodostojnost.
Njegova vjerodostojnost u ovom
digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u
fizickom obliku.

Dokument je elektronicii potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Damir Ugrina, GRAD KASTELA

Datum: 19.02.2026 07:45:16

Certifikat: 3e809fe2236cdb40d6f9daad78f3caa7209fe518
Izdavatelj: CN=KIDCA; O=AKD d.0.0.; C=HR

Hash: SHA384 ECDSA RSA
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® VEIG EKSPERT..

Za geodeziju, ekspertize, viestacenja i procjene

. snce 2003

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata:

I 2026

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste

LOKACIJA : €.zem. 1632 k.o. Kastel Suéurac

NARUGITELS & i Kiasa: $40.02125.0110160, Urmej101 ommo1s.
VLASNIK : GRAD KASTELA, K.SUCURAC,BRACE RADICA 1

SVRHA : Prodaja nekretnine u vlasni$tvu Grada Kastela

IZRADIO . VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduliéeva 8, 21000 Split, OIB:

40663038663

veig-ekspert.hr

Split , sijedanj 2026.

¢.zem. 1632, k.o. Kastel Suéurac



- SAZETAK

PODACI UTVRBENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Prodaja nekretnine u viasniStvu Grada Kastela

GRAD KASTELA, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i

Narucitelj procjene imovinu, Klasa: 940-02/25-01/0150, Urboj:2181-4-02/1-26-18

Predmet procjene €.zem. 1632 k.o. Kastel Suéurac
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opcina Kastel Suéurac

ZK ulozak 14599

Oznaka zemljista 1632

Ukupna povrsina zemljisSta (m?) |5.512,00

TrziSna vrijednost nekretnine

€ 909.000,00
Dokumentacija o namjeni DA
Prilaz javnoj povrsini DA

!__. VEIC EKSPERT Ao . % .
T e N i €.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac 2



2. IMENOVANUJE (ci. 68 Pravilnika)
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Republika Hrvatska
2upanijski sud u Spittu
Spiit. Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj 4 Su-448/2022-5
Spit. 29 rujna 2022

Sutkinja oviastena za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Sphtu  (OIB 11748694684) Tihana Pivac, odiudujuéi povodom zahljeva VEIG
EKSPERT doo, Sphit Gunduliceva 8 (OIB: 40663038663). zastupan po direktoru
Zdeslavu Veigu, za ponovno i1zdavanje odobrena pravnoj osobi za obavijanje
poslova sudskog viestadenja, temellem odredbe ®anka 126. stavak 4 Zakona o
sudovima (lMarodne nowvine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18. 126/19. 130720
21/22 1 60/22), te odredbe &lanka 12 a Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima
(Marodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19, dalje Prawiinik) donosi sliedete

RJESENJE

Trgovatkom drustvu VEIG EKSPERT d o o, Split. Gunduliceva 8. ponovno se
odobrava obavijanie posiova sudskog viestatenja 1z podruéja graditelistva i prociene
nekretruna, na vrijeme od 4 (¢etiri) godine.

Obrazio2en)e

1.Trgovatko druStvo VEIG EKSPERT doo. 1z Spita, Gunduliteva B,
zastupano po direkioru Zdeslavu Veigu, podnijelo je zahtjev za ponovno izdavange
odobrena pravnoj osobi za obavijanje posiova sudskog viestatenja iz podruéja
graditeljstva | procjene nekretnina 26 kolovoza 2022

2 Podnositelju zahtjeva je rjeSenjem Zupanijskog suda u Splitu broj 4 Su-
440/2018 od 22 kolovoza 2018 izdano odobrene za obavijanje poslova sudskog
viestalenja iz podrudja graditelistva | procene nekretnina, na vrijeme od &etiri godine

3. Temeliem odredbe &anka 12. stavak 2. Pravilnika zahtiev za ponovno
imenovanie podnosi se nakasnie 30 dana pnje isteka roka na koji je viestak
imenovan odnosno na koje je dano odobrenje

4 Pravna osoba je zahtiev za ponovne davanje odobrenja podniela 26
kolovoza 2022 pa se ima pnmyeniti odredba ¢lanka 12.a Pravilnika.

EKSPERT d.o.n.
b e preens ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucéurac
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5 U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeb propisani odredbom &lanka 2.
Praviinkka o stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda
RH, Odjel kaznene evidencije utvrdeno da pravna osocba nije osudivana, te da ima
skiopljen ugovor 0 osiguranju od odgovornosti za ocbavijanje posiova stalinog sudskog
viedtaka na svotu osiguranja od 500.000.00 kuna.

. o Lol

TIans Mvac ‘:-uuu-m
Vieme powptenants: G T SUTKINJA OVLASTENA ZA OBAVLJANJE
101837 o POSLOVA SUDSKE UPRAVE
i Tihana Pivac
POUKA O PRAVNOM LWEKU

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda 1| uprave RH u roku
od 15 dana od dana dostave rjeSenja, a 2alba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu
neposredno i preporuéenom posiljkom

Stranka se ima pravo odrec¢i prava na Zabbu od dana primitka prvostupanjskog
rjedenja do dana isteka roka za izjavijivanje 2albe.

DNA 1 VEIGEKSPERTdoo
2 . Ministarstvu pravosuda | uprave Republike Hrvatske
3 Opdinskom sudu u Splitu
4. Op¢inskom sudu u Makarskoj
5 web stranice suda-ovde

5. g VEIG EXKSPERTY d.a.o, . . A
. el s, elstol pree ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/54
URBROIJ: 514-03-03-02/02-24-07

Zagreb, 15. veljace 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju élanka 127.h
stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™. br. 28/13.. 33/15.. 82/15.. 82/16.. 67 18..
2122 16/23.). povodom zuhtjeva Franje Veiga, erudevinskog inZenjera za visokogradnju iz
Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, u postupku imenovanja stalnog sudskog viedtaka,
donosi

RIJESENJE

I Franjo Veig. gradevinski inZenjer za visokogradnje iz Splim. Lovretska 10, O1B:
80380288746, imenuje se stalnim sudskim vieStakom za podru¢ja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina. s danom 8. travnja 2024

1L Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlo2enje

Franjo Veig, gradevinski inZzenjer za visokogradnje iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjetakom 2 podrudia graditeljstva i procjenu nekretnina.

Imenovani je zuhtjevu priloZio Zivotopis. ovjerenu presliku domovnice. ovjerenu
presliku uvjerenju Vise tehnicke gradevinske shole kojom je stekao zvanje gradevinskog
inZenjera za visokogradnje, uvjerenje o polozenom struénom ispitu Republickog komiteta za
gradevinarstvo, stambene i komunalne poslove i zadtitu Coviekove okoline. elektronick Zapis
o podacima evidentimnim u Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje. potvrdu poslodavea
o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. policu osiguranj od-odgovornosti,
uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje
se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti. riesenje Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-
74/2020 od 7. wravnja 2020. kojim se imenuje stalnim sudskim viestakom za graditeljstvo 1
procjenu nekretninag 1 popis predmets u kojima je obavio viedtadenje.

Uvijeti za imenovanje za stalnog sudskog viestaka propisani su u clanku 126,
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moze biti imenovana
usoba drzavljanin Republike Hrvatske, dezavljanin drzave clanice Europske unije ili dezavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilism
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuéilisni

-9Ch5weKOEKz90bMjBVsDQ
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studij ili preddiplomski strucni studij odgovarajuci podru¢ju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrsenoy, preddiplomskog
sveutiliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjedtaka. uspjedno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovorosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje s¢ postupak pokrece po sluZbenoj duZnosti te
je pribavljeno misljenje predsiednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ce se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s totkom I.
izreke ovog rjesenja i vlastorueni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena 2alba, ali s moze pokrenuti upravni spor

pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se

podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik ili se $alj¢ postom. odnosno

dostavlja u elektroni¢kom obliku putern informacijskog sustava: o
~

%

<
Z IINES TAR—
dr. Zé fvan Mul-.nu..]

'U'

DOSTAVITIL:
1. Franjo Veig. Split, Lovretska 10
2 Pismohrana-ovdje

W A OO
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. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (1. 68 Praviinika)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnjem tekstu Zakon)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljnjem tekstu Pravilnik)
Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17, 52/25)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22, 152/24)

eProstorni planovi JLS

Priru€nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica - Zagreb 2016)

- KSPER
T el ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac



4, ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANAJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (&1 67 st. 2,34 i &l. 68 Pravilnika)

- ZADATAK
GRAD KASTELA, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i

imovinu, Klasa: 940-02/25-01/0150, Urboj:2181-4-02/1-26-18
u svrhu: Prodaja nekretnine u vlasnistvu Grada Kastela

Postupajuéi po zahtjevu:

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nase struéno misljenje o trzisnoj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanja (. 3 Praviinika)

dio zemljista - namjene K dio zemijista -
(prema trenutno vaiecem  namjene P (prema GUP-u
GUP-u) 1992)
dan kakvode: 29.1.2026. 23.5.2006

* dan prije stupanja na snagu GUP-a Kastela - izmjene i dopune (SluZbeni glasnik 02/06)

dan vrednovanja: 29.1.2026.

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno &l. 21 Zakona, osnhovica za vrednovanje je trziSna vrijednost nekretnine. TrziSna vrijednost
nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trziStu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

vrijednost zemljista sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuci u obzir
- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trzistu i relativnu potraznju za
nekretninama sli¢nih karakteristika

b
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- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- &.zem. 1632 k.o. Kastel Sucurac

Predmet procjene je nekretnina tj. gradevinsko zemljiste oznake &.zem. 1632 k.o. Kastel Suéurac.
Predmetno zemljiste sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela (Sluzbeni
glasnik Grada Kastela, broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progi§éeni tekst)) se nalazi veéim,
zapadnim dijelom u podru€ju poslovne namjene (K - trgovagka i usluZna), manjim, istoénim dijelom u
podrucju zastitnih zelenih i pejzaZnih povrsina (Z - zastitne zelene i pejzaZne povrsine), i manjim,
sjevernim dijelom nalazi unutar cestovnog pojasa (IS). Sukladno kartografskom prikazu promet 3a_5
nalazi se u podru¢ju infrastrukture. Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada Kastela
(Sluzbeni glasnik Grada Kastela, broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19 (procisceni
tekst)) predmetno zemljiste se nalazi ve¢im, zapadnim dijelom unutar podrugja poslovne namjene (K -
trgovacka i usluzna, neizgradeni dio), dok se manjim, isto&nim dijelom nalazi unutar podruéja
parkovnog i pejzaZnog zelenila. Dio predmetnog zemlji§ta (dio u zoni K) se obzirom na oblik, veliginu
i polozaj smatra zemljiStem kategorije 1, dok se ostatak zemlji§ta nalazi van podrugja konjunkturnog
razvoja i primjenom nacela prethodnog ucinka smatra se zemljistem kategorije 4. Prema tekstualnom
dijelu GUP-a maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice iznosi kis=2,4.

L g VEIG EKSPERT oo . . i
o e e C.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac 9



- Makro lokacija (polozaj grada / opéine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom 'Kastela’ se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja
izmedu Solina i Trogira. Kastel Suc¢urac je jedno od sedam Kastela, prvo po redu iz smjera Splita
prema Trogiru. Nalazi se u sastavu grada Kastela. Naselje je smjesteno uz obalu Kastelanskog
zaljeva. Kastel Sucurac administrativno je srediste Grada Kastela, a prema popisu iz 2021. godine
imao je 6544 stanovnika.

- VEIG EKSPERT L|.Il.u.‘ - = .
emmstenl gl clistenle  prcieos ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac
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- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljiste locirano je u Gradu Kastela, naselje Kastel Sué¢urac. Smjesteno je
cca 250 miznad ceste D8, dok je od morske obale udaljeno cca 1 km.

Mikro okolicu &ine proizvodno - poslovni objekti, ugostiteljski objekt, individualni stambeni objekti,
neizgradena zemljista, i dr. Prometna povezanost na samom mikro lokalitetu je dobra.

| VELG EKSPERT daoo, . . ;
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- BZP (izvadak/ci iz BZP-a u prilogu procjene)

k.o. Kastel Suéurac Broj ZK uloska 14599
r.br broj uporaba povrsina B C
T zemljista zemljista (m2) Vlastovnica Teretovnica
1. Viasni&ki dio: 1/1
1. 1632 PASNJAK 5512 GRAD KASTELA, K.SUGURAC BRAGE RADICGA 1 Tereta nemal
UKUPNO: 5512

- Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno.

L

VYEIG EKSPERT d.a.n.
- grovczije. chapertize. vjeltabenja |

¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac

- e-lzvadak iz grafickog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana
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- e-Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadatci u prilogu procjene)

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (procisceni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (protidéeni tekst))

Predmetno zemljiste sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela (Sluzbeni
glasnik Grada Kastela, broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progi§éeni tekst)) se nalazi vecim,
zapadnim dijelom u podruéju poslovne namjene (K - trgovagka i usluZna), manjim, istoénim dijelom u
podrucju zastitnih zelenih i pejzaZnih povrsina (Z - zastitne zelene i pejzaZne povrsine), i manjim,
sjevernim dijelom nalazi unutar cestovnog pojasa (IS). Sukladno kartografskom prikazu promet 3a_5
nalazi se u podrucju infrastrukture. Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada Kastela
(Sluzbeni glasnik Grada Kastela, broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19 (pro&i&ceni

tekst)) predmetno zemljiste se nalazi vecim, zapadnim dijelom unutar podrugja poslovne namjene (K -

trgovacka i usluzna, neizgradeni dio), dok se manijim, isto&nim dijelom nalazi unutar podrugja
parkovnog i pejzaznog zelenila.

oslale drzavne cesla

nerazvrstane ceste

2UPANLIA SPLITSKO-DALMATINSKA

GRAD KASTELA

THUEEHE | DOPUAE GESEMALMON LTARGTICSO0 MLARA KANTELA

Lo FUP ML SPLITERO-DAL MATHGRRA
P GHAD KASTELA

| R P T e s

e e e ATEwE 5 —

______ abuhvat proslomog plana

Cestovni promet

cestovnl | Meljezndkl kondar

prometnica

lokacije javnih garaZa - planirano
@ tokaije javnih parkinga - postojece
® lokacije javnih parkinga - planirano
B benzineka postaja - postojace
ﬁ benzinska postaja - planirano

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

GRAD KASTELA
DUUENT | CRFPUME SEMERALMGS UHBANITTICRIN PLANA KASTELA

fye— FUPANLIA SPLITSHD. OALMATININA
Qs GRAD KANTELA

e s Lo Pl nadre

[Ty,

3a | s 1. amo
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es as w m oamow  prostor ogranienja ZOP-a
granica naselja
ocbuhvat plana

Prostori/povriine za razvoj | uredenje

izgradeni dio gradevinskog podrudia - nasalja

ilpv;dcnd dio

gospodarska namjena - povriine za
iskaridlavanje mineranih sirovina
(sksploatacijsko polje) E

oS nanmyena - K
lrgovadin | untulna K. komunaino servisna K3,
poalernn | protzvodng K.,

posicwna | prolrvedna (zanatska) K12,

neizgradeni dio gradevinskog podrucia « nanaj

goEpodaka rEmiEs - Elouna namjens K
i+ | nsliarin K wonding K1
noizgradari dio

parkoymo | pezadng sekmiks

posebna namjena

| povraine infrasiruklusmih suslava IS
5 | zraina fuka IS1, nbarska luka |52 uredaj

ZUPANLIA SPLITSKO-DALMATINGSKA

LEMUERE | DO FROSTOMMOC PLANA LIVEDL N DAL sARTELA

[ - \I.‘.l(.‘_[:l(sl‘l:ﬂ'r d. 0. X . . ,
Fomel g st {pricive ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Suéurac
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 68 Pravimika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemijistu i okolnim zemiljistima nisu primje¢ene $tetne imisije.

Mikro okolicu €ine proizvodno - poslovni objekti, ugostiteljski objekt, individualni stambeni objekti,
neizgradena zemljista, i dr. Prometna povezanost na samom mikro lokalitetu je dobra.

Karaktristi¢ne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljeZja okolinih nekretnina i drugih odluénih
éinjenica:
* datum oCevida:  30.1.2026.

Sew g VEIG EKSPERT d.o.0. - « .
R &.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac 15



[ - VEIG EKSPERT d.n.o. - . ,
el sl fristenle presiees ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucdurac 16



6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (. 6 Pravinike)

- Prostorno planska dokumentacija

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (progisceni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progiséeni tekst))

Predmetno zemljiSte sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela (Sluzbeni
glasnik Grada Kastela, broj 2/08, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progi§céeni tekst)) se nalazi vecim,
zapadnim dijelom u podrugju poslovne namjene (K - trgova&ka i usluzna), manjim, istognim dijelom u
podrucju zastitnih zelenih i pejzaZnih povrdina (Z - zastitne zelene i pejzazne povrsine), i manjim,
sjevernim dijelom nalazi unutar cestovnog pojasa (IS). Sukladno kartografskom prikazu promet 3a_5
nalazi se u podrugju infrastrukture. Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada Kastela
(Sluzbeni glasnik Grada Kastela, broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19 (progi§ceni
tekst)) predmetno zemljiste se nalazi ve¢im, zapadnim dijelom unutar podrugja poslovne namjene (K -
trgovacka i usluZna, neizgradeni dio), dok se manjim, isto&nim dijelom nalazi unutar podrugja
parkovnog i pejzaznog zelenila.

- Pristup javho-prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

KA5F -
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- Popis zemljista i obiljezja

. N - mjera koriStenja|  kategorija arondacijska
ozne:lfa katasff':lrska dl?v povrsina (kis) zemljista povriina namjena
zemljista opcina |zemljista (m2)
(¢l. 11 Pravilnika) | (¢l 10 Pravilnika) | (&l. 22 Pravilnika)
Kastel diouK 4.044,00 24 1 NE K
[ Suéurac
u douP | 1.468,00 2 4 NE P
I 5.512,00

*Napomena: Dijelovi predmetnog zemljista su razliéite namjene i kategorije. Povrsine istih utvrdene su
ekranskom vektorizacijom.

B VEIG EXKSPLERT d.o.0.
' 2 grtenija, ckopertire. s jelisteajs |

&.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac
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- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemiljidtu i okolnim zemljistima nisu primjeéene $tetne imisije.
Relevantna dokumentacija koristena prilikom izrade procjene se moze pronadi u prilogu.
Dio nekretnine se procjenjuje temeljem naéela prethodnog uéinka (c1. 46 i 47 zakona) .
Kronoloski gledano, predmetno zemljiSte se sukladno trenutnom vazeéem prostornom planu
GUP-u Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik”, broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 1719 (procisceni tekst))
nalazi manjim, sjevernim dijelom u podruéju cestovnog pojasa (IS), istoénim dijelom u
podrucju zastitnih zelenih i pejzaznih povrsina (Z), dok se ostatkom nalazi unutar podrugja
poslovne namjene (K - trgovacka i usluzna). Isto zemlji§te se sukladno izmjenama i dopunama
GUP-a (Sluzbeni glasnik 02/12), takoder nalazilo manjim, sjevernim dijelom u podruéju
cestovnog pojasa (IS), istoénim dijelom u podrucju zastitnih zelenih i pejzaznih povrsina (2),
te ostatkom unutar podrucja poslovne namjene (K - trgovacka i usluzna). Isto zemljiSte se
sukladno GUP-u (Sluzbeni glasnik 02/06), nalazilo veéim dijelom u podruéju zastitnih zelenih i
pejzaznih povrsina (Z) te manjim, sjevernim dijelom u podrué&ju cestovnog pojasa (IS). S
obzirom da je podrucje zastitnih zelenih i pejzaznih povrsina (Z) zemljiste izvan konjunkturnog
razvoja (nedostatak smisla privatnoga gospodarskog koristenja i stvaranja dobiti), nastavilo
se s primjenom nacela prethodnog uéinka. Prema GUP-u (Sl. gl. Opéine Kastela br.6/92, SI. gl.
Grada Kastela 7/95 i 5/02), predmetno zemljiSte se u cijelosti nalazilo u podruéju
poljoprivredne namjene (P).

Zakljuéno, kako se predmetno zemljiste dijelom nalazilo u podruéju cestovnog pojasa (15),
dijelom u podrugju zastitnih zelenih i pejzaznih povriina (2) te dijelom u podruéju poslovne
namjene (K - trgovacka i usluzna), a metodom prethodnog uginka je utvrdeno kako se isto u
cijelosti nalazilo van podrucja konjunkturnog razvoja, predmetno zemljiSte se obradilo dijelom
kao zemljite poslovne namjene (K) i dijelom kao zemijiste poljoprivredne namjene (P).

&
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GUP Kaétela - izmjene i dopune (Sluzbeni glasnik 02/12)

L

ISTICKI PLAN

|GENERALNI| URBAN
IZMJENE | DOPUNE
Koristenje | namjena povriina
mj. 1 10 000

javna i dnrditvena namjena
D - drudivena, 1 - uptievna, D2 < seciina

Svoutililo, BT - hulton, 18 - verska
gospodarskn namjera

ORI T TN
* - hendha | uicing
= - Rl e i

12 + DOSSFTG DEVAZvOdIra [FROaTEaE |
javne zelena povriine

Z1 - javni parkovi

zaftitne zelene | pejzaZne povriine

ostale drZavne cesle

Zupanijske ceste

ostale i nerazvrstane ceste

|GENERALNI URBANISTICKI PLAN KASTELA
-’ 1IZMJENE | DOPUNE

|Koridtens | namjena povriina
“Imj 1 10000

M1 - praledito stambena

e - 1 ik o

[N}
| ll@ | || M8 - povijesne lazgre, stambena,
| pasiovna. javna i drudtvena
M7 - prefadito posiovna (ushiina, rgovaédia,
zanataka)

Javna | drudtvena namjena

D - drustvena, D1 - U< #vTis. D2 - oo,

D3 - zvmvetvens, DM - punaliodiis ustanciv

Tifi - penowno | wodryn obarovanie, DO - vischo utailin
Svotiiifo; DF - kulfn, DN - vimma

javne zelene povriine
Z1 - Javol parkovi

zafdtitne zelene i pejzaine povriine
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GUP (SI. gl. Opcine Kastela br.6/92, SI. gl. Grada Kastela 7/95 i 5/02)
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU . 6, 68 Pravinika)

"Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija
stambenih nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos o¢ekivanjima i s obzirom na
slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najvi$e rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i
prvom kvartalu 2025, Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godi$njoj razini porasle za
9,03%. lako se oc¢ekivao porast potraznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za
investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija,
ali i popriliéno visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uo€ava stanoviti pad
interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa
nerealnim o&ekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u
2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih stjecanja
stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana
pa tako sada ve¢ dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz
Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a
kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili. Trziste je u
iSéekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao iz donesene stambene politike.
Ocekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova.
Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene nekim
rabljenim nekretninama u 2025."

BN komentar: strué¢njaci Burze nekretnina

Sukladno él. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziste nekretnina, koristiti ¢e se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VI. skupinu &ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u tre¢oj cetvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. Ocekuje se utrzivost nekretnine prema procijenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
stedi uvid u stanje tj. trendove trZista nekretnina:

BN Index

A 2 ah o . o s AV ST ey ke el S e o o
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*  hitps:/iwww.burza-nekretnina.comy/statistike
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (c/ 57 Zakona, &. 68 Pravilnika)

8.1. ANALIZA ZEMLJISTA K NAMJENE

TrZisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodeéi se nagelom "paznje dobrog stru&njaka".
Sukaldno Prirucniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica) prilikom prikupljanja podataka
vodilo se nacelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nagelo da kvaliteta ne ovisi o kvantiteti,
odnosno da manji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjeSenje od velikog broja losih podataka".
Takoder, niZe koristeni trzisni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog stru¢njaka"
vodedi ratuna o podudarnosti podatka, $to znadi da je odabiru prethodila paZijiva uredska obrada tj.
selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzi$ni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne (K - trgovagka i usluzna) namjene, navedenih obiljezja

koje se nalazi u slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro

okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

oznaka zemijista katastarska opcina
6562/3 Kastel Sucurac
povrsina (m?) cijiena (€/m?)
2.952,00 169,95
cijena (€) kategorija mjera konistenja
501.692,40 1 2,40
datum transakcije ulica
01/2024 Ulica Satnije Putalj, Kastela

Poredba 2:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne (K - trgovacka i usluzna) namjene, navedenih obiljezja

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

u prilogu Procjembenog elaborata

koje se nalazi u sli¢nom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro

okruZenja).
ObiljeZja usporedne neketnine:
oznaka zemijista kalastarska opcina
6577 Kastel Sucurac
povrsina (m*? ) cijena (€/m?)
4.593,00 169,95
cijena (€) kategorija mjera kori§tenja
780.580,35 1 2,40

datum transakcije ulica

01/2024 Ulica Satnije Putalj, Kastela

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata
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Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne (K - trgovacka i usluzna) namjene, navedenih obiljezja,
koje se nalazi u slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro

okruzenja).
ObiljeZja usporedne neketnine:
oznaka zemijista katastarska opcina
6576 Kastel Sucurac
povr§ina (m . ) cijena (€/m 2 )
3.124,00 169,95
cijena (€) kategorija mjera koristenja
530.923,80 1 2,40
datum transakcije ulica
01/2024 Ulica Satnije Putalj, Kastela

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

Prikaz lokacije i mikro okruzenja predmetne i poredbenih nekretnina

U - lokacija usporednih nekretnina

P - lokacija predmetne nekretnine

h. VEIG ERSPERT b,
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8.2. ANALIZA ZEMLJISTA P NAMJENE

TrZidni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodeéi se nacelom "paZnje dobrog struénjaka”.
Sukaldno Prirucniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica) prilikom prikupljanja podataka
vodilo se natelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nagelo da kvaliteta ne ovisi o kvantiteti,
odnosno da manji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rieSenje od velikog broja logih podataka".
Takoder, niZe koristeni trZidni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog stru¢njaka”
vodeci raduna o podudarnosti podatka , §to znaéi da je odabiru prethodila pazljiva uredska obrada tj.
selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzi§ni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemijiste poljoprivredne namjene (P2), navedenih obiljeZja, koje se nalazi
u slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Obiljezja usporedne neketnine: lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemljista katastarska opdina u prilogu Procjembenog elaborata
550 Kastel Stafili¢
povrsina (m?) cijena (€/m?)
55,00 77,60
cijena (€) kategorija mjera koriStenja
4.268,00 4 0,00
datum transakcije ulica
06/2025 Put Stomrata, Kastela
Poredba 2:

Opis zemlji$ta: Usporedno zemiljiste poljoprivredne namjene (P2), navedenih obiljeZja, koje se nalazi
u sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

ObiljeZja usporedne neketnine: lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
o0znaka zemljista katastarska opéina u prilogu Procjembenog elaborata
548/3 Kastel Stafili¢
povrsina (m?) cijena (€/m?)
17,00 77,60
cijena (€) kategorija | mjera koriStenja
1.319,20 4 0.00
datum transakcije ulica
06/2025 Put Stomrata, Kastela
Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poljoprivredne namjene (P3), navedenih obiljezja, koje se nalazi
u slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

ObiljeZja usporedne neketnine: lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemljista kalastarska opdcina u prilogu Procjembenog elaborata
3914 Kastel Suéurac
povrsina (m 2 ) cijena (€/m 2}
594,00 79,11
cijena (€) kategorija | mjera kori§tenja
46.991,34 4 0,00
datum transakcije ulica
01/2026 Put Strinje, Kastela
o
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Poredba 4:

Opis zemljista: Usporedno zemilji$te poljoprivredne namjene (P3), navedenih obiljeZja, koje se nalazi
u sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljeija usporedne neketnine:

oznaka zemijista

katastarska opdina

3912 Kastel Suéurac
povrSina (m?) cijena (€/m 2)
38,00 79,11
cijena (€) kategorija | mjera kori$tenja
3.006,18 4 0,00
datum transakcije ulica
01/2026 Put Strinje, Kastela

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

Prikaz Iokacije i mikro okruzenja predmetne i poredbenih nekretnina

e

U
P

- lokacija usporednih nekretnina

- lokacija predmetne nekretnine

VEIG EKSPERT d.o.0.
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (. 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i tro§kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajugi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

- poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkimnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi§na se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih &estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-&estice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

- prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Eestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostoje¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti §teta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzine vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu trodkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu ¢ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina él. 24.

. VEIG ?jKSPE;RI_ d.fl.ll.. . . . .
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENUJE (1. 7, 19, glava /il. "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno izjednacenje" Pravilnika)

10.1. Procjena zemljista kategorije 1

- Meduvremensko izjednacenje (. 7 Praviinika)

INDEKSNI NIZOVI - GRAD KASTELA

GODINA
VRSTA 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.
N
§§ 119 107,53 115,10 102,33 99,69 | 10541 132,36 133,15 160,26 ' 185,24
w
N
e
gé 951 90,30 109,94 12398 128,71 121,97 137,05 166,56 197,51 238,41
w
N
zE 110 109,57 109,03 129,69 158,29 159,11 172,31 15822 17813 217
32
[Redni broj 1 2 3 4 5
IKatastarska opéina: Kastel Suéurac | Kastel Suéurac | Kastel Sucurac
[Katastarska estica: 6562/3 6577 6576
IDatum transakcije: 01/2024 01/2024 01/2024
[Povrsina (m2): 2.952,00 4.593,00 3.124,00
IProdajna vrijednost (€): 501.692 780.580 530.924
Cijena (€/m2): 169,95 169,95 169,95
Ilndeks ! dan transakcije: 160,26 160,26 160,26
findeks / dan vrednovanja: 185,24 185,24 185,24
[korekcijski faktor: 1,16 1,16 1,16
IMeduv.izjedn.cij. (€/m2): 196,44 196,44 196,44
L=
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- Interkvalitativno izjednaéenje (/. 19 Pravinika)

PREDMET PROCJENE:
Kategorija: 1 (8l. 10 Pravilnika)
Mjera koristenja: 2,40 (&1, 11 Pravilnika)
Povrsina (m?); 4.044,00 povrsina dijela zemljista u K zoni
IZJEDNACENJE:
[Redni broj 1 2 3 4
Iftastarska opdina: Kastel Suéurac | Kastel Sucurac | Kastel Sucurac
[Meduvrem. izjednat. cijena: 196,44 196,44 196,44
lKoeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti puta (&/. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema
|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)
Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti vodova (&l. 8 st. 5 Pravilnika)
Sluznost vodova: nema nema nema
|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluZnosti)
Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju (&/. 9 st. 3 Pravilnika)
Kategorija zemljista: 1 1 1
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (zemijiste je jednake kategorije)
|Utjecaj buke (él. 15 st. 1 Pravilnika)
IUtjecaj buke: nema nema nema
|Koeﬂcijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecen)
Etjecaj zagadenja zraka (¢/. 15 st. 2 Pravilnika)
IUtjecaj zagadenja zraka: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1.00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razliCite mjere gradevinskog koristenja (&/. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kis):

2,40

2,40

2,40

|Koeficijent:

1,00

1,00

1.00

koristenja)

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostomo planskoj dokumentaciji, zemljita su jednake mjere gradevinskog

Odstupanja u kakvocéi arondacijskih povrsina (/. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povréine:

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

Ostalo: (&l 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koriSten: - - -
|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

|Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00
|Prilagodba (%): 0% 0% 0%
IKorigirana vrijednost (€): 196,44 196,44 196,44

= YEIG EKSPERT .o
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10.2. STATISTICKA OBRADA (&1, 68 Pravilnika)

Prosjek: 196,44

Odstupanja od prosjeka: 0,00 0,00 0,00

lkvadrat odstupanja: 0,00 0,00 0,00

suma 0,00

Standardno odstupanje: 0,00 0,00%

|Pravilo dva-sigma (&) 0,00

Odstupanja od prosjeka: 0,00% 0,00% 0,00%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:
|Prosjeéna vrijednost (€/m2): 196,44

Vrijednost nekretnine (eur): 794.404,96

dio zemljista kategorije 1

TrziSna vrijednost nekretnine 794.404,96 €
ZAOKRUZENO: 794.000,00 €

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifi¢ni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Eventualne gradevinske poboljsice sukladno prilozenom Nalogu Grada Kastela i Ugovoru o
obavljanju usluga vjestaéenja su obuhvac¢ene zasebnim elaboratom.
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10.3. Procjena zemljista kategorije 4

- Meduvremensko izjednaéenje (/. 7 Pravinika)

INDEKSNI NIZOVI - GRAD KASTELA

GODINA
VRSTA 12016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.
N
gg 119 107,53 115,10 102,33 99,69 10541 132,36 133,15 160,26 185,24
w
N
=
§§ 951 90,30 109,94 123,98 128,71 121,97 137,05 166,56 197,51 238,41
o iy
N
53
%E 110 109,57 109,03 129,69 158,29 159,11 172,31 15822 178,13 217
B
[Redni broj 1 2 3 4 5
IKatastarska opéina: Kastel Stafilic Kastel Stafili¢ Kastel Sucurac | Kastel Sucurac
|Katastarska cestica: 550 548/3 3914 3912
IDatum transakcije: 06/2025 06/2025 01/2026 01/2026
|[Povrsina (ma): 55,00 17,00 594,00 38,00
IProdajna vrijednost (€): 4.268 1.319 46.991 3.006
|cijena (&/m2): 77.60 77,60 79,11 79,11
llndeks / dan transakcije: 238,41 238,41 238,41 238,41
Ilndeks I dan vrednovanja: 238,41 238,41 238,41 238,41
IKorekcijski faktor: 1,00 1,00 1,00 1,00
[Meauv.iziean.cij. €/m2): 77,60 77,60 79,11 79,11

" VEIG EKSPERT d.0.0,
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- Interkvalitativno izjedna€enje (zl. 19 Pravinika)

PREDMET PROCJENE:
|Kategorija: 4 (6l. 10 Pravilnika)
IMjera koristenja: - (1. 11 Pravilnika)
IPowéina (m®): 1.468,00 povrsina dijela zemljista u P zoni
IZJEDNACENJE:
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska op¢ina: Kastel Stafili¢ Kastel Stafilic | Kastel Suéurac | Kastel Suéurac
[Meduvrem. izjednad. cijena: 77,60 77,60 79,1 79,11
IKoeficijent za preracunavanije vrijednost sluznosti puta (&/. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema nema
|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluZnosti)

|Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti vodova (&l. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema nema

IKoeficijent: 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koriSten (nema podataka o eventualnoj sluZnostij)

|0rijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju (&/. 9 st. 3 Pravilnika)

IKategorija zemljista: 4 4 4 4

|Koeﬂcijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (zemijiSte je jednake kategorije)

|Utjecaj buke (¢l 15 st. 1 Pravilnika)

IUtjecaj buke: nema nema nema nema

IKoeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koridten (utjecaj buke nije zamjecen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢l. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema nema

|Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koriStenja (&/. 20 st. 1 Pravilnika)

[Mjera koristenja (Kig): 0,00 0,00 0,00 0,00

Ioeficijent: 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostomno planskoj dokumentaciji, zemiji§ta su jednake mjere gradevinskog
koriStenja)

Odstupanja u kakvoéi arondacijskih povrsina (/. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povrsine: % 4 E -

|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

|Ostalo: (&l. 27 st. 2 Pravilnika)

INije koristen: - = - =
|koeficijent: 1,00 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficifent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00 0,00
Prilagodba (%): 0% 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (€): 77,60 77,60 79,11 79,11
=
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10.4. STATISTICKA OBRADA (&l 68 Pravilnika)

Prosiek: 78,36
IOdstupanja od prosjeka: -118,84 -118,84 -117,33 -117,33
lKvadrat odstupanja: 14.123,04 14.123,04 13.766,42 13.766,42

suma 55.778,92
Standardno odstupanje: 118,09 150,71%
|Pravilo dva-sigma (+) 236,18
Odstupanja od prosjeka: -0,96% -0,96% 0,96% 0,96%
|Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (€/m2): 78,36
Vrijednost nekretnine (eur): 115.025,14

dio zemljista kategorije 4

Trzisna vrijednost nekretnine 115.025,14 €
ZAOKRUZENO: 115.000,00 €

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Eventualne gradevinske poboljsice sukladno priloZenom Nalogu Grada Kastela i Ugovoru o
obavljanju usluga vjestacenja su obuhvaéene zasebnim elaboratom.

' |..' VEIG EKSPERT d o »
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11. ZAKLJUCAK O PROCIJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (. 67 st 7 Praviiika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nadina koriStenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza op¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzidnih uvjeta na podrugju predmetne nekretnine, kao i

trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Gradevinsko zemljiSte
na lokaciji:
€.zem. 1632 k.o. Kastel Sucurac

dio zemljista -
namjene K (prema
trenutno vazecem

dio zemljista -
namfene P (prema

GUP-u) GUP-u 1992)
dan kakvoce: 29.1.2026. 23.5.2006
na dan vrednovanja:  29.1.2026. 29.1.2026.

dajemo misljenje o procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

dio zemljista K

namjene 794.000,00 €

zaokruzeno
(¢l. 68. st. 5 Pravinika)

dio zemljista P

namjene 115.000,00 €

zaokruZeno
(¢l. 68. st. 5 Pravinika)

196,3 €/m2

78,3 €/m2

SVEUKUPNO
zaokruZeno 909.000,00 €

(¢l. 68. st. 5 Pravinika)
Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

I1zvijestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja stru¢no misljenje.

Prilikom izrade izvjestaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu

izvjestaja o procjeni ne ovisi o naSem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: Direktor:

i procjene-vi
VEIG !iKSP

Zdeslav Veig, mag.ing.
Stalni sudski vjestak za podruéja geodezije
jednosti nekmtnlna

""“--.f

ing.arh,
Lovretska 10 = | 'ﬂ.&

.VFI( H\'sPl'Rluun - ar .
T s, e, ictata' prejeoe ¢.zem. 1632, k.0. Kastel Sucurac

B VEG EKSPERT do b

a peodeziin ckspertize, vics

TN N \\1,&1\



12. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (1. 67 st. 7, &. 68 Pravinika)

T YEIG EKSPERT d.nn.
- 7 grbesdu. chspibre sjebtadenja i progjeec

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na oevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika viasnika

Nije izvrsena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narugitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koritenih putem javnih Internet servisa (e-
zemljisne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljugaka

Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti

Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je iznedeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi&nim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih

U procjenjenu vrijednost nisu ukljugeni troskovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od strane
Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.o.0.), kao i zastupnicima Naruéitelja, te se za bilo kakvu primjenu
u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo $irenje, distribucija
i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i
nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podru¢ja vlasni$tva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.0.

direktor”” ) i

Zdeslaw ¥sig ag.ing. :

¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac 35



DOKUMENTACIJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za izgradnju, odrzavanje i
imovinsko — pravne poslove

KLASA: 940-02/25-01/0150
URBROJ: 2181-4-02/1-26-18
Kastel Suéurac, 22. sijetnja 2026.
VEIG EKSPERT d.o.0.

Gundulié¢eva 8
21000 Split

PREDMET: Vjestadenje trZidne vrijednosti nekretnina,
- nalog za vieitatenje tr2idne vrijednosti k.&.
1632 k. o. Kastel Sudurac
Postovani,
Molimo da po odredbama Ugovora o obavljanju usluga viedtatenja trine vrijednosti nekretnina i dr.,
u 2026. godini, KLASA: 940-02/25-01/0150, URBROJ: 21814-1/1-25-11, od 23. prosinca 2025., za potrebe
uredenja imovinsko pravnih odnosa izvriite slijedeéu uslugu:

- procjenu r2i8ne vrijednosti k.&. 1632 k.o. Kastel Sudurac, prema 1. tocki ponude za vjeStatenje rZiine
vrijednosti nekretnina i dr. za 2026. godinw, od B. prosinca 2025. (radi prodaje nekretnine u viasni¥tvu Grada
Kastela).

S poStovanjem,

PROCELNIK

Ivica Skopljanac, dipl ing

L-.-' VEIG EKSFLRT donarn.
Al s aaet o ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac
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] NESLUZBENA KOPIJA
fress
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 23.01.2026. 10:58

Katastarska opéina: 313505, KASTEL SUCGURAC Broj ZK ulo3ka: 14599

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja- POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe
Rbr. | katastarske B":’ D. katastarske Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv Pov"r‘i;nal PPR
Zostice ! zgrade, kuéai broj zgrade
1. 1632 28 SMOLJEVAC 5512
PASNJAK 5512
UKUPNO: 5512
B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasni¢ki dio: 1/1
GRAD KASTELA, K.SUCURAC,BRACE RADICA 1
|Rbr. I Sadrzaj upisa lPrimjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zabiljezuje se da je u tijeku postupak osnivanja zemljidne knjige te da se upisi ne smatraju istinitima
ni potpunima pa se nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u njihovu istinitost ili
potpunost.
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa ] Iznos IPrimjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 23.01.2026.
Ispis iz BZP-a (dawm | w@eme erada) 23.01.2035. 11:02:45 Strorica 1

=
h. VEIG !ZKSPER'[' Ll.:b.u._ . - . .
B i i e ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Suéurac
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||
:E.' NESLUZBENA KOPlJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. KASTEL SUCURAC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC

k.¢.br.: 1632

Stanje na dan: 23.01.2026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Miecilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:1000

1636
52
1827
i
1832 163372 &3 [=
—
]
1628 |
i
]
/
I
1635 |
= —_
\ L
Viifid—
= —
! 7l
L
1662 H
——]
_____,.4-—""‘ 1658 L
1660
1653

YEIG EKSPERT dan, . . )
i esenigtoprmie. it Chrecion €.zem. 1632, k.o. Kastel Suéurac

39



s

o

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
QOdsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/26-01/0001
URBROI: 2181-4-02-02/8-26-2
Kastel Suéurac, 28. sije€nja 2026.
VEIG FRANJO

GUNDULICEVA 8
21 000 SPLIT

PREDMET: Izdavanje izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena za k.&.z. 1632 k.o.
Kastel Suéurac (zona K)

Postovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
za k.&.z. 1632 k.o Kastel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

Savjetnik za procjenu vrijednosti nekretnina:

Damir Ugrina, dipliur.

Prilozi:
1. lzvadak iz ZKC-a.
Dostavlja se:

1. Veig Franjo, Gunduli¢eva 8, 21 000 Split
2. U omot spisa.

| - VEIG EXSPERT d.6.0. " .
W = e e s &.zem. 1632, k.o. Kastel Sucurac
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broj 91072014,

Potpisnik: Damir Ugring, GRAD KASTELA
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Izdavatelj: CN=KIDCA; O=AKD d.0.0.; C=HR
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UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO, IMOVINSKO - PRAVNE POSLOVE | ZASTITU OKOLISA

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

>

REPUBLIKA HRVATSKA - SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANUA / GRAD KASTELA
ODSJEK ZA IMOVINSKO - PRAVNE POSLOVE | GOSPODARENJE GRADSKOM IMOVINOM

YEIG EKSPERT d.o.u.

1 grvberrjm ehaps e, s jedladcuj i procjum

FRANJO VEIG (89380288746)

Zatrailo/la

74410

ID lzvatka

RBR

NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP kP
g ADRESA ULICA SATNUE ULICA SATNIIE ULICA SATNUE
PUTAL , KASTELA PUTALJ, KASTELA PUTALJ, KASTELA
4 VRSTA NEXRETNINE =3 GZ GZ
5 (&4 6562/3 6577 6576
g
2
6 K.0. % KASTEL SUCURAC KASTEL SUCURAC KASTEL SUCURAC
7 ETE 2952 4533 3124
ZKUL (m?)}
(] = 2952 4593 3124
PROMETU {m"}
. SUVLASNICKI UDIO ) . .
KOJI JE U PROMETU v % v
10 (24 6562/3 6577 6576
g
s
11 K.0. KASTEL SUCURAC KASTEL SUCURAC KASTEL SUQURAC
12 NAMJENA 3 K 3
3 A 1 KATEGORUA KATEGOALL 1 KATEGORUA
ZEMUETA Y A
§ E i max 24; 24; 24,
13 E
&=
=] z Kin max 2 2 2;
15 e 169,95 169,95 169,95
POVRSINE (EUR/m?) : ' ’
e ) DA DA DA
POV
16
UKLIUEEN PDV NE NE NE
17 b 25 4 25 0:
UGOVORA 25 01 2024 01 202 12024
e CENOVNI BLOK KASTEL SUCURAC KASTEL SUCURAC KASTEL SUCURAC
-POSLOVNO 1 -POSLOVNO 1 - POSLOVNO 1
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUA EVALUAGUA

¢.zem. 1632, k.o. Kastel Sucéurac
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Nopomene:

LY}
MERRETN|
R

GUP KASTELA NEMA PROPISAN KIS ZA ZONU K.
1ST1IEIZRALUNAT TEMELIEM UPUTE | MISLJENIA MINISTARSTVA OBJIAVLIENOG NA MREINIM STRANICAMA 17 STUDENOG
W22 GODINE
PREDMETNIM UGOVOROM PRODANO JE SEDAM (7) i€ 2 UPISANIH URAZLIITE ZK ULOSKE, ALl SE Z PODATAKA U UGOVORU
1ZK 1IZVATOMA MOZE UTVRDITI CUENA ZA SVAXU OD NIM

GUP KAETELA NEMA PROPISAN KIS ZA ZONU K.

kE 6562/3
ko KASTEL SUCURAC

ISTI JE\ZRALUNAT TEMELIEM UPUTE | MBLIENIA OBIAVUENOG NA MAEINIM MA 17
KE.6577 2022 GOOINE, .
- T4
2 & & KASTEL SUCURAC PREOMETNIM UGOVOROM PRODANO JE SEDAM {7) K € 2 UPISANIH URAZLIITE 2 K ULOSKE. ALI SE 1Z PODATAKA U UGOVORY

1Z K QVATAMA MOZE UTVRDITI CUENA A SVAKL OD NIH

GUP KASTELA NEMA PROPISAN KIS ZA ZONU K
R ISTLIEIZRACUNAT TEMELIEM UPUTE | MISLIENIA MINTSTARSTVA OBIAVLIENOG NA MAEZNIM STRANICAMA 17 STUDENOG
ko KASTEL SUCURAC it
PRECMETNIM UGOVOROM PRODANO IE SEDAM {7) KE2 UPISANIH URAZLIITE Z K ULOSKE. ALI SE Z PODATAKA U UGOVORU
| 1Z K IZVATOMA MOZE UTVRDIT! CLIENA ZA SVAXL OD NIiH

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , KASTELA odnosno na k.&. 1632 k.o. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnib vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - POSLOVNO 2.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dulni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koritenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, 1zvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01/26-01/0001

URBRO): 2181-4-02-02/8-26-2 IZRADIONZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
DAMIR UGRINA

H Digitally signed
Damlr by Damir Ugrina

. Date: 2026.01.28
Ugrina 35:34 0100

KASTEL SUCURAC, 28.1.2026.

POJIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP —kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pi# thafnoitl G - grava gradenld, 2% — rakap w2 pravo sutnosti, ZPG ~ zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRE TNINE: PZ - poljoprivredno zemijite, GZ - gradevinsko zemljdre, §Z — umsko 2emijite, PNZ - prirodno zemijite, ST fapartman, G — garala, PFGM —parkurno
garalno mjesto, VPM - vanjsko-parkimo mjesto, OK — grad L kuéa, KPB ~ 1gradakuca za i baravak, PP — posiowni prastor, G2G — gospodarsha
grada, P2G 1gvada, VZG - grada, KL - skiaddte, SP - spremidte, AN —radiite neliretnine , OS - ostalo, RU — ndevine

GP_| NO - T podrudje - dio, GP_} 0- podrutje - nei dio, |- gorep nafmpeta, |1~ gosg: Damjend -
pretelito i 12- namjena - 2anatska, E - povriine 2a i ity sldog e (el ple ey pepe |, T1 - povrbine m ko sy anie miner sl g h
srovina — energetske, E2 - powriine za i je ma ih siroving - vode, E3 - powiine za iskoriStavanje minerainih sirovirm ~ ostato, H - povriine wgajakita
(akvekultura), K - posiovna namjena, K1 - pasiovna namijena - preteito ushulna, K2 - posiovna namjena - pretelito - posiovna ramjena - servisna, T-

namjena, T1 i turstizka namyena — hatel, T2 - namjena - nasefje, T3 - ugostieljsko turistiéka namjens ~kamp, R -

ot - eRreaninka namjena , M1 - lpartiio . relresijia namyena - goll grallite (P2, BRGTPORRO, RSO/ L B2 - Sportiko - rekrescpis marmjens - phadki certud/hipodrom

(PPY, PRSI PPPRC UGG, R3 - Upartiln - rekreaGifska maman - Cantar T4 timeke fnortows (RPS PG PIVED FRLG/G), RS - fportde - fWhTE3cjihs namijena - Thmiks centar
(PPL.PPGZ,PPPPO,PPUO/G RS - $portsko - rekreaciska namjena - centar 7a vodene Sportove [PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljopriviedno Ho iskdjuéiva osnovne namiene, P1 -
poljoprivredno tio - asoblito wijedno obradivo tio, P2 - poljopr vredno tio - vinjedno obradivo to, P3 - palioprivredno tlo - ostata obradiva tla, § - Juma iskiutivo osnovne namjene, §1 -
tuma — gospodarska, 32 - fumma - zastitna {uma, $3 - Suma - Sums posebne namjene, P4 - ostalo poljoprivredno to, wme | dumsko zemijite, V - vodne povriine (vodolod, jerera,
akumulacije, retenaje, ribnjacil, N - posebna namjena, IS - povrdine infrastruktumih sustava, G- groblje, S - namjena, M - mj ita namjena, M1 - ramjena -
pretelito b M2 - mj nampena - p ] M3 - ita nampena - je, M4 - mj namyena - gretefito paljoprivredna gospodarstva, D
-jawna i dnAtvena namjena, D1 - javna | drustvena namjena ~ upravna, D2 - jawna i drudtvena ramjera — sodjalna, D3 - javnai rmamjena Da-javra i

namjena —p DS-javnai namjena —kokka, D6 - javna i drultwena namijena - visoko utilte, D - javna i drultvena namjena — kultura, DB - jawna | dndtvena
namjena - vierska, L - turstitka - luka pasebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene - privezidte, L2 - turlstidka - luka posebne namjene - turistidka uka, L3 - Turistidka - luka
posebne namjene — marina, 14 - turistitka - Juka posebne namjene - nautitki centar, R1 - $por tsko rekreacipia namjena - iport (GUP, UPU, DPU), R2 - Iporiska rekreaclsks namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU) R3 - {portsko rekreacijska namjena - kupaliéte (GUP, UPU, DPU), Z -zaititne zelene povriine, 21 - jawne 2elene powsine - [avnl park, 22 - javne zelene
povriine —igralidte, 23 - javne zelene povriine - odmoriite, wt, | - (ZG) prolzvodna emjena {GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - {ZG) gradske park-
tume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (26) tematskd park {GUP, URU, DPU), 24 — ZG) Javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPL, DPU), GB — (ZG) groblje

20d2
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravijanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/26-01/0003
URBROIJ: 21814-02-02/8-26-2
Kastel Suéurac, 29. sijetnja 2026.
VEIG FRANIJO

GUNDULICEVA 8
21000 SPLIT

PREDMET: Izdavanje izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena za k.&.z. 1632 k.o.
KasStel Suéurac (zona P)

Podtovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
za k.&.z 1632 k.o Kastel Sucurac izraden u sustavu eNekretnine.

Savjetnik za procjenu vrijednosti nekretnina:

Damir Ugrina, dipl.iur.

Prilozi:
1. Izvadak iz ZKC-a,

Dostavlja se:

1. Veig Franjo, Gunduliéeva 8, 21 000 Split
2. U omot spisa.

| precions ¢.zem. 1632, k.o. Kastel Suc¢urac
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5 E Prs NAPCMENA

N k& S50 PREDMET NiM UGOVOROM PRODANO JE PET (51K £2 URSANIM U RAZUCITE 2 K ULOSXE, AU SE 12 POOATAKA U UGOVORU |
& 0. KASTEL $TAFILE ZK ZVATGMA MOZE UTVRDITI CUENA ZA SVAX OD NUIH

2 e 548/3 PREDMETNIM UGOVORQM PRODANO JE PET (5) K € Z UPISANIH U RAZLIITE ZK ULCBKE, AL SE Z PODATAKA U UGOVORU |
k o. RASTEL $TAFILC 2K ZVATAMA MOZE UTVRADITI CUENA ZA SVAXL) OD NJIH

3 k& 3914 PREDMETNIM UGOVOROM PRODANE SU DVUE (2) K€ Z UPISANIE U RAZKITE ZK ULOSKE, ALI SE IZ PODATAKA U UGOVORU |
ko KASTEL SUCURAC 2K 1ZVATOMA MQEE UTVRDITI CUENA ZA SVAXU OD NJIH

a kE 3912 PREDMETNIM UGOVOROM PRODANE SU DVLIE {2) KE.Z UPISANGE U RAZLICITE Z K. ULOSKE, ALI SE [Z PODATARA U UGDVORU |
& KASTEL SUCURAC ZK ZVATOMA MOZE UTVRDITI CUENA ZA SVAXU OD NJIH

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanija vrijednasti nekretnine na adresi , KASTELA odnosno na k.&. 1632 k.o. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KA3TEL SUCURAC - POSLOVNO 2.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zatite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koritenja korisnik ih treba provijeriti,

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01/26-01/0003

URBROJ: 2181-4-02-02/8-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
DAMIR UGRINA

KASTEL SUCURAC, 29.1.2026.

Digitally signed

by Damir Ugrina

Date: 2026.01.29

08:13:10 +01'00°

Damir Ugrina

POJASNIENSA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo skufnosti, PG — pravo graden;a, 25 — zakup Wz pravo shatnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljop! zemijite, GZ i zemijste. &2 — sumsko remifiite, PNZ — prisodno neplodno Jwmijiite, §T ~stan/Aparimen, G - giradis, PGM —parkimo
garamo mjesto, VPM — vanjsko-parkirno myesto, OK — gradi kuéa, KPB — grada-kuca 2a pavivmuen| baravak, PP — podowni prastor, G2G — gospodarska
mrada, P2G ol 2grada, VIG ~ grada, SKL — skladi P — spi RN -raditite . O5—ostalo, AU — rdevine

NAMIENA: GP_IZGRADEND - gradininsko podrudje - Migradieni dio, G _NERGRAOEND - gredewamiin podrulje - netqradant dio, | - gespadandka namjena, 11 ¢ gospodsrika nemyjena .
pretitito moattrijda, 12 - gowodanka namjena - p Tanatska, fi - povri sirgraing ik polj}, E1 - povriine = iborritivande moverainih

e
drovina — energetske, E2 - powiine & s sirovina - g vode, E3 - powdine 2a sioriftavanje mineralnih drovina — ostala, H - povriine urgajaiiita
(akvakultura), K - posiovna namjena, K1 - paslovna namjena - pretebto usiuing, K2 - podovna namjena - preteirto trgovalka, K3 - poslovna namgena - komunalno servisna, T-
ugostiteljho turistitka namjena, T2 - ugostiteljsko turistéka namjena - hotet, T2 - i namjena - naselje, T3 - ugostitelsko hwristitka namjena —kamp, A -

bprtaden - rekpeacl pla nam|era L AL - tportabn - ebreaciiba nemiana - golf igraf e (PPLPRGE,IPRIOPPUOVG) A2 - fporan - (wkreaciska harmisna - jahadkl certard hipodrom
(PREFPLZIPORD POUGH ] RY - {partsko - tekrmatijtha namfena - centar o cmike Dortires (PP, PROLAPAO0 PEUOIGL A4 - dportihy - rekreaciphs namjena - torul centar

(BR} MM PPRRO LU0 G, IS - fpertiks - reTRecyiks Faminna - contar Ta votens Lootiue {PPZ,PPGZ,PPPPOPPUQY/G), P - polioprivredno 1o iskijuévo osnowe rampere, P1 -
poljoprivredno tlo - 0s0bito wripedno obradivo tio, P2 - poljoprivedno 1o - vnjedno obradivo tia, P3 - poljopriviedna tio - ostala obradiva ta, § - Wuma iskijutivo osnovne namjene, 51 -
fuma —gospodania, 52 - 3uma - zadtitna $uma, 33 - $uma - fuma poselme namjene, P3 - ostalo paljapriwedna tho, me | fumsko remljidte, V - vodne pow Sne (vodutod, jezera,

akumulacije, retendije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastruktumih sustava, G— groblje, S - namjena, M - ita namjena, M1 - namjena -
pretetito M2 - namjens - p i M3 - namjena - ps M4 - namjena - pr pdjopr vredra gospodarstva, D
-Jawma | dnétvena namjena, D1- javna i druitvena namjens - upravna, D2 - jana i druftvena namjena -socjalna, D3 - javna i namjena D4 - § idh

namjena — pred3kolska, D5 - Javna i druitvena namjera — skokka, D6 - javna | drdtvena namjena - visoko u8iste, D7 - javna | drultvena namjena — kuRura, D8 - javna i dnitvena
namjena ~vjerska, L - turistitka - luks posebne namjene, L1 - turistidka - luka posebne namjene - privezidte, L2 - turktizka - luka posebne namjene - turlsticka luka, L3 - Turtstitka - luka
peieline namjens = making, L4- turhtitha - hiks posebine namjene - nutidh cenitar, R1 - Sportska felivasi ha mamjena - Sport [GiLR, LM, DPU), A2 - $portsko rekreacijska namjera -
TR (GUP, LIPL, DL R3 - Iportin rebrescpha nemjena - kupsiits (GUP, UPU, DPU), Z - sttty delene powrline, Z1 - jevne miene povriine - Javni park, Z2 - @vne zelene
povriine — igraliste, 73 - javne zelene povriine - odmardte, wit, | — (2G) prolzvodna namjena (GUP, UPV, DPU), G — 2G) gospodarsia namjena (GUP, UPU, DPU), 22— (2G) gradske park-
ume {GUP, UPU, DPU), 23 - (2G) tematski park {GUP, UPU, DPU}, 24 - [2G) avne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — {ZG) groblje
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