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R E P U B L I K A  H R V A T S K A
SPLITSKO-DALMATINSKA ŽUPANIJA 

GRAD KAŠTELA
Gradonačelnik

KLASA:    372-01/26-01/0011
URBROJ:  2181-4-1/1-26-4

Kaštel Sućurac, 21. travnja 2026.  

Na temelju članka 58. Statuta Grada Kaštela („Službeni glasnik Grada Kaštela“, broj 9/09, 
8/11, 6/13, 8/13-ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21-pročišćeni tekst i 24/23) 
Gradonačelnik Grada Kaštela donosi

ZAKLJUČAK

1. Utvrđuje se Prijedlog Odluke o o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji 
poslovnog prostora.

2. Za izvjestiteljicu na sjednici Gradskog vijeća određuje se Marija Vučica, mag. ing., 
pročelnica Upravnog odjela za gospodarski razvoj i fondove Europske unije.

Gradonačelnik

Denis Ivanović, dipl. ing.

Dostaviti:

1. Predsjednik Gradskog vijeća,
2. Upravni odjel za gospodarski razvoj i fondove Europske unije,
3. U omot spisa.



 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 
će vas preusmjeriti na stranice 
izvornika ovog dokumenta, kako 
biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost. 
Njegova vjerodostojnost u ovom 
digitalnom obliku, valjana je i 
istovjetna potpisanom dokumentu u 
fizičkom obliku.
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R E P U B L I K A  H R V A T S K A
SPLITSKO-DALMATINSKA ŽUPANIJA 

GRAD KAŠTELA
Upravni odjel za gospodarski razvoj i fondove 

Europske unije
Odsjek za gospodarstvo

KLASA:    372-01/26-01/0011
URBROJ:  2181-4-08-02/8-26-3

Kaštel Sućurac, 14. travnja 2026.  

IZVJEŠĆE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM 
JAVNOŠĆU
NAZIV AKTA Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke

o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

TIJELO KOJE PROVODI 
JAVNO SAVJETOVANJE

Grad Kaštela,
Upravni odjel za gospodarski razvoj i fondove Europske 
unije

CILJ JAVNOG 
SAVJETOVANJA

Cilj javnog savjetovanja je dobivanje povratne informacije 
od zainteresirane javnosti o Nacrtu prijedloga Odluke o 
izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji 
poslovnog prostora

OBJAVA AKTA Nacrt prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora je objavljen na 
službenoj internetskoj stranici Grada Kaštela www.kastela.hr

VRIJEME TRAJANJA 
JAVNOG 
SAVJETOVANJA

Od 11. ožujka 2026. godine do 11. travnja 2026. godine

ZAPRIMLJENE 
PRIMJEDBE I 
PRIJEDLOZI TIJEKOM 
SAVJETOVANJA

Tijekom internetskog savjetovanja sa zainteresiranom 
javnošću nije zaprimljeno nijedno očitovanje odnosno 
primjedba, mišljenje ni prijedlog predstavnika zainteresirane 
javnosti

TROŠKOVI 
PROVEDENOG 
SAVJETOVANJA

U provedbi internetskog savjetovanja sa zainteresiranom 
javnošću nije bilo troškova

Savjetnik za pravne poslove

Ivan Miljak, mag. iur.

http://www.kastela.hr/


 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 
će vas preusmjeriti na stranice 
izvornika ovog dokumenta, kako 
biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost. 
Njegova vjerodostojnost u ovom 
digitalnom obliku, valjana je i 
istovjetna potpisanom dokumentu u 
fizičkom obliku.



Obrazloženje 

Pravna osnova za donošenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog 

prostora je članak 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11, 

64/15, 112/18 i 123/24) a u svezi s odredbama članka 35. i 391. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim 

pravima („Narodne novine“, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 

38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17). 

Dana 23. listopada 2024. godine je donesen Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i 

kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“, broj 123/24). Sukladno preporukama Državnog 

ureda za reviziju treba uskladiti Odluku o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora s navedenim 

Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora. 

U ovoj Odluci o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora se mijenja 

postupak načina produženja ugovora o zakupu prije isteka istoga i davanje mogućnosti produženja 

ugovora o zakupu koji je istekao pod istim uvjetima, propisano je sklapanje aneksa ugovora kod 

promijenjenih okolnosti i kod promjene djelanosti koja se obavlja u prostoru. Mijenjaju se odredbe 

vezane za radove za preuređenje prostora i plaćanje naknade kada se obavljaju radovi na javnoj površini 

zbog koji zakupnik ne može obavljati djelatnosti. Izričito se zabranjuje podzakup i dodaju se nove 

odredbe vezane za davanje u zakup ili prodaju garaža i garažnih mjesta. 

 

 

 



- PRIJEDLOG 

 

Na temelju članka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ 

broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), članka 35. stavka 1. točke 2. Zakona o lokalnoj i područnoj 

(regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 

36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), članka 35. i 391. Zakona o 

vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 

73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) i 

članka 43. Statuta Grada Kaštela („Službeni glasnik Grada Kaštela“, broj 9/09, 8/11, 6/13-

ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21-pročišćeni tekst i 24/23) Gradsko vijeće Grada 

Kaštela na ___ sjednici održanoj ______________ 2026. godine 

 

 

ODLUKU  

o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora 

 

 

Članak 1. 

U članku 2. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Službeni glasnik Grada 

Kaštela“, broj 12/20, 18/20, 17/21 i 3/22) stavak 2. se mijenja i glasi: 

„Zakup pripadajuće terase poslovnog prostora u kojem se obavlja ugostiteljska djelatnost mogu 

se ugovoriti istim ugovorom kojim se daje u zakup i poslovni prostor ukoliko to prostorne 

mogućnosti dopuštaju.“. 

 

Članak 2. 

U članku 6. se na kraju rečenice briše „točka“ i dodaju se riječi: „i ovisno o djelatnosti koja će 

se u poslovnom prostoru obavljati.“. 

 

Članak 3. 

Članak 7. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora mijenja se i glasi: 

„Pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim jedinica lokalne samouprave ima 

namjeru raspolagati na drukčiji način, jedinica lokalne samouprave, kao zakupodavac, može 

zakupniku poslovnoga prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i 

koji obavlja dopuštenu djelatnost u tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je 

ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na određeno vrijeme od najduže 

deset (10) godina, uz mogućnost produljenja za daljnjih najduže deset (10) godina, u kojoj će 

ponudi iznos mjesečne zakupnine biti određen prema kriterijima jedinice lokalne samouprave 

s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je tako određen iznos zakupnine niži 

od iznosa mjesečne zakupnine koju zakupnik plaća na temelju važećeg ugovora o zakupu, u 

kojem će se slučaju iznos mjesečne zakupnine odrediti kao u postojećem ugovoru o zakupu. 

Pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim jedinica lokalne samouprave ima 

namjeru raspolagati na drukčiji način, jedinica lokalne samouprave, kao zakupodavac, može 



zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na 

temelju prijašnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopuštenu djelatnost u tom prostoru te protiv 

kojega se ne vodi postupak radi ispražnjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora, ponuditi 

sklapanje ugovora o zakupu na određeno vrijeme od najduže deset (10) godina, uz mogućnost 

produljenja za daljnjih najduže deset (10) godina, u kojoj će ponudi iznos mjesečne zakupnine 

biti određen prema kriterijima jedinice lokalne samouprave s obzirom na djelatnost koju 

zakupnik u prostoru obavlja, osim ako je tako određen iznos zakupnine niži od iznosa mjesečne 

zakupnine odnosno naknade koju zakupnik plaća na temelju prijašnjeg ugovora o zakupu, u 

kojem će se slučaju iznos mjesečne zakupnine odrediti kao u prijašnjem ugovoru o zakupu 

odnosno u visini zatečene naknade koju korisnik plaća. 

Ako zakupnik iz stavaka 1. i 2. ovoga članka, u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz 

stavaka 1. i 2. ovoga članka, ne dostavi jedinici lokalne samouprave pisani prihvat ponude i ne 

preda posjed poslovnoga prostora, protiv zakupnika iz stavaka 7. i 8. ovoga članka pokrenut će 

se postupak radi ispražnjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora.“. 

 

Članak 4. 

Iza članka 7. dodaje se članak 7a. koji glasi: 

„Članak 7.a 

Pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim jedinica lokalne samouprave ima 

namjeru raspolagati na drukčiji način, jedinica lokalne samouprave može ponuditi sklapanje 

ugovora o zakupu na određeno vrijeme od pet godina neposrednom posjedniku poslovnoga 

prostora koji je, u trenutku kada je jedinica lokalne samouprave pravomoćnim rješenjem ili 

drugim pravnim aktom utvrđena vlasnicom poslovnoga prostora, taj poslovni prostor koristio 

za obavljanje dopuštene djelatnosti i koji taj prostor koristi na temelju valjane pravne osnove 

odnosno ugovora o zakupu sklopljenog s prijašnjim vlasnikom ili zakupodavcem ili na temelju 

pravne osnove koja je otpala. 

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovoga članka ponudit će se sklapanje ugovora o zakupu 

ako podmiri sve dospjele obveze prema jedinici lokalne samouprave, kao vlasnicima prostora, 

kao i sve režijske i druge dospjele obveze s osnova korištenja poslovnoga prostora, počevši od 

dana utvrđenja prava vlasništva u korist jedinice lokalne samouprave. 

Ako se protiv neposrednog posjednika iz stavka 1. ovoga članka vodi postupak radi naplate 

dugovanja s osnovane plaćene naknade za korištenje poslovnoga prostora ili radi iseljenja iz 

poslovnoga prostora, ponudit će mu se sklapanje ugovora o zakupu ako sklopi sudsku ili 

izvansudsku nagodbu, ako jednokratno plati sva dugovanja dospjela do dana sklapanja ugovora 

o zakupu ili s jedinicom lokalne samouprave sklopi sporazum o obročnoj otplati cjelokupnog 

dugovanja dospjelog do dana sklapanja ugovora o zakupu, i tona rok do najviše jednu godinu, 

te će se po sklapanju ugovora o zakupu povući tužba pod uvjetom da neposredni posjednik 

podmiri sve troškove postupka. 

Neposrednom posjedniku iz stavaka 1. i 3. ovoga članka ponudit će se sklapanje ugovora o 

zakupu s iznosom mjesečne zakupnine određenim prema kriterijima jedinice lokalne 

samouprave s obzirom na djelatnost koju neposredni posjednik u prostoru obavlja, osim ako je 

tako određen iznos zakupnine niži od iznosa mjesečne zakupnine koju je neposredni posjednik 



plaćao na temelju prijašnjeg ugovora o zakupu ili druge pravne osnove, u kojem će se slučaju 

iznos mjesečne zakupnine odrediti prema navedenoj pravnoj osnovi. 

Naknada za korištenje iz stavka 2. ovoga članka odredit će se na način određen stavkom 4. 

ovoga članka. 

Ako neposredni posjednik iz stavka 1. ovoga članka u roku od 30 dana od dana primitka ponude 

iz stavka 1. ovoga članka ne dostavi pisani prihvat ponude nadležnom tijelu jedinice lokalne 

samouprave i ne preda posjed poslovnoga prostora, protiv neposrednog posjednika pokrenut će 

se postupak radi ispražnjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora.“. 

 

Članak 5.  

Članak 11. stavak 1. Odluke mijenja se i glasi: 

„Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi Povjerenstvo i dostavlja se ponuđačima putem 

elektroničke pošte.“. 

 

Članak 6. 

Članak 22. Odluke mijenja se i glasi: 

„Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora jedinica lokalne samouprave izmijeni 

kriterije za određivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit će se 

sukladno izmijenjenim kriterijima jedinice lokalne samouprave, počevši od prvog dana 

sljedećeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i 

to samo ako je tako određen iznos mjesečne zakupnine veći od iznosa mjesečne zakupnine u 

postojećem ugovoru, a o čemu će se sklopiti aneks ugovora o zakupu. 

Ako zakupnik odbije sklopiti aneks ugovora o zakupu iz stavka 1. ovoga članka, ugovor o 

zakupu će se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu štete zbog raskida.“. 

 

Članak 7. 

U članku 25. u tablici u stavku 1. se dodaje novi redak koji glasi: 

„ 

Garaže i garažna mjesta 6 

„ 

Članak 8. 

U članu 17. stavku 1. točka 11. mijenja se i glasi: 

„odredbe o zabrani davanja prostora u podazkup“. 

 

Članak 9. 



U članku 19. dodaje se stavak 2. koji glasi: 

„U slučaju iz stavka 1. ovog članka s zakupnikom se zaključuje aneks ugovora u kojemu mora 

biti navedeni nova djelatnost koja će se obavljati u prostoru i nova cijena zakupa prema 

djelatnosti koja se obavlja.“. 

Članak 10. 

Iza članka 29. dodaje se članak 29.a koji glasi: 

„Članak 29.a 

Za vrijeme trajanja popravaka radi održavanja poslovnog prostora u stanju u kojem ga je 

zakupodavac dužan održavati i koji padaju na teret zakupodavca, kao i radovima na javnim 

površinama, pročelju i krovištu zgrade, a zbog kojih zakupnik nije mogao koristiti poslovni 

prostor, zakupnik nije dužan plaćati zakupninu. 

U slučaju iz stavaka 1. ovog članka zakupnik nema pravo na naknadu štete nastale zbog izmakle 

dobiti. 

Ako je zakupnik zbog radova na javnim površinama djelomično ograničen u obavljanju 

poslovne djelatnosti, za vrijeme trajanja tih radova zakupnik je dužan plaćati zakupninu 

umanjenu za 30%. 

Odredbe stavka 1. i 3. ovoga članka ne odnose se na slučajeve neznatnoga ometanja.“. 

 

Članak 11. 

Iza članka 31. dodaje se članak 31.a koji glasi: 

„Članak 31.a 

Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvršiti radove u svrhu uređenja prostora ili 

radi sniženja troškova energije i održavanja. 

Zakupodavac je dužan najkasnije dva mjeseca prije početka radova pisano obavijestiti 

zakupnika o vrsti, početku i opsegu radova, roku trajanja radova, kao i o novoj visini zakupnine. 

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovoga 

članka raskinuti ugovor o zakupu i u istom roku o tome obavijestiti zakupodavca, kojem je u 

daljnjem roku od 15 dana od poslane obavijesti dužan prostor predati u posjed. 

U slučaju zlouporabe prava iz stavka 1. ovoga članka zakupodavac odgovara zakupniku za 

pretrpljenu štetu. 

Ako su radovi iz stavka 1. ovoga članka trajali dulje od mjesec dana, zakupodavac može 

produljiti trajanje ugovora o zakupu za vrijeme za koje su trajali radovi.“. 

 

Članak 12. 

Članak 38. Odluke mijenja se i glasi: 



„Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasništvu jedinice lokalne samouprave nije 

dopušteno dati u podzakup niti je zakupniku dopušteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati trećoj 

osobi na korištenje ili sukorištenje poslovni prostor odnosno na bilo koji način omogućiti trećoj 

osobi korištenje nekretnine koje po svojem sadržaju odgovara podzakupu. 

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga članka, ako se radi o kampovima, hotelima ili drugim 

objektima za smještaj turista u vlasništvu jedinice lokalne samouprave, dio nekretnine može se 

dati u podzakup, osim ako posebnim zakonom nije propisano drukčije. 

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora u vlasništvu jedinice lokalne 

samouprave, protivno odredbama ove Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, dao 

u podzakup odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao trećoj osobi na korištenje ili 

sukorištenje poslovni prostor u vlasništvu jedinice lokalne samouprave ugovor o zakupu smatra 

se raskinutim po sili zakona danom utvrđenja nastupa okolnosti iz stavka 1. ovoga članka.“. 

 

Članak 13. 

Iza članka 43. dodaje se članka 43.a koji glasi: 

„Članak 43.a 

Garaža ili garažno mjesto na kojem je uspostavljeno vlasništvo jedinice lokalne samouprave 

može se prodati neposrednom pogodbom zakupniku ili korisniku koji uredno podmiruje 

naknadu za korištenje garaže ili garažnog mjesta, kao i sve režijske i druge obveze koje terete 

navedenu garažu ili garažno mjesto, a nalazi se u neprekinutom mirnom posjedu garaže ili 

garažnog mjesta duže od pet godina na temelju valjane pravne osnove ili pravne osnove koja je 

kasnije prestala ili otpala. 

Garaža ili garažno mjesto na kojem je uspostavljeno jedinice lokalne samouprave može se 

prodati neposrednom pogodbom korisniku koji uredno podmiruje naknadu za korištenje garaže 

ili garažnog mjesta, kao i sve režijske i druge obveze koje terete navedenu garažu ili garažno 

mjesto, a nalazi se u neprekinutom mirnom posjedu garaže ili garažnog mjesta duže od pet 

godina, kao pravni sljednik osobe koja je garažu ili garažno mjesto koristila na temelju valjane 

pravne osnove, a u koji se rok uračunava i vrijeme u kojem je garažu ili garažno mjesto koristio 

pravni prednik iz stavka 1. ovoga članka. 

Kupoprodajna cijena garaže ili garažnog mjesta iz stavaka 1. i 2. ovoga članka utvrdit će se na 

temelju procjene tržišne vrijednosti koju obavlja osoba koja je za to ovlaštena propisima kojima 

je uređena procjena vrijednosti nekretnina, a po provedenom postupku javne nabave sukladno 

propisu kojim se uređuje javna nabava. 

Ako ovlaštenik iz stavaka 1. i 2. ovoga članka ne prihvati kupoprodajnu cijenu utvrđenu 

sukladno stavku 3. ovoga članka, u roku od 60 dana od dana zaprimanja obavijesti nadležnog 

tijela može mu se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu garaže ili garažnog mjesta na određeno 

vrijeme od pet godina, s mjesečnim iznosom zakupnine utvrđenim prema kriterijima jedinice 

lokalne samouprave za garaže ili garažna mjesta. 

Ako ovlaštenik iz stavka 4. ovoga članka u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavka 

4. ovoga članka ne dostavi nadležnom tijelu pisani prihvat ponude i ne preda posjed garaže ili 

garažnog mjesta, garaža ili garažno mjesto prodat će se ili dati u zakup putem javnog natječaja. 



Osobi koja se nalazi u neposrednom posjedu garaže ili garažnog mjesta na kojem je 

uspostavljeno vlasništvo jedinice lokalne samouprave, a koja nema s navedenim pravnim 

osobama sklopljen ugovor o zakupu niti je pravni sljednik osobe koja je garažu ili garažno 

mjesto koristila na temelju valjane pravne osnove i koja nije u posjed garaže ili garažnog mjesta 

ušla neovlašteno ili na nasilan način, ponudit će se sklapanje ugovora o zakupu garaže ili 

garažnog mjesta na rok od dvije godine, s mjesečnim iznosom zakupnine utvrđenim prema 

kriterijima jedinice lokalne samouprave za garaže ili garažna mjesta. 

Ako osoba iz stavka 6. ovoga članka u roku od 30 dana od dana primitka ponude iz stavka 6. 

ovoga članka ne dostavi nadležnom tijelu pisani prihvat ponude i ne preda posjed garaže ili 

garažnog mjesta, garaža ili garažno mjesto prodat će se ili dati u zakup putem javnog natječaja. 

Osobi iz stavaka 1., 2. i 6. ovoga članka koja se nalazi u neposrednom posjedu garaže ili 

garažnog mjesta na kojem nije uspostavljeno vlasništvo jedinice lokalne samouprave, a kojima 

upravlja jedinica lokalne samouprave odnosno pravna osoba u njihovu isključivom ili 

pretežitom vlasništvu, a koja nema s navedenim pravnim osobama sklopljen ugovor o zakupu 

niti je pravni sljednik osobe koja je garažu ili garažno mjesto koristila na temelju valjane pravne 

osnove i koja nije u posjed garaže ili garažnog mjesta ušla neovlašteno ili na nasilan način, 

ponudit će se sklapanje ugovora o zakupu garaže ili garažnog mjesta na rok od dvije godine, s 

mjesečnim iznosom zakupnine utvrđenim prema kriterijima jedinice lokalne samouprave za 

garaže ili garažna mjesta.“. 

 

Članak 14. 

Ostale odredbe Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ostaju nepromijenjene. 

 

Članak 15. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Kaštela“. 

 

 

Predsjednik Gradskog vijeća 

Mario Škopljanac, dipl. oec. 



Èlanak 5.

Ove Izmjene i dopune Proraèuna Grada Kaštela za 2020.
godine objavit æe se u “Slu�benom glasniku Grada Kaštela”, a
stupaju na snagu prvog dana od dana objave.

KLASA: 021-05/20-01/0003
URBROJ: 2134/01-01/3-20-33
Kaštel Suæurac, 16. lipnja 2020. g.

Predsjednik Gradskog vijeæa:
mr. oec. Ivan Udovièiæ, v.r.

Na temelju èlanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupopro-
daji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11., 64/15. i
112/18.) i èlanka 43. Statuta Grada Kaštela (Slu�beni glasnik
Grada Kaštela broj 9/09., 8/11., 6/13-ispravak, 10/14., 14/16.,
6/18. i 3/20.) Gradsko vijeæe Grada Kaštela na 22. sjednici
odr�anoj 16. lipnja 2020. godine donijelo je

ODLUKU
o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora

I. OPÆE ODREDBE

Èlanak 1.

Ovom Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
(u daljnjem tekstu: Odluka) ureðuje se za poslovne prostore Grada
Kaštela zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora, meðu-
sobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika poslovnog pro-
stora, uvjeti i postupak natjeèaja za davanje u zakup poslovnog
prostora te prodaja poslovnog prostora u vlasništvu Grada Kaštela
sadašnjem zakupniku.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovne prostore na
kojima Grad Kaštela ima pravo korištenja ili raspolaganja te na
poslovne prostore Grada Kaštela za koje se vodi postupak povrata
na temelju zakona kojim se ureðuje naknada za imovinu oduzetu
za vrijeme jugoslavenske komunistièke vladavine, do pravo-
moænog okonèanja tog postupka.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na sluèajeve privre-
menog korištenja poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora
radi odr�avanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja ili u
druge sliène svrhe, a èije korištenje ne traje du�e od 30 dana,
odnosno 6 mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladištenja i
èuvanja robe.

Èlanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu odredaba ove Odluke sma-
traju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, gara�a i gara�no
mjesto.

Zakup pripadajuæe terase poslovnog prostora u kojem se
obavlja ugostiteljska djelatnost ugovaraju se istim ugovorom
kojim se daje u zakup i poslovni prostor.

Iznos naknade za korištenje pripadajuæe ugostiteljske terase
odreðuju se temeljem èlanaka 43. Odluke o dodjeli na korištenje
javnih površina (Slu�beni glasnik Grada Kaštela br. 35/19).

Èlanak 3.

Grad Kaštela ne mo�e sklopiti ugovor o zakupu poslovnog
prostora s fizièkom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepod-
mirenu obvezu prema dr�avnom proraèunu i proraèunu Grada
Kaštela, osim ako je odobrena odgoda plaæanja i pridr�ava se
rokova plaæanja.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u
pisanom obliku i potvrðen (solemniziran) po javnom bilje�niku.

Ugovor sklopljen protivno odredbi stavka 1. i 2. ovog èlanka
ništetan je.

II. ZASNIVANJE ZAKUPA I PRAVA I OBVEZE
UGOVORNIH STRANA

Èlanak 4.

Poslovni prostor Grada Kaštela daje se u zakup javnim
natjeèajem.

Gradonaèelnik Grada Kaštela (u daljnjem tekstu: gradona-
èelnik) donosi odluku o raspisivanju javnog natjeèaja za davanje
u zakup poslovnog prostora, kojom se odreðuje poslovni prostor
koji se daje u zakup, rok zakupa, djelatnost koja æe se obavljati u
poslovnom prostoru i poèetna zakupnina za poslovni prostor koji
se daje u zakup.

Javni natjeèaj provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi
donosi Povjerenstvo za provoðenje javnog natjeèaja za poslovne
prostore (u daljnjem tekstu: povjerenstvo), koje imenuje grado-
naèelnik na vrijeme od 4 godine.

Povjerenstvo iz stavka 3. ovog èlanka ima predsjednika i 2
èlana te isti broj zamjenika, koji odluke donose veæinom glasova
svih èlanova.

Administrativne poslove za povjerenstvo iz stavka 3. ovog
èlanka obavlja upravni odjel Grada Kaštela nadle�an za gospo-
darenje gradskom imovinom.

Èlanak 5.

Odlukom o utvrðivanju zakupnine koju donosi gradona-
èelnik utvrðuje se poèetna zakupnina za poslovni prostor.

Èlanak 6.

Iznimno od odredbe èlanka 4. stavka 1., ugovor o zakupu
poslovnog prostora sklapa se bez javnog natjeèaja kada ga skla-
paju meðusobno Grad Kaštela i Republika Hrvatska, jedinica
lokalne odnosno podruène samouprave te pravne osobe u vlas-
ništvu ili prete�itom vlasništvu Republike Hrvatske odnosno
pravne u vlasništvu ili prete�itom vlasništvu Grada Kaštela i
jedinice podruène (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i
cilju opæeg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih graðana,
a zakupnina se odreðuje sukladno kriterijima za odreðivanje
visine zakupnine Grada Kaštela gdje se nekretnina nalazi.

Èlanak 7.

Iznimno od odredbe èlanka 4. stavka 1., Grad Kaštela kao
zakupodavac mo�e dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugo-
vora o zakupu na odreðeno vrijeme na rok od 5 godina pod istim
uvjetima (iznos mjeseène zakupnine, zakupnik…) kao u posto-
jeæem ugovoru o zakupu, kad je to ekonomski opravdano odnosno
kad je mjeseèni iznos zakupnine veæi od cijene zakupnine po
odluci Grada Kaštela za djelatnost koju zakupnik obavlja isklju-
èivo zakupniku koji s Gradom Kaštela ima sklopljen ugovor o
zakupu na temelju javnog natjeèaja i koji u potpunosti ispunjava
obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istjeèe takav ugovor o
zakupu sklopljen na temelju javnog natjeèaja, a na njegov pisani
zahtjev.

Zakupnik iz stavka 1. ovog èlanka je du�an Gradu Kaštela
pisani zahtjev podnijeti najkasnije 120 dana prije isteka roka na
koji je ugovor sklopljen, a Grad Kaštela najkasnije 90 dana prije
isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu
ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem oba-
vijestiti da mu neæe ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog
èlanka najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je ugovor
sklopljen, zakupni odnos prestaje istekom roka na koji je ugovor
sklopljen.

Èlanak 8.

Javni natjeèaj objavljuje se na web stranicama Grada Kaštela
i istièe na oglasnoj ploèi Grada Kaštela, a obavijest o objavi
javnog natjeèaja objavljuje se u tisku.
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Javni natjeèaj je otvoren najmanje 8 dana od dana objave na
web stranicama Grada Kaštela.

Tekst objave na web stranicama mora sadr�avati:

1. adresu, djelatnost i površinu poslovnog prostora i
razred energetskog certifikata

2. poèetni iznos zakupnine po m² (odreðen u

kunama

ili EUR)

3. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup

4. iznos jamèevine koju ponuðaè treba polo�iti

5. rok i naèin podnošenja ponuda

6. odredbu o dokumentaciji koju je ponuðaè
du�an prilo�iti

7. datum, vrijeme i mjesto otvaranja ponuda

8. vrijeme u koje se poslovni prostor mo�e razgledati.

Javni natjeèaj se provodi podnošenjem pisanih ponuda, u
roku utvrðenom u tekstu objavljenog javnog natjeèaja.

Ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici na adresu Grad
Kaštela, Kaštel Suæurac, Braæe Radiæ 1, s naznakom „NE OT-
VARAJ–PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA“, a
zaprima u pisarnici Grada Kaštela.

Ponuda se mo�e dostaviti osobno u pisarnicu ili prepo-
ruèenom poštanskom pošiljkom. U oba sluèaja ponuda mora biti
zaprimljena u pisarnici Grada Kaštela najkasnije do roka pro-
pisanog javnim natjeèajem.

Ponude i popratna dokumentacija èuvaju se 5 godina od
provedenog javnog natjeèaja.

Èlanak 9.

Povjerenstvo prije javnog otvaranja ponuda utvrðuje broj
pristiglih ponuda i jesu li dostavljene u roku.

Nepravovremene ponude ne uzimaju se u razmatranje, veæ se
neotvorene vraæaju pošiljatelju.

Povjerenstvo vodi zapisnik u kojem utvrðuje podatke o danu
javnog otvaranja ponuda, èlanovima povjerenstva, prisutnim po-
nuðaèima, poslovnom prostoru, poèetnoj zakupnini, zaprimlje-
nim ponudama te utvrðuje listu ponuðaèa s visinama zakupnine.
Zapisnik potpisuju prisutni ponuðaèi i èlanovi povjerenstva.

U sluèaju da su dva ili više ponuðaèa ponudila jednak iznos
mjeseène zakupnine, najpovoljnija ponuda mo�e se odrediti us-
menom licitacijom.

Èlanak 10.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja uz ispu-
njenje uvjeta iz natjeèaja sadr�i i najviši iznos zakupnine.

Odluka o najpovoljnijoj ponudi mo�e se donijeti i ako se na
javni natjeèaj javio samo jedan ponuðaè.

Èlanak 11.

Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi povjerenstvo i dos-
tavlja se ponuðaèima obiènom poštanskom pošiljkom.

Povjerenstvo mo�e umjesto donošenja odluke o najpovoljni-
joj ponudi, a nakon provedenog postupka, predlo�iti gradonaèel-
niku donošenje odluke o poništenju javnog natjeèaja.

Èlanak 12.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora imaju osobe odreðene Zakonom o hrvatskim brani-
teljima iz Domovinskog rata i èlanovima njihovih obitelji ako se u
svojoj prijavi na natjeèaj za navedeni prostor pozovu na to pravo,
ako ispunjavaju uvjete iz natjeèaja i Zakona o zakupu i kupo-

prodaji poslovnog prostora te prihvate najviši ponuðeni iznos
zakupnine.

Osoba iz stavka 1. ovog èlanka du�na se u roku od 3 dana od
dana primitka zapisnika o javnom otvaranju ponuda izjasniti hoæe
li iskoristiti svoje pravo prvenstva.

Èlanak 13.

Jamèevina koju je odabrani ponuðaè uplatio u natjeèajnom
postupku uraèunava se u iznos zakupnine, a ostalima se vraæa u
roku od 15 dana od dana donošenja odluke o odabiru.

Ukoliko odabrani ponuðaè odustane od sklapanja ugovora o
zakupu, gubi pravo na povrat jamèevine.

Èlanak 14.

Odabrani ponuðaè du�an je potpisati ugovor o zakupu u roku
od 3 dana od dana kada je pozvan na potpisivanje (telefonom ili na
drugi prikladan naèin). Ukoliko to ne uèini, smatra se da je
odustao od sklapanja ugovora o zakupu te tada povjerenstvo mo�e
pozvati sljedeæeg ponuðaèa s liste ponuðaèa na sklapanje ugovora
o zakupu pod uvjetima iz najpovoljnije ponude.

Èlanak 15.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pravilu sa
jednim zakupnikom, a mo�e se sklopiti i sa više zakupnika
(zajednièki zakup).

Ako ugovor o zajednièkom zakupu otka�e neki od zajed-
nièkih zakupnika, sa preostalim zakupnikom sklopit æe se ugovor
o zakupu za cjelokupni poslovni prostor na preostalo ugovoreno
vrijeme zakupa.

Ukoliko preostali zajednièki zakupnik ne pristane na preuzi-
manje cjelokupnog prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve
zajednièke zakupnike.

Èlanak 16.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odreðeno
vrijeme, najdu�e do 10 godina.

Gradonaèelnik mo�e, iznimno od stavka 1. ovog èlanka,
odrediti da æe se odreðeni poslovni prostor dati u zakup na vrijeme
du�e od 10 godina, ako to ocijeni opravdanim.

Iznimno od stavka 1. ovog èlanka, ugovor o zakupu poslov-
nog prostora sa zakupnikom iz èlanka 6. mo�e se sklopiti na
neodreðeno vrijeme, o èemu odluèuje gradonaèelnik, ako to
ocijeni opravdanim.

Èlanak 17.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u pravilu sadr�i:

1. ime i prezime ili naziv, adresu prebivališta
ili sjedišta te OIB ugovornih strana

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora
(površina, adresa, oznaku katas.èest…..)

3. djelatnost koja æe se obavljati u prostoru

4. odredbu o primopredaji prostora

5. odredbe o korištenju zajednièkih ureðaja
i prostorija

6. rok predaje poslovnog prostora zakupniku

7. vrijeme na koje je ugovor sklopljen

8. iznos mjeseène zakupnine i rokove plaæanja

9. pretpostavke i naèin izmjene zakupnine

10.odredbu o odr�avanju poslovnog prostora

11.odredbu o podzakupu

12.odredbu kojom se zakupodavac oslobaða
odgovornosti po bilo kojoj osnovi za moguæu štetu
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na stvarima i opremi zakupnika i treæih osoba
unesenoj u poslovni prostor

13.odredbu da zakupnik ne mo�e izvršiti preinaku
poslovnog prostora bez izrièite pisane suglasnosti
zakupodavca

14.odredbu da se ugovor sklapa kao ovršna isprava

15.mjesto i vrijeme sklapanja ugovora

16.ostale odredbe u svezi zakupa poslovnog prostora.

Èlanak 18.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora potpisuje gradonaèel-
nik.

Èlanak 19.

Gradonaèelnik mo�e, na pisani zahtjev zakupnika, odobriti
promjenu djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru, uz
uvjet da zakupnik prihvati moguæe poveæanje zakupnine za novu
djelatnost.

Èlanak 20.

Zakupnik je du�an plaæati ugovorenu mjeseènu zakupninu
unaprijed, do 15-tog u mjesecu za tekuæi mjesec.

Zakupnina se plaæa u kunama i prihod je proraèuna Grada
Kaštela.

Na iznos zakupnine obraèunava se PDV ukoliko zakupnik
nije osloboðen od plaæanja istog.

Na dospjele a nenaplaæene iznose zakupodavac je du�an
obraèunati zateznu kamatu.

U iznos zakupnine ne uraèunava se re�ijski troškovi niti
druga davanja i porezi.

Èlanak 21.

Visina zakupnine za slobodni poslovni prostor utvrðuje se u
postupku natjeèaja na naèin da ponuðena zakupnina ne mo�e biti
ni�a od poèetne zakupnine utvrðene èlankom 23. ove Odluke.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog èlanka, u sluèaju kada se i
na ponovljeni natjeèaj za davanje u zakup poslovnog prostora ne
javi niti jedan natjecatelj, gradonaèelnik mo�e za sljedeæe natje-
èaje umanjivati visinu poèetne zakupnine utvrðene èlankom 23.
ove Odluke.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog èlanka, gradonaèelnik
mo�e umanjiti poèetnu zakupninu za poslovni prostor u kojem se
namjerava obavljati deficitarna djelatnost ili tradicijski obrt od
interesa za zakupodavca.

Deficitarnim djelatnostima smatraju se one djelatnosti koje u
nedovoljno ili nisu uopæe zastupljene u ponudi zakupodavca, a
tradicijskim obrtima smatraju se naroèito: urari, postolari, krojaèi,
stolari, kovaèi i slièni obrti.

Èlanak 22.

Izmjena naèina izraèuna, visine poèetnog iznosa zakupnine
od strane Gradskog Vijeæa Grada Kaštela a koja utjeèe na pove-
æanje zakupnine, obvezujuæe se primjenjuje i na veæ ugovorene
zakupe poslovnog prostora, u skladu s ovom Odlukom.

Èlanak 23.

Visinu poèetnog iznosa mjeseène zakupnine (PIMZ) za pos-
lovni prostor èini umno�ak korisne površine (P) , koeficijenta
djelatnosti (KD), koeficijenta pogodnosti (KP) i vrijednosti koe-
ficijenta (VK).

Èlanak 24.

Korisna površina (P) poslovnog prostora je površina po èet-
vornom metru, koja se dobije mjerenjem unutar zidova poslov-
nog prostora, ukljuèujuæi površinu izloga, skladišta i ulazno–
izlazni prostor ukoliko slu�i iskljuèivo za potrebe tog poslovnog
prostora, po slijedeæoj formuli:

PIMZ = P x KD x KP x VK

Èlanak 25.

Poslovne djelatnosti i koeficijent djelatnosti (KD) za njih
razvrstavaju se:

Djelatnosti
Koeficijent
djelatnosti

kladionice i igre na sreæu 8

bankarske ili druga financijska
djelatnost, uredska,
agencijska

5

ugostiteljska i trgovaèka 4

proizvodna djelatnost 3

djelatnost od posebnog
znaèaja za grad
(školstvo, predškolstvo, RTV
postaje, platni promet,
zdravstvo, humanitarne
udruge i sl.)

2

Èlanak 26.

Koeficijentom pogodnosti izra�ava se pogodnost ili nepo-
godnost pojedine lokacije ili nepogodnost pojedine lokacije ili
djelatnosti s obzirom na velièinu prostora, starost objekta, njego-
vu ureðenost i opremljenost, osobiti prometni polo�aj, moguænost
parkiranja, komunalnu opremljenost, polo�aj prostora u samom
objektu s obzirom na eta�u i orijentaciju i potrebu Grada Kaštela
za nekom djelatnošæu.

Velièina koeficijenta pogodnosti (KP) izra�ava se brojèano i
mo�e iznositi min. 1 do max. 2, a odreðuje je gradonaèelnik
pojedinaèno za svaku lokaciju i djelatnost u skladu s stavkom 1.
ovog èlanka.

Èlanak 27.

Vrijednost koeficijenta (VK) za izraèun poèetnog iznosa
mjeseène zakupnine iznosi 10,00 kuna

Èlanak 28.

Zakupnik je du�an poslovni prostor koristiti samo u svrhu i
na naèin odreðen ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Èlanak 29.

Zakupnik je du�an poslovni prostor koristiti i odr�avati ga
pa�njom dobrog gospodarstvenika obavljajuæi u njemu ugovo-
renu djelatnost, cijelo vrijeme trajanja zakupa.

Gradonaèelnik mo�e odobriti, na pisani zahtjev zakupnika,
da se u poslovnom prostoru ne obavlja ugovorena djelatnost
najdu�e do 3 mjeseca, pod uvjetom da zakupnik uredno pod-
miruje zakupninu i sve ostale troškove.

Èlanak 30.

Zakupnik snosi troškove tekuæeg odr�avanja poslovnog pro-
stora.

Pod tekuæim odr�avanjem poslovnog prostora smatra se
èišæenje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i
slièno.
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Zakupnik je du�an o svom trošku provoditi mjere zaštite od
po�ara i zaštite na radu.

Zakupnik je du�an o svom trošku popraviti ošteæenja poslov-
nog prostora koje je prouzroèio on ili treæe osobe koje se koriste
poslovnim prostorom zakupnika.

Èlanak 31.

Zakupnik je du�an plaæati naknadu za troškove korištenje
zajednièkih ureðaja i obavljanja zajednièkih usluga u zgradi u
kojoj se nalazi poslovni prostor.

Èlanak 32.

Zakupnik ne smije bez izrièite pisane suglasnosti grado-
naèelnika izvršiti bilo kakve zahvate ili preinake u poslovnom
prostoru kojima se mijenja konstrukcija, namjena, raspored, po-
vršina ili vanjski izgled.

Ako zakupnik bez suglasnosti gradonaèelnika odnosno una-
toè njegovu protivljenju izvrši preinake ili nastavi s izvoðenjem
radova, Grad Kaštela ima pravo na raskid ugovora i naknadu štete.

Èlanak 33.

Zakupnik ima pravo odnijeti ureðaje koje je ugradio u pos-
lovni prostor, ako se time ne ošteæuje poslovni prostor i ako mu to
ulaganje Grad Kaštela nije priznao kroz smanjenje visine za-
kupnine.

Èlanak 34.

Zakupniku se mo�e priznati pravo na naknadu sredstava
ulo�enih u adaptaciju, ureðenje ili rekonstrukciju poslovnog pros-
tora pod uvjetima iz ove Odluke.

Èlanak 35.

Zakupnik mo�e uz zahtjev za adaptacijom, ureðenjem ili
rekonstrukcijom poslovnog prostora podnijeti i zahtjev za pri-
znavanjem prava na naknadu sredstava koja æe ulo�iti u adap-
taciju, ureðenje ili rekonstrukciju poslovnog prostora. Uz zahtjev
je du�an prilo�iti troškovnik ovlaštenog izvoðaèa radova za na-
mjeravane radove.

O potrebi izvoðenja radova zakupnik i Grad Kaštela æe
sklopiti poseban sporazum.

Zakupniku se mo�e priznati pravo povrata ulo�enih sred-
stava za izvršene graðevinske i druge radove u mjeri u kojoj je
adaptacija, ureðenje ili rekonstrukcija nu�na za obavljanje dje-
latnosti i ujedno objektivno predstavlja poveæanje vrijednosti
prostora (osobito æe se priznati prikljuèak struje, vode, izgradnja
sanitarnog èvora, radovi na sanaciji vlage, radovi na krovu i
fasadi, izgradnja poda, zida, stropa, izmjena dotrajale stolarije i
drugo što Grad Kaštela odobri).

Zakupniku se neæe priznati pravo na naknadu ulo�enih sred-
stava ukoliko radove izvrši bez pisane suglasnosti Grada.

Grad nije du�an naknaditi ulo�ena sredstva ukoliko je došlo
do raskida ugovora o zakupu, iz bilo kojeg razloga.

Èlanak 36.

Po završenim radovima zakupnik je du�an Gradu podnijeti
zahtjev za naknadu ulo�enih sredstava, te uz to dostaviti okon-
èane situacije i raèune za izvedene radove, te dokaze o plaæanju
istih. O priznavanju i naknadi ulo�enih sredstava odluèuje grado-
naèelnik svojim zakljuèkom.

Priznavanje troškova vršit æe se sukladno stvarno izvedenim
kolièinama radova, prema tr�išno priznatim cijenama.

Za radove koji neæe biti vidljivi po završetku izvoðenja
zakupnik je du�an pravovremeno pozvati Grad, kako bi se oèe-
vidom uvjerio da su radovi izvedeni.

Èlanak 37.

Sredstva koja su zakupniku priznata kao ulo�ena u prostor
sukladno odredbama ove Odluke prebijaju se s iznosom mjeseène
zakupnine u visini do 100%, sve do isplate priznatog iznosa.

Èlanak 38.

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora odreðuje se ima li
zakupnik pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u
podzakup ili korištenje ili sukorištenje treæoj osobi po drugoj
pravnoj osnovi.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnog prostora
dao u podzakup ili korištenje ili sukorištenje treæoj osobi po bilo
kojoj pravnoj osnovi suprotno odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.

III. PRESTANAK ZAKUPA

Èlanak 39.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na naèin pro-
pisan zakonom, ovom Odlukom i ugovorom o zakupu.

Èlanak 40.

Grad Kaštela mo�e otkazati ugovor o zakupu poslovnog
prostora u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako:

� zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca
koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu
nanosi znatnije štetu koristeæi ga bez du�ne
pa�nje

� zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od
15 dana od dana priopæenja pisane opomene
zakupodavca

� zakupnik ne plati zakupninu 2 mjeseca zaredom
ili je plati sa zakašnjenjem, bez obzira je li
opomena za plaæanje poslana ili ne,

� zakupnik u prostoru ne obavlja ugovorenu
djelatnost du�e od 3 mjeseca

� Grad Kaštela, zbog razloga za koje nije
odgovoran, ne mo�e koristiti poslovni prostor u
kojem obavlja svoju djelatnost, pa zbog toga
namjerava koristiti prostor koji dr�i zakupnik

� je Gradu Kaštela poslovni prostor potreban za
neku drugu namjenu.

IV. PRODAJA POSLOVNOG PROSTORA GRADA
KAŠTELA SADAŠNJEM ZAKUPNIKU

Èlanak 41.

Postupak kupoprodaje poslovnog prostora Grada Kaštela
sadašnjem zakupniku provodi se sukladno odgovarajuæim odred-
bama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i ove
Odluke.

Èlanak 42.

Poslovni prostor Grada Kaštela mo�e se prodati sadašnjem
zakupniku iz èlanka 2. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom
Kaštela, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i
druge financijske obveze prema Gradu Kaštela, pod uvjetima i u
postupku propisanima Zakonom o zakupu i kupoprodaji pos-
lovnog prostora i u skladu s odlukama koje æe donijeti nadle�no
tijelo Grada Kaštela, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji
su predmet kupoprodaje koji æe se javno objaviti.

Popis poslovnih prostora iz stavka 1. ovog èlanka objavljuje
se na web stranici Grada Kaštela te istièe na oglasnoj ploèi Grada
Kaštela.
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S popisom poslovnih prostora iz stavka 2. ovog èlanka
objavit æe se i odluka nadle�nog tijela Grada Kaštela kojom æe se
odrediti svi uvjeti provedbe postupka kupoprodaje poslovnog
prostora i dokumentacija koju je potrebno prilo�iti.

Èlanak 43.

Zahtjev za kupnju poslovnog prostora predaje se u zatvo-
renoj omotnici, na adresu: Grad Kaštela, Kaštel Suæurac, Braæe
Radiæ 1, osobno u pisarnicu ili preporuèenom poštanskom pošilj-
kom. U oba sluèaja zahtjev mora biti zaprimljen u pisarnici Grada
Kaštela najkasnije u roku od 90 dana od javne objave popisa iz
èlanka 35.

V. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Èlanak 44.

Povjerenstvo za zakup poslovnih prostora nastavlja s radom
do isteka mandata na koji je imenovano.

Èlanak 45.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje va�iti Odluka
o zakupu poslovnog prostora (“Slu�beni glasnik Grada Kaštela”
broj: 10/08, 5/10)

Èlanak 46.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u
Slu�benom glasniku Grada Kaštela.

KLASA: 021-05/20-01/0003
URBROJ: 2134/01-01/3-20-7
Kaštel Suæurac, 16. lipnja 2020. g.

Predsjednik Gradskog vijeæa:
mr. oec. Ivan Udovièiæ, v. r.

Na temelju èlanka 23. stavak 3. Zakona o društveno potica-
noj stanogradnji („Narodne novine“ 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15 i 57/18), i èlanka 43. Statuta Grada Kaštela
(“Slu�beni glasnik Grada Kaštela”, broj 9/09., 8/11, 6/13– ispra-
vak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20) Gradsko vijeæe Grada Kaštela je na
22. sjednici odr�anoj 16. lipnja 2020.g. donijelo

ODLUKU
o uvjetima, mjerilima i postupku za utvrðivanje reda
prvenstva za kupnju stanova iz Programa društveno

poticane stanogradnje na podruèju Grada Kaštela

I. OPÆE ODREDBE

Èlanak 1.

Ovom se Odlukom utvrðuju uvjeti, mjerila, velièina stana te
postupak i tijela za utvrðivanje reda prvenstva za kupnju stana iz
Programa društveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu:
POS) na podruèju Grada Kaštela.

II. UVJETI I MJERILA ZA ODOBRAVANJE
ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA

Èlanak 2.

Pravo na kupnju stana iz Programa POS-a na podruèju Grada
Kaštela imaju graðani – dr�avljani Republike Hrvatske koji na
dan objave Javnog poziva imaju prebivalište na podruèju Grada
Kaštela.

Podnositelj zahtjeva kupnju stana temeljem èlanka 1. ove
Odluke mo�e financirati vlastitim sredstvima (u gotovini) ili
putem obroène otplate u skladu sa Zakonom. Obroèna otplata

(putem kredita u cijelosti ili djelomièno) mora, osim uvjeta i
mjerila propisanih Zakonom i ovom Odlukom zadovoljavati i
kriterije u pogledu plate�ne (kreditne) sposobnosti koju utvrðuje
APN odnosno poslovna banka koja odobrava kreditna sredstva, a
sukladno uvjetima koji se odreðuju sporazumom o poslovnoj
suradnji koji APN sklapa s poslovnim bankama.

Èlanak 3.

Pravo na kupnju stana prema Programu iz èl. 1. ove Odluke
ima osoba koja ispunjava sljedeæe uvjete:

� da je dr�avljanin Republike Hrvatske

� da ima prebivalište na podruèju grada Kaštela u
trenutku raspisivanja Javnog poziva

� da podnositelj zahtjeva kao i èlanovi obiteljskog
domaæinstva, navedeni u zahtjevu, nisu otkupili
stan po odredbama Zakona o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo („Narodne novine“
br. 43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93,
02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96, 76/96,
111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98,
22/99, 96/99, 120/00, 94/01, 78/02) i isti otuðili
po bilo kojoj pravnoj osnovi

� da podnositelj zahtjeva kao i èlanovi obiteljskog
domaæinstva, navedeni u zahtjevu, na podruèju
Republike Hrvatske nemaju u
vlasništvu/suvlasništvu odgovarajuæi stan, kuæu i
isto nisu otuðili po bilo kojoj pravnoj osnovi
unatrag 1 (jedne) godine od dana stupanja na
snagu ove Odluke

� da podnositelj zahtjeva kao i èlanovi obiteljskog
domaæinstva, navedeni u zahtjevu, na podruèju
Republike Hrvatske nemaju u
vlasništvu/suvlasništvu graðevinsko zemljište na
kojem je sukladno va�eæim dokumentima
prostornog ureðenja dozvoljena izgradnja
stambene graðevine na podruèju gdje se
graðevinsko zemljište nalazi i isto nisu otuðili po
bilo kojoj pravnoj osnovi unatrag 1 (jedne) godine
od dana stupanja na snagu ove Odluke

� da podnositelj zahtjeva kao i èlanovi obiteljskog
domaæinstva, navedeni u zahtjevu, nemaju
dospjelo nepodmireno dugovanje po bilo kojoj
pravnoj osnovi prema Gradu Kaštela.

Èlanak 4.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na temelju
Liste reda prvenstva potencijalnih kupaca utvrðenoj prema uvje-
tima i mjerilima iz ove Odluke.

Lista reda prvenstva za podnošenje zahtjeva za kupnju stana
iz Programa POS-a utvrðuje se na temelju provedenog Javnog
poziva.

Èlanak 5.

Lista prvenstva utvrðuje se na osnovi sljedeæih mjerila:

1. uvjeti stanovanja

2. stambeni status

3. vrijeme prebivanja na podruèju grada Kaštela

4. broj èlanova obiteljskog domaæinstva ¸
podnositelja zahtjeva

5. �ivotna dob podnositelja zahtjeva

6. struèna sprema podnositelja zahtjeva

7. djeca predškolske dobi i djeca na školovanju

8. invaliditet ili tjelesno ošteæenje podnositelja
zahtjeva i/ili èlana njegova obiteljskog
domaæinstva

9. sudjelovanje u Domovinskom ratu
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Èlanak 8.

Nadzor nad zakonitošæu financijskog poslovanja i utroška
novèanih sredstava predstavnika bošnjaèke manjine obavlja up-
ravno tijelo Grada Kaštela nadle�no za financije.

Èlanak 9.

Financijski plan i završni raèun sredstava koji se koriste za
ostvarivanje manjinskih prava objavljuju se u „Slu�benom glas-
niku Grada Kaštela“.

Èlanak 10.

Na ostale ovlasti i obveze predstavnika bošnjaèke manjine u
Gradu Kaštela primjenjuju se odredbe Ustavnog zakona o pra-
vima nacionalnih manjina.

Èlanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u
„Slu�benom glasniku Grada Kaštela“.

KLASA: 021-05/20-01/0005
URBROJ: 2134/01-01/3-20-21
Kaštel Suæurac, 24. studenog 2020. g.

Predsjednik Gradskog vijeæa:
mr. oec. Ivan Udovièiæ, v. r.

Na temelju èlanka 117. Zakona o socijalnoj skrbi („Narodne
novine” br. 157/13, 152/14 i 99/15, 52/16, 16/17 i 130/17, 98/19 i
64/20) u daljnjem tekstu: Zakon i èlanka 43. Statuta Grada
Kaštela (“Slu�beni glasnik Grada Kaštela” broj 9/09, 8/11, 6/13,
8/13 - ispravak, 10/14, 14/16, 6/18 i 3/20) Gradsko vijeæe Grada
Kaštela je na 24. sjednici odr�anoj 24. studenog 2020. godine
donijelo

ODLUKU
o dopunama Odluke o socijalnoj skrbi

Èlanak 1.

U Odluci o socijalnoj skrbi Grada Kaštela („Slu�beni glasnik
Grada Kaštela” br. 12/19) u daljnjem tekstu: Odluka, u èlanku 5.
iza toèke 3. dodaje se toèka 4. koja glasi:

„

- Iznimno, u sluèajevima teške zdravstvene situacije ili mate-
rijalne ugro�enosti Gradonaèelnik mo�e odobriti jednokratnu
pomoæ osobama koje imaju prebivalište izvan Grada Kaštela.“.

Èlanak 2.

U èlanku 9. iza stavka 7. dodaje se stavak 8. koji glasi:

„(8) Pravo na naknadu troškova stanovanja korisnicima koji
su podnijeli zahtjev do 15. u mjesecu priznaje se pravo na
naknadu troškova stanovanja za cijeli mjesec, a korisnicima koji
su podnijeli zahtjev od 16. u mjesecu do kraja mjeseca, priznaje se
pravo na naknadu stanovanja u polovici mjeseènog iznosa troš-
kova stanovanja.“.

Èlanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog od dana objave u „Sl-
u�benom glasniku Grada Kaštela“.

KLASA: 021-05/20-01/0005
URBROJ: 2134/01-01/3-20-23
Kaštel Suæurac, 24. studenog 2020. g.

Predsjednik Gradskog vijeæa:
mr. oec. Ivan Udovièiæ, v. r.

Na temelju èlanka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupo-
prodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11, 64/15
i 112/18) i èlanka 43. Statuta Grada Kaštela (“Slu�beni glasnik
Grada Kaštela” broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13 - ispravak, 10/14,
14/16, 6/18 i 3/20) Gradsko vijeæe Grada Kaštela je na 24. sjednici
odr�anoj 24. studenog 2020. godine donijelo

ODLUKU
o izmjeni i dopuni Odluke

o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora

Èlanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora („Sl-
u�beni glasnik Grada Kaštela“ broj 12/2020) èlanak 5. briše se.

Èlanak 2.

U èlanku 25. iza rijeèi „proizvodna djelatnost“ dodaju se
rijeèi „i uslu�na djelatnost“.

Èlanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u
„Slu�benom glasniku Grada Kaštela“.

KLASA: 021-05/20-01/0005
URBROJ: 2134/01-01/3-20-24
Kaštel Suæurac, 24. studenog 2020. g.

Predsjednik Gradskog vijeæa:
mr. oec. Ivan Udovièiæ, v. r.

Na temelju èlanka 23. Zakona o društveno poticanoj stano-
gradnji (“Narodne novine”, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19) i èlanka 43. Statuta Grada
Kaštela (“Slu�beni glasnik Grada Kaštela” broj 9/09, 8/11, 6/13,
8/13 - ispravak, 10/14, 14/16, 6/18 i 3/20) Gradsko vijeæe Grada
Kaštela je na 24. sjednici odr�anoj 24. studenog 2020. godine
donijelo

ODLUKU
o izmjeni Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za

utvrðivanje reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa
društveno poticane stanogradnje

na podruèju Grada Kaštela

Èlanak 1.

U Odluci o uvjetima, mjerilima i postupku za utvrðivanje
reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa društveno poticane
stanogradnje na podruèju Grada Kaštela (“Slu�beni glasnik Gra-
da Kaštela”, broj 12/20) èlanak 10. mijenja se i glasi:

„Èlanak 10.

Prema �ivotnoj dobi, u trenutku objave Javnog poziva, pod-
nositelju zahtjeva pripada:

a) do navršene 25. godine 10 bodova

b) od navršenih 26 godina
do navršenih 45 godina 12 bodova

c) od navršenih 46 godina
do navršenih 55 godina 8 bodova

d) od navršenih 56 godina nadalje 6 bodova.“.

Èlanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u
“Slu�benom glasniku Grada Kaštela”.

KLASA: 021-05/20-01/0005
URBROJ: 2134/01-01/3-20-25
Kaštel Suæurac, 24. studenog 2020. g.

Predsjednik Gradskog vijeæa:
mr. oec. Ivan Udovièiæ, v. r.
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_____________________________________________________________________________________ 

Grad Kaštela će sa svakom školom regulirati  način plaćanja, na način da će Grad osnovnim školama po dostavljenim 
računima od isporučitelja izvršiti uplate na račun škole a svaka pojedina škola će potom uplaćena sredstva proslijediti 
nakladniku te Gradu naknadno dostaviti dokaz o izvršenim uplatama.  

Grad Kaštela je prethodno sa svakom osnovnom školom zasebno usuglasio pripremu za navedenu nabavu, što se 
ovom Odlukom potvrđuje i odobrava nastavak tog postupka. 

Članak 7. 
 Grad Kaštela je sredstva osigurao u proračunu Grada kaštela za 2021. u  Programu javnih potreba u socijalnoj skrbi i 
zdravstvenoj zaštiti Grada Kaštela za 2021. godinu,  Aktivnost-Pomoći obiteljima i kućanstvima, na poziciji PR02718.  
 

Članak 8. 
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u „Službenom Glasniku Grada Kaštela“.  

 
KLASA: 021-05/21-01/0004 
URBROJ: 2134/01-01/3-21-8 
Kaštel Sućurac, 21. srpnja 2021. g. 

                                                                                         Predsjednik Gradskog vijeća 
                                                                                                                        mr. oec. Ivan Udovičić, v. r.  

________________________________________________________________ 

Na temelju članka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11, 64/15 
i 112/18) članka 43. Statuta Grada Kaštela ("Službeni glasnik Grada Kaštela", broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13, 10/14, 14/16, 6/18, 3/2, 
5/21, 13/21-pročišćeni tekst) Gradsko vijeće Grada Kaštela je na 2. sjednici održanoj 21. srpnja 2021. godine donijelo  

O D L U K U 

o izmjeni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora 
 

Članak 1. 
 U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora („Službeni glasnik Grada Kaštela“ broj 12/20 i 18/20) u članku 20. 
stavku 3. iza riječi: „PDV“ riječi: „ukoliko zakupnik nije oslobođen od plaćanja istog“ brišu se. 
 

Članak 2. 
 Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Kaštela“. 
 
KLASA: 021-05/21-01/0004 
URBROJ: 2134/01-01/3-21-6 
Kaštel Sućurac, 21. srpnja 2021. g. 

                                                                                                         Predsjednik Gradskog vijeća 
                                                                                                                      mr. oec. Ivan Udovičić, v. r. 

________________________________________________________________ 

Na temelju članka 5. stavka 1. točke 6. Zakona o sigurnosti prometa na cestama („Narodne novine“ broj 67/08, 48/10, 
74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15, 108/17, 70/19, 42/20) i članka 43. Statuta Grada Kaštela ("Službeni glasnik Grada Kaštela", 
broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13, 10/14, 14/16, 6/18, 3/2, 5/21 i 13/21-pročišćeni tekst) Gradsko vijeće Grada Kaštela je na 2. sjednici 
održanoj 21. srpnja 2021. godine donijelo  

O D L U K U 

o izmjeni Odluke o organizaciji parkiranja 
 

Članak 1. 
 U Odluci o organizaciji parkiranja („Službeni glasnik Grada Kaštela“ broj 7/13, 14/13, 7/14, 10/14, 13/14, 13/17, 7/18, 
12/19, i 14/20) u članku 6. stavku 1. točka 5. mijenja se i glasi: 
 „ 5. U Kaštel Lukšiću:  

• Izvanulično parkiralište, Trg hrvatske mladeži - kod Pastoralnog centra (25 PM + 2 PM za invalide); 

• Ulično parkiralište, Šetalište Miljenka i Dobrile, (13 PM + 1 PM za invalide) 

• Izvanulično parkiralište, Obala kralja Tomislava, kod plaže Glavica (33 PM + 2 PM za invalide).“. 

•  
Članak 2. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Kaštela“. 
 
KLASA: 021-05/21-01/0004 
URBROJ: 2134/01-01/3-21-7 
Kaštel Sućurac, 21. srpnja 2021. g. 

                                                                                                                  Predsjednik Gradskog vijeća 
                                                                                                                      mr. oec. Ivan Udovičić; v. r.  



Stranica 6 - Broj 3 SLUŽBENI GLASNIK GRADA KAŠTELA 11. veljače 2022. 
 

 Na temelju članka 43. Statuta Grada Kaštela („Službeni glasnik Grada Kaštela“ broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13-ispravak i 10/14, 
14/16, 6/18, 3/20, 5/21 i 13/21-pročišćeni tekst)) Gradsko vijeće Grada Kaštela je na 5. sjednici održanoj 9. veljače 2022. g. donijelo 

O D L U K U 

o usvajanju Plana upravljanja obalnim područjem Grada Kaštela 
 

Članak 1. 

 Usvaja se Plan upravljanja obalnim područjem Grada Kaštela. 
 

Članak 2. 

 Plan upravljanja obalnim područjem Grada Kaštela sastavni je dio ove odluke te se neće objaviti u „Službenom glasniku Grada 
Kaštela“. Plan upravljanja obalnim područjem Grada Kaštela objaviti će se na mrežnoj stranici Grada Kaštela www.kastela.hr. 
 

Članak 3. 

 Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Kaštela“ 

KLASA: 024-02/22-01/0001 
URBROJ: 2181- 4-01/3-22-12 
Kaštel Sućurac, 9. veljače 2022. g.             Predsjednik Gradskog vijeća  
                   mr. oec. Ivan Udovičić, v. r.  

________________________________________________________________ 

 

 Na temelju članka 6. stavka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" broj 125/11, 64/15 i 

112/18) i članka 43. Statuta Grada Kaštela („Službeni glasnik Grada Kaštela“ broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 

13/21-pročišćeni tekst) Gradsko vijeće Grada Kaštela je na 5. sjednici održanoj 9. veljače 2022. g. donijelo 

O D L U K U 

o dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora 
 
 

Članak 1. 

 U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora („Službeni glasnik Grada Kaštela“ broj 12/20, 18/20 i 17/21) u članku 25. 
stavak 1. na kraju tablice dodaje se novi redak koji glasi: 
„ 

djelatnosti koje obavljaju pravne osobe u vlasništvu ili 
pretežitom vlasništvu grada  

 
0,5. 

„ 
 

 

Članak 2. 

 Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Kaštela“. 
KLASA: 024-02/22-01/0001 
URBROJ: 2181- 4-01/3-22-13 
Kaštel Sućurac, 9. veljače 2022. g.             Predsjednik Gradskog vijeća  
                   mr. oec. Ivan Udovičić, v. r.  
 

________________________________________________________________ 
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