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Na temelju Clanka 109. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17 i
114/18, 39/19, 98/19 | 67/23), tlanka 43. Statuta Grada Kastela (,SluZbeni glasnik Grada Kastela"
broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13-ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21-pro&i&éeni tekst i 24/23) i
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja urbane sanacije izdvojenog dijela gradevinskog
podrucja naselja Kastel Stafili¢ objavijene u ,Sluzbenom glasniku Grada Kastela“ broj 18/20, Gradsko
vijeCe Grada Kastela na __ sjednici, odrzanoj . 2025. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA 5
URBANE SANACIJE IZDVOJENOG DIJELA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
KASTEL STAFILIC

| TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja urbane sanacije izdvojenog dijela gradevinskog podrugja
naselja Kastel Stafilic, kojeg je izradio Geoprojekt d.d. iz Splita, u koordinaciji s nositeljem izrade
Gradom Kastela.

Clanak 2.
(1) Plan se donosi za prostor obuhvata odreden Odlukom o izradi UrbanistiCkog plana uredenja
urbane sanacije izdvojenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja Kastel Stafili¢, objavljene u
Sluzbenom glasniku Kastela broj 18/20.

(2) Podrucje ovog Plana je odredeno ¢lankom 5. Odluke o izradi, prema grafickom pritogu koji je
sastavni dio te Odluke i tekstom koji glasi: ,Obuhvat UPU-a koji je utvrden u dijelu Prostornog plana
uredenja Grada Kastela u mjerilu 1:25000 identi¢an je povrsini gradevinskog podrugja naselja i iznosi
oko 17,3ha. Radi cjelovitog sagledavanja prostornih datosti i moguénosti uredenja/sanacije prostora
planiranjem povrsSina i za namjene koje su dopustene izvan gradevinskih podrugja naselja, povriina
obuhvata Plana koja je utvrdena u grafickom prilogu ove Odluke prosirena je i na negradevinska
podruéja te iznosi oko 24ha.”

(3) Urbanisticki plan uredenja urbane sanacije izdvojenog dijela gradevinskog podrugja naselja Kastel
Stafilic (u dalinjem tekstu: UPU ili Plan), obuhvaca dakle prostor gradevinskog podrugja naselja i
negradevinska podrucja- meduprostore poljoprivredne namjene.

(4) Ukupna povrsina UPU-a iznosi 24,12 ha (digitalno o&itano iz geodetske podioge Plana).

(5) Cjeloviti obuhvat UPU-a je unutar zasticenog obalnog podrugja mora (ZOP), ali izvan prostora
ograni¢enja (cijeli obuhvat Plana je udaljen vie od 1000 m od obalne crte mora), $to znadi da za
donosenje istug nije potrebno pribaviti suglasnost Ministarstva; &lanak 108., stavak 1. Zakona o
prostornom uredenju, propisuje da se prije dono$enja urbanistitkog plana uredenja koji je dijelom ili
cijelim obuhvatom u pojasu od 1000 m od obalne crte, mora pribaviti suglasnost Ministarstva.

Clanak 3.
(1) Plan se temelji na cilievima odredenim Odlukom o izradi i ha smjernicama i uvjetima propisanim
Prostornim  planom uredenja Grada Kastela (,SluZbeni glasnik Grada Kastela® broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19 i 17/19 - prociséeni tekst). Uz uvazavanje prirodnih i drugih uvjeta i obveze
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sanacije stanja u prostoru, utvrduje: osnovne uvijete koriStenja i namjene, prometne povrsine i
komunalnu mrezu, te smjernice za oblikovanje, koristenje i uredenje prostora.

(2) Planom se utvrduju i pokazatelji za izgradnju, uredenje i zastitu prostora na podrucju obuhvata, a

prikazani su kartografskim i tekstualnim podacima u sklopu elaborata Plana, kao i odredbama za
provodenje.

Cianak 4.
(1) Plan sadrzan u elaboratu ,Urbanisticki plan uredenja urbane sanacije izdvojenog dijela

gradevinskog podrugja naselja Kastel Stafilic”, sastoji se od opéeg, tekstualnog i grafitkog dijela, te
priloga. Elaborat Plana sadrzi:
1. OPCIDIO

Izvod iz sudskog registra za Geoprojekt d.d.

Suglasnost Ministarstva (MPGI) za izradu prostornih planova

1
2
3.  Rjesenje Komore (HKA) za ovlastenu arhitekticu urbanisticu
4. RjeSenje o imenovanju odgovorne voditeljice plana

2. TEKSTUALNI DIO

21. ODREDBE ZA PROVODENJE

2.2. OBRAZLOZENJE - SAZETAK ZA JAVNOST
3. GRAFICKI DIO

1. Koristenje i namjena povrsina M 1:1000

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:

2.1 Prometna i uli¢na mreza M 1:1000

2.2 Vodnogospodarski sustav M 1:1000

2.3 Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav M 1:1000

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina M 1:1000

4, Nacini i uvjeti gradnje M 1:1000
PRILOZI

41. Odluka o izradi UPU-a (Sluzbeni glasnik Grada Kastela broj 18/20)

4.2. Odluka o donosenju UPU-a (Sluzbeni glasnik Grada Kastela broj __/25)
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ODREDBE ZA PROVOBENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina

Clanak 5.
(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja i namjene povrsina temeljeni su na:

- obiliezjima prostora i ciljevima razvoja

- valorizaciji postojece prirodne sredine

- odrzivom kori$tenju prostora i okolisa

- potencijalnom broju stanovnika/ korisnika zone i

- prostornim pokazateljima, uvjetima i smjernicama propisanim Prostornim planom uredenja Grada
Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19 i 17/19 - prog&igéeni tekst);
u daljnjem tekstu: PPUG.

(2) Urbanisticki plan uredenja urbane sanacije izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Kastel

Stafilic (u dalinjem tekstu: UPU ili Plan), obuhvaca prostor gradevinskog podrugja naselja i
negradevinska podrucja - meduprostore poljopriviedne namjene. Ukupna povréina UPU-a iznosi
24,12 ha (digitalno ogitano iz geodetske podloge Plana). Clanak 10. stavak 5. PPUG-a definira
predmetno izdvojeno gradevinsko podrugje naselja kao podrugje Kastel Stafili¢ (Plano); podruje na
juznoj strani neposredno granici s gradevinskim podru¢jem naselja Plano (Grad Trogir).

(3) Cjeloviti obuhvat UPU-a je unutar zasticenog obalnog podrugja mora (ZOP), ali izvan prostora
ogranicenja (cijeli obuhvat Plana je udaljen vise od 1000 m od obalne crte mora).

(4) Uvjeti za planiranje gradnje i uredenja prostora u obuhvatu temelje se na odredbama: Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), te odredbama Prostornog
plana Splitsko — dalmatinske Zupanije (SluZbeni glasnik Splitsko dalmatinske Zupanije br. 1/03, 8/04,
5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15, 154/21 i 170/21- pro&i&éeni tekst) 1 Prostornog plana uredenja Grada
Kastela.

(5) UPU obuhvaéa prostor:

- izdvojenog gradevinskog podrugja naselja Kastel Stafili¢ odreden PPUG-om kao zona mjesovite
namjene naselja (izgradeni dio), za koji su propisane mjere urbane sanacije kojima ¢e se omoguciti
»osiguranje minimalnih uvjeta Zivota i rada u postoje¢im zgradama te sprje¢avanje nove nezakonite
gradnje®, opremanje podrucja naseljskom infrastrukturom (pristupne prometnice, promet u mirovaniju,
vodoopskrba, rjeSenja odvodnje, elektroopskrba, javna rasvjeta), planirati uredenje otvorenih
rekreacijskih i dje¢jih igralista i zelenih povrsina.

- osim gradevinskog podrugja naselja odredenog PPUG-om (cca 17,3 ha), Odiukom o izradi UPU-a
su u obuhvat Plana ukljuCeni i dijelovi kontaktnih povrsina poljoprivredne namjene: vrijedno obradivo
tlo (P2), ostala obradiva tla (P3) i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i umsko zemljiste (PS), a radi
“cjelovitog sagledavanja prostornih datosti i moguénosti uredenja/sanacije prostora planiranjem
povr$ina i za namjene koje su dopustene izvan gradevinskih podrugja naselja”.

Tako definirana povrsina obuhvata Plana utvrdena Odlukom o izradi UPU-a iznosi ,0Kko 24 ha“.

(6) Prema PPUG-u, u gradevinskom podrucju mje3ovite namjene omoguéava se preteZito stambena
izgradnja, svi sadrZaji koji prate stanovanje, te prometne i zelene povréine i komunalni objekti i
uredaji.
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(7) Prema PPUG-u, izvan gradevinskog podrucja mogu se graditi gradevine prometne i komunalne
infrastrukture, te gradevine gospodarske namjene u funkciji poljodjelstva (biljna proizvodnja) prema
propisanim uvjetima.

1.2. Koristenje i namjena povrsina

Clanak 6.

(1) Namjena povr$ina razgranitena je i prikazana planskim znakom i bojom na kartografskom prikazu
broj 1. elaborata Plana ,Kori$tenje i namjena povrsina“ u mjerilu 1:1000. Unutar obuhvata planirane
su povrsine ovih namjena:

a)

povrsine gradevinskog podrucja za razvoj i uredenje naselja

mjeSovita namjena, preteZito stambena (oznaka M1)
zastitne zelene povrsine (oznaka Z)

infrastrukturne povrsine (oznaka 1S)

bujica Resnik-dio, javno vodno dobro (oznaka V)
prometne kolne, kolno- pje$acke i pjeSacke povrsine
povrsine izvan gradevinskog podrucja

vrijedno obradivo tlo (oznaka P2)

ostala obradiva tla (oznaka P3)

ostalo poljoprivredno tlo, ume i $umsko zemljiste (oznaka PS)
prometne povrsine i bujica Resnik-dio,

za Koje se iskaz povrsina daje u tablici u nastavku teksta:

Namjena Povrsina (m2)
M1 mjesovita, pretezito stambena 149.717
Y4 zastitne zelene povrsine 254
IS *infrastrukturne povrsine -
Ukupno (M1, Z, IS) 149.971
\' **pbujica Resnik, javno vodno dobro 1840
**prometne kolne, kolno- pje$acke i pjeSacke povrsine 26.217
Ukupno (prometne povrsine i javno vodno dobro) 28.057
P2 vrijedno obradivo tlo (oznaka P2) 20.290
P3 ostala obradiva tla 19.696
PS ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste 23.144
Ukupno (poljoprivredne povrsine) 63.130
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Sveukupno (obuhvat UPU-a) 241.158

Napomena:
* povrsina planirane trafostanice iskazana je u sklopu namjene M1

**prometne povrSine i javno vodno dobro su dijelom unutar, a dijelom izvan gradevinskog podrugja
naselja prema PPUG-u; u iskazu povrSina se daje ukupna povrsina te dvije namjene.

1.2.1. MjeSovita namjena, pretezito stambena M1

Clanak 7.

(1) Sukladno PPUG-u, u gradevinskom podrucju dijela naselja (izgradeni dio) obuhvacenim ovim
Planom, predvidena je rekonstrukcija, obnova i zamjena postojecih, te interpolacija novih gradevina
namijenjenih za stanovanje s moguénos¢u smjestaja pratecih sadrzaja stanovanja, kao $to su
obrazovni, zdravstveni, rekreacijski, poslovni, trgovacki, ugostiteljski i usluzni - servisni sadrzaji, te
prometne i zelene povrsine i komunalni objekti i uredaji; dio naselja mozZe ukljudivati i turisticko
ugostiteliske gradevine i sadrZaje te manje poslovne i radne sadrZaje izmijeSane s ostalim
namjenama, uz uvjet da radni sadrZaji ne utje¢u negativno na kakvodéu okolida. Ovim Planom se
definiraju podrugja u kojima je mogu¢ smjedtaj gradevina stambene namjene s prateé¢im funkcijama
stanovanja, na nacin da su prometnim povrSinama razgrani¢ene zone - prostorne podcjeline
namjene M1, za koje se propisuju uvjeti gradnje i uredenja.

(2) Stambene i stambeno — poslovne gradevine s pomo¢nim gradevinama i sadrzajima u zonama M1
se planiraju sukladno odredbama PPUG-a Kastela, kao manje stambene i manje viSestambene
gradevine.

(3) Na povrsinama mjeSovite namjene (M1) u obuhvatu Plana moguéa je izgradnja gradevina drugih
namjena pratecih stanovanju prema uvjetima propisanim ovim Odredbama.

1.2.2. Zastitna zelena povrsina Z

Clanak 8.
(1) Planom je odredeno formiranje manje povrSine zastitnog zelenila u funkciji zastite pokosa od
erozije u meduprostoru izmedu izmedu Ceste Plano i Puta Stomrata.

(2) Propisuje se osiguravanje odredenog postotka zelenila u obuhvatu gradevnih ¢estica namjene M1
prema uvjetima ovog Plana.
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(3) Rubni dijelovi povréina namjene P2, P3 i PS prema namjeni M1 i prometnim povr§inama se &tite
pojasom visokog zelenila.

(4) Dio povréine namjene PS uz vodotok namjenjuje se za ozelenjavanje i izvedbu manjih igralita,
odmorista i pasivnu rekreaciju, bez planirane gradnje.

1.2.3. Infrastrukturna povrsina IS

Clanak 8.
Planom je u sklopu mjeSovite namjene M1 prema rjesenju elektroenergetske mreze (kartografski
prikaz broj 2.3) odredena orijentacijska lokacija planirane trafostanice &ija ¢e se gradevinska Cestica i
egzaktna povrsina utvrditi aktom za gradnju. Pozicioniranje iste moze se prilagoditi stanju u prostoru u
postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradnja, te se nece smatrati izmjenom plana.

1.2.4. Javno vodno dobro

Cianak 10.
Javno vodne dobro - bujica Resnik je unutar obuhvata Plana i definirana je sukladno uvjetima
Hrvatskih voda kao javno vodno dobro s propisanim smjernicama za uredenje, zastitu i odrzavanje.
Dio ove namjene je unutar gradevinskog a dio izvan gradevinskog podrucja u obuhvatu Plana.

1.2.5. Prometne povrsine

Clanak 11.
Prometne povrsine (kolne, kolno-pje$acke i pjeSacke prometnice) oznacene su u kartografskim
prikazima Plana kao povrsine promjenjive Sirine (postojete prometne povrsine) koje se zadrzavaju u
zate€enom stanju ifili rekonstruiraju u cilju poboljSanja prometnih uvjeta, te planirane prometnice s
prikazanom Sirinom u kartografskom prikazu broj 2.1. Prometna i ulicna mreza; istim povrSinama -
koridorima planira se postavljanje komunalne infrastrukturne mreze, prema rjesenjima u grafickom
dijelu, te odredbama za provedbu tih zahvata u prostoru.

1.2.6. Poljoprivredno zemljiste

Clanak 12.
Sukladno Odluci o izradi u obuhvat Plana je ukljuCeno i negradevinsko podrucje - poljoprivredne
povrsine P2 (vrijedno obradivo tlo), P3 (ostala obradiva tla) i PS (ostalo poljoprivredno tlo, $ume i
Sumsko zemljiste). Temeljem odredbi PPUG-a propisuju se uvjeti za koristenje i uredenje tih dijelova
negradevinskih podru¢ja u obuhvatu Plana, kao i uvjeti za rjeSavanje prometne i komunalne
infrastrukture unutar tih podrucja, radi medusobnog povezivanja dijelova gradevinskog podrudja u
obuhvatu.

Stranica 6 od 35




1.3. Uvjeli razgranicavanja javnih i povrsina druge namjene

Clanak 13.
(1) Unutar obuhvata Plana formirane su prostorne podcjeline mjesovite, preteZito stambene namjene
M1 i manje povrsine drugih namjena (Z, 1S, V, P2, P3, PS); natelno su podijeliene prometnim
povr§inama (postoje¢im a dijelom i planiranim).

(2) Prostorne podcjeline se u provedbi Plana, kroz izdavanje akata kojima se odobrava gradnja, mogu
dalje podijeliti odnosho razgraniciti pristupima - prometnim povr§inama kojima se ostvaruje pristup
gradevnim Cesticama koje nisu u kontaktu s javnim prometnim povrSinama do javne prometne
povrsine.

(3) Prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrdina za namjene unutar obuhvata se
definiraju odredbama ovog Plana.

(4) Kartografski prikazi broj 1. ,KoriStenje i namjena povrSina“ sadrzi prikaze prostornih podcjelina u
odnosu na prometne povrSine i na razgrani¢enje pojedinih namjena. Daljnje definiranje gradevnih
Cestica ili obuhvata zahvata, koje ¢e se formirati aktima za gradnju, provodi se primjenom odredbe za
veli€inu gradevne Cestice pojedine namjene za koju se ishodi akt za gradenje, te udaljenosti od meda
za odredenu namjenu i vrstu gradnje, a koje su propisane odredbama ovog Plana.

(5) Kartografski prikaz broj 3. ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povr8ina“ sadrzi podatke, granice,
lokacije s uvjetima koridtenja, uredenja i zastite, kako slijedi:

- cijeli obuhvat UPU-a je unutar prostora ZOP-a, ali izvan prostora ogranitenja

- prikazane su granice izmedu gradevinskog podru¢ja naselja - izdvojeni dio i negradevinskih
podru¢ja u obuhvatu Plana,

- prikazani su dijelovi podrucja ekoloske mreze:

a) medunarodno znacajno podrucje za ptice (POP) HR 1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska Zagora
b) podrucje o€uvanja znacajno za vrste i stani$ne tipove (POVS) HR 2001363 Zalede Trogira

- prikazana je granica i podrugje ll, zone vodozastite slivnog podrugja izvorista

- oznaceno je kontaktno podrucje arheolo$kog lokaliteta Baba Lokva (lokalitet je izvan obuhvata)

- odredena je povrSina korita i kontaktnog podrucja za koje se propisuju uvjeti uredenja uz bujicu
Resnik

- prikazane su prometne povrsine.

(6) Kartografski prikaz broj 4. ,Nacin i uvieti gradnje” sadrzi prikaz pojedinih dijelova prostora za koje
se Odredbama propisuju uvjeti gradnje i uredenja:, a kojima se definiraju:

a) oblici koristenja podjelom na:

- izgradeni dio gradevinskog podru¢ja (odreden PPUG-om), za koji se pro‘pisuju uvjeti za sanaciju,
rekonstrukciju, odrzavanje i zamjenu postojecih, te interpolaciju nove gradnje u namjeni M1 te za
gradnju prometne i komunalne infrastrukture,

Stranica 7 od 35



- negradevinski dio podruéja - poljoprivredne povrsine odredene P2, P3 i PS kojima se koristenje,
uredenje i gradnja odreduje sukladno prema PPUG-u

- negradevinski dio podrugja - dio poljoprivrednih povréina PS (ostalo poljoprivredno tlo, $ume i
Sumsko zemljiste) bez moguénosti gradnje gradevina uz omogucavanje izvedbe Setnica, odmorista i
manijih djedjih i drugih igralista na otvorenom,

- zastitna zelena i prometne povrsine (kolne, kolno- pjeSacke i pjeSacke)
- bujica Resnik i pripadajuc¢a kontaktna povrsina.
b) nalin gradnje podrucja s prikazom:

- povrSina M1 namjene (gradnja gradevina stambene, stambeno poslovne i poslovne namjene,
gradnja pratecih javnih sadrzaja i pomoénih sadrZaja u funkciji oshovne namjene - stanovanja)

- granica gradivog dijela zona namjene M1

- postojece i zateCene gradnje (prema geodetskom snimku) za koju se odreduje moguénost
rekonstrukcije ili zamjenske gradnje prema uvjetima PPUG-a i ovog Plana,

- gradevine koje se uklanjaju (nelegalna gradevina je izvedena dijelom unutar k.¢. 154 K.O. Kastel
Stafili¢, a dijelom unutar k.&. 167 K.O. Kastel Stafilié, za koju se prema traZzenju Hrvatskih voda
odreduje namjena javno vodno dobro - bujica Resnik i nelegalna pomoéna gradevina na sjevernom
dijelu k€ 269); gradevine su oznafene na kartografskom prikazu Plana broj 4.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 14.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana nisu odredene zasebne povr$ine gospodarske namjene; u obuhvatu
podcjelina planiranih za povréine mjesovite, pretezito stambene namjene M1 mogu se na zasebnim
¢esticama graditi gradevine poslovnih, trgovackih i usluznih - zanatskih sadrzaja tako da maksimalna
izgradenost gradevne Cestice moZe maksimalno iznositi 30% njezine povrsine (kig = 0,3), udaljenost
od mede minimalnoc 2/3 visine gradevine ali ne manje od 4 m; minimalna udaljenost od regulacijskog
pravca je 5 m, maksimalna visina vijenca gradevine 10 m mjereno od najnize kote uredenog terena
uz gradevinu do kote vijenca; minimalno 20% gradevne ¢estice ukljucujuci rubne dijelove prema medi
treba ozeleniti (travne kocke se ne smatraju zelenom povrsinom); parkiranje se rjeSava na gradevnoj
gestici prema normativima ovog plana; predmetna namjena se moze odobriti uz uvjet osiguranja
kolnog pristupa minimalne $irine kolnika 5,5 m (dvosmjerni promet) ili 3,5 m (jednosmjerni promet);
duljina uli¢ne fronte preko koje se ostvaruje kolni pristup je maksimalno 30% ukupne duljine uli¢ne
fronte gradevne Cestice.

(2) U podcjelinama namjene M1 mogué¢ je smjestaj ugostiteljsko-turisticke namjene na Cestici
maksimalne povréine 4000 m’® uz primjenu odredbi za manje viSestambene gradevine pri emu
dozvoljeni broj jedinica u viSestambenim gradevinama ne predstavlja broj turistickih smjestajnih
jedinica. U sklopu objekta ugostiteljsko turisticke namjene dozvoljena je izgradnja do 20% smjestajnih
jedinica tipa apartmani.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
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Cianak 15.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana nisu predvidene zasebne povrdine javne i drudtvene namjene;
izdvojeni dio naselja Kastel Stafilié grani¢i s naseljem Plano koje je teritorijalni 1 administrativni dio
Grada Trogira a opremljen je nuznim sadrzajima javne i drustvene namjene koji dijelom mogu biti i u
funkciji zadovoljavanja potreba stanovnika izdvojenog podrugja naselja Kastel Stafili¢ (Plano).

(2) Na povrsinama mjeSovite, preteZito stambene namjene M1, mogu se na interpoliranim lokacijama-
zasebnim Cesticama graditi samostoje¢e gradevine drustvene i javne namjene prema uvjetima
propisanim PPUG-om Kastela (¢lanak 11. stavak 13.): maksimalna izgradenost je 40% a ostali uvjeti
su kao za stambene gradevine.

(3) U sklopu stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u zonama M1, manji prostori za drustvene i
javne sadrZaje se mogu po potrebi rieSavati kao prateéi sadrzaji.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE GRABDEVINA UNUTAR POVRSINA NAMJENE M1

Clanak 16.

(1) Dijelovi povrsina izdvojenog gradevinskog podrugja naselja Kastel Stafili¢ odredeni kao namjena
M1 su podrucja mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena izgradnja te svi sadrZaji koji prate
stanovanje, kao $to su obrazovni, zdravstveni, sportsko rekreacijski, poslovni, trgovacki, ugostiteljski i
servisni sadrzaji te prometne i zelene povrsine i komunalni objekti i uredaji; unutar ove namjene se
mogu smjestati i turisticko ugostiteljske gradevine, te manje poslovni i radni sadrzaje izmije$ani sa
ostalim namjenama, uz uvjet da radni sadrzaji ne utje€u negativno na kakvocu okoli$a. Na gradevnoj
Cestici za gradnju stambene ili stambeno poslovne gradevine, pored jedne ili viSe gradevina osnovne
namjene, moguée je graditi uz postivanje ukupne izgradenosti gradevne &estice, i pomoéne
gradevine. Pomo¢nim gradevinama smatraju se pomoc¢ne zgrade u koje spadaju: garaZe, drvarnice,
spremista, ljetne kuhinje, nadstresnice i sl. te ostale pomoc¢ne gradevine kao 3to su: cisterne za vodu i
sabirne jame podzemni i nadzemni spremnici goriva, otvoreni bazeni, otvorena (nenatkrivena) djegja i
sportska igraliSta koja su cijelom svojom povr§inom neposredno oslonjena na tlo, pergole, roétilji -
kamini, prostori za privremeno odlaganje ku¢nog otpada i sl. Pomo¢na zgrada je visine najvise jedne
etaZe uz mogucnost gradnje podruma i krovi§ta bez nadozida. Gradevni pravac pomoéne zgrade je u
pravilu iza gradevnog pravca glavne gradevine osim za garaZe gdje ovisno o konfiguraciji terena
moZe biti i ispred gradevnog pravca glavne gradevine. Minimalna udaljenost pomoéne zgrade od
susjedne mede je 3 m ukoliko se izvode otvori, odnosno 2 m za zgrade bez otvora prema medi.
Omogucava se gradnja na udaljenosti manjoj od 2 m i uz medu uz suglasnost susjeda. Ako se gradi
na medi uvjet je da grani¢ni zid bude izveden kao vatrootporni, da se na istom ne izvode otvori i da se
odvod vode s krova rije$i na viastitoj Cestici.

Najveca dozvoljena gradevinska brutto povrsina pomoc¢ne gradevine iznosi 60m2.

Minimalna udaljenost ukopanih pomoénih gradevina (spremnici goriva, sabirne jame, cisterne za vodu
i sl.) od granica gradevne Cestice je 2 m. Minimalna udaljenost §kolike bazena od ruba &estice je 2 m

Minimalna udaljenost svih pomo¢nih gradevina od regulacijskog pravca 5 m.

(2) Maksimalna katnost stambenih i stambeno poslovnih gradevina je 3 nadzemne etaze odnosno
Po+S+P+1K ili Po+P+2K.

Stranica 8 od 35




(3) Prema broju stambenih jedinica (uklju¢ujuéi i samostalne uporabne cjeline druge namjene vece od
20 m?) i veligini, stambene i stambeno-poslovne gradevine nadzemne brutto gradevinske povrsine
(bez podruma i suterena) do 400 m” te s najvise 4 stambene jedinice, u smislu ovih odredbi, definiraju
se manjim stambenim gradevinama. Stambene gradevine 1 gradevine mjeSovite namjene
(kompatibilni prate¢i sadrzaji stanovanja kao poslovni, javni | drustveni i sl.) nadzemne brutto
gradevinske povrsine (bez podruma i suterena) veée od 400 m? ili iste gradevine s 5 do 8 stambenih
jedinica, u smislu ovih odredbi, definiraju se manjim viSestambenim gradevinama. Stambene
gradevine i gradevine mjeSovite namjene nadzemne brutto gradevinske povrSine (bez podruma i
suterena) veée od 400 m? ili iste gradevine s 9 i vise stambenih jedinica, u smislu ovih odredbi,
definiraju se vecim visestambenim gradevinama i ne mogu se graditi u obuhvatu ovog Plana. Manjom
viSestambenom gradevinom se smatra i dvojna gradevina nadzemne brutto gradevinske povrsine
(bez podruma i suterena) vece od 300 m2 (odnosno 600 m2 za obje novoplanirane gradevine) ili iste
gradevine sa 7 do 12 stambenih jedinica u obje gradevine koje €ine dvojnu gradevinu. Niz se smatra
manjom viSestambenom gradevinom ako je brutto gradevinska povrsina (bez podruma i suterena)
svih jedinica koje gine niz veéa od 600 m? ili ako ima 7 ili vi$e stambenih jedinica. Maksimalna katnost
gradevina u nizu su 2 hadzemne etaze odnosno Po+S+P ili Po+P+1K.

(4) Izdvojeni dio gradevinskog podrugja naselja Kastel Stafilic (Plano) odreden je PPUG-om kao
prostor za urbanu sanaciju, radi osiguranja minimalnih uvjeta Zivota i rada u postojecim zgradama.
Postojece gradevine u obuhvatu Plana su gradevine izgradene do stupanja na snagu lll. 1zmjena i
dopuna PPUG-a na temelju gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuéeg akta i sve druge gradevine
koje su prema zakonu s njima izjednacene.

(4.1) Dopusta se rekonstrukcija svih postojeéih gradevina u postoje¢im gabaritima (osim ukoliko
gradevina ugrozava Zzivot, sigurnost i zdravlje ljudi ili ugrozava okoli$ iznad zakonom dopustenih
vrijednosti a rekonstrukcijom se ovi utjecaji ne otklanjaju) ili do maksimalnog intenziteta izgradnje
propisanog ovim Planom (¢€lanak 17).

Uvjeti za rekonstrukciju:

- maksimalni intenzitet izgradnje propisan ovim Planom dobije se umnoSkom nadzemnog kig-a i
maksimalne nadzemne katnosti propisanih ovim Planom za pojedinu vrstu namjene unutar prostornih
podcjelina oznake M1,

- ukoliko rekonstrukcijom manja stambena gradevina postaje manja visestambena potrebno je ispuniti
sve uvjete propisane za gradnju novih manjih viSestambenih gradevina. Kod rekonstrukcije dvojnih
gradevina dopusta se odstupanje maksimalne GBP do 10% za slutaj kada manja stambena prelazi u
manju videstambenu gradevinu. Time se grani¢na GBP za prijelaz iz jednog u drugi tip gradevine sa
300 m? podize na 330 m? (odnosno 660 m” za obje gradevine u prislonjenom naginu gradnje),

- rekonstruirati se mogu i gradevine smjestene na gradevnim ¢esticama manjim od propisanih, veée
izgradenosti od propisane te gradevine koje se nalaze na manjim udaljenostima od granice gradevne
cestice i od regulacijskog pravca. Ostale propisane uvjete uredenja je potrebno postivati ukoliko su
oni primjenjivi u odnosu na postojecu legalnu izgradenost. Postoje¢a gradevina moze se dogradivati
do maksimalnog kig-a (uz postivanje udaljenosti od granica Cestice propisanih za novu izgradnju) i
nadogradivati do maksimalne katnosti dopustene za pojedinu namjenu. Rekonstrukcijom nadogradeni
dijelovi gradevine moraju biti na propisanim udaljenostima od granica gradevne Cestice osim kada je
postojeta gradevina na susjednoj Cestici izgradena na istoj udaljenosti. Kod izratuna maksimalnog
intenziteta izgradnje za Cestice Cija je povrSina manja od propisane ovim Planom, propisuje se
nadzemni kKig=0,35,

Stranica 10 od 35




- kod rekonstrukcije postojec¢e gradevine ako je povrsina ozelenjenog dijela gradevne &estice manja
od propisane, moze se zadrZati, ali se ne smije smanjivati,

- ukoliko je maksimalni intenzitet izgradnje postojec¢ih legalnih gradevina (dobije se umnoskom
nadzemnog kig-a i maksimalne nadzemne katnosti postojece gradevine) veéi od maksimalnog
intenziteta izgradnje propisanog ovim Planom moguce je postupiti na jedan od slijedeéih nagina:

moguca je rekonstrukcija postojeée gradevine u zate¢enim gabaritima,

- moguca je izgradnja zamjenske gradevine istog intenziteta izgradnje uz zadovoljenje uvjeta
smjestaja vozila u mirovanju utvrdenih ovim Planom te postivanje udaljenosti gradevine od ruba
gradevne Cestice kako je utvrdeno ovim Planom.

(4.2) Za rekonstrukciju gradevina koje su izgradene ili ¢e se graditi nakon stupanja na snagu Ill.
Izmjena i dopuna PPUG-a primjenjuju se odredbe za novu izgradniju.

Clanak 17.
(1) Za izgradnju unutar povrSina odredenih ovim planom kao namjena M1, utvrduju se slijedece
minimalne povrsine gradevnih Cestica za stambenu i stambeno poslovnu izgradnju:

- za otvoreni tip izgradnje (slobodnostoje¢a gradevina): 500 m®, ukoliko se radi o novoj parceli u
neizgradenom dijelu zone, 350 m? , ukoliko se radi o interpolaciji (gradnja na neizgradenoj gradevnoj
Cestici uz koju su s vie od jedne strane veé izgradene gradevne gestice ili je planirana druga
namjena) i to iskljucivo za izgradnju manjih stambenih i stambeno poslovnih gradevina,

- za poluotvoreni tip izgradnje (dvojna gradevina): 400 m? ukoliko se radi o novim parcelama u
neizgradenom dijelu zone, 300 m® ukoliko se radi o interpolaciji,

- za gradevine u nizu 220 m2. Maksimalna povrsina pojedine gradevne Cestice za gradevine u nizu je
320 m2 .

Iznimno, za gradevnu Cesticu &ija je povrS§ina manja od ovdje propisane minimalne povrsine, a radi
formiranja gradevne Cestice za prometnu povrSinu, propisuje se slijedeée: minimalna gradevna
Cestica moZe biti i do 20% manja od minimalnih povr$ina utvrdenih ovim Planom (kao i odgovarajuéa
udaljenost od regulacijskog pravca) ukoliko je njeno smanjenje rezultat potrebe formiranja gradevne
Cestice za gradnju ili rekonstrukciju prometne povrsine. Maksimalni kig obradunava se za povr$inu
Cestice prije umanjenja iste za javnu prometnu povrsinu.

(2) U smislu ovih odredbi, slobodnostojeca gradevina je gradevina koja sa svih strana ima
neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu &esticu ili javnu povrsinu). Dvojna gradevina je gradevina &ija
se jedna strana nalazi na medi gradevne Cestice i na toj strani se naslanja na susjednu gradevinu, a s
ostalih strana ima neizgradeni prostor. Maksimalna visina slobodnostojeée i dvojne gradevine je tri
nadzemne etaZze (Po+S+P+1K ili Po+P+2K). Gradevina u nizu je gradevna cjelina od najmanje tri a
najvise pet medusobno prislonjenih gradevina priblizno jednakih gabarita i oblikovanja, &ija gradnja,
rekonstrukcija, dogradnja ili nadogradnja uvjetuje cjelovito rjeSenje gradevne cjeline ishodenjem
lokacijske dozvole. Maksimalna visina gradevine u nizu je dvije nadzemne etaze (Po+S+P ili
Po+P+1K).

(3) Gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrdinu minimalne $irine kolnika 5,5 m za
novoplanirane dvosmjerne ulice, odnosno 3,5 m za novoplanirane jednosmjerne ulice. U preteZito
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izgradenim dijelovima, gdje zbog postojedih gradevina nije moguce postiéi ove $irine, minimalna $irina
kolnika dvosmjerne ulice je 4,5 m, odnosno 3 m za jednosmjerne.

(4) Minimalna udalienost gradevine od granica susjednih &estica je polovica visine do vijenca
(mjereno za sve dijelove gradevine), ali ne manje od 3 m, te od prometne povriine 5 m. Minimalna
medusobna udaljenost novoplaniranih gradevina jednaka je polovici zbroja njihovih visina do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata. Za interpolirane manje stambene ili stambeno poslovne
gradevine, na &estici &ija je povrina manja od 400 m?® minimalna udaljenost od granica susjednih
Cesticaje 3 m.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice, za stambenu i stambeno poslovnu namjenu
je:

- za otvoreni tip izgradnje 0,35 za manje stambene gradevine, a 0,30 za manje viSestambene
gradevine

- za poluotvoreni tip izgradnje 0,35 ukoliko je nadzemna (bez podruma) brutto gradevinska povrsina
GBPN dvojne gradevine do 300 m? (odnosno ukupno za obje do 600 m?) odnosno 0,30 za gradevine
vecée povrsine,

- za gradevine u nizu do 0,40.
(6) Maksimalna nadzemna tlocrtha povrsina

- slobodnostoje¢e manje stambene ili manje viSestambene (ili stambeno poslovne) gradevine moZe
biti 250 m?,

- za dvojne gradevine 175 m? odnosno ukupno 350 m? (osim kada je jedna gradevina postojeca u
kom slugaiju je ukupna maksimalna povréina 500 m?), a

- za gradevine u nizu do ukupno 400 m? (ukupna tlocrtna povrsina svih gradevina koje &ine niz).

(7) Maksimalni broj eta?a manje stambene ili manje viSestambene (ili stambeno poslovne)
slobodnostojeée i dvojne gradevine moze biti Po+S+P+1K ili Po+P+2K sa kosim i/ili ravnim krovom
(oznaka podruma Po u ovom Planu oznatava jednu ili viSe podrumskih etaza). Ukoliko je nagib
prirodnog terena gradevne Cestice (uzevsi u obzir najvidu i najnizu toku gradevne &estice i njihovu
udaljenost) manji od 5% (1:20) teren se smatra ravnim, a ukoliko je taj nagib vedi teren se smatra
kosim. Maksimalni broj etaza za gradevine u nizu je Po+S+P ili Po+P+1K.

(8) Najveca visina (V) stambene ili stambeno poslovne gradevine mjereno od najnize kote konacno
uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata gradevine odnosno
vrha nadozida potkrovlja iznosi:

-PotP-45m;
-Po+S+P -5m;

- Po+P+1K~7,56m;

- Po+S+P+1K -8 m;

- Po+P+1K+Pk - 8,7 m;

- Pot+P+2K—- 10,5 m.
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(8) Na ravnom terenu prizemlje je etaZa gradevine cija je kota poda najvi§e 1,5 m iznad najniZe kote
uredenog terena uz gradevinu. Na kosom terenu prizemlje je etaza gradevine &iji se prostor nalazi
iznad podruma ili suterena.

Suteren je etaza gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni teren, odnosno da je najmanje jednim svojim progeljem izvan terena.

Podrum je etaZa gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena i ukopan je
vise od 50% svoga volumena u kona¢no uredeni teren. Podrum se ne smije koristiti za stanovanje.
Ulaz u podrum/suteren i pristupna rampa za vozila ne smatraju se najnizom kotom uredenog terena
uz gradevinu,

Vijenac gradevine, u smislu ovih odredbi je gornji rub stropne konstrukcije zadnjega kata gradevine
odnosno vrha nadozida potkrovlja. Maksimalna visina nadozida potkrovlja je 1,2 m.

(10) Minimalni broj parking mjesta koja treba osigurati za manje stambene gradevine i za manje
viSestambene gradevine se odreduje prema broju stambenih jedinica koje gradevina sadrZi i njihovoj
neto povrsini i to na slijedeci nadin:

- stambene jedinice do 49,99 m? — 1,5 PGM
- stambene jedinice od 50,0 - 99,99 m? - 2 PGM
- stambene jedinice veée od 100 m? — 2,5 PGM.

Kod manjih viSestambenih gradevina najmanje 1/3 potrebnih parking mjesta treba rijesiti u podrumu
i/ili suterenu gradevine.

Kod izracuna potrebnog broja PGM vrsi se zaokruZivanje na cijeli broj.

(11) Za poslovne, trgovacke i zanatske sadrzaje na posebnoj Cestici maksimalna izgradenost
gradevne Cestice je kig=0,3, udaljenost od susjedne ¢estice minimalno 2/3 visine gradevine, ne manje
od 4 m. Maksimalna visina vijenca gradevine 10 m mjereno od najniZze kote uredenog terena uz
gradevinu do kote vijenca. Minimalno 20% gradevne Gestice, ukljuéujuéi rubne dijelove prema
stambenoj namjeni, treba ozeleniti. Parkiranje za radnike i posjetioce rieSava se na gradevnoj estici,
s koje je potrebno osigurati kolni pristup na prometnu povr$inu minimalne Sirine kolnika 5,5 m za
dvosmjerne ulice, odnosno 3,5 m za jednosmjerne ulice.

(12) Za pratee sadrzaje javne i drustvene namjene na interpoliranim lokacijama unutar povrsina
naselja maksimalna izgradenost do kig=0,4, ostalo prema odredbama za stambene gradevine.

(13) Za radne i poslovne djelatnosti koje se odvijaju na dijelu Cestice ili u dijelu gradevine primjenjuju
se uvjeti za stambene gradevine.

(14) U zonama mjeSovite namjene naselja mogu se graditi i gradevine za turizam i ugostiteljstvo na
gradevnim gesticama do 4000 m” uz primjenu odredbi za viestambene gradevine. Maksimalni broj
stambenih jedinica propisan za viSestambene gradevine u ¢lanku 16. ovih odredbi ne predstavlja broj
turistiCkin smjestajnih jedinica. U sklopu objekata ugostiteljsko turistitke namjene dozvoljena je
izgradnja do 20% smjestajnih jedinica tipa apartmani.

(15) U zonama mjeSovite namjene naselja mogu se uredivati otvoreni prostori u funkciji sporta i
rekreacije ili parkova.

Stranica 13 od 35



(16) Najmanje 30% povrSine gradevne &estice je potrebno urediti kao zelenu upojnu povréinu (travne
kocke se ne smatraju zelenom povrsinom).

. Povrsine gradevne Cestice obradene kao nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase, staze obradene
kao nepropusne itd.) mogu biti do 2 puta veée od maksimalno dopustene izgradene povrsine
(nadzemne).

(17) Kod ogradivanja gradevne Cestice koristiti zelenilo i prirodne materijale. Ogradu gradevnih
Cestica potrebno je izvesti na regulacijskoj liniji. Ograda se sastoji od netransparentnog dijela
maksimalne visine 1 m (na kosom terenu pojedini stepenasti dijelovi ograde mogu biti i vidi) i
transparentnog dijela (jednostavne metalne ograde tradicionalnih oblika) sa zelenilom, do ukupne
visine oko 1,5 m na regulacijskom pravcu. Maksimalna visina ograde prema susjednim Cesticama
iznosi 2 m, pri emu netransparentni dio moze biti maksimalne visine 1,2 m. Predvrtove formirane
izmedu ograde i gradevine potrebno je kvalitetno hortikulturno urediti sadnjom visokog i niskog
zelenila. Maksimalna visina netransparentnog dijela ograde prema drugim gradevnim Cesticama,
ukoliko je visinska razlika susjednih ¢estica ve¢a od 1m, iznosi 0,5 m od vi$e kote uredenog terena uz
ogradu.

(18) Oblikovanje: Osnovne dimenzije gradevine moraju biti uskladene s prevladavaju¢om tipologijom
kvalitetnije izgradnje u zoni ili susjedstvu. Krov moze biti kosi i/ili ravni. Ukoliko se radi kosi krov,
preporuca se da isti bude Cetverostresni ili dvostresni, uz maksimalni nagib od 300. Za gradevine
visine P+2K ne dopusta se izgradnja stambenih potkrovlja s nadozidom iznad posljednje dopustene
etaze (osim galerijskih u okviru posljednje dopustene etaze) ni izgradnja luminara. Galerija je u smislu
ovih odredbi, prostor koji se formira ispod kosog krovista, iznad dijela tlocrta posljednje pune etaze, te
¢ini dio c¢jelovitog stambenog prostora u posljednjoj etazi s kojim je funkcionalno i vizualno direkino i
trajno povezan. Za gradevine do visine P+1K+Pk (osim za gradevine u nizu) dopusta se izgradnja
stambenih potkrovlja s nadozidom maksimalne visine 1,2 m te izgradnja luminara (koji mogu
zauzimati do 50% duZine vijenca). Preporu€uju se jednostavna rjeSenja kosih krovista uskladena s
volumenom gradevine i nagibom terena kao i izbjegavanje skokova i razli¢itih nagiba krovnih ploha.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Cianak 18.
(1) Planom su dana rjeSenja i uvjeti gradnje prometne i infrastrukturne mreze — objekti i uredaji, a
prikaz istih je dan u kartografskim prikazima elaborata Plana broj 2.1, 2.2 2.3.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 19.
(1) Prometne povrsine unutar obuhvata UPU-a definirane su kartografskim prikazom broj 2.1
,Prometna i uli¢cna mreza”.

(2) Planom je prikazana postoje¢a cesta Prgomet - Plano koja je na podrucju Grada Kastela u
kategoriji drzavne ceste DC58. Ovim Planom se definira povrsina za potrebnu rekonstrukciju
predmetne prometnice unutar cbuhvata Plana.
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(3) Juznom granicom Plana koja je ujedno i granica izmedu Grada Kastela i Grada Trogira polozena
je postojeca nerazvrstana prometnica (s manjim odstupanjima od administrativhe granice izmedu
dvije jedinice lokalne samouprave). Na jugozapadnom dijelu tj. zapadno od Ceste Plano je to Put
Stafilikih teZaka (Grad Kastela) odnosno Put Karanu$i¢a (Grad Trogir); na jugoisto¢nom dijelu {j
istoCno od DC58 je to Put Stomrata (Grad Kastela) odnosno Put Pig¢ina (Grad Trogir). Ovim Planom
se definira povrsina za potrebnu rekonstrukciju predmetne prometnice unutar obuhvata Plana.

(4) Ostale postojete prometne povrSine (kolne, kolno — pjeSacke i pjedacke) oznadene su u
kartografskim prikazima Plana kao povrsine promjenjive $irine; ovim Planom se definiraju povrsine za
potrebnu rekonstrukciju predmetnih prometnica unutar obuhvata Plana, sukladno uvjetima propisanim
PPUG-om i terenskim uvjetima (konfiguracija, postojec¢e gradevine koje se zadrzavaju i sl.).

(5) Prometna mreza cesta se sastoji od: kolnih, pje$ackih i kolno-pjesackih povrsina, a promet se na
kolnim povrsinama odvija u oba smjera.

(6) Sve prometnice unutar obuhvata plana su ceste s asfaltbetonskim kolnikom.

(7) Minimalna Sirina kolnika predvidenog za promet u oba smjera iznosi 4,5 m uz dozvoljene iznimke i
to iskljuCivo na mjestima gdje bi postizanje minimalne Sirine kolno-pjeSacke prometnice od 4,5 m
zahtijevalo uklanjanje postojecih legaliziranih objekata.

(8) Na prometnici OS 0 (DC58) se zadrzava postojec¢e autobusno stajaliste i okretiste.
(9) Na prometnicama OS 2, OS 3, OS 7 i OS 11 je predvidena izvedba mimoilaznica.

(10) Na prometnicama OS 0, 0S 1 ,0S 4, OS 6, OS 7, OS 10, OS 14, OS 16, 0S17 je predvidena
izvedba nogostupa sirine 1,60 m.

(11) Na slijepoj prometnici OS 13 konstruirano je okretiste Sirine 6m.

(12) Osnovni elementi tehni¢kog oblikovanja za svaku prometnicu odredeni su i priloZeni situacijskim
prikazom.

(13) Visinske kote svih prometnica, raskriZja i kolnih prilaza u sklopu obuhvata Plana definirane su
nacelno prema postoje¢em stanju, a nagibi istih su prema izradenim provjerama uzduznih presjeka
unutar propisima dozvoljenih postotaka.

(14) Sve prometnice prikazane u obuhvatu UPU-a su kategorizirane kao nerazvrstane ceste. OS 0 je
sukladno Odluci o razvrstavanju javnih cesta NN59/23 i 64/23 razvrstana u drzavnu cestu DC58
,Sibenik (trajektna luka) - Vrpolje - Prgomet - Plano (DC8/DC409)".

(18) Osim prometnih povr§ina odredenih ovim Planom, u svrhu osiguranja prikljugka za gradevne
Cestice, sukladno ¢&lanku 3., stavak 1., totka 33. Zakona o prostornom uredenju, omogucava se
formirati pristupnu prometnu povrinu u viasnistvu vlasnika gradevnih Gestica kojima se preko iste
osigurava pristup, ili kao povrSinu na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice. Minimalna Sirina takvih prometnih povréina je 4,5 m, a iznimno 3 m na mjestima
gdje nije moguce posti¢i minimalnu Sirinu od 4,5 m. Pri koristenju instituta sluZnosti kolnog pristupa do
gradevne Cestice, maksimalna duzina prometne povrsine koja se koristi kao kolni pristup iznosi 60 m,
te je isti moguce koristiti samo za manje stambene gradevine. Izgradnja manjih visestambenih
gradevina moZe se odobriti uz uvjet osiguranja kolnog priklju¢ka na javnu prometnu povrdinu min
girine kolnika 5,5 m za dvosmjerni promet s obostranim nogostupom.
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(16) Svi infrastrukturni zahvati na podrugju Plana moraju se obavljati tako da se prethodnim
istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci narusavanje kakvoée zemljista bilo kakvim
ostecenjima ili oneciséenjima.

(17) Rekonstrukcija i uredenje prometnica provest ée se u skladu s odredbama ovog Plana uz
postivanje zakonske i tehniCke regulative s podrucja prometne sigurnosti i izgradnje cestovne
infrastrukture te predvidenim protupoZarnim mjerama i mjerama zastite na radu uz pridrZzavanje
zahtjeva zastite okoli$a, te obavezno na temelju odgovaraju¢e tehnitke dokumentacije - projekata za
ishodenje akata za gradnju.

(18) Manje korekcije trasa svih prometnica unutar obuhvata Plana koje proizlaze iz detaljnije razrade
tehni¢kog riesenja i prilagodavanja postojeéem stanju u sklopu idejnog i glavhog projekta ne smatraju
se izmjenom Plana .

(19) Slijepa ulica mozZe biti najveée duzine do 180 m uz uvjet da na kraju ima okretiste za komunalna i
druga vorzila te ugibalista na cca 100 m. Kod postojecih slijepih ulica moZe se zadrzati postojeta
duzina, te postojeca Sirina ako nije manja od 4,5 m. I1znimno, omogucéava se zadrzavanje postojecih
slijepih ulica najmanje Sirine 3 m uz uvjet da je na ove ulice moguce prikljuciti gradevne Cestice sa
stambenim gradevinama s najviSe 3 stambene jedinice i maksimalnom visinom poda najvide
stambene etaze 4 m od razine okolnog terena.

(20) Ukoliko se Cestica stambene ili stambeno poslovne namjene iznimno formira na nacin da je jedan
njen dio u funkciji prilaza dijelu Cestice gdje se smjestaju gradevine (gradevine na ovakvim Cesticama
se nalaze u drugom redu u odnosu na ulicu), minimalna Sirina tog prilaznog dijela Cestice je 3 m uz
moguénost gradnje isklju¢ivo manje stambene gradevine. PovrSina ovog prilaznog dijela se ne
obraunava u izratunu maksimalne gradive povrsine &estice. Ne omoguéava se formiranje ovakvih
testica za izgradnju gradevina u tre¢em redu u odnosu na ulicu na koju se €estica prikljucuje.

(21) Duljina dijela ulicne fronte estice preko kojeg se kolno pristupa gradevnoj estici je maksimalno
30% ukupne duljine uli¢ne fronte gradevne &estice, osim u slu¢aju iznimnih oblika i veli¢ine gradevnih
gestica.

Javna parkiralista i garaze

(22) Potreban prostor i povrSine za potrebe prometa u mirovanju osiguravaju se unutar gradevnih
¢estica, prema odredbama ovog Plana.

(23) U obuhvatu nema planiranih javnih garaza ni javnih parkiralista.

Parkirali$ta/garaze u funkciji i u sklopu zahvata koii se planira unutar namijene M1

(24) Potreban broj parkiraliSno/garaznih mjesta (PGM) za sadrzaje koji se mogu graditi unutar
namjene M1 odredene ovim Planom, utvrduje se na 100m?® GBP (gradevinske brutto povrsine bez
povrsina namijenjenin smjestaju vozila u mirovanju) ovisno o namjeni povrsina gradevne Cestice
odnosno prostora u gradevini. ParkiraliSna mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici (ili u
sklopu jedinstvenog zahvata) prema slijedecoj tablici:

namjena potreban broj P/IGM na 100m2 GBP
stanovanje prema &lanku 17. stavak 10.
poslovni prostori uz stanovanje 4
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gospodarska, zanatska 2
gospodarska, skiadisna 2

poslovna, javna 4

poslovna, uredi 4

poslovna, trgovacka, do 200m2 prodajne povrsine 3/100m2 prodajne povrsine
poslovna, trgovacka, 200-500m2 prodajne povrsine 4/100m2 prodajne povrsine
poslovna, trgovacka, vise od 500m2 prodajne povrine 5/100m2 prodajne povrsine
ugostiteljsko turisticka, restoran, kavana 4
ugostiteljsko turisti¢ka, hotel, pansion. 3 ili prema kategorizaciji
javna i drustvena, obrazovna, kulturna, vjierska 4

(23) Kod izracuna potrebnog broja PGM vrsi se zaokruZivanje na cijeli broj.

(24) Za rekonstrukeiju postoje¢ih gradevina, ukoliko se poveéava broj stambenih jedinica, odnosno
samostalnih uporabnih cjelina druge namjene, potrebno je osigurati parkirali$na ili garazna mjesta za
sve stambene jedinice i samostalne uporabne cjeline druge namjene u zgradi. Ako se rekonstrukcijom
gradevina ne povecava broj samostalnih uporabnih cjelina, nije potrebno osigurati dodatna PG
mjesta.

Trgovi i druge vede piesacke povrsine

(25) Planom su definirani pojedini pjeSacki potezi u funkciji povezivanja dijelova podrugja, te se
propisuje izvedba Setnice duz vodotoka Resnik prema terenskim moguénostima i konfiguradciji.
Takoder se propisuje formiranje manjih prostora okupljanja i zadrzavanja stanovnika zone unutar
pojedinih prostornih podcjelina u namjeni M1.

(26) Hortikulturno uredene pjeSacke povrsine, staze i odmorista s klupama i drugom urbanom
opremom planiraju se na povréinama namjene PS kontaktnim $irem prostoru uz vodotok.

(27) PjeSactke povrsine su planirane dijelom i kao nogostup uz kolnika dijela prometnica u obuhvatu te
kao pjeSacke veze izmedu pojedinih prostornih podcjelina.

(28) Sve pjesatke povrsine nacelno je potrebno rasvijetliti javnom rasvjetom i rijesiti povrsinsku
odvodnju oborinskih voda, a iste projektirati i izvesti na nadin da su prilagodene kretanju
slabopokretnih i invalidnih osoba, sukladno posebnom propisu.

(29) Planom su definirani pojedini pjeSac¢ki potezi u funkciji povezivanja dijelova podrugja, te se
propisuje izvedba Setnice duZ vodotoka Resnik prema terenskim mogucénostima i konfiguraciji.
Takoder se propisuje formiranje manjih prostora okupljanja i zadrzavanja stanovnika zone unutar
pojedinih prostornih podcjelina u namjeni M1.

(30) Hortikulturno uredene pjesatke povrSine, staze i odmori$ta s klupama i drugom urbanom
opremom planiraju se na povr§inama namjene PS kontaktnim Sirem prostoru uz vodotok.
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(31) PjeSacke povrsine su planirane dijelom i kao nogostup uz kolnika dijela prometnica u obuhvatu te
kao pjeSactke veze izmedu pojedinih prostornih podcjelina.

(32) Sve pjeSactke povrsine nacelno je potrebno rasvijetliti javnom rasvjetom i rijeSiti povrdinsku
odvodnju oborinskih voda, a iste projektirati i izvesti na nacin da su prilagodene kretanju
slabopokretnih i invalidnih osoba, sukladno posebnom propisu.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze

Clanak 20.
(1) Na podrugju obuhvata urbanistickog plana Kastel Stafili¢ postoji elektroni¢ka komunikacijska
infrastruktura u vlasnistvu HT-a.

(2) Zbog buduce izgradenosti i povec¢anja kapaciteta u obuhvatu UPU-a planira se nova DTK za cijelo
podruéje obuhvata. Spojno mjesto planirane DTK treba osigurati u postojetem i nhovom kabelskom
zdencu na ulazu u podrucje UPU-a s juZne strane.

(3) Za potrebe buduéih objekata u ovoj zoni potrebno je izvesti spoj nove DTK na postojecu EKI
poloZenu uz juznu granicu UPU-a, koja je ujedno i granica sa Gradom Trogirom.

(4) Planirana DTK omogucava polaganje kabela potrebnih kapaciteta, bilo s bakrenim vodic¢ima ili
svjetlovoda, te za ostale potrebe zone (TV, informatika i sl.).

(5) U planiranom nogostupu prometnica i planiranim bankinama u obuhvatu UPU-a planirana je DTK
kapaciteta 2x PEHD ® 110 mm + 2x PEHD 50 mm. Na ¢&vornim mjestima i mjestima privoda
objektima su predvideni kabelski zdenci. Medusobna udaljenost kabelskih zdenaca je od 50 do 100
m. Uvod za objekte je planiran sa 2 x PEHD 50 mm.

(6) Planirana DTK predvidena je u nogostupu/bankini na suprotnoj strani od elekiroenergetskih
vodova, narocito onih za napon 10(20) kV. Ako se taj uvjet ne moze posti¢i treba primijeniti minimalno
dozvoljene udaljenosti pri paralelnom polaganju.

(7) Planirani zdenci trebaju biti odgovarajuc¢ih dimenzija tipa MZ-D (0,1,2,3) koji ¢e se definirati
glavnim projektom. Nosivost poklopaca treba biti 125 kN ako se DTK planinara u nogostupima,
odnosno s poklopcima za pritiske 400 kN za mjesta gdje se oéekuje promet teskih motornih vozila.

(8) Na podrucju zone obuhvata UPU mogu se ugradivati i aktivni elementi TK mreze koji se smjestaju
u samostoje¢e ormare ili unutar pojedinih gradevinskih objekata.

(9) Planiranje tipa cijevi, dimenzije i njihov broj, kao i tip i dimenzije zdenaca kabelske kanalizacije
obavlja se uz pretpostavku koristenja svjetlovodnih kabela kao standardnog rjeSenja.

(10) Planiranje kabelske kanalizacije za uvlagenje bakrenih kabela, kapaciteta u pravilu ne veéeg od
300 parica, dozvoljeno je samo u pristupnom segmentu elektronicke komunikacijske mreze i to na
posliednjoj dionici do korisnika ili gdje za to postoje opravdani tehnicki razlozi.

(11) Svi kabelski izvodi moraju biti smjesteni u izvodne ormariée izradene iskljucivo od izolacionog PE
materijala. Ormari¢ treba sadrzavati kovinski okvir kao sabirnicu za priklju¢ak svih uzemljenih toc¢aka i
prenaponske zastite svih metainih kabela na izvodu.

Stranica 18 od 35



(12) Sve kabelske spojnice metalnih kabela u kabelskim zdencima treba izvesti tako da se sigurno
spoje ekrani, posebno aluminijski (Al) i ¢elicni (Fe). Ovo prespajanje treba biti galvanski kontinuirano
od kabela u razdjelniku do kabela u svakom izvednom ormaricu.

(13) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rie$avati kao samostalne gradevine na
viastitim gradevnim Cesticama ili.unutar drugih gradevina kao samostaine funkcionalne cjeline. Pri
odredivanju poloZaja predmetnih gradevina potrebno je ishoditi posebne uvjete od Grada Kastela.

(14) Telekomunikacijska mreza je prikazana je u kartografskom prikazu 2.3 Plana.
(15) Za spajanje gradevina na telekomunikacijsku mreZu treba izvrsiti slijedece:

— potrebno je osigurati koridore za trasu distributivne telekomunikacijske kanalizacije DTK
— izvesti priklju¢ke na postojecu EKI
~ koridore telekomunikacijske infrastrukture planirati unutar kolnih i kolno-pje$ackih prometnica
- pri planiranju odabrati trasu udaljeno u odnosu na elektroenergetske kabele
~ Kkoristiti kabelske zdence prema zahtjevima vlasnika telekomunikacijske infrastrukture kao tip
MZ-D (0,1,2,3)
— gdje se oCekuje promet teSkih motornih vozila na otvore zdenaca ugraditi poklopce nosivosti
400 kN, a za ostale nosivosti 125 kN
~ pri paralelnom vodenju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedece
minimalne udaljenosti:
o DTK - energetski kabel do 10kV 0,5 m
DTK — energetski kabel do 35kV 1,0 m
DTK — energetski kabel preko 35kV 2,0 m
DTK — vodovodna cijev promjera do 200mm 1,0 m
DTK — vodovodna cijev promjera preko 200mm 2,0 m
o DTK - cijev kanalizacijskih voda 1,0 m
— pri krizanju DTK s ostalim infrastrukturnim instalacijama postivati slijedeée minimalne
udaljenosti:
o DTK — energetski kabel do 1kV 0,3 m
o DTK - energetski kabel do 35kV 0,5 m
o DTK - vodovodna cijev, toplovodna i plinovodna cijev niskog tlaka 0,5 m

o O O O

(16) lzgradnju planirane distributivne telekomunikacijske kanalizacije i ostale TK infrastrukture u
potpunosti je potrebno izvesti u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju
(NN 139/2023) i Pravilnikom o natinu i uvjetima odredivanja zone elektronitke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili
gradevine (NN 75/13).

(17) Dubina rova u kojeg se polaZe cijev u nogostupu odreduje se tako da nadsloj iznad cijevi iznosi
minimalno 50 cm, a ispod kolnika nadsloj iznad cijevi minimalno 70 cm od kona&nog nivoa asfalta.
Cijev koja se polaZe u rov, polaZe se u pijesak 10 cm ispod i 10 cm iznad cijevi. Zatrpavanje se dalje
nastavlja materijalom iskopa do konatne nivelete terena. Sirina koridora za polaganje cijevi
distributivne telekomunikacijske kabelske kanalizacije iznosi oko 0,4 m.

(18) Pregledom grafickog dijela objedinjenog plana svih operatora pokretnih komunikacija u RH, koje
HAKOM objavljuje temeljem Uredbe o mijerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme (NN 131/12; 92/15; 10/21), podrugje UPU-a se nalazi unutar planirane
elektronicke komunikacijske zone.
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(19) Nove samostojeée objekte (antenske stupove) treba graditi na nacin da se omogudi koridtenje od
strane vi$e koncesionara. Samostojeci objekti infrastrukture pokretnih mreza se postavljaju:

- Izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji;
- na udaljenosti od postojeéih gradevina u skladu s propisima i normativima;
- izvan zona zastite prirode i spomenika kulture.
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5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 21,
(1) Komunalna infrastrukturna mreZa (elektroenergetika, elektronitke komunikacije, vodoopskrba i
odvodnja voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana, definirana je orijentacijskom trasom kabela i
vodova polozenih u prometnicama (moguce je polaganje i kroz pojedine povr$ine ostalih namjena), te
odredbama Plana. PoloZaj istih se moze prilagoditi u postupku ishodenja akta za gradnju, kroz
koordinaciju komunalnih instalacija, te se ne¢e smatrati izmjenom Plana.

5.3.1. Elektroenergetska mreza

Cianak 22.
(1) Na podrugju obuhvata Urbanistickog plana uredenja Kastel Stafili¢ postoji podzemna kabelska
elektroenergetska mreza naponskog nivoa 0.4kV i 10(20)kV i nadzemna kabelska elektroenergetska
mreza naponskog nivoa 0,4kV u vlasnistvu HEP ODS d.o.o. Elekirodalmacija Split za 10(20) kV
distribucijsku mrezu.

(2) Planom je u energetskom sustavu predvidena izgradnja jedne trafostanice, TS tipa “gradska’.
Planirana trafostanica 10(20)/0,4 kV interpolirat ¢e se (ulaz/izlaz) u postojecu 10(20) kV mrezu koja
prolazi kroz zonu ovog UPU-a ili prema uvjetima javnopravnih tijela. Trafostanica treba biti opremljena
prema tipizaciji HEP-ODS d.o.0. “Elektrodalmacija” Split.

(3) Unutar granica UPU-a elektroenergetski kabeli ¢e se poloZiti u kolnoj i kolno-pjedackoj planiranoj
prometnici suprotno od distribucijske telekomunikacijske kanalizacije do planiranih trafostanica.

(4) Za priklju€enje UPU-a e se koristiti tipski kabel XHE 49-A 3x(1x185/25 mm?2).

(5) Kako se radi o usporenom rastu stalnog stanovniStva na predmetnom podrugju najprije ¢e se
rekonstruirati postojeéi kapaciteti, a prema potrebi izgraditi novi.

Elektricna mreza niskog napona

(6) Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vrdit ¢e se iz planirane trafostanice
10(20)/0,4 kV kabelima; vrste, tipovi i presjeci kabela bit ¢e definirani u glavnom projektu kabelskog
raspleta iz pripadajuée trafostanice.

(7) Kabeli ¢e se poloZiti od trafostanice do glavnih razvodnih ormara (GRO) u objektima u zoni UPU-
a.

Elektricna mreza javne rasvjete

(8) Javna rasvjeta zone napajat ¢e se iz postojecih i planirane trafostanice 10(20)/0,4 kV preko
kabelskog razvodnog ormara javne rasvjete. KRO javne rasvjete napajat ¢e se iz trafostanica
kabelom 1 kV; vrste, tipovi i presjeci kabela bit ¢e definirani u glavnom projektu javne rasvjete. Tip i
vrsta stupova i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade glavnog
projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Uvijeti izagradnje

(9) Elektroenergetska mreza je prikazana je u kartografskom prikazu 2.3 Plana.
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(10) Za izgradnju mreZe i objekata iz prethodnog teksta, a koji su izvan cbuhvata UPU-a, lokacijske
i/ili gradevinske dozvcle se temelje na odredbama PPUG-a. Prilikom gradnje elekiroenergetskih
objekata u obuhvatu UPU-a treba primijeniti slijedece uvjete:

- izgraditi jednu trafostanicu 10(20)/0,4 kV instalirane snage 630 kVA
- gradevna Cestica za smjestaj trafostanice 10(20)/0,4 kV, instalirane snage 630 kVA mora zadovoljiti
dimenzije trafostanice i pripadajuceg sustava uzemljenja

- lokacija gore u tekstu navedenih trafostanica odabrana je tako da se osigura pristup vozilom radi
gradnje, odrzavanja i upravljanja

- omogucava se instaliranje dodatne snage postojecih trafostanica ili lociranje dodatnih u zonama za
koje se iskaze potreba, $to se ne¢e smatrati izmjenom Plana

- izgraditi KB 10(20) kV rasplet unutar granica UPU-a

- izgraditi KB 0,6/1 kV rasplet unutar granica UPU-a

- izgraditi javnu rasvjetu ulicne mreze unutar UPU-a

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2m

- irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paraleino polozenih kabela

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera ©110,
®160, odnosno ®200 ovisnho o tipu kabela (JR, NN, VN)

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko
uze Cu 50mm2

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli; ako se moraju paralelno
voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm), isto vrijedi i za medusobno

krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45°.

5.3.2. Vodoopskrbna mreza i odvodnja otpadnih voda

Clanak 23.
Odvodnja ofpadnih voda

(1) Sukladno odredbama Prostornog plana uredenja Grada Kastela, rjeSenje odvodnje otpadnih voda
podruéja obuhvaéenog ovim Planom se planira kao razdjelni sustav odvodnje. Otpadne vode ovisno o
stupnju zagadenosti trebaju se dovesti do razine ku¢anskih otpadnih voda. Otpadne vode iz kuhinja,
restorana, fast food-ova i drugih ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane potrebno je

prodistiti predtretmanom (mastolov i taloZnica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.
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(2) U podru€ju obuhvata plana djelomi¢no je izgradena kanalizacijska mreZa te se Planom planira
gradnja nove kanalizacijske mreze, gravitacijske, izuzev lokacija gdje nije moguce visinski prikljugiti
kolektor gravitacijski, pa su planirane manje crpne stanice s tlaénim cjevovodom koji potiskuje
otpadne vode do priklju¢ka na gravitacijski kolektor.

(3) Sve sakupljene fekalne otpadne vode unutar obuhvata Plana sakupljaju se gravitacijskim kanalima
u glavni gravitacijski kolektor lociran u prometnici Plano.

(4) Sve gradevine je obvezno prikljuéiti na javnu mreZu odvodnje.

Odvodnja oborinskih voda

(5) Oborinska voda s prometnica se planira prikupljati zatvorenim sustavom odvodnje i kolektorom se
uvodi u separator lakih tekucina. ProciS¢ena voda iz separatora uvodi se u upojni bunar, odnosno
disponira sukladno uvjetima Hrvatskih voda u vodotok. Trasa planiranog kolektora odvodnje
oborinske vode predvidena je u sredini trake prometnica.

(6) Krovne vode (Ciste) se rjeSavaju unutar svake parcele — upijanjem u teren bez prethodnog
tretmana ili se prikupljaju i odvode u sustav navodnjavanja zelenih povrsina.

Vodoopskrba

(7) Vodoopskrba grada Kastela planirana je sustavom koji se napaja s izvora Jadra prema rjedenju
vodoopskrbe podrucja Splita, Solina, Kastela i Trogira iz 1996.godine izradenog u sklopu ,Integralnog
projekta zastite Kastelanskog zaljeva“.

(8) Planirani vodoopskrbni cjevovodi prikljutuju se na postojece cjevovode. Trasa planiranog
vodovoda polozena je na udaljenosti cca 1 m od rubnjaka (na suprotnoj strani od kolektora odvodnje
otpadne vode) s dubinom ukopavanja od 1,2 m ra¢unajuci od tjemena cijevi do razine prometnice.
Vodoopskrbne cjevovode potrebno je polagati na koti vi$oj od kote kanalizacije.

(9) Trase i profili vodoopskrbnog sustava predvideni ovim Planom su nacelni, njihov to¢an poloZaj i
profil biti ¢e odreden projektnom dokumentacijom.

(10) S obzirom na to da se u obuhvatu Plana vréna potros$nja vode priblizila kapacitetu sustava,
izgradnju novih kapaciteta ¢e u fazama ishodenja akata za gradnju biti potrebno koordinirati sa
stvarnim mogucénostima vodoopskrbne (i ostale) infrastrukture, pri ¢emu je nuZna koordinacija sa
"Vodovodom i kanalizacijom" d.o.o. Split.

(10a) Objekti se Stite od pozara predvidenim nadzemnim hidrantima na medusobnoj udaljenosti cca
150 m. PoloZaj hidranata je orijentacijski prikazan u kartografskom prikazu broj 22.2
Vodnogospodarski sustav. Sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara osigurani su
propisani tlak i koli¢ina vode.

Uredenje vodotoka

(11) Izgradnjom i uredenjem podrugja Grada, postojeci potoci i buji¢ni kanali postaju glavni odvodni
kolektor oborinskih voda (odgovarajuce tretiranih — separatori ulja i masti) urbaniziranih podrugja te
povrsinskih voda ostalih dijelova slivnog podrugja. Time nestaje dio otvorenih potoka u svom
prirodnom obliku, budu¢i da ¢e se oblikovati kako je predvideno Integralnim projektom zastite
Kastelanskog zaljeva — Projekt EKO — Kastelanski zaljev (izradila Agencija EKO — Kastelanski zaljev
u lipnju 2005. godine). U gradevinskom podrucju naselja, ukoliko je duz trase vodotoka planirana
zelena povrSina, isti moze biti na toj dionici otvoren prilagoden svojim rieSenjem urbanom okoliu.
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(12) U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujicni vodotok Resnik dio kojeg je u
obuhvatu ovog Plana, propisuju se uvjeti uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja bujinih
voda sukladno uvietima Hrvatskih voda i odredbama PPUG-a (vidi poglavlje 6.2 Uredenje vodotoka i
zastita od Stetnog djelovanja voda).

Javna mreZa odvodnje i preduvieti za odobravanje gradnje gradevina u ocbuhvatu Plana

(13) Do izgradnje javne mreZe odvodnje, moguca je izgradnja isklju¢ivo manjih stambenih gradevina,
gradevina javne i drustvene namjene, te poslovne namjene u zoni M1, s prihvatom sanitarnih
otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastene
osobe, ili ugradnjom uredaja za proci$€avanje sanitarnih otpadnih voda, te ispustanje prociS¢enih
sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu (koli€ina otpadnih
voda, upojnost tla, utjecaj na zonu rekreacije i dr.).

5.3.3. Plinoopskrba

Clanak 24.
(1) Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije i Prosternim planom uredenja Grada Kastela
nisu planirana rjeSenja za izgradnju distribucijskog sustava i distribuciju plina za podruje koje je
obuhvaéeno ovim Planom.

(2) Prema PPUG-u, ¢lanak 36, tocka 5.10, stavak 15., 16. i 17. za opskrbu plinom na podrugju Grada
Kastela se navodi:

- mreZa obalnog plinskog sustava 50/75 bara dovodi putem cjevovoda 500 mm i mjerno-redukcijskom
stanicom (MRS) za podrucje Kastela,

-uvjeti za izgradnju magistralne i lokalne plinske mreze, te mjerno— redukcijskih stanica obuhvacaju
potrebne sigurnosne udaljenosti od objekata, prometne i druge komunalne infrastrukture, u skladu sa
vazecéim propisima (zakoni i pravilnici),

- odreduje se zastitni koridor magistralnog plinovoda $irine 30 m lijevo i desno od osi plinovoda.

- kod projektiranja i izgradnje plinskog transportnog sustava potrebno je uzeti u obzir ograni€enja koja
slijede iz ‘Pravilnika o tehniCkim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih
ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni
transport’.

- to¢ne lokacije gradevina i uredaja i broj redukcijskih stanica (unutar povrsina infrastrukturnih
koridora i gradevina, zastitnog zelenila i gospodarske namjene) odredit ¢e se prilikom izrade projektne
dokumentacije.

5.3.4. Obnovijivi izvori energije

Cianak 25.
(1) Za podrugje obuhvata UPU-a se osim sustava opskrbe elektricnom energijom, omogucava
uporaba dodatnih — alternativnih izvora energije.
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(2) Dopusteno je instaliranje solarnih kolektora na krovista svih gradevina u obuhvatu Plana.

6.1 UVJETI UREDENJA ZELENIH POVRSINA

Clanak 26.
(1) Planom se propisuje obveza (gdje je to moguce obzirom na zate¢enu gradnju) formiranja zelenih
povrsina unutar gradevnih Cestica namjene M1; preporuca se formiranje zadtitnog pojasa visokog
zelenila na rubnim dijelovima istih, posebno prema kontaktnim prometnim povr§inama i vodotoku.

(2) Propisano je uredenje zastitne zelene povrsine Z u funkciji zastite pokosa postojece prometnice,
te dodatno ozelenjavanje povrsine namjene PS uz vodotok Resnik u funkciji rekreacijske namjene
(pasivna rekreacija - odmor, Setnja i manja igralidta), sadnjom visokog raslinja autohtonih vrsta
stablasica i niskog raslinja, postavljanje urbanog mobilijara.

6.2 UVJETI UREDENJA VODOTOKA | ZASTITE OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 27.

(1) U obuhvatu Plana se nalazi bujica Resnik i ista je prikazana u svim kartografskim prikazima;
katastarske Cestice oznake k.&. 167 i k.&. 328 KO Kastel Stafili¢ su &estice vodnog dobra, medutim je
prema topografskim podacima iz geodetske podloge za izradu Plana korito bujice na dijelu obuhvata
evidentno izvan granica predmetnih Cestica radi Cega je i taj dio povrSine definiran planom kao
namjena vodno dobro (oznaka V).

(2) Prema uvjetima Hrvatskih voda - Vodnogospodarskog odjela za slivove juznog Jadrana, tijela
nadleznog za podrugje Grada Kastela, ovim ¢lankom se odreduju smjerice za uredenje vodotoka i
zastitu od voda koje se trebaju na odgovarajuci nacin primjenjivati za obuhvat ovog Plana.

(3) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada
moZe doéi do plavijenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemlji$ta i drugih sliénih Stetnih pojava,
te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu,
¢e se provoditi izgradnjom =zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i
gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje
se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U
svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz bujitne vodotoke treba osigurati zastitni pojas
minimalne $irine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba &estice javnog vodnog dobra. U
zastitnom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moZe onemogucditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti proto¢nost korita i pogor$ati vodni rezim, te
povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se zastitni pojas moze smanijiti
do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Sesticu javno vodno
dobro duzan je omoguciti nesmetano izvr§avanje radova na ¢i§¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti
propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
priviemeno odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

(4) Postojeca neregulirana korita povremenih bujiénih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
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povrsinske vode do recipijenta, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima
predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rieSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima,
maksimalno smjestiti na ¢esticu “javno vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko pravnih
sporova kao i iz razloga prilagodbe uredenja prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji, a koje
¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i ¢is€enje istog.
Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja
ili kao rezultat primjene neke od empirijskin metoda.

(56) Na mjestima gdje trasa prometnice poprec¢no prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojeéih propusta zbog male propusne modi ili
dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehnicko rieSenje eventualnog upustanja “Cistih®
oborinskih voda u korito vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok
vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa struénim sluzbama
Hrvatskin voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz Korito
vodotoka.

(6) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prateéim objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javnog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim
koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka
stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, zbog osiguranja
inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim sluc¢ajevima udaljenost polaganja se
moZe smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki abjekt posebno.

6.3 UVJETI KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA IZVAN GRADEVINSKOG
PODRUCJA NAMJENE P2, P31PS

Clanak 28.

(1) U obuhvat ovog Plana je uvrsteno i zemljiste poljoprivredne namjene P2 (vrijedno obradivo tlo), P3
(ostalo obradivo tlo) i PS (ostalo poljoprivredno tlo, $ume i S8umsko zemljiste) lzvan gradevinskog
podrucja Grada Kastela na poljopriviednom zemljitu je PPUG-om omogucena gradnja gradevina
gospodarske namjene u funkciji poljodjelske (biljne) proizvodnje; temeljem odredbi PPUG-a ovim
Planom se propisuju uvjeti koristenja i uredenja navedenih povrsina.

(2) Na poljoprivrednom zemljistu omoguéava se: gradnja gradevina gospodarske namjene u funkciji
poljodjelske (biline) proizvodnje, postava hidrofora u svrhu crplienja podzemne vode za
navodnjavanje (maksimalna povréina 4 m? , ukupna maksimalna visina uredaja 2,2 m u odnosu na
okolno zemljiste), staklenika i plastenika, te prometnica s komunalnim instalacijama.

(3) Gradenje izvan gradevinskog podruéja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se: o€uvaju vrijedni
elementi morfologije terena, kakvocéa i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma, ocuva prirodni
prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele koji nisu pogodni za
rekreaciju, oc¢uvaju kvalitetni i vrijedni vidici, ne promijeni tok ili na drugi nacin ugrozi vodno dobro-
bujica, osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rije$i odvodnja i pro€is¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organiziran i siguran nacin.
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(4) Poljoprivredno zemljiSte, koje sluzi kao osnova za izgradnju gradevina za poljodjelsku proizvodnju
koje se grade izvan gradevinskog podrugja, ne moZe se parcelirati na manje dijelove.

(5) Na poljoprivrednom ili drugom zemlji§tu oznake P3 i PS (osim zemljiéta iz stavka 8. ovog ¢lanka)
koje se obraduje i €iji vlasnik je upisan u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava, povr$ine od 5000 do
10000 m2 (zemljiste minimalne povrSine 5000 m2 mora biti jedna parcela), moze se graditi
gospodarska gradevina ili sklop, maksimalno jedne nadzemne etaze i maksimalne visine 4 m do
vijenca. Maksimalni kig=0,025, odnosno maksimalna gradevinska bruto povrsina je 125 do 250 m2 i/ili
potpuno ukopani podrum do 250 m2. Obvezan je kosi krov bez nadozida i pokrov kupa kanalica ili
crijep sli¢nog izgleda. Minimalna udaljenost od ruba Cestice je 10 m.

(6) Za gradnju gospodarskih gradevina za poljodjelsku proizvodnju akt za gradenje ée se izdati
temeljem odgovarajuceg projekta koji treba sadrzavati osobito: velic¢inu parcele i povrsinu zemljista
predvidenog za KoriStenje; vrste proizvodnje koje ée se na njemu organizirati; tehnolosko rje$enje i
kapaciteti; razmjestaj planiranin gradevina; pristup na prometnu povrsinu; moguénosti opremanja
komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom, nacin odvodnje, odlaganje otpada i dr.); potencijalni
utjecaj na okolis i mjere zastite.

(7) Staklenici i plastenici: omogucava se na poljoprivrednom zemlji$tu oznake u ovom Planu: P2, P3 i
PS (osim zemlji$ta iz stavka 8. ovog &lanka) izgradnja gradevina u funkciji poljoprivrede (staklenici,
plastenici). Minimalna udaljenost ovih gradevina od ruba ¢estice je 10 m. Oborinsku odvodnju sa
krovnih ploha obvezno rjesavati na Cestici izgradnjom upojnih bunara.

(8) Povrsina namjene PS uz vodotok oznadena u kartografskom prikazu broj 4. ovog Plana odreduje
se bez mogucnosti gradnje gradevina iz stavka 2 ovog ¢lanka; obzirom na poziciju uz vodotok,
konfiguraciju u poloZaj u sredidnjem dijelu ovog izdvojenog podrugja Kastel Stafiliéa navedena
povrsina se moZze koristiti u funkciji pasivne rekreacije (prostor za odmor i $etnju uz vodotok s manjim
igralistima/vjezbalistima).

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1 Prirodne vrijednosti

Clanak 28.
Priroda i prirodne vrijednosti u obuhvatu nisu u kategoriji zasticenih niti su upisane u upisnik prema
Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19), ali se vrijednosti krajobraza
Stite planskim odredbama, sukladno karakteristikama prostora i nacelima PPUG-a.

7.2 EkoloSka mreZa

Clanak 30.
(1) Uredbom o ekoloSkoj mreZi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrudjima ekologke
mreZe (Narodne novine br. 80/2019) utvrdena su podruja ekoloske mreze; nacionalna ekolodka
mreza propisana je Zakonom o zastiti prirode, a obuhvaca ekoloski vazna podru¢ja od medunarodne i
nacionalne vaZnosti. EkoloSka mreza Republike Hrvatske predstavlja podrugja ekoloske mreze
Europske unije Natura 2000. Natura 2000 temelji se na EU direktivama: Direktivi o pticama i direktivi
o stanistima.
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(2) Dio obuhvata Plana je u podru¢ju ekoloske mreZe (prikaz podruja je prema dostupnim sluzbenim
podacima unesen na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti uredenja, koristenja i zastite povrsina):

- podru¢ja otuvanja znacajna za ptice (POP): Mosor, Kozjak i Trogirska Zagora (oznaka:
HR1000027) i

- podrugja ocuvanja znacajna za vrste | stanisne tipove (POVS): Zalede Trogira (oznaka:
HR2001363).

(3) Svi podaci, tekstualni i vektorski o podrugjima ekoloSke mreze RH (Natura 2000) nalaze se na
web portalu informacijskog sustava zastite prirode.

(4) Osnovne mjere za o&uvanje ciljnih vrsta ptica i nacin provedbe mjera u podrucjima oCuvanja
znatajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o cilievima ocuvanja i mjerama ocCuvanja ciljnih
vrsta ptica u podrug¢jima ekoloske mreze (Narodne novine br. 25/20).

(5) Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja se u postupku Prethodne ocjene prihvatljivosti ovog
Plana na ekolosku mrezu ocitovalo prethodnim misljenjem KLASA: 612-07/21-38/1162, URBROJ:
517-12-2-3-2-21-2 od 30.12.2021 kako slijedi:

,Obuhvat Plana se nalazi unutar podrucja ekoloske mreze (Uredba o ekoloskoj mrezi i nadleznostima
javnih ustanova za upravljanje podrugjima ekoloske mreze, NN broj 80/19), Podru¢ja ofuvanja
znacajna za ptice (POP) HR2001363 Zalede Trogira. Prema karti prirodnih i poluprirodnih ne-Sumskih
kopnenih i slatkovodnih stanista Republike Hrvatske (2016), Plan obuhvaéa najvecim dijelom mozaike
staniSnih tipova (NKS) . izgradena i industrijska stanista, [.1.2 Korovna i ruderalna vegetacija
Sredozemlja,, 1.2.1. Mozaici kultiviranih povrsina i 1.5.2. Maslinici. Prema bazi podataka Ministarstva
gospodarstva i odrzivog razvoja elementi Plana ne nalaze se na podruéju rasprostranjenosti ciljnih
stanignih tipova (NKS) POVS HR2001363 Zalede Trogira niti se radi o stani$tima pogodnima za ciline
vrste navedenih podrucja ekolodke mreZe. S obzirom na navedeno, smatramo da provedbom Plana
nec¢e doc¢i do gubitka ciljnih stani$nih tipova niti stanista pogodnih za ciline vrste. S obzirom na
znatajke i smjestaj planiranih sadrZzaja, smatramo da se mozZe iskljugiti moguénost utjecaja provedbe
Plana na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreZe te da nije potrebno provesti Glavnu
ocjenu.”

7.3 Kulturna dobra

Clanak 31.
(1) U obuhvatu UPU-a nema zasti¢enih kulturnih dobara.

(2) Prema zahtjevu Ministarstva kulture i medija u postupku izrade ovog Plana, u podrugju koje granici
s obuhvatom je evidentirano kulturno dobro Baba Lokva, radi ¢ega se propisuje obveza da je prilikom
izvedbe bilo kakvih gradevinskih radova na k.. 282/1, 283/1, 283/3 i 286/1 K.O. Kastel Stafili¢
potrebno izvrsiti arheoloski nadzor koji mogu izvoditi nadlezne institucije i tvrtke s dopustenjem za rad
Ministarstva kulture i medija. Predmetne Cestice i kontakino podrucje lokaliteta Baba Lokva je
prikazano u kartografskom prikazu broj 3. ovog Plana.

(3) Sukladno ¢&lanku 45. Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i
117/21) propisuje se obveza investitora i izvodaca radova na cijelom podrucju obuhvata Plana da pri
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izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u slu¢aju pronalaska arheologkih nalazista ili
ostataka, radove odmah prekinu i o tome obavijeste nadlezno tijelo — Konzervatorski odjel
Ministarstva kulture u Trogiru.

8. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 32.
(1) U prostoru obuhvacenom Planom ¢e se osigurati odgovarajuée lokacije za smjestaj
kanti/kontejnera za odvojeno prikupljanje otpada, odakle ¢e se odvoziti na daljnju oporabu i reciklazu
ili na odlagaliSte koje koristi Grad Kastela, odnosno u Centar za gospodarenje otpadom Splitsko —
dalmatinske Zupanije (nakon njegove izgradnje).

(2) Komunalni otpad se skuplja u propisane spremnike na svakoj gradevnoj &estici ili propisane
spremnike koji se postavljaju organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo.

(3) Za postavljanje spremnika (kontejnera) preporuca se osigurati odgovarajuéi prostor — komunalni
otok u sklopu rjeSenja kojim se ne¢e ometati kolni i pjesacki promet, te koji ¢e biti ograden tamponom
zelenila, ogradom ili sl.

(4) Potrebno je osigurati odgovarajuée posude — kante za smeée uz javnoprometne povrsine -
nogostupe, pjeSacke staze i odmorista.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS | ZAHTJEVI ZASTITE
| SPASAVANJA OD UGROZA PO STANOVNISTVO | MATERIJALNA DOBRA

Clanak 33.
(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne planiraju se i ne dopustaju sadrZaji, djelatnosti i tehnologije koje
ugrozZavaju okolis i koje imaju Stetno djelovanje na zdravlje ljudi. Aktivnosti i mjere za zastitu okoliga i
sprjecavanje nepovoljnog utjecaja planiranih zahvata u izgradnji i koritenju, propisuju se u daljnjem
tekstu.

9.1 Zastita tla

Clanak 34.
(1) S prostora predvidenih za gradenje, prije iskopa gradevinske jame, potrebno je odvojiti i deponirati
humusni sloj, kojeg je nakon gradnje moguce koristiti za modeliranje terena oko gradevina. Na&elno
se pri gradnji planiranih zahvata (zgrade i prometnice) i uredenje pripadajuéeg okolida treba
izbjegavati veée zahvate u konfiguraciju terena.

(2) Vlasnici i ovladtenici poljopriviednog zemlji§ta u obuhvatu oznake P2 i P3 duZni su obradivo
poljoprivredno zemljiste odrZavati sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju. Propisuje se provodenje
mjera zastite poljoprivrednog zemljiSta od oneci§¢avanja zabranom, ograni¢avanjem i spretavanjem
unos$enja stetnih tvari, bilo direktno, bilo vodom ili zrakom:.

9.2 Zastita voda
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, Clanak 35.
(1.1) Dio prostora obuhvacenog Planom se nalazi unutar vodozastitnog podrugja Il. zone zastite
slivnog podru¢ja Pantana (prikaz podrucja je prema dostupnim sluzbenim podacima unesen na
kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti uredenja, koristenja i zastite povrsina).

(1.2) Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista za kréke vodonosnike {j. za vodonosnike s
pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti odreduje €etiri zone sanitarne zastite; ll. zona je
podrucje strogog ograni¢enja i nadzora.

(1.3) Il. zona sanitarne zastite slivnog podrucja Pantana zahvaca zapadni dio obuhvata ovog Plana za
koju se u PPUG-u a u skladu s Pravilnikom i PPUG-om zabranjuju odredene aktivnosti. Ovdje se
navode aktivnosti koje se ograni¢avaju u predmetnom podrucju:

- ispustati pro¢is€ene i neprociséene otpadne vode s prometnica,

- graditi industrijske pogone koji oneéis¢uju vode i vodni okolis,

- graditi druge gradevine koje mogu ugroziti kakvoéu podzemne vode,
- sje¢i Sume osim sanitarne sjece,

- graditi gradevine za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

- graditi reciklazna dvorista i pretovarne stanice za otpad,

- svako privremeno i frajno odlaganje otpada,

- skladistiti radioaktivne i druge za vodu opasne tvari izuzev skladistenja loZ ulja za domacinstva i
pogonskog goriva za poljoprivredne strojeve ukoliko su provedene propisane sigurnosne mjere
gradnje, dopreme, punjenja, skladiStenja i uporabe,

- skidati pokrovni sloj zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi prema
odredbama ovoga Pravilnika,

- graditi prometnice i parkiralista bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje ulja i masti i
odgovarajuéeg sustava proci§éavanja oborinskih onecis¢enih voda,

- upotrebljavati praskaste (u rinfuzi) eksplozive kod miniranja ve¢eg opsega,

- graditi cjevovode za transport tekuc¢ina koje mogu izazvati onetiScenje voda bez propisane zastite
voda,

- graditi benzinske postaje bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko
detektiranje i dojavu propustanja te zastithom gradevinom (tankvanom),

- poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloske proizvodnje uz primjenu dopustenih gnaojiva i sredstava za
zastitu bilja prema posebnom propisu,

- gradnja reciklaznih dvorista ako nije planirana provedba mjera zastite voda.

(1.4) Za eventualnu izvedbu zahvata u prostoru koji nisu dopusteni Pravilnikom o utvrdivanju zona
sanitarne zastite izvoriSta potrebno je izvrsiti detaljne namjenske vodoistrazne radove uze [okacije
(mikrozone). Na temelju rezultata utvrdit ¢e se pogodnost terena za planirani zahvat | na osnovu
njegove osjetljivosti odrediti mjere zastite mikrozone, kroz vodopravne uvjete za izradu tehnitke
dokumentacije koje odreduju Hrvatske vode.
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(2) Za cijelo podrugje obuhvata se propisuje zastita povrsinskih i podzemnih voda svim zakonski
propisanim mjerama za sprje€avanje i smanjivanje oneci$¢enja, prvenstveno izgradnjom zatvorenog
sustava odvodnje otpadnih voda.

(3) Ugradnjom separatora ulja i masti na kanalizacijskom sustavu i na kanalima oborinske kanalizacije
za prometne povrSine treba osigurati propisanu razinu kvalitete voda koja se ispusta u kanalizacijski
sustav, odnosno kvaliteta oborinskih voda koje se eventualno ispustaju u vodotok.

9.3 Mjere zastite kakvocCe zraka

Cianak 36.
(1) Podrucje obuhvaceno Planom pripada relativno visokoj kategoriji kvalitete zraka. Kakvoéu zraka
treba zadrZati na postojecoj razini radi ega kod projektiranja gradevine i nacina rieSavanja sustava
grijanja treba primjenjivati zakonsku regulativu o grani¢nim vrijednostima emisije onedi$éenih tvari u
zrak iz stacioniranih izvora.

9.4 Mjere zastite od buke

Clanak 37.
(1) Pravilnikom o najvis§im dopustenim razinama buke, odredena je razina buke na otvorenom
prostoru za pretezito stambenu namjenu i ista iznosi za dan 50 dB(A), a za no¢ 44 dB(A).

(2) Mjere zastite od buke odreduju se kroz primjenu odgovarajucih projektantskih rjeSenja i rezimom
koristenja pojedinih sadrzaja u zoni.

9.5 Zastita od katastrofa i velikih nesreéa

Clanak 38.
(1) Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21) propisuje da MUP, Ravnateljstvo
civilne zastite daje suglasnost jedinicama lokalne samouprave na planirane mjere zastite i spasavanja
u dokumentima prostornog uredenja i uskladenost s procjenama ugroZenosti, te dono$enja planova
zastite i spadavanja.

(2) Prema posebnim uvjetima za izradu ovog UPU-a, dostavljenim od MUP-a, Ravnateljstva civilne
zastite, Podruéni ured civilne zastite Split, odredeni su propisi i dokumenti iz podrucja civilne zastite
koji sadrZze preventivhe mjere &ijom Ce se implementacijom u odredbe Plana umanijiti posliedice i
ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikin nesreca po kritiénu infrastrukturu te
povecati stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoliSa. Navedeni su slijedeci
dokumenti | propisi:

- Procjena rizika od velikih nesreé¢a za Grad Kastela
- Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20)

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86),

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16),
- Uredba o sprje€avanju velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari (NN 44/14, 31/17 i 45/17),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)
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- Zakon o zastiti okelisa (NN br. 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18).

(3) Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti o postupku njihovog donosenja. (NN 66/21) definira postupak kojeg su
obvezne provesti jedinice lokalne samouprave kako bi dokazale da njihovo podrucje nije izloZeno
visokim ili vrlo visokim rizicima te stoga nisu obvezne izraditi i donijeti procjenu rizika od velikih
nesreca. Postupak se provodi temeljem dokumentacije i smjernica koja se izraduje na razini Drzave i
regionalne uprave.

(4) Temeljem Zakona o sustavu civilne zastite u srpnju 2019. godine izradena je Procjena rizika od
velikih nesre¢a za Grad Kastela. Procjenom rizika od velikih nesreca identificirane su prijetnje za
podrugje Grada Kastela, a to su: potres, poplava, pozari otvorenog tipa (vidi Izvjesce o stanju u
prostoru Grada Kastela za razdoblje 2014.-2019., Sluzbeni glasnik Grada Kastela broj 16/21).

(5) Prostornim planom uredenja Grada Kastela (lil Izmjene i dopune usvojene 2019 godine) utvrdene
su i propisane preventivne mjere ¢ijom Ce se implementacijom umanijiti posljedice i ucinci djelovanja
prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreta te povecati stupanj sigurnosti
stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.

(6) Mjere zastite u ovom UPU-u se odreduju temeljem propisa i elemenata iz stavka 2.,4. i 5. ovog
¢lanka kojima se propisuju preventivne mjere ¢ijom e se implementacijom umanijiti posljedice i uginci
djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kritichu infrastrukturu te povecati
stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoliSa.

(7) Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima se
zbog buke ili akustiCne izolacije ne moze osigurati dovoljna Cujnost sustava javnog uzbunjivanja,
duZni su uspostaviti i odrZzavati odgovarajucéi interni sustav za uzbunjivanje i obavje$éivanje te preko
istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopcenja nadleznog centra 112 o wvrsti
opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

9.5.1 Mjere zaStite od potresa
Clanak 39.

(1) Protupotresno projektiranje gradevina kao i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno vazecim
zakonima, tehni¢kim propisima i normama. Sve gradevine u obuhvatu Plana moraju biti
dimenzionirane sukladno podatku o kategoriji potresne zone. Prema vazec¢im seizmickim kartama
podruc¢je Grada Kastela se nalazi u zoni intenziteta VIl stupnja MSK ljestvice. Projektiranje potresne
otpornosti konstrukcija izradivati u skladu s HRN EN 1998-1:2011, Eurokod 8, &ija ¢e primjena
osigurati gradnju primjereno seizmi¢ki otpornih gradevina.

(2) Prema Pravilniku 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86), propisana je udaljenost izmedu gradevina i
iznosi H1/2+H2/2+5m, a moze biti manja ako se tehni¢kom dokumentacijom dokaze da u slucaju
ratnih razaranja rudenje i gradevine nece ugroziti Zivote ljudi i izazvati o$te¢enja na drugim objektima.

(3) Udaljenost gradevina od prometnica utvrdena je kartografskim prikazom broj 4., a maksimaina
visina gradevina od najniZzeg dijela terena uz procelje propisana je odredbama. Prema navedena dva
uvjeta odredena Planom (udaljenost od prometnice i visina gradevina) osigurana je pretpostavka da u
sluéaju razaranja kolnici prometnica nece biti zakrceni.

9.5.2 Mjere sklanjanja
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Clanak 40.
Mjere sklanjanja ljudi treba provoditi sukladno vaZzec¢im propisima iz podrugja civilne zastite, odnosno
planovima djelovanja civilne zastite. Sklanjanje ljudi osigurati izmjestanjem stanovnika i drugih
korisnika gradevina u zoni, prilagodavanjem i prenamjenom pogodnih prostora za funkciju sklanjanja
ljudi u zaklonima. Unutar podrumskog dijela gradevina (ako se planira graditi podrum) predvidjeti
prostore dvonamjenskog koristenja u kojima je moguce osigurati zaklon ljudi.

9.5.3 Zastita od poplava

Clanak 41.
(1) Podrucje obuhvata urbanistickog plana uredenja nije ugroZeno od poplava u mjeri koja moze
uzrokovati katastrofe i velike nesrece; unutar obuhvata je djelomicno reguliran bujiéni tok Resnik za
koji se propisuje daljinje uredenje i odrzavanje te sadnja biljnih vrsta ovog podneblja na njegovom
slivnom podrudju s ciljem zastite od voda i erozije tla.

(2) Eventualne Stete su moguée u vidu pojacane erozije zemljista na ve¢im nagibima terena, a za
zastitu od poplavljivanja prilikom oborinskog nevremena potrebna je realizacija uc¢inkovitog sustava
odvodnje oborinskih voda.

9.5.4 Mjere zastite od pozara

Clanak 42.
(1) Mjere zaétite od pozara se odreduju sukladno posebnim uvjetima Ministarstva unutarnjih poslova,
Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba inspekcijskih poslova, Split, te se navode u daljnjem tekstu:

» 1. Pri projektiranju gradevina voditi racuna posebno o:

- mogucnosti evakuacije i spa$avanja ljudi, Zivotinja i imovine,

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom poZarnom odjeljivanju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasSenje, uzimaju¢i u obzir gradevine, postrojenja i

prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.

2. Mjere zaétite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se
priznate metode prora¢una i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03).

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu€aju pozara (NN 29/13, 87/15)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06).

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehniCkim smjernicama; austrijskim standardom
TRVB N - 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od poZzara) ili ameri¢kim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2015.).

- Edition ili European Guideline CFPA-E No 15:2012 F fire safety in Guest Harbours and
Marinas.

3. U slutaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi

potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka Il . Zakona o zapaljivim tekué¢inama i plinovima (NN
108795, 56/10)." ‘
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10. MJUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 43.
Omogucava se ishodenje akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnju uz
prikju¢enje gradevne cCestice na prometnu povrdinu prema stanju izvedenosti, uz rezervaciju
proSirenja postojece ulice prema kartografskim prikazima i uz uvjet da njena Sirina u naravi nije manja
od:

« 3 mza manje stambene gradevine,
* 5,5 m za manje viSestambene gradevine.

Clanak 44.
(1) Akti kojima se odobrava gradnja planiranih zahvata ée se ishoditi temeljem ovog Plana.

Clanak 45,

(1.1) Pri prijenosu granica pojedinih namjena i uvjeta gradnje iz podloge na kojoj je izraden plan -
ortofoto karte s uklopljenim katastarskim planom u mijerilu 1:1000 na podloge veceg mijerila, radi
ishodenja akata za gradnju i po potrebi provedbe parcelacije (ako se gradevna Cestica Zeli formirati
od vise katastarskih Cestica, ili dijelova katastarskih Cestica, ili se katastarske Ccestice
dijelefusitnjavaju), izvrsit ¢e se provjera i prilagodba granica stvarnom stanju u prostoru (utvrdivanje
meda, polozaja postojeéih gradevina i slicno), te se manje korekcije neCe smatrati izmjenom ovog
Plana. U prijedlogu formiranja gradevne Cestice u geodetskom projekiu, koji se prilaze uz projekie
kojima se podnosi zahtjev za ishodenje akta za gradnju gradevina, primjenjuje se slijedeée pravilo:
ako se obuhvat planiranog zahvata, odnosno povrsina na kojoj se planira formiranje gradevne Cestice
radi ishodenja akta za gradnju nalazi u rubnom podrudju dvije namjene ili razlicitih uvjeta gradnje,
primjenjuje se namiena i pravilo koje se Planom odreduje za vedi dio gradevne &estice, na nacin da
se ne ugrozi javni interes i namjena.

(1.2) Na rubnim dijelovima plana, uz dokumentaciju propisanu €l. 70. st. 2. podstavak 3. Zakona o
gradnji (potvrda katastarskog ureda da je geodetski elaborat predan na pregled i potvrdivanje),
potrebno je dostaviti dokaz da je geodetski elaborat potvrden od strane katastarskog ureda.
Prilikom ishodenja akata za gradnju na rubnim dijelovima plana, a posebice na krajnjem
jugozapadnom dijelu plana, izvrsiti ¢e se prilagodba granica stvarnom stanju u prostoru, te se manje
korekcije na rubnim dijelovima plana ne¢e smatrati izmjenom plana.

(2) Prometna mreZa prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom, koja
se pri izradi projekine dokumentacije na detaljnijim geodetskim snimcima s prikazom postojecih
zidova, podzida i pokosa egzakino utvrduje, pa se pozicioniranje istih moze prilagoditi stanju u
prostoru u postupku ishodenja akta kojim se odobrava gradnja, te se nece smatrati izmjenom Plana.
Za rekonstrukciju drzavne ceste DC58 omoguéavaju se manja odstupanja projektiranih elemenata
prometnice od elemenata prometnice iz UPU-a, a sve kao posljedica detaljnije izmjere i razrade
tehnickog rieSenja ceste; takva odstupanja nete se smatrati neuskiadenodéu s ovim UPU-om, a
odnose se na sve elemente prometne infrastrukture: kolnike, nogostupe, autobusna ugibalista, te
ostale elemente trupa ceste, cestovne opreme i signalizacije.

(3) Akti za gradnju prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture temelje se na projektima i
drugim potrebnim stru¢nim podlogama izradenim sukladno ovom Planu i posebnim propisima, a za
iste je moguée utvrdivanje obuhvata zahvata ili gradevinskih €estica. Omogucava se etapnal/fazna
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provedba Plana na nacin da se izraduju projekti i ishode akti za gradnju/rekonstrukciju/uredenje za
pojedine dijelove prometne mreZe i komunalne infrastrukture, kojima se osigurava kolni pristup i
mogucnost priklju¢enja pojedinih prostornih podcjelina i/ili zahvata na komunalnu infrastrukturu.

(4) Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, TK mreza, vodoopskrba i mreZa za odvodnju
otpadnih voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom trasom kabela i
vodova polozenih u prometnicama (moguce je polaganje i kroz pojedine prostorne podcjeline), te
odredbama Plana. PoloZaj istih se moZe prilagoditi u postupku ishodenja akta kojim se odobrava
gradnja, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u projektu, te se nec¢e smatrati izmjenom Plana.

(5) Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, prometne povréine u obuhvatu ovog plana mogu se u
postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja tretirati kao: povrgine javne namjene, povrdine u
vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSine na kojima je osnovano pravo sluznosti prolaza u
svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Clanak 46.

(1) Za slozenije zahvate u obuhvatu Plana (prometna i komunalna infrastruktura) propisuje se
mogucnost izvedbe u fazama/etapama.

Il PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 47.

(1) Elaborat Urbanistitkog plana uredenja urbane sanacije izdvojenog dijela gradevinskog podrugja
naselja Kastel Stafili¢ je sadinjen u osam (8) izvornika, ovjerenih pecatom Gradskog vije¢a Grada
Kastela i potpisom predsjednika Gradskog vijeca.

(2) Plan je izraden i na CD-rom mediju, u pdf, doc i dwg formatu.

(3) Uvid u izvornik elaborata Plana moguce je obaviti u nadleZznom odjelu za prostorno uredenje
Grada Kastela.

Clanak 48.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u ,Sluzbenom glasniku Grada Kastela®“.

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Gradsko vijecée

KLASA: PREDSJEDN”‘(
URBROJ: GRADSKOG VIJECA -
Kastela, . 2025. godine Mario Skopljanac, dipl.oec.
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