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KASTELA

SLUZBENI GLASNIK

GRADA KASTELA

GODINA 4

Kastel-Sucéurac, 12. prosinca 1996. g

BROJ 7/96

GRADSKO VIJECE

Na temelju ¢lanka 21. Statuta grada Kastela ("SluZbeni
glasnik grada Ka3tela”, broj 4/94) Gradsko vijeée grada Kaste-
la na 26. sjednici, odrZanoj 12. prosinca 1996. godine, donosi

ODLUKU

1. Prihvaca se Ugovor o osnivanju Agencije EKO -
KASTELANSKI ZALJEV uz slijedece uvjete:

a) mijenja se obrazloZenje Podprojekta NO 1 - Vodoop-
skrba iz listopada 1996. godine na nacin da se na stranici 8.
dodaje tocka f) koja glasi:

"vodoopskrbni podsustav K. Luksi¢ - Radun i Rudine koji
obuhvaca vodospreme K. Luk3i¢ i Radun, crpne stanice K.
Luksi¢ i Radun, te pripadajuéi tladni gravitacijski cjevovodi
ne ulaze u financijsku konstrukciju podprojekta NO 1 veé ée
grad KaStela kao garant iz svog proratuna te uz potporu
Zupanije splitsko- dalmatinske, DrZavnog proraCuna i Hrvat-
skih voda osigurati sredstva dostatna za dovrienje ovog pod-
sustava istovremeno sa dovrSenjem cjelokupnog Podprojekta
NO1".

b) mijenja se obrazloZenje Podprojekta No 2 - zbrinjavan-
je krutog otpada i sanacija deponija "karepovac” iz listopada
1996. godine na nadin da se briSe stavak 2. i umeée novi koji
glasi:

"prijedlozi i zakljucci iz ove studije mogu biti podioga za
traZzenje najpovoljnijih rjedenja, izuzev prijedloga o novom
regionalnom odlagalitu otpada na padinama Kozjaka".

2. Prihvacanjem gore navedenih uvjeta ovladéuje se Gra-
donacelnik grada Kastela Mislav Poli¢ da potpise Ugovor iz
toCke 1. ove Odluke.

Klasa: 021-05/96-02/06
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-2
K. Sucurac, 12. prosinca 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Veselko Andromak

Na temelju Clanka 21. Statuta grada Kastela ("SluZbeni
glasnik grada Kastela", broj 4/94) Gradsko vijece grada Kaste-
la na 27. sjednici, odrZanoj 12. prosinca 1996. godine, donosi

ODLUKU

o prihvac¢anju Detaljnog plana uredenja
dijela turistiCke zone Resnik 1

1. Donosi se Detaljni plan uredenja dijela turisticke
zone Resnik 1.

2. Detaljni plan se donosi na temelju Urbanistickog
programa turistiCke zone Resnik i obuhvada povrsinu
od oko 2,8 ha.

3. Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a ob-
javit e se u "SluZbenom glasniku grada Kastela".

Klasa: 021-05/96-02/07
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-2
K. Sucurac, 12. prosinca 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Veselko Andromak

URBANISTICKI PROGRAM JDETALJNI
PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE RESNIK

1.UvVOD

Turizam predstavlja vaZnu djelatnost i pravac razvitka
Grada Ka3tela u cjelini svakog od obalnih naselja Kastela.
VaZnost turizma se ogleda u direktnim i indirektnim efektima
koje proZimaju ukupno podrucje i u konadnici pridonose, uz
gospodarske efekte, ukupnoj ekologkoj ravnoteZi Covjekovog
okolisa.

Kastelanski prostor po svojm prirodnim datostima i stvo-
renim vrijednostima pruZa mogucnosti razvitka turizma, koje
se ogledaju:

* u poloZaju KaStela u odnosu na prometnu povezanost,
+ izrazitu participaciju na obalnoj fronti,

» atraktivnosti graditeljskog nasljeda starih kastelanskih
naselja,

+ blizini Trogirai Splitas izuzetnom graditeljskom basti-
nom,

+ relativnoj blizini srednjodalmatingkog ototkog arhipe-
laga (posebno Drvenik V. iM.i Solta) i sl.

Obzirom da su dosada3nji neuskladeni razvoj i negativni
procesi u odredenoj mjeri devalvirali turistiCke razvojne pred-
nosti Kastela, kao osnovne pretpostavke razvoja turizma i
ugostiteljstva mogu se smatrati:

+ sanacija osnovnih ekologkih problema Kastelanskog
zaljeva (sanacija i zastita mora od zagadenja),

» ostvarenje odgovarajuce infrastrukture, odnosno grad-
nji i rekonstrukciji sustava prometnica, kanalizacije,
vodoopskrbe, elektroopskrbe i sustava veza i komuni-
kacija,

+ zaustavljanje dalje devastacje prostora neplanskom iz-
gradnjom,

» ublaZavanje ve¢ naruSenih prostornih odnosa nenam-
Jjenskim zauzimanjem zemljiSta i neprimjerenom iz-
gadnjom, uklapanjem tih objekta u turisti¢ku ponudu i
smanjenje konfliktnosti postojeée izgradnje s planira-
nom namjenom, do razine sno$ljivosti.

Generalnim urbanistickim planom Kastela, pored posto-
Jecih turistiCkih kapaciteta, za novu turisti¢ku izgradnju rezer-
virano je 51,1 ha prostora i to preteZno u Kastel Stafilicu (40,5
ha ili 80% od turistickih zona Kastela).

Za uredenje i izgradnju kapaciteta turisti¢ke zone u Re-
sniku planom je obvezatno donoSenje prostornog plana detal-
jnijeg stupnja razrade.

Uzimajuci u obzir ukupne druStvene promjene u Republi-
ci Hrvatskoj a posebno u gospodarstvu; u smjeru trZisne orjen-
tacije, konkurencije i jacanja privatne inicijative i
poduzetniStva te promjene u odnosima vlasniitva, reaino je
bilo potaknuti, a §to je i GUP-om omoguéeno, da se realiziraju
turistiCki programi u manjem prostornom obuhvatu od cjelo-
vite turistiCke zone, kako se. iskazani interes za ulaganja, ne
bi ograniCavao veli¢inom obuhvata.

Kako realizaciju pojednih funkcija u prostoru nije poZel-
jno ostvarivati parcijalno; tim vide §to predvidena turisticka
zona Cini funkcionalnu cjelinu s mnogim medusobnim veza-
ma, GUP-om je odredeno da se realizacija turisticke zone
manjeg obuhvata kroz izradu plana detaljnog stupnja razrade
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za tu, manju zonu obvezatno temelji na prethodno verificira-
nom urbanistickom programu uredenja cjelovite turisticke
zone.

Urbanistickim programom potrebno je sagledati:

- postojee stanje na prostoru obuhvata planirane turi-
sticke zone,

+ koncepciju prostornog rjeenja,

+ prometno rjeSenje za turistiCku zonu,
» mogucénosti osiguranja infrastrukture,
+ reZime gradnje i ograniCenja,

+ osnovne smjernice za gradnju, uredenje i oblikovanje
prostora.

2.1ZVOD I1Z DOKUMENTACIJE PROSTORA
2.1 Izvod iz Generalnog urbanistickog plana Kastela

Namjena povrSina-turisticke zone

Za planiranu turisti¢ku zonu u Kastel Stafilicu, kao istak-
nute i znacajne funkcije prostora, rezervirano je 40,5 ha zem-
ljista.

Formiranje turistickih zona, kao zona iskljudive namjene,

se omogucuje na prostorima vecim od 1,0 ha i kada su nam-
Jjenjene za:

a) osnovne i komplementarne smjestajne kapacitete;

b) pratece sadrZaje turizma i smjestajnih kapaciteta, kao
8to su sportski, zabavni, rekreacijski, prometni,
trgovacki, ugostiteljski, kulturni i sli¢ni prostori.

Turisticke zone formirane su:

+ Kastel Stafili¢, Resnik - rekonstrukcija postojeéih i
gradnja novih osnovnih i prateéih sadrZaja, obvezna
izrada provedbenog plana za Citavu zonu ili provedbe-
nog plana za dio zone uz prethodno izraden urbanisticki
program za cijelu zonu.

Gradnja u turistiCkim zonama se omoguduje tako da iz-
gradenost gradevinske parcele ne bude veca od 40% te da
najmanje 30% povrsine gradevinske parcele bude uredeno kao
zelene povrSine. Obalna fronta turistiCkih zona moZe se
uredivati tako da se osigura nesmetani javni prolaz uz more,
najmanje Sirine 20 m te da se najmanje 80% duZine obalne
fronte obradi visokim zelenilom i s biljnim vrstama u skladu s
podnebljem. Ograde prema morskoj Setnici ili obali trebaju se
izvesti od kamena visine do 1,0 m.

Gradnja smjestajnih i drugih kapaciteta u turistikoj zoni,
osim plaZnih i rekreacijskih objekata vezanih za kori3tenje
mora, obale i plaZza, omogucava se na udaljenosti od najmanje
40 m od morske obale.

Namjena povrSina-morske povr§ine

Priobalno more Kastelanskog zaljeva koristit ée se za

prometne, turistiCke, gospodarske, $portske i rekreacijske dje-
latnosti.

Zapadni dio Ka3telanskog zaljeva, koji je namjenjen za
gradnju i uredenje turistickih i rekreacijskih sadriaja, treba
ispunjavati uvjet viSe razine kvalitete ¢ovjekovog okolifa.
Temeljni preduvjet, izmedu ostalih, jest gradnja i funkcioni-
ranje kanalizacijskih sustava Kastela, Solina, Splita i Trogira.

Planom je odredeno da priobalno more Kaftelanskog
zaljeva treba zadovoljavati II. kategoriju. Ta kategorija mora
osigurava koriStenje mora za kupanje i druge oblike rekreacije.
Brodska pristaniSta planirana su u svim naseljima i turisti¢kim
zonama Palace i Resnik te u nautitkom centru. Uz turisticke i
rekracijske zone planirani su centri sportova na moru.

Zastita i racionalno kori§tenje prostora

Prostor Kastela, u svojoj ukupnosti, je izuzetno osjetljiv
ekosustav u kojemu su pojedine veze oSteéene neodgovara-

Jjucim koriStenjem prostora, crpljenjem supstance a bez isto-
vremene obnove i predaha, bez ulaganja u infrastrukturu i
druge mjere zastite prostora.

Propisane mjere zastite prostora u Generalnom urbani-
stickom planu KaStela predstavljaju dugoronu orijentaciju
koja svoj izraz dobija kroz etapnost; srednjoro¢ne i kratko-
roCne planove.

+ Na podrucju Kastela posebno ugroZeni djelovi Covje-
kove okoline, a relevantni su za turisti¢ku zonu Resnik,
su:

+ zagadeno more,

+ prostori u kojima je povecana buka, kao $to je okolis
aerodroma,

* prostori u kojima je ugroZeno tlo, posebno zemljidni
pojas uz magistralnu i regionalnu cestu i okoli§ aero-
droma,

+ koridor postojeCeg magistralnog vodovoda koji je
ugrozen uzurpacijama i bespravnom izgradnjom.

U cilju zatite i sanacije ugroZenih djelova Covjekove
okoline, planom je utvrdeno:

+ Smanjenje zagadenja mora i obale u najveéoj mjeri ée
se provesti prioritetnom gradnjom kanalizacijskih su-
stava. Do izgradnje kanalizacijskih sustava s uredajima
za proCi$€avanje, gradnja novih objekata omogucuje se
uz gradnju vlastitih sustava za potpuno proc¢i¥¢avanje
otpadnih voda, prije ispustanja u more i dokaza da ti
objekti nece pridonjeti kumulativnom zagadenju oko-
lisa,

+ Prije donoSenja odluke o gradnji objekta uz obalu
izvrSiti detaljna istraZivanja mora i kopna u cilju osi-
guranja cjelovitih mjera zastite okoli3a.

+ U cilju zadtite osobito vrijednih djelova prirodne i
graditeljske baStine, planom se odreduje:

+ Po urbanistiCku zaStitu se stavlja vrijedno obalno po-
drucje na prostoru izmedu Kastelanske ceste i mora, sa
oCuvanim potezima visokog zelenila na obalnoj fronti,
povijesnim jezgrama.

Na zaSti¢enim i osobito vrijednim djelovima prirode neo-
phodno je saCuvati njihovu izvornost i bitna svojstva.

+ Treba izbjegavati nasrtaje velegradnje na rub obale,
tako da se ne naru$i ambijentalna vrijednost protelnog,
najljepSeg i otuvanog dijela Kastela. Na podrucju Re-
snika zastiCena je arheoloska zona "Resnik" (ostaci
rimskog naselja Siculi - kopneni i pomorski dio), &ija
je zaStita i nacin zastite odredena u Generalnom planu.

Rezimi uredivanja prostora

Prostor turisticke zone Resnik prema GUP-u Ka3tela na-
lazi se na podrucju koje je urbanisticki preteZno nedovrieno
podrugje u kojem se primjenjuje reZim dogradnje i urbane
afirmacije osobito vrijednog obalnog podrucja Kastel Stafi-
lica:

- omogucavanjem gradnje preteZno turisti¢kih objekta i

sadrZaja vezanih uz turizam, rekreaciju, §port, zabavu
i sl. Gradnja objekta se, u pravilu, provodi na temelju
provedbenih planova i prethodnih istraZivanja (mari-
timnih i drugih). Ukoliko se provedbeni plan donosi za
dio jedinstene zone, prije izrade provedbenog plana
donjeti e se urbanisticki program (koncepcija rjesenja
ili osnove provedbenog plana) za &itavu zonu.

+ Cuvanjem, zaStitom i uredivanje podrudja kao cjeline,
posebno vrijedne obale, pejzaznih i spomenickih cjeli-
na.

Provedbenim planom, odnosno urbanistickim progra-
mom odrediti ¢e se odnos izgradenog i neizgradenog prostora
u cilju oCuvanja obalne fronte i kontinuiteta zelenila uz obalu
a posebno u turistiCkim zonama iskljuCive namjene.

Visina objekta javne namjene, turistikih i drugih objekta
moZe iznositi najvise podrum, prizemlje, dva kata i potkrovije
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(krov). Najmanje 40% povrSine parcele uz more, kao i
gradevinske parcele za turisti¢ku i sportsku izgradnju treba
parkovski obraditi visokim i niskim zelenilom.

* U Generalnom urbanisti¢kom planu Kastela je
odredeno da ¢e se na podru¢ju uz aerodrom primjeni-
vati reZim ograni¢ena gradnja-utjecaj aerodroma.

2.2 Koncept strategije prostornog razvitka Republike
Hrvatske (Viada RH, studeni,1995.),

To je dokument DrZavne razine donesen temeljem Zakona
u prostornom uredenju, koji pored ostalog, naglasava:

+ Na jadranskom podrucju oCuvati osobite vrijednosti
obale, zaobalja, otoka i akvatorija kao glavne turisticke
prostore. Osigurati visoki stupanj zaStite prirodne i
kultume bastine.

+ Posebnim ciljevima prostornog razvoja naglaSava se
zastita prostora i okoli$a i to primjenom suvremenih
svjetskih nacela zatite i unapredenja okoliZa.

+ Temelj za ostvarivanje ciljeva razvoja je stroga zastita
posebno vrijednih resursa: nezagadenog tla, rezerve
pitke vode, isto more, prirodne $ume.

+ Intervencije na jadranskom prostoru zahtjevaju prim-
jenu visokih kriterija za§tite okoli%a i krajnje racional-
no zauzimanje prostora za izgradnju.

« Prioritetne zahvate u prostoru usmjeravati po nacelima
koriStenja rezervi postojeéih struktura za djelatnost i
stanovanje, te usmjeravanje izgradnje u zone s dovol-
jnim kapacitetima postojece infrastrukture. Rezervaci-
ja i ogranieno koristenje prostora potencijalnog za
razvoj turizma u dijelu koji nije mogudée realizirati u
predvidenom razdoblju i za koje ne postoji dovoljan
stupanj istraZenosti.

« Posebnu paZnju posvetiti podrujima povecanog inte-
resa za ulaganje (obala, otoci, lovna, rekreativna po-
drucja i marine).

» Veliki u¢inak na pobolj$anju uvjeta Zivota i rada moze
se posti¢i malim zahvatima i pomacima, mjerama bolje
organiziranosti subjekta unutar svojih nadleStavaiunu-
tar lokalnih zajednica. Veliki prostorni zahvati koji
bitno mjenjaju znacajke temeljnje prostorne strukture,
a poglavito odnos povr§ina po osnovnom tipu koristen-
Ja, moraju biti sagledavani i obradeni na nacin koji
osigurava cjelovit i integralan plansko-razvojni pri-
stup i kontrolu svih ucinaka.

« Strategijska je odluka sustavno ne mjenjati odnos
osnovnih kategorija koristenja prostora (poljodjel-
ske, Sumske, vodne, gradevinske povrSine). Prioriteti
zaltite okoli3a su: zatita fizi¢ke cjelovitosti resursa,
zaustavljanje daljnjeg Sirenja naselja (gradevinskih po-
drudja) i stroga kontrola (usmjeravanje) izgradnje iz-
van gradevinskih podru¢ja, te racionalno kori§tenje
postojedih struktura (poglavito za djelatnosti i stano-
vanje); promjena nagina koriStenja resursa s vecom
paZnjom na bioloku osjetljivost i raznolikost, kvalitet
voda i tala te prirodne zna¢ajke krajobraznih struktura;
sanacija kriti€nih mjesta zagadenja okoli%a (prioritetno
odvodnja i pro¢i§€avanje otpadnih voda, zbrinjavanje
otpada) i uklanjanje zastrajelih, neprofitabilnih i za-
gadujucih tehnologija a naro¢ito na obalnom podrugju.

« Krajnje racionalno kori$tenje i stroga zastita strateskih
resursa: biolodka cjelovitost jadranskog akvatorija, pri-
rodna obala mora i obalna vegetacija, Cista i neza-
gadena tla, prirodne $ume, i dr.

« Kori$tenjem i zastitom resursa osobito voditi ratuna o
zaltiti vodnih resursa kao temelja uredenja i zastite
okoli3a, te o orijentaciji na prirodne cikluse proizvod-
nje zdrave hrane, zadtitu tla, ograni¢avanje daljnjeg
inteziviranjaklasi¢ne proizvodnje, obnovu tradicional-
nih i malih gospodarstava.

+ Radi za3tite negradevinskog, u pravilu poljodjelskog i
Sumskog zemljiSta utvrditi smjernice i kriterije za grad-
nju izvan gradevinskih podrucja.

* Razvoj turizma na podrudjima osobitih obiljeZja i vri-
jednosti (otoci i obala) treba obuhvatiti sustavnim pro-
gramom.

» Usmjeravati gradnju marina na mjesta postojecih na-
selja i luCica (ostavljajuci dio za domace stanovnistvo)
i na manje kvalitetne obalne prostore uz osiguranje
visokog standarda usluga, te zastite mora i okoli¥a.

U mjerama za ostvarivanje racionalnog koristenja i zatite
prostora, istiCe se:

» uredenje i zaStitu obalnog podru&ja mora provoditi u
skladu s propisima koje ¢e donijeti Viada RH (u skladu
s Cl. 45. Zakona o prostornom uredenje).

+ smjernice i kriterije za gradnju objekta predvidenih
Clankom 42. Zakona o prostornom uredenju utvrditi na
temelju uputa resora, poljodjelstva, vodnog gospodar-
stva, Sumarstva, te zaStite prirodne i kulturne bastine. -
postojeca gradevinska podrucja treba racionalno kori-
stiti i u tu svrhu preispitati prostorne rezerve.

3. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Turisti¢ka zona Resnik smjestena je izmedu morske obaie
s jugai stare Kadtelanske ceste sa sjevera. ProteZe se zapadno
od naselja Kastel Stafili¢ uz morsku obalu prema Trogiru. U
neposrednoj blizini podrudja je zratna luka Split (udaljenost
od poletno sletne piste je svega 300 m), tako je izrazit utjecaj
zralne luke na turisti¢ku zonu, a posebno utjecaj buke.

Turisticka zona je planirana u veli¢ini od 40,5 ha: uz
turistiCku zonu sa sjevero-zapadne strane je uvuena zona
mjeSovite-turisticke namjene (stanovanje-turizam) povriine
7,05 ha koja sa turistiCkom zonom &ini prostornu cjelinu
ukupne povrSine 47,55 ha bez podrudja obale s plaZama,
objektima za pristajanje brodova i drugim sadrZajima. Na
zapadnom dijelu zone je sagraden je turisti¢ki kompleks "Re-
snik" koji je u velikoj mjeri definirao prostor zone. Zapadno i
istofno od turisti€¢kog kompleksa "Resnik” neplanski su, di-
sperzivno razmjesteni objekti u funkciji stanovanja.

Tabela 1. Odnos planiranog i izgradenog prostora
turisticke zone "Resnik”

Slobodne
povisine
Planirano izz?au;r?tom o% 2a
tha) | (ha)‘° izgradnju
iuredenje
{ha)
ObuhvatUrbanistickoga 49,85 2375 476 21
programa
MijeSovita turisticka zona 7,05 7,05 100 0
Turistitka zona Resnik 40,5 16,7 412 238
PoviSina obale 23 0 0 2,3
}'unstcd:l kompleks 10 10 100 0
Resnik
Zapadna slobodna zona 3,2 0,32 10 2,88
Istofna slobodna zona 26,3 5,37 20,4 20,93
UKUPNO TURISTICKAZONA| 405 16,7 412 238

3*Povrsina namijenjena samo za uredenje obale

Iz obuhvata ovog Urbanistitkog programa izdvaja se zona
mjeSovite turisticke namjene koja nije predmet urbanisticke
analize. Uz planiranu turisti¢ku zonu Resnik povr§ine 40,5 ha
analizira se povrSina obale od 2,3 ha koja nije zauzeta izgrad-
njomi na kojoj je jedino moguce uredenje obale (plaZa, manjih
pristana i sl.).

TuristiCka zona, na kojoj je moguca gradnja i uredenje
terena zauzeta je izgradnjom 41,2% ili u veligini od 16,7 ha,
pa slobodnih povr3ina za novu izgradnju i uredenje ostaje 23,8
ha. U zapadnom dijelu zone je izgraden turisticki kompleks
"Resnik" povriine 11,0 ha koji je u cjelini zauzet izgradnjom,
odnosno preteZno je ureden raznovrsnim sadrZajima. Djelo-
mi¢no izgradena zona, zapadno od turistitkog kompleksa "Re-
snik", povriine 3,2 ha, zauzeta je izgradnjom stambenih
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objekta u povrsini 0,32 ha ili 10%, tako da je na tom podrucju
ukupno neizgradeno oko 90% povriine. Postojeca izgradnja
smijestena je preteZno u sjevernom dijelu zone, preteZno veza-
na na postojecu regionalnu prometnicu (stara kaStelanska ce-
sta).

Podrugje, istotno od turistitkog kompleksa "Resnik”
povrdine 26,3 ha, zauzeta je izgradnom preteZno stambenih
objekta u ukupnoj povrsini 5,37 ha, tako da slobodnih povrsina
za novu izgradnju i uredenje terena ostaje 20,93 ha. Postojeca
izgradnja, u tom dijelu turistiCke zone, je disperzno razmjeste-
na na 17 lokacija (grupacija ili pojedina¢nih objekata).

4, KONCEPCIJA PROSTORNOG UREDENJA
TURISTICKE ZONE

Temeljna koncepcija uredenja turisticke zone Resnik se
zasniva na ofuvanju zone kao cjeline s raznolikim sadrZajima
razli¢itih potencijalnih investitora. Pri tome, postoje¢i kom-
pleks "Resnik” predstavlja centralno podruje oko kojega se
okupljaju novi sadrZaji i koji nadopunjuju te osnovne kapaci-
tete.

Razvitak turizma na tom lokalitetu se zasniva na osobitim
vrijednostima obale, uz &injenicu da je podrucje smjeSteno uz
zra¢nu luku, u blizini vrijednih urbanih struktura Ka3tela,
Trogira, Splita. Stoga je potrebno poticati turisti¢ke razvojne
programe a u cijelosti onemoguciti aspiracije za stambenu
gradnju na tom vrijednom podrudju.

Pored kompleksa "Resnik" na zapadu, koncepcijom je
predloZeno formiranje manjeg srediSnjeg podrucja na
istotnom dijelu zone (veliCine 1,16 ha) unutar kojega bi se
mogli formirati sadrZaji za gravitirajuée podrudje s preteZno
smjestajnim kapacitetima (apartmani, pansioni). Stoga je na
tom centralnom dijelu turisti¢ke zone moguce graditi objekte
ugostiteljstva, zabave, $portai rekreacije, trgovacke, izloZbene
i sl. prostore uz obvezatno uredenje javnog parkiralista naj-
manje veli¢ine 50 parkirali$nih mjesta.

Zapadno podrudje, veli¢ine 3,2 ha se moZe organizirati
kao prostor za kampove, plaZne, Sportske, ugostiteljske i za-
bavne te sli¢ne sadrZaje bez zna¢ajnijih smje3tajnih kapaciteta.

Preostali prostor od mora do Kastelanske ceste predstavlja
mjeSovitu turisticku namjenu u kojoj e dominirati, ve¢ nave-
deni smijestajni kapaciteti (pansioni, apartmani). Unutar toga
podruéja ima ve¢ neplanski izgradenih gradevina koje je po-
trebno preoblikovati u turisticke smjeStajne kapacitete, uz
moguénost stanovanja u dijelu gradevine.

Obalno podrudje se namjenjuje za gradnju i uredenje
plaZnih sadrZaja, restorana, bazena, tuSeva, kabina, sanitarnih
&vorova, platoa za sun&anje i sl. Taj dio prostora je potrebnou
najvecoj mijeri ozeleniti visokim zelenilom u skladu s podne-
bljem (palma, tamaris, maslina, bor i dr.). Uz obalu je obve-
zatno uredenje Setnice (lungomare) koja se nastavlja na Sirem
podrugju Kastela.

Uredenje neposrednog obalnog podrucja, regulacija oba-
le, Setnice, plaZe, vezovi i sl. je mogude izvoditi na temelju
cjelovitog maritimnog rjeSenja u skladu s odredbama General-
nog urbanistic¢kog plana Kastela.

Tabela 2. Struktura planirane namjene povrsina
turisticke zone Resnik

NAMJENA Velitina {u ha) %
1. Osnovni turisticki kapaciteti (smjeStajni) 23,60 474
2. Turisticki kompleks "Resnik” 11,00 22,1
3. Planirani turisticki centri 1,16 2,3
4. Kampovi, rekreacijsko-Sporiskii ugost.sadr2. 3,20 6,4
5. PlaZni i rekreacijski sadrzaji 1,49 3,0
6. MjeSovita namjena-turistidka zona 7,05 142
7. Plaze i uredena obala 2,30 4,6
UKUPNO 49,85 100,0

5. PROMETNO RJESENJE

Prometno rjesenje zone je odredeno u odnosu na osnovnu
mreZu prometnica zone, odnosno odredivanje minimuma jav-
no prometnih povriina i javnih parkiraliSta.

Glavni pristup podrudju predvida se s postojeceg ulaza u
turisticki kompleks "Resnik” na zapadnom dijelu podrucja, jer
je tu izvedeno propisano kriZiste s trakama za lijevo i desno
skretanje. Takoder se predvidaju kolni pristupi zoni iz jo§ dva
smjera; s Kastelanske ceste na krajnjem istoCnom rubu turi-
stitke zone te produZenjem glavne uzduZne prometnice zone
na istok do spoja s putom Bile.

Glavne prometnice zone su poloZene uglavnom uz posto-
jece trase i preteZno uz granice postojecih parcela. Osnovna
uzduZna prometnica je poloZena od ulaza za kompleks "Re-
snik" do puta Bile s odvojkom (postoje¢im) na srediSnjem
dijelu zone. Na isto¢nom dijelu je predvidena jedna kraca
uzduZna prometnica te popre&na koja predstavlja i ulaz, odno-
sno spoj na Kastelansku cestu.

Ostale prometnice, odnosno ulice se trebaju planirati de-
taljnim planovima uredenja prostora, odnosno dogovarati me-
du korisnicima prostora i realizirati kao privatne kolne ili
pjedacke prometnice. Glavne prometnice trebaju imati Sirinu
od minimalno 5,5 do 6,0 m s pjeSackim plo€nicima barem s
jedne strane kolnika ili na najvecem dijelu trase.

Javna parkiraliita je potrebno planirati u sklopu zona
centara (kompleks "Resnik” i novi centar na istofnom dijelu
zone. Ovim programom su takoder naelno odredeni poloZaji
javnih parkiraliita na isto¢nom dijelu osnovnih turistickih
kapaciteta i na zapadu u zoni kampova, rekreacijsko-portskih
i ugostiteljskih sadrZaja. Na parcelama pojedinagnih objekata
je potrebno predvidjeti parkiranje i to najmanje jedno parkira-
lisno mjesto na 4 leZaja, odnosno za pratece sadrZaje, na 50 m
netto izgradenog prostora jedno parkiraliSno mjesto.

UzduZ obale je potrebno osigurati pjeSacku Setnicu na
&itavom podrucju zone. Do obale je potrebno osigurati po-
preéne pjesacke ili pjesacko kolne pristupe na medusobnoj
udaljenosti od najmanje 100 m.

6. MOGUCNOST OSIGURANJA INFRASTRUKTURE

6.1 Vodoopskrba

Podrudje turistitke zone Resnik se opskrbljuje vodom,
kao i ostalo obalno podrudje Katela, iz jedinstvenog vodoop-
skrbnog sustava Solin-Kastela-Trogir. Voda, za potrebe
Kastela i Trogira, se dovodi gravitacijskim kanalom sa vodo-
zahvata na izvori§tu Jadra, Krajnja to¢ka gravitacijskog kanala
je crpna postaja Kastel Stafili€”, od koje se, putem tlalnog
cjevovoda @ 400 mm i vodospreme “Pantan” osigurava vo-
dopskrba Trogira zapadnog dijela obalnog podrugja Kastela.
Postojei sustav ne udovoljava kapacitetom ni sanitarnim zaht-
jevima pa predstoje zna¢ajni zahvati u proSirenju postojeceg
sustava. Kompletiranje postojeeg sustava obuhvaca gradnju
slijedeceg;

. crpnapostaja "Kun&evagreda” i vodosprema "Sutikva”

s pripadajuéim cjevovodima,

« tlacni cjevovod kroz Kastela (do crpne postaje Kastel
Stafili€) @ 600, @ 700 i @ 800 mm, ukupne duljine oko
11.000 m,

- podsustave sv.Kajo, Kastel Sucurac, KaStel LukSi¢ i
Rudine (crpne postaje za nisku i visoku zonu, vodo-
spreme),

. dovrienje novog tlatnog cjevovoda @ 400 mm od
crpne postaje "Katel Stafili¢” do vodospreme "Pan-
tan".

Klju¢ni objekti vodoopskrbe Trogira i zapadnih Kastela
su crpna postaja "KaStel Stafili¢” i vodosprema Pantan” do
kojih je neophodno dovesti dodatne koli¢ine vode putem no-
vog tlagnog cjevovoda, kako bi se izbjegle oskudice vode,
posebice u ljetnom dijelu godine.

Podrucje Kastel Stafiliéa a tako i podru¢je Resnika se
danas opskrbljuje vodom preko transportno-opskrbnog cjevo-
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voda @ 400 mm (kojim se voda tla¢i iz crpne postaje Kastel
Stafili¢ u vodospremu "Pantan") a koji ujedno slu¥i i za vodo-
opskrbu podru&ja kojim prolazi (zapadna Kastela). Cjevovod
je poloZen uz trasu KaStelanske ceste.

Opskrba vodom podrudja Resnik je rjeSena preko cjevo-
voda @ 200 mm, koji se odvaja od transportno-opskrbnog
cjevovoda @ 400 mm (CP Kadtel Stafilié V"Pantan"). Taj
cjevovod je od sivog liva i prolazi dijagonalno preko planirane
turisticke zone. Na jednom dijelu tog cjevovoda nije poznata
trasa $to ograni¢ava mogucnost koristenja tog cjevovoda za
daljnje planirane kapacitete (nemoguénost kontrole i
odrZavanja zbog neosiguranja javnog pristupa trasi cjevovo-
da). Buduce rjeSenje (tehnicki ispravno) se zasniva na plani-
ranju gradnje novog opskrbnog cjevovoda @ 200 mm
postavljenog u koridoru sredi¥nje glavne pristupne prometnice
zone i s prikljukom na transportno-opskrbni cjevovod @ 400
mm u Ka3telanskoj cesti na dva mjesta kriZanja glavnih kolnih
prometnica zone s KaStelanskom cestom. Novi opskrbni cje-
vovod podrudja @ 200 mm je moguée produljiti na istok do
naselja Nehaj te ga povezati s mjesnom vodovodnom mreZom.
Tako postavijeni opskrbni cjevovod podrugja Resnik omo-
gucava sigurnu vodoopskrbu (po dovrienju planiranih objeka-
ta proSirenja vodoopskrbnog sustava Solin-Kastela) podrudja
iz viSe smjerova pa moZe u cijelosti zamjeniti postojeéi, neod-
govarajuce izgradeni cjevovod.

Ukupna duljina planiranog cjevovoda @ 200 mm u kori-
doru glavne uzduZne kolne prometnice podruja do istodnog
spoja na KaStelansku cestu iznosi 1250 m. Kao privremeno
rjeSenje moguce je vodopskrbu novih gradevina osigurati i
spajanjem na postojeu vodovodnu mreZu turistickog kom-
pleksa Resnik ili na postojeci opskrbni cjevovod od sivog liva
© 200 mm, odnosno spajanjem na transportno-opskrbni cje-
vovod @ 400 mm u KaStelanskoj cesti (isti e postati samo
opskrbni cjevovod kada se realizira novi transportni cjevovod
od CP "Kastel Stafili¢” - vodosprema "Pantan") ili na postojeéi
opskrbni cjevovod @ 200 mm.

6.2 Odvodnja otpadnih voda

Na obalnom podrucju Kastela ne postoje kanalizacijski
sustavi prihvatljivi po normama suvremene sanitarne hidroteh-
nike. Postojece koli¢ine otpadnih voda, bilo ku€anske ili indu-
strijske, uopée se ne proci¥€avaju prije upultanja u more.
Elementarmnom kanalizacijskom mreZom su "pokrivene” urba-
ne jezgre i gospodarski kompleksi (hoteli 1 s1.) na priobalnom
podrudju. To su sustavi sastavljeni od niza kanala razligitih
oblika i profila koji najjednostavnijim putem veZu pojedine
objekte i odvode sve otpadne vode najkra¢im putem u priobal-
no more. Tako je izvedeno preko 60 direktnih ispusta otpadnih
voda u more koji su u pojedinim slu€ajevima izmje3ani i s
oborinskim vodama. Otpadne vode se ispu3taju uz samu obalu,
ima slu¢ajeva kada je to uradeno i na nesto vecoj udaljenosti
(npr. turistiCki kompleks Resnik) a samo je izraden dugi pod-
morski ispust za potrebe zradne luke i industrijskog kompleksa
"Pliva". Na podru¢jima koja su udaljenija od obale dispozicija
otpadnih voda je rjeSena uglavnom putem septickih jama iz
kojih se efluent uglavnom preljeva ili procjeduje u podzemlje
a istaloZeni mulj odvozi autocisternama.

Na podrucju planirane turistitke zone Resnik stanje od-
vodnje otpadnih voda je gotovom identi¢no opisanom. Otpad-
ne vode izgradenog turistiCkog kompleksa Resnik
“proCi¥€avaju” se u neprimjerenom uredaju za prodis€avanje
te ispustaju kracim podmorskim ispustom u priobalno more na
maloj dubini. Ostali izgradeni objekti, preteZno stambeni,
imaju uglavnom propusne septicke jame koje se procjeduju
prema moru u vremenu koje ovisi o geolo§kom sastavu tla
odredene lokacije.

Alarmantno stanje zagadenosti Kastelanskog zaljeva, po-
taklo je izradu integrainog ekoloskog projekta s ciljem od-
vodenja svih otpadnih voda izvan Zaljeva. Tako je projektiran
kanalizacijski sustav Split-Solin kojim se otpadne vode
istofnog dijela zaljeva nakon protiiéavanja ispustaju dugim
---podmorskim ispustom u more Bratkog kanala te sustav Kate-
la-Trogir putem kojega se otpadne vode zapadnog dijela
Ka3telanskog zaljeva i Trogirskog akvatorija nakon

proCis¢avanja ispustaju dugim podmorskim cjevovodom u
Soltanski kanal juZno od Mavarstice na Ciovu.

Podrudje turisticke zone Resnik je obuhvaéeno kanaliza-
cijskim sustavom Kastela - Trogir. Osnovni elementi sustava
su poznati i odredeni dok detalji jo¥ nisu razradeni (za analizi-
rano podrucje). Za podrucje Kastela je usvojen razdjelni sustav
kanalizacije. Oborinske vode se kra¢im kanalima, rigolima i
cjevovodima odvode direktno u more, odnosno u korita posto-
jecih buji¢nih kanala. Ti kanali su predvideni kao kolektori
oborinskih voda podrudja koje, uz vlastite vode, provode u
more. Ovisno o stupnju i obliku onegi¥éenja povrsina sa kojih
se odvode oborinske vode, predvida se protii¢avanje tih voda
(tipski separatori ulja i masti s prometnih i parkiraliSnih
povrsina) prije upustanja u glavne kolektore (korita, bujice),
odnosno more.

Fekalne otpadne vode se prikupljaju sabirnim gravitacij-
skim kolektorima i odvode prema crpnim postajama te odatle
tlatnim cjevovodima prebacuju u glavni odvodni kanal (pred-
viden uglavnom v koridoru Katelanske ceste) do crpne posta-
je "Divulje” kojom se otpadne vode Katela prebacuju prema
uredaju za pro¢i§¢avanje, odnosno dugom podmorskom ispu-
stu u more s juZne strane Ciova. Nije utvrden precizan poloZaj
glavnog odvodnog kolektora za podru¢je Resnik. Studijskim
radovima i programima iz 1995. godine razmatrana je trasa
glavnog odvodnog kolektora u pojasu Kastelanske ceste na
podrucju Resnika. Po toj varijanti je, zbog visinskih odnosa na
trasi, dio kolektora predviden kao tladni s crpnom postajom na
lokaciji cestovnog prikljucka za Nehaj. Medutim, studijama iz
1996. godine razmatrana je trasa kolektora koja prolazi kroz
“srce" planirane turistitke zone Resnik i koja omoguéava
gravitacijsko tecenje glavnim kolektorom sustava. Projektom
podobnosti gradnje kanalizacijskog sustava Kaitela-Trogir
(kanalizacijski kolektori), izradenom od strane projektne or-
ganizacije Southern Water-Global iz V.Britanije za potrebe
odobrenja projekta od strane Svjetske i Europske banke za
razvoj, za daljnja razmatranja ostavljene su obje varijante trase
glavnog kolektora na podru&ju Resnik s napomenom da ¢e
izbor ovisiti o detaljnim snimkama stanja na terenu. U posta-
vljanju rjeSenja odvodnje same turisti¢ke zone Resnika razma-
trana su oba rje3enja trase glavnog kolektora.

Postavljanje trase glavnog kolektora kroz turisti¥ku zonu
Resnik zahtjeva prilagodavanje trase objektima turisti¢ke zone
ali podjednako tako i prilagodavanje daljnje gradnje trasi
kolektora (izmjeStanje objekata, prometnica, odnosno javnih
povrsina i sl.).

Otpadne vode s podruéja koja su niZa od glavnog kolek-
tora prebacuju se u kolektor putem crpne postaje (15-20 I/s)
koja je orijentacijski locirana na obalnom pojasu, istoéno od
paviljona turistitkog kompleksa Resnik. Za dovodenije otpad-
nih voda do crpne postaje potrebno je izgraditi novu kanaliza-
cijsku mrezu.

Oborinske vode se sprovode oborinskom kanalizacijom
direktno u more. Oborinske vode s parkiralita i prometnih
povssina, koje mogu biti zagadene uljima i drugim otpadom,
je potrebno tretirati u tipskim separatorima ulja i masti prije
upustanja u oborinsku kanalizaciju.

Vaino je naglasiti da je s ekolodkog i sanitarnog stajalista
upitna svaka znacajnija nova gradnja na podrudju turisticke
zone Resnik u slu¢aju da se prethodno ne realizira kanalizacij-
ski sustav Kastela-Trogir. Takova gradnja moZe dovesti do
drastiCnog pogoranja sanitarnih i estetskih uvjeta na plaZama
Resnika i priobalnom moru tako da se ne mogu koristiti za
turistiCke i rekreacijske svrhe (zakonska zabrana kupanja),
obzirom da je more sada jedini recipijent za postojeée (znacaj-
ne koliCine) i nove otpadne vode, ako se ne izgradi planirani
kanalizacijski sustav.

Do izgradnje kanalizacijskog sustava Ka$tela-Trogir, s
uredajem za proti§¢avanje i podmorskim ispustom za dispo-
ziciju otpadnih voda u podmorje, i prikljuenja podrucja Re-
snik na taj sustav, za postojece gradevine i eventualne manje
novogradnje potrebno je osigurati uvjete za prihvat svih fekal-
nih i drugih otpadnih voda u zatvorenim vodonepropusnim
septi¢kim jamama. Odvodenje prikupljenog efluenta je mo-
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guce cisternama na obradu i dispoziciju na za to prihvatljivo
mjesto.

6.3 Elektroopskrba

Elektropskrba podrudja Kastel Stafili¢ - Resnik osigurana
je sustavom elektropskrbe koji sadri:

-+ TS 110/35 kV Kastel Sudurac, snaga transformacije
3x630kVA,;

» DV 10 kV koji prolazi sjeverno od prometnice stare
KaStelanske ceste;

- Trafostanicama 10/0,4 kV Resnik-1, (500 kVA), Re-
snik-2 (630 kVA) i Stafili¢-5 (630 kVA), trafostanice
visoki napon 10 kV dobijaju iz TS 35/10 kV "Kastela"
135/10kV "Divulje”.

7. REZIMI GRADNJE | UREDIVANJA PROSTORA

Ukupno podrucje turistike zone podpada pod reZim turi-
stiCke gradnje pa nije mogudéa gradnja objekata stanovanja,
proizvodnih ili nekih drugih neturistickih namjena.

Na ovom podru¢ju se nalazi znacajna za3tiéena arheo-
lo3ka zona na kopnenom i pomorskom dijelu. U skladu s tim
nije moguca gradnja novih sadrZaja unutar za$ti¢ene zone ali
ako bi to bilo neophodno svi zahvati gradenja i uredivanja
prostora nisu moguci bez prethodne arheolodke inspekcije
terena i suglasnosti nadleZne sluZbe zatite spomenicke basti-
ne. Osim arheoloSke zone ostalo podrucje nije arheoloski
istraZeno pa su moguci nalazi. Stoga je nuZno da se i za gradnju
izvan za3ti¢ene arheoloske zone, prethodno utvrde posebni
uvjeti, odnosno prilikom iskopa temelja o eventualnom nalazu
izvjesti nadleZna sluZba zastite spomenika kulture. Dijelom
zone se nalaze ostaci rimske limitacije agera pa je potrebno
posStivati te ostatke na na€in da se na njima postavljaju putovi
ili usmjerava regulacija gradenja, granica parcela i sl.

Zralna luka Split ima utjecaj na ovo podru€je u granici
naznacenoj na grafickom prilogu broj 5 (ReZimi uredivanja
prostora). Taj utjecaj se ogleda u ograniGenju visine gradevina,
pa je za gradnju na naznacenom podrucju (prema zraénoj luci)
potrebna prethodna suglasnost nadleZnih tijela koji skrbe za
sigurnost zralnog prometa. Na zapadnom dijelu podrudja, u
cilju zastite od prizemne buke s piste zradne luke, je potrebna
sadnja tampona visokog zelenila u $irini od najmanje 10,0 m.

Isto¢ni dio podrudja je podjeljen u dvije zone, sjeverni s
preteZnom gradnjom smjeStajnih sadrZaja i juZne s preteZnom
gradnjom pratecih sadrZaja (restoranti, $portski i rekreacijski
sadrZaji, trgovacki, usluZni, plaZni i dr.).

Na isto¢nom dijelu je naznafena granica podrudja uz
obalu u kojemu se mogu graditi samo plaZni i rekreacijski
sadrZaji, manji restorani i sl. bez smjestajnih kapaciteta. Na
tom podrudju je obvezatno ozelenjavanje obalnog ruba zone
(prema moru) tamponom visokog zelenila.

Obala je na ovom dijelu Ka3telanskog zaljeva osobita i
Cine je dijelom Sljunkovite plaZe i dijelom osulinska obala s
veim ili manjim sikama i grotama. Uredenje obale, nasipanje,
formiranje nove obalne linije, gradnja platoa, privezistai sl. je
moguce na temelju maritimnog rjeSenja ukupne obale. Potreb-
no je o€uvati karakter obale i sve zahvate izvoditi paZljivo, bez
znalajnije izmjene obalne linije. Postojece brodsko pristaniste
naobali turisti¢kog kompleksa "Resnik " je moguée rekonstrui-
rati bez vecih nasipanja i znatnijeg poveéanja kapaciteta.

8. OSNOVNE SMJERNICE ZA GRADNJU, UREDENJE |
OBLIKOVANJE PROSTORA

TuristiCka zona Resnik predstavlja jedno od najvrijednijih
podrucja za razvitak turizma na podru¢ju Kastela. Danasnje
nezadovoljavajuce stanje, posebno glede bespravne izgradnje
preteZno stambenih gradevina, prijeti da u cijelosti narusi
karakter zone i onemoguéi gradnju turistitkih sadrZaja. Stoga
je od posebne vaZnosti stimulirati upravo turistiku gradnju u
razli¢itim oblicima i sadrZajima kako bi se o¢uvali, jo3 uvijek
znacajni, prostorni kapaciteti.

Na ovom podruéju se mogu graditi gradevine visine do
najviSe podrum + prizemije + dva kata + potkrovlje (krov). Na

obalnom podru¢ju na kojemu se smjeStavaju plaZni i rekrea-
cijski sadrZaji (pojas u $irini od 40 m od morske obale), visina
se ograniCava na podrum + prizemlje + kat ili potkrovlje
(krov). Na podrucju planiranih turistickih centara i na dijelo-
vima podrudja gdje se planira gradnja sloZenijih gradevina,
mogu se, ukoliko se radi arhitektonskog oblikovanja ukaze
potreba, graditi i viSe gradevine, do visine podrum + prizemlje
+tri kata + krov (kako bi se mogli osigurati potrebni zajednicki
sadrZaji ukupne zone).

Najmanja veli¢ina parcele mora osigurati gradnju
gradevine od najmanje 50 m’uz poStivanje odredbi o najvecoj
izgradenosti parcele, a na podru¢ju prateéih sadrZaja i podrucjn
zone kampova, rekreacijsko—§p§>rtskih iugostiteljskih sadrZaja
najmanja parcela iznosi 600 m*. Maksimalna veli¢ina parcele
se ne ograniava. Najveca izgradenost gradevinske parcele
moZe iznositi najviSe do 40% povrsine parcele za slobodno
stojece gradevine.

Na parceli je potrebno osigurati parkiranje vozila za kori-
snike sadrZaja na parceli a obvezatna je realizacija javnih
parkiraliSta €iji kapacitet omogucéava parkiranje posjetilaca
zone.

Sve gradevinske parcele uz more trebaju imati ozelenjeni
rub prema moru u Sirini od najmanje 10,0 m. To ozelenjevanje
se vi3i visokim zelenilom u skladu s obiljezjima podneblja
(tamaris, palma, maslina, bor i dr.).

Sva gradevine, pravilu, trebaju imati dvostre3nji krov s
istakom strehe na zabatu od najvide 30 cm. SloZenije gradevine
mogu imati ravne krovove ili krovove s vide krovnih ploha,
ako je to arhitektonski opravdano.

Gradevinske parcele trebaju imati najmanje 30% povrsine
uredenog zelenila a rubno zelenilo je obvezatno kod parcela s
otvorenim Sportskim terenima. Drvorede treba postavijati (sa-
diti) uz javna parkirali3ta i glavne prometnice.

Kod izrade detaljnih planova uredenja prostora (&iji mini-
malni obuhvat moZe iznositi od 1,0 ha) potrebno je, uz even-
tualne smjestajne kapacitete na pojedinim parcelama,
obvezatno predvidijeti i gradnju zajednickih sadrZaja razlicite
turistitke ponude (sportski sadrZaji, restorani, usluge, servisi,
zabava 1 sl.) te najmanje jedno javno parkiraliSte. Zajednicki
sadrZaji se mogu smjeStavati i u dijelovima (prizemije, kat)
gradevina namjenjenih za smjestajne turistitke kapacitete
(apartmani, hoteli, pansioni i dr.).

Na temelju ¢lanka 28. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine 30/94), to¢ke 12. Programa mjera za una-
predenje stanja u prostoru grada Kastela (SluZbeni glasnik
grada KaStela 7/95.) te ¢lanka 21. Statuta grada Kajtela
(SluZbeni glasnik grada Kastela 4/94.), Gradsko vijece grada
Kastela na 27. sjednici, odrZanoj 12. prosinca 1996. godine,
donosi

ODLUKU
o prihvadanju Detaljnog plana uredenja dijela
turisticke zone Resnik 1

Clanak 1.
Donost se Detaljni plan uredenja dijela turisticke zone
Resnik 1 (u daljnjem tekstu: Detaljni plan).

Detaljni plan se donosi na temelju Urbanisti¢kog progra-
ma turisti¢ke zone Resnik i obuhvaca povrsinu od oko 2,8 ha.

Clanak 2.

Detaljni plan iz ¢lanka 1. ove odluke sadrZi slijedeée
priloge:

Tekstualni dio:

1. Uvodne napomene

2. PROGRAM MIJERA ZA UNAPREDENIJE STANJA
U PROSTORU GRADA KASTELA

3. PODRUCIJE OBUHVATA DETALINOG PLANA

4. OCJENA MOGUCNOSTI UREDENJA PROSTORA
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4.1 Realnost ciljeva u planovima Sireg podrucja

4.2 Stanje u prostoru

4.3 Zastita od elementarnih nepogoda

i ratnih opasnosti
5. PLANIRANO DETALJNO UREDENIJE
PROSTORA

5.1 Koncepcija, organizacija i oblikovanje prostora

5.2 Detaljni program gradnje i uredenja prostora

5.3 Detaljna namjena povrsina

5.4 Iskaz kvantificiranih pokazatelja
6. POVRSINE ZA ZELENILO, SPORT
IREKREACIIU
7. PROMETNA INFRASTRUKTURA
8. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

8.1 Vodoopskrba

8.2 Odvodnja

8.3 Elektroopskrba
9. ZASTITA PRIRODNIH, KULTURNIH I OSTALIH
KARAKTERISTICNIH VRIJEDNOSTI PODRUCJA
10. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
IRATNIH OPASNOSTI

10.1 Zadtita od elementarnih nepogoda

10.2 Zadtita od ratnih opasnosti
11. OSNOVE UREDIVANIJA, OBLIKOVANIA,
ZASTITE PROSTORA I OSTVARENJA
DETALINOG PLANA
12. ORDENTACIISKI TROSKOVNIK UREDENJA
GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA
13. ODREDBE ZA PROVODENIE
DETALINOG PLANA

0. Opce odredbe

1. Detaljna namjena povrSina

2. ReZimi uredivanja prostora

3. Urbanisticko-tehnicki uvjeti za gradnju

i rekonstrukciju gradevina i uredaja

4. Posebni uvjeti gradenja .

5. Smjernice za nacin koriStenja gradevina

6. Mjere za ostvarenje plana i obveze

detaljne razrade

Graficki prilozi:

1. Urbanisti¢ki program turisti¢ke zone Resnik
Namjena povr§ina 1:2000

2. Postojece stanje 1:1000

3. Plan detaljne namjene povriina 1:1000

4. Urbanisticko - tehni¢ki uvjeti 1:1000

5. Plan parcelacije 1:1000

6. Plan prometa i zelenih povrsina 1:1000

7. Komunalne instalacije 1:1000

Clanak 3.
Odredbe za provodenje Detaljnog plana:

0. OPCE ODREDBE

0.1

Izradeni Detaljni plan uredenja dijela turisti¢ke zone zone
Resnik 1 (u daljnjem tekstu: Detaljni plan) se temelji na
smjernicama, ciljevima i zadacima utvrdenim u Generalnom
urbanisti¢kom planu Ka3tela i Urbanisti¢kom programu turi-
stitke zone Resnik. Odredbe obuhvacaju sve pokazatelje za
gradnju, rekonstrukciju, uredenje i zatitu prostora a prezenti-
rane su u tekstualnom i grafi‘kom dijelu elaborata.

Izrada Detaljnog plana temelji se na odredbama Programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru grada Kastela (SluZbeni
glasnik Grada Ka¥tela 4/95.).

0.2

Detaljni plan obuhvaca povrsinu od 2,8 ha. Granica obuh-
vata je prikazana na grafickom prilogu br. 2 Detaljnog plana
u mjerilu 1:1000.

0.3

Svi zahvati na prostoru obuhvata Detaljnog plana vezani
za gradnju i rekonstrukciju gradevina, uredenje prostora ili
realizaciju drugih radova na povr3ini, ispod ili iznad zemlje,
mogu se provoditi na temelju lokacijskih dozvola ishodenim
u skladu s postavkama Detaljnog plana, kao i na temelju
zakona i drugih propisa.

0.4

Ostvarivanje i razrada ciljeva i zadataka te nacin koristen-
ja prostora utvrden Detaljnim planom, provodit e se i osigu-
ravati u kontinuiranom procesu, preko nadleZnih tijela
Zupanije splitsko-dalmatinske i Grada Kastela.

0.5
Detaljnim planom se utvrduju organizacija prostora, de-
taljna namjena povrina te uvjeti uredenja i koriStenja

povriina. Detaljni plan obuhvaca idejna rjeSenja komunalne
infrastrukture.

0.6

Na ovom podrucju ne smiju se graditi gradevine ili pred-
vidati sadrZaji koji bi svojim postojanjem ili uporabom, nepo-
sredno ili potencijaino, ugroZavali Zivot i zdravlje ili rad Ljudi,
ili ugroZavali okoli§ iznad dopu3tenih vrijednosti, niti se smije
zemljidte uredivati ili koristiti na na€in koji bi izazvao takve
posljedice.

1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

1.1

Detaljnim planom se postavlja integralno rjeSenje ureden-
ja prostora kao funkcionalne cjeline, koja se sastoji od osnov-
nih podsustava. Uz to, planirani urbani sustav je u
funkcionalnom i fizionomskom odnosu spram okolnih prosto-
ra, pa je nuZno postivati planske predpostavke odnosa u cjelini
prostora.

1.2

Uredivanje i gradnja prostora obuhvadenog Detaljnim
planom vrii se u skladu s grafi¢kim prilozima i tekstualnim
obrazloZenjem, koji su jedini mjerodavni za odredivanje nam-
jene povrina i gradevina te za medusobno razgranicenje
povrSina razliite namjene.

13.

Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata Detal-
jnog plana odredena je detaljna namjena povrsina za slijedece:

+ hotel (pansion),

+ apartmani,

+ kamp (kampiraliite),

+ plazni i rekreacijski objekti,
+ komercijalne djelatnosti (3port i rekreacija),
= zelene poviSine

» kolne povrSine,

» koino-pjeSacke povr3ine,

- pjeSacke povrsine,

* javno parkiraliite.

1.4

Unutar pojedinih kategorija namjene povrsina moguca je
realizacija slijedecih sadrZaja: Hotel (pansion) se moZe graditi
na predvidenoj parceli s prate¢im sadrZajima. Na parceli se
moZe smjestiti i stambeni prostor viasnika. Pomoéni prostori
na parceli ulaze u povrSinu za gradnju jedne ili viSe gradevina,
aizuzetno i izvan te povrSine, ukoliko takav pomoéni prostor
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nije vidljiv sa obliZnje javne prometne povrsine. Maksimalna
visina gradevina je odredena sa podrum + prizemlje + dvakata
+ potkrovlje.

Apartmani zauzimaju najvie povrina podrucja i organi-
zirani su u 13 izdvojenih gradevinskih parcela. U dijelu
gradevina se moZe organizirati poslovni prostor za druge nam-
jene (ugostiteljstvo, trgovina, usluge, $port, rekreacijaidr.), a
izuzetno se na parceli ili u sklopu glavne gradevine moZe
smjestiti stan vlasnika.

Kamp (kampiraliSte) je predviden na zasebnoj parceli. U
sklopu te parcele moguée je izgraditi Cvrstu gradevinu za
pratece sadrZaje prema grafickom prikazu.

PlaZni i rekreacijski objekti su smjeSteni na pojasu uz
morsku obalu. U toj zoni je moguce graditi prizemne objekte
za Sportske i rekreacijske sadrZaje, kao manje ugostiteljske
objekte, garderobe, bazene, sundaliita, prostor za igru djece i
sk

Zona komercijalnih djelatnosti (eventualno 3porta i re-
kreacije) sadrZi prostor za &vrste gradevine visine podrum +
prizemlje + kat + krov i eventualno otvorena igrali§ta. Smjeste-
na je uz glavne prometnice i parkirali§ta tako da je olak3an
pristup posjetitelja.

Zelene povrSine su zastupljene oko glavne kolne promet-
nice i oko parkirali$ta. Obraduju se kao vrtno-tehnicki zeleni
prostori. Potez drvoreda je planiran uz obalu i obalnu pjeSacku
Setnicu (lungomare).

Kolne prometnice ¢ine opskrbnog sustava turisticke zone
Resnik. PoloZene suuzduZno s glavnim kriZanjem na podrucju
obuhvata Detaljnog plana. Na njih se vezuju ostale kolno-
pjeSacke i pjeSacke ulice. Javno parkiraliSte uz glavnu kolnu
prometnicu je predvideno kapaciteta SO PM. Predvida se mo-
guénost Sirenja parkirali§ta prema zapadu, izvan zone obuhva-
ta Detaljnog plana. Gabariti prometnica i orijentacijske kote
nivele su odredene na grafi¢kom prikazu Detaljnog plana (list
6, Plan prometa i zelenih poviSina).

2. REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
2.1

PoloZaj i znaaj obuhvadenog podrucja turistiCke zone
Resnika uvjetuje da se postavljanjem odredenih reZima
uredivanja prostora osigurava kvalitet tog uredivanja i primje-
reni kontakt s drugim urbano i oblikovno vaZnim prostorima
grada Kastela. Prilikom izgradnje planiranih gradevina treba,
osim izgradnje gradevina, u potpunosti realizirati uredenje
okolnog prostora u smislu njegovog vegetacijskog obo-
gaivanja te izvedbe odgovarajuéih uredenih pjeSackih
povrsina te povr$ina za rekreaciju. Na tom prostoru nije pred-
videno postojanje neuredenih slobodnih povrSina, ve¢ se na
svim povrSinama predvida odredena kategorija njihovog
uredivanja i utilizacije.

2.2

Prije realizacije Detaljnog plana treba utvrditi imovinsko-
pravni status zemlji§ta od javnog interesa te ga kroz parcela-
cioni elaborat prostorno definirati i formirati kao zasebne
parcele na kojima postoji javni interes u skladu s prijedlogom
parcelacije.

3. URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI ZA GRADNJU | RE-
KONSTRUKCIJU GRADEVINA  UREDAJA

3.1 Oblik i velicina gradevinske parcele

» Na podru¢ju obuhvata detaljnog plana formirano je
ukupno 18 gradevinskih parcela u §to nisu ukljucene
javno prometne povrSine tj. pjeSacke, kolne te parkira-
liSta t zelene povrSine.

- Dio parcela se zadrZava u postojecim granicama, neke
se dijelom mijenjaju, a ostale se formiraju dijeljenjem
ili spajanjem dijelova postojecih parcela. Planiranu
mrezu novih gradevinskih parcela, kao i predloZene
izmjene oblika i veli¢ine postojeih parcela, treba

uspostaviti kroz parcelacioni elaborat, na temelju ko-
jega Ce se prici realizaciji planirane parcelacije.

- Parcele oznake 18 je date za sklop postojecih gradevina
Sto ne znaci njihovo spajanje u jedinstvenu (katastar-
sku) parcelu, ve¢ planska oznaka, obzirom da za taj
prostor nije izraden program gradenja i rekonstrukcije.

« Moguce su izmjene granica gradevinskih parcela koje
su prikazane na grafi¢kim prilozima Detaljnog planau
mjerilu 1:1000 (list 4, Urbanisti¢ko tehnicki uvjeti i list
5, Plan parcelacije) u slu¢aju manje izmjene radi usa-
glaSavanja s vlasni¢kim granicama ili izmjene radi
uskladivanja s arhitektonskim rjeSenjem budude
gradevine. Moguce je spajanje viSe parcela u jednu u
sklopu iste namjene, odnosno moguce je dijeljenje
parcela na vie manjih parcela uz uvjet da je na tim
novim manjim parcelama mogude izgraditi gradevinu
ne manju od 50 m?uz postivanje odredbi o maksimal-
noj izgradenosti parcele. Sve izmjene granica
gradevinskih parcela trebaju poStivati regulacione lini-
je, odnosno linije planiranih profila kolnih, pjeSackih i
pjeSacko kolnih ulica.

» Parcelacija je prikazana na grafickom prilogu broj 5 u
mjerilu 1:1000 s oznakom i granicama parcela (plani-
rane granice gradevinskih parcela i postojece granice).
Oblik i veli¢ina gradevinskih parcela je takoder
sadrZana i u grafiCkom prilogu Urbanisti¢kotehnickih
uvjeta u mjerilu 1:1000 (list 4.).

3.2 Gradevinska linija

» Gradevinska linija je odredena kao obvezatna za nove
gradevinske parcele uz popre¢ne kolno-pjeSacke pro-
metnice (ulice). Dozvoljava se paralelni pomak
(uvladenjem od javno prometne povrsine) od obvezat-
ne gradevinske linije u veli¢ini do 25% povrsine
proCelja gradevine.

» Gradevinskalinija regulira odnos gradevine prema jav-
no prometnoj povrsini ili prema kolnoj povrSini uz koju
je postavljena. PoloZaj gradevinskih linija je prikazan
na grafi¢kom prilogu broj 4, Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uv-
jeti, u mjerilu 1:1000.

3.3 Regulacijski pravac

Regulacijski pravci su postavljeni abom punog profila
dijela ulica (kolnicki traci + pjeSacki hodnici) prema gra-
fickom prilogu u mjerilu 1:1000 (list 4, Urbanisti¢kotehnicki
uvjeti).

3.4 PovrSina za gradnju jedne ili viSe gradevina

» Kiiteriji za odredivanje povrSine za gradnju jedne ili
viSe gradevina su proizasli iz turistiCkog karaktera
zone. Na svim parcelama, unutar povrSine za gradnju
jedne ili vi$e gradevina trebaju se locirati sve gradevine
(vertikalna projekcija svih zatvorenih i drugih nadzem-
nih dijelova zgrade) koje predstavljaju funkcionalnu i
organizacijsku cjelinu. Osim obvezatnog postavljanja
uz uvjetovanu gradevinsku liniju, preostali dio gradnje
slobodno se razvija po parceli, unutar uvjetovane
povrsine.

- Polozaj i oblik povrSina za gradnju jedne ili viSe
gradevina prikazan je na grafickom prilogu u mjerilu
1:1000 (list 4, Urbanisti¢ko tehnicki uvjeti). Maksimal-
naizgradenost parcela odredena je u tekstualnom dijelu
plana (tabela 1.; Kvantificirani pokazatelji za gradnju
1 rekonstrukciju na gradevinskim parcelama). Mini-
malna izgradenost parcele iznosi 10%.

3.5 Prikljucenie parcele na javno-prometnu povrsinu i ko-
munainu infrastrukturu

« Plansko rjeSenje uredenja prostora osigurava svakoj
gradevini direktan pristup na javno prometnu povrsinu
a prema grafi¢kim prilozima Detaljnog plana.

+ Mjesto i nacin prikljucivanja parcele utvrdit ée se pre-
ma posebnim uvjetima i uz suradnji s nadleZnim jav-
nim i komunalnim poduzecima.
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3.6 Namjena gradevina

U skladu s karakterom turistiCke zone predvidene su
razliCite namjene gradevina (u skladu s predloZenim zonin-
gom) te moguénost smjeStaja razli¢itih sadrZajau gradevinama
odredene namjene a prema grafickom prilogu u mjerilu 1:1000
(list 3, Plan detaljne namjene povrSina). Najveci broj gradevi-
na je namjenjen za apartmane i druge oblike turistickog
smjeStaja. Moguce je u dijelu gradevine organizirati poslovni
prostor za drugu namjenu (pratecu turizmu; ugostiteljstvo,
prodaja, servisi i usluge i dr.). Na parceli ili u dijelu turistickog
objekta (apartmani, hotel /pansion/, kamp) moguce je urediti
stambeni prostor vlasnika.

3.7 Maksimalna visina gradevina

+ Maksimalna visina gradevina na podruju obuhvata
Detaljnog plana je odredena za svaku parcelu i gradevi-
nu i naznacena u prilogu u mjerilu 1:1000 (list 4,
Urbanisti¢ko tehniCki uvjeti). Uz naznaCenu visinu
mogude je gradnja podruma 1 krova.

+ Najvi¥a visina hotela je odredena s podrum, prizemlje,
dva kata i potkrovlje (M) ali se moze dozvoliti i veca
visina, ali ne viSe od P+3 kada je to arhitektonski
opravdano i pridonosi oblikovanju i naglasku tog cen-
tralnog sadrZaja ove mikro cjeline, u sklopu turisticke
zone.

» Kod dvojnih gradevina obvezatno je medusobno
uskladenje visine vijenca, oblikovanje krovista i pot-
krovlja. Potkrovlje (oznake M u grafickom prikazu)
moZe imati nadozid visine najvide 1,5 m i visinu slje-
mena do 3,5 m (mjereno od razine poda potkrovlja).

3.8 Vrsta krova, nagib i pokrov

+ Obzirom na urbani karakter lokacije i graditeljsko na-
sljede ovog podrugja, predvida se izvedba dvostre3nih,
CetverostreSnih ili umjereno razigranih kosih krovnih
ploha, nagiba do 45°. U sluaju veéih tlocrtnih povrSina
moguca je izvedba ravnih krovova, uz ograni¢enje da
se ne moZe primjenjivati na dijelovima zgrade uz
uli¢no procelje. Za pokrov koristiti crveni crijep (ravni
ili kupa kanalica).

» Krovovi i oluci trebaju biti izvedeni tako da se oborin-
ske vode ne slijevaju na susjednu parcelu. Istak krova
ne moZe biti veci od 30 cm od plohe pro&elja gradevine.

3.9 Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

= Arhitektonsko oblikovanje novih gradevina treba
poStivati tradiciju i graditeljsko naslijede urbanog tkiva
u koje se smjedta i interpolira, uz mogué, paZljivo
izbalansiran otklon prema novijim tendencijama obli-
kovanja.

= Kako je na podrucju obuhvata planiran samo jedna
sloZenija gradevina, hotel (pansion), potrebno je obli-
kovanjem naglasiti taj sadrZaj i volumen. Stoga se
dozvoljava, ako je to arhitektonski opravdano, i veca
visina hotela od propisane ali ne veéa od podruma,
prizemlja i tri kata.

3.10 Uvjeti za smjestaj vozila

Javno parkiraliste kapaciteta SO PM je planirano u central-
nom dijelu podru¢ja uz Sportsko rekreacijske sadrZaje. Na
parcelama pojedinacnih objekata je potrebno predvidjeti par-
kiranje i to najmanje jedno parkiralino mjesto na 4 leZaja,
odnosno za prateée sadrZaje, na 50 m? netto izgradenog pro-
stora jedno parkirali$no mjesto.

3.11 Uvjeti za gradnju ograda

Ograde se mogu izvoditi iz kamena visine do 100 cm, ili
kao zelene Zivice, odnosno u kombinacija kamena i zelenila.
Ukoliko se izvode kamene ograde potrebno je uskladiti vez

3.12 Uvjeti za zastitu okoline i oblikovanje okoli§a

* Uredenje terena parcela i javnih prometnih povrina
(pjeSackih, parkiralinih i drugih povrSina) provodi se
u odnosu na orijentacijske nivelacione kote koje su
zadane na karakteristiénim mjestima (kriZanja, kolne i
pjeSacke prometnice).

+ Zadtita okoliSa na mikrolokaciji turisti€ke zone Resnik
postiZe se prvenstveno kroz odgovarajucu razinu ko-
munalne opremljenosti prostora kao i oblikovanje jav-
nih otvorenih prostora. Za kvalitetno oblikovanje
okoli3a vaZna je realizacija zelenila i planiranog drvo-
reda.

3.13 Uvjeti za gradnju sklonista

Na podrucju turistiCke zone Resnik predvida se gradnja
sklonita dopunske zastite otpornosti 50 kPa. Kapacitiranje i
dimenzioniranje skloni$ta se izvodi u skladu s posebnim pro-
pisima.

4. POSEBNI UVJETI GRADENJA
4.1

Lokacijske dozvole za gradnju i rekonstrukciju na pojedi-
nim parcelama podrudja se mogu definirati na temelju odredbi
Detaljnog plana, nastavne dokumentacije i posebnih uvijeta,
rjedenja i miljenja javnih poduzecéa i stru¢nih sluZbi komunal-
nih poduzeca. Posebni uvjeti gradenja vezani su prvenstveno
za zahvate na komunalnoj infrastrukturi.

4.3

Posebnim uvjetima izgradnje, prilikom utvrdivanja loka-
cijske dozvole, potrebno je uvjetovati prelaganje postojece
infrastrukture, odnosno nacina izgradnje na postojeéim trasa-
ma kabliranih infrastrukturnih vodova, koji tranzitiraju
gradevinske parcele, odnosno povrine unutar kojih se mogu
smjestiti jedna ili vige gradevina.

4.4

Sve posebne uvjete gradenja i rekonstrukcije utvrduje
nadleZni organ za ishodenje lokacijskih dozvola, zajedno s
drugim tijelima, na osnovu posebnih zakona i drugih propisa
donesenih na temelju tih zakona.

5. SMJERNICE ZA NACIN KORISTENJA GRADEVINA
5.1

« PoloZajem prostora u okviru turisti¢ke zone Resnik,
uvjetovani su odredeni reZimi koristenja gradevina.

« Uredenje prostora i kori$tenje gradevina ne smije biti
takvog karaktera da svojim djelovanjem negativno ut-
jeCe na okolne prostore, te onemogucava ili sniZava
standard koriStenja okolnog prostora. To znaci da se u
okviru turistickih prostora trebaju naéi takvi sadrzaji
koji zadovoljavaju sve propise koji reguliraju zastitu
prostora od 3tetnog utjecaja buke, praine i sl.

+ Pravilan nalin koriStenja gradevina pretpostavlja rea-
lizaciju kompletnog uredenja okolnog prostora oko
gradevina glede zelenih povrSina i uredenih kolno-
pjeSackih i pjeSackih pristupa te parkiralidta. Od oso-
bite je vaZnosti uredenje ulica i zelenih povrSina te u
konalnici adekvatno uredenje obainog pojasa, &ime se
podiZe urbani standard i naglaiava vrijednost prostora.

6. MJERE ZA OSTVARIVANJA PLANA | OBVEZE
DETALJNIJE RAZRADE

6.1

+ Detaljnim planom uredenja dobiveni su detaljni podaci
za ostvarenje plana s ciljem uredivanja, oblikovanja i
zadtite prostora, te je na temelju planskih pokazatelja
moguce prici kvalitetnoj realizaciji.

» Provodenje Detaljnog plana odvijat ¢e se kroz duZi
vremenski period u okviru nekoliko etapa. Da bi se
postigla efikasnost provodenja Detaljnog plana, po-
trebno je programski definirati i detaljno dimenzioni-
rati (prostorno i financijski) pojedine etape realizacije,
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te odrediti vremensko razdoblje u okviru kojega Ce se
zapoceti, odnosno zavrsiti realizacija pojedine etape.

» U pripremnom razdoblju, prije pocCetka realizacije, radi
dobivanja $to kvalitetnijih podloga, treba izraditi slije-
dece:

Idejne (glavne) projekte komunalne infrastrukture, pri
¢emu je prioritet odvodnja otpadnih voda, projekt prometne
mreZe kao i javnog parkiralita.

v Parcelacioni elaborat.

Clanak 4.

U slu¢aju dvojbe ili nejasnoce Detaljnog plana, odnosno
neuskladenosti tekstualnihi grafickih priloga, vaZze¢im se sma-
traju graficki prilozi Detaljnog plana.

Clanak 5.

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja a objavit e
se u Sluzbenom glasniku grada Kastela".

Klasa: 021-05/96-02/07
Ur.broj: 2134/01-01-02-96-2
Kastel Suéurac, 12. prosinac 1996. godine

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Veselko Andromak

1. UVODNE NAPOMENE

Podru¢je obuhvata Detaljnog plana uredenja dijela turi-
stitke zone Resnik 1 (u daljnjem tekstu Detaljni plan) iznosi
oko 2,80 ha. To je prostor, nepravilnog oblika, u srediStu
planirane turistiCke zone, koji se pruZa od sredi$nje prometni-
ce, uzduZ te ceste i jednim krakom do morske obale, odnosno
do pojasa kopna koji se moZe smatrati pomorskim dobrom.
Neposredna obala nije obuhvaéena ovim Detaljnim planom jer
je zanjeno uredenje potrebno sagledati cjelinu poteza, tj. obalu
turisti¢ke zone u cijelosti.

Prostorno uredenje tog dijela Kastela regulirano je Gene-
ralnim urbanisti¢kim planom Kastela iz 1992. godine (u tijeku
je priprema za izmjenu tog planskog dokumenta). Planom je
odredena namjena povrsina i reZimi uredivanja prostora te
zastita, odnosno osnovne prometnice i infrastruktura.

Generalnim planom date su naCelne odrednice namjene
povrsina i relativno detaljne odredbe za izradu nastavne plan-
ske dokumentacije detaljnijeg stupnja razrade. Ukupno za-
tefeno stanje ukazuje na spontanost i stihijnost u gradenju
prostora s dosta neplanski izgradenih objekata. Naime, ner-
jeSeni problemi zemljisne politike, neizvjesnost vlasnista nad
zemljiStem u biviem sustavu pridonijeli su olakoj rasprodaji
zemljista i to na nacin da se ono usitnjava i prometuje preko
malih parcela na kojima nije moguce graditi kompleksnije
zahvate turisticke namjene.

Za uredenje 1 izgradnju kapaciteta turistiCke zone u Resniku
planom je obvezatno donoSenje prostornog plana detaljnijeg
stupnja razrade.

Uzimajuéi u obzir ukupne drustvene promjene u Republi-
ci Hrvatskoj a posebno u gospodarstvu; u smjeru trZiSne ori-
jentacije, konkurencije i jaanja privatne inicijative i
poduzetnitva te promjene u odnosima vlasnistva, realno je
bilo potaknuti, a §to je i GUP-om omoguceno, da se realiziraju
turisticki programi u manjem prostornom obuhvatu od cjelo-
vite turistiCke zone, kako se, iskazani interes za ulaganija, ne
bi ograniavao veli¢inom obuhvata. Kako realizaciju pojednih
funkcija u prostoru nije poZeljno ostvarivati parcijalno; tim
vi$e §to previdena turisti¢ka zona ¢ini funkcionalnu cjelinu s
mnogim medusobnim vezama, GUP-om je odredeno da se
realizacija turisti¢ke zone manjeg obuhvata kroz izradu plana
detaljnog stupnja razrade za tu, manju zonu obvezatno temelji
na prethodno verificiranom urbanistikom programu uredenja
cjelovite turisticke zone.

Urbanisticki ;;rogram turisticke zone Resnik je izraden za
ukupnu zonu veliCine 40,5 ha i sadrZi slijedece:

» postojece stanje na prostoru obuhvata planirane turi-
sti¢ke zone,

« koncepciju prostornog rjeSenja,

+ prometno rjeSenje za turisticku zonu,
» mogucénosti osiguranja infrastrukture,
+ reZime gradnje i ograniCenja,

+ osnovne smjernice za gradnju, uredenje i oblikovanje
prostora.

2. PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENJE STANJA
U PROSTORU GRADA KASTELA

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru grada
Kastela (u daljnjem tekstu: Program mjera) je usvojen u svib-
nju 1995. godine (SluZbeni glasnik Grada Kastela 4/95.).

Program mjera se sastoji od slijedecih dijelova:

+ Karakter i zadatak Programa mjera,

+ Izrada dokumenata prostornog uredenja,

» Prostorni plan uredenja grada Kastela,

« Cjelovita revizija Generalnog plana uredenja Kastela,
« DonoSenje Detaljnog plana uredenja prostora "Giri¢i¢"

+ Detaljni plan uredenja za gradnju Pastoralnog centra,
Kastel Kambelovac;

+ Izmjena plana urednja manjeg naselja Rudine,

» Izrada regulacijskih planova za podru¢ja na kojima se
planira nova gradnja i komunalno opremanje,

« Stru¢ne podloge za gradnju sloZenijih gradevina,
« Ostale studije, projekti istraZivanja,

« Geodetske podloge.

Normativni dio programa mjera

» Izrada dokumenata prostornog uredenja,

+ Financiranje pripreme 1 izrade dokumenata
prostornog uredenja,

+ Postupak izrade i dono$enja dokumenata prostornog
uredenja,

» Mjere za uredenje gradevinskog zemljita,
» Prelazne i zavi$ne odredbe.

Istaknuto je da se u izradi dokumenata prostornog ureden-
je istovremeno izraduju prostorno planski dokumenti najvile
razine (Prostorni plan uredenja grada i Generalni plan uredenja
Kastela) ¢ime bi se osigurala osnovna podloga za usmjeravanje
gospodarskog i drugog razvitka Grada uz mogucnost realiza-
cije novih gradevina na pojedinim lokacijama. Izrada novih
detaljnih planova uredenja se usmjerava ka podizanju urbane
i oblikovne kvalitete pojedinih dijelova grada, dovrSenju za-
pocetih dokumenata (podru¢je "Giri¢i¢"), odnosno ka ra-
zrjeSenju glavnih problema realizacije daljnje gradnje
objekata, prometnica i infrastrukture na podru¢ju grada.

Programom mjera je naglaena potreba pribavljanja po-
dataka i struénih podloga za izradu i izmjenu dokumenata
prostornog uredenja; od geodetskih podloga s prikazom iz-
gradenih objekata i infrastrukture, arhiva lokacijskih i gradev-
nih dozvola te bespravne izgradnje, "vlasnicke" karte
zemljista, podataka i stru¢nih podloga koji se odnose na seg-
ment zaStite prostora te kvaliteti i mogucnosti koriStenja
odredenih resursa i dr.

Za detaljne planove uredenja i regulacijske planove utvrden je
rok trajanja javnog uvida 15 dana.

Kako Programom mijera nije posebno istaknuta obveza
donoSenja Detaljnog plana dijela turistiCke zone Resnik, a
Poglavarstvo grada KaStela je ocjenilo potrebnim pristupiti
izradi tog planskog dokumenta, potrebno je, u skladu sa stav-
kom 2 tocke 20. Programa mjera, predloZiti Gradskom vijecu
Kastela dopunu Programa mjera.
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3. PODRUCJE OBUHVATA DETALJNOG PLANA

Podrucje obuhvata Detaljnog plana dijela turistitke zone
Resnik iznosi oko 2,8 ha. To je prostor, nepravilnog oblika, u
sredi3tu planirane turistiCke zone, koji se pruZa od sredinje
prometnice, uzduZ te ceste i jednim krakom do morske obale,
odnosno do pojasa kopna koji se moZe smatrati pomorskim
dobrom. Neposredna obala nije obuhvacena ovim Detaljnim
planom jer je za njeno uredenje potrebno sagledati cjelinu
poteza, tj. obalu turisticke zone u cijelosti.

Podruije je na sjevernom dijelu Sirine cca 260 m (smjer
istok-zapad) i duZine cca 230 m (smjer sjever-jug). Obuhvat
Detaljnog plana je prikazan na grafikom prilogu u mjerilu
1:1000.

4. OCJENA MOGUCNOSTI UREDENJA PROSTORA
4.1 Realnost ciljeva u planovima $ireg podruéja

Realnost ciljeva postavljenih u planovima Sireg podruéja
je potrebno provjeravati u sklopu analize detaljne planske
razine iako izmedu izrade tih planova nema velike vremenske
distance. Naime, Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru grada Kastela istaknuta je potreba izrade novih ili
izmjene postojecih prostornih planova uredenja grada i urba-
nog podrudja (Prostorni plan uredenja grada, i Generalni plan
uredenja Kastela).

+ Namjena povrSina-turistitke zone

Za planiranu turisticku zonu u Kastel Stafilicu, kao istak-
nute i znalajne funkcije prostora, rezervirano je 40,5 ha zem-
ljista. Formiranje turisti¢kih zona, kao zona iskljuive
namjene, se omogucuje na prostorima veéim od 1,0 ha i kada
su namjenjene za:

a) osnovne i komplementarne smjeStajne kapacitete;

b) pratece sadrZaje turizma i smjestajnih kapaciteta, kao
Sto su Sportski, zabavni, rekreacijski, prometni,
trgovacki, ugostiteljski, kulturmni i sl. prostori.

Turisticka zona - Kastel Stafili¢, Resnik - rekonstrukcija
postojecih i gradnja novih osnovnih i prate¢ih sadrZaja, oba-
vezna izrada provedbenog plana za Citavu zonu ili provedbe-
nog plana za dio zone uz prethodno izraden urbanisticki
program za cijelu zonu. Gradnja u turisti®kim zonama se
omogucuje tako da izgradenost gradevinske pracele ne bude
veca od 40% te da najmanje 30% povsine gradevinske parcele
bude uredeno kao zelene povrsine. Obalna fronta turistickih
zona moZe se uredivati tako da se osigura nesmetani javni
prolaz uz more, najmanje $irine 20 m te da se najmanje 80%
duZine obalne fronte obradi visokim zelenilom i s biljnim
vrstama u skladu s podnebljem. Ograde prema morskoj Setnici
ili obali trebaju se izvesti od kamena visine do 1,0 m.

Gradnja smje3tajnih i drugih kapaciteta u turisti¢koj zoni,
osim plaZnih i rekreacijskih objekata vezanih za koristenje
mora, obale i plaZa, omogucava se na udaljenosti od najmanje
40 m od morske obale.

Namjena povrsina-morske povrsine

Priobalno more KaStelanskog zaljeva koristit ce se za
prometne, turistiCke, gospodarske, $portske i rekreacijske dje-
latnosti. Zapadni dio Kastelanskog zaljeva, koji je namjenjen
za gradnju i uredenje turisti¢kih i rekreacijskih sadrZaja, treba
ispunjavati uvjet viSe razine kvalitete Covjekovog okoliga.
Temeljni preduvjet, izmedu ostalih, jest gradnja i funkcioni-
ranje kanalizacijskih sustava Kastela, Solina, Splita i Trogira.
Planom je odredeno da priobalno more Kastelanskog zaljeva
treba zadovoljavati II. kategoriju. Ta kategorija mora osigura-
va koriStenje mora za kupanje i druge oblike rekreacije. Brod-
ska pristaniSta planirana su u svim naseljima i turistickim
zonama Palace i Resnik te u nautiCkom centru. Uz turistike i
rekracijske zone planirani su centri sportova na moru.

Zadtita i racionalno koristenje prostora

Prostor Kastela, u svojoj ukupnosti, je izuzetno osjetljiv
ekosustav u kojemu su pojedine veze oitecene neodgovara-
Ju¢im koriStenjem prostora, crpljenjem supstance a bez isto-

vremene obnove i predaha. bez ulaganja u infrastrukturu i
druge mjere zadtite prostora. Propisane mjere zatite prostora
u Generalnom urbanistickom planu Kastela predstavijaju du-
gorocnu orijentaciju koja svoj izraz dobija kroz etapnost;
srednjoroCne i kratkoro¢ne planove.

Na podru¢ju Kastela posebno ugroZeni djelovi Covjekove oko-
line, a relevantni za turisticku zonu Resnik, su:

+ zagadeno more,

- prostori u kojima je povecana buka, kao §to je okoli§
aerodroma,

+ prostori u kojima je ugroZeno tlo, posebno zemljisni
pojas uz magistralnu i regionalnu cestu i okoli$ aero-
droma,

+ koridor postojeceg magistralnog vodovoda koji je
ugroZen uzurpacijama i bespravnom izgradnjom.

U cilju zastite i sanacije ugroZenih djelova &ovjekove
okoline, planom je utvrdeno:

* Smanjenje zagadenja mora i obale u najvecoj mjeri e
se provesti prioritetnom gradnjom kanalizacijskih su-
stava. Do izgradnje kanalizacijskih sustava s uredajima
za prociScavanje, gradnja novih objekta omogucuje se
uz gradnju vlastitih sustava za potpuno pro¢iséavanje
otpadnih voda, prije ispustanja u more i dokaza da ti
objekti nece pridonjeti kumulativnom zagadenju oko-
li%a,

* Prije donoSenja odluke o gradnji objekta uz obalu
izvrsiti detaljna istraZivanja mora i kopna u cilju osi-
guranja cjelovitih mjera za3tite okolisa.

* U cilju zaStite osobito vrijednih djelova prirodne i
graditeljske bastine, planom se odreduje:

» Pod urbanistiCku zadtitu se stavlja vrijedno obalno
podrucje na prostoru izmedu Kastelanske ceste i mora,
sa oCuvanim potezima visokog zelenila na obalnoj
fronti, povijesnim jezgrama.

Na zastienim i osobito vrijednim djelovima prirode neo-
phodno je satuvati njihovu izvornost i bitna svojstva.

+ Treba izbjegavati nasrtaje velegradnje na rub obale,
tako da se na narui ambijentalna vrijednost procelnog,
najljepSeg i ofuvanog dijela Kastela. Na podru&ju Re-
snika zaSticena je arheoloska zona "Resnik" (ostaci
rimskog naselja Siculi - kopneni i pomorski dio), &ija
Je zaStita i nacin zastite odredena u Generalnom planu.

Rezimi uredivanija prostora

Prostor turisti¢ke zone Resnik prema GUP-u Kastela na-
lazi se na podrudju koje je urbanistiki preteZno nedoviieno
podrucje u kojem se primjenjuje reZim dogradnje i urbane
afirmacije osobito vrijednog obalnog podrugja Kastel Stafi-
li¢a:

* omogucavanjem gradnje preteZno turisti¢kih objekta i

sadrZaja vezanih uz trizam, rekreaciju, $port, zabavu
i sl. Gradnja objekta se, u pravilu, provodi na temelju
provedbenih planova i prethodnih istraZivanja (mari-
timnih i drugih). Ukoliko se provedbeni plan donosi za
dio jedinstvene zone. prije izrade provedbenog plana
donjeti e se urbanisticki program (koncepcija rjesenja
ili osnove provedbenog plana) za ¢itavu zonu.

* Cuvanjem, zaStitom i uredivanje podruéja kao cjeline,
posebno vrijedne obale, pejzaZnih i spomenickih cjeli-
na.

Provedbenim planom. odnosno urbanistikim progra-
mom odrediti Ce se odnos izgradenog i neizgradenog prostora
u cilju ouvanja obalne fronte i kontinuiteta zelenila uz obalu
a posebno u turistiCkim zonama isklju¢ive namjene. Visina
objekta javne namjene, turistickih i drugih objekata moZe
iznositi najviSe podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje
(krov). Najmanje 40% povrSine parcele uz more, kao i
gradevinske parcele za turisticku i sportsku izgradnju treba
parkovski obraditi visokim i niskim zelenilom.
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+ U Generalnom urbanistiCkom planu Kastela je
odredeno da ¢e se na podrudju uz aerodrom primjeni-
vati reZim ograni¢ena gradnja-utjecaj aerodroma.

4.2 Stanje u prostoru

Prirodni uvjeti

Analizirani prostor predstavlja relativno zaravnjen plato
u blagom nagibu od sjevera prema moru s najviSom toCkom
na krajnjem sjevernom dijelu od 8,0 mnm.

To je dio, uglavnom, nepropusnog flifa KaStelanskog
polja. Na tom podruéju godinje padne prosjecno izmedu 900
1 1400 mm oborina, pa se zbog osobite geoloSke grade i
morfologije terena formiraju bujice od padina brda do mora.
Na dijelu slabopropusnih fli$nih naslaga, u povriinskom dijelu
do stanovite dubine moguce se male rezerve podzemnih voda
na dubinama do nekoliko metara. Te vode se koriste pomocu
kopanih bunara, ali ti bunari najéesce ljeti presuse ili im je
kapacitet neznatan, radi buji¢nog otjecanja oborinskih voda i
neznatnih rezervi podzemnih voda.

U seizmi¢kom smislu, na temelju opaZenih intenziteta
potresa veci dio podrudja Kastela se nalazi u zoni VII° MCS
ljestvice. Na temelju prouCavanja moguceg intenziteta potresa
za povratno razdoblje od 10.000 godina ustanovljen je inten-
zitet od VIII° MCS Ijestvice (Jorgi¢ i dr., 1987.). Sa seizmo-
tektonskog stajali§ta potrebna su istraZivanja seizmoloskih
parametara, izdvajanja rasjeda duZ kojih moZe do¢i do pomi-
canja stijena i protoka podzemne vode te odredivanja seizmo-
tektonskih aktivnosti 1 parametara za pojedine predjele ili
lokacije, osobito turistiCke, stambene i industrijske gradnje s
veéim gradevinama.

Obalno podrudje je odredeno svojevrsnim vapnenackim
formacijama koje tvore grebene, Skrape ili §ljuncane plaZe.

lzgradene strukture

Na podrudju obuhvata Detaljnog plana ima malo iz-
gradenih objekata. To je uglavnom neizgradeno podrucje sa
zapu§tenim poljoprivrednim parcelama i pojedinanim objek-
tima. Na podrudju je organiziran manji kamp (kampiralidte) s
prate¢im objektima. Pristupni putevi su neuredeni, nemajavne
rasvjete a ostala infrastrukture je nedovoljna za buducu turi-
sticku gradnju.

4.3 Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Zastitu od elementarnih nepogoda treba ostvariti u seg-
mentima gdje prirodni uvjeti, radi svoje specifinosti, predsta-
vijaju odredenu opasnost za ljude. Na temelju analize
prirodnih uvjeta je vidljivo da odredenu opasnost predstavljaju
moguéi potresi te djelovanje bujica i poZara. To znali, da
prilikom planiranja buduceg prostornog uredenja podrucja
Resnik treba navedene opasnosti uzeti u obzir te osigurati
potrebne konstrukcije i infrastrukturu koji ée onemoguiti
nepoZeljno i §tetno djelovanje tih pojava.

Gradsko podrudje Kastela, prema procjeni ugroZenosti od
ratnog djelovanja, obiljeZzava Il stupanj ugroZenosti, osim di-
jelova prostora s ugroZenim objektima.. Temeljem podzakon-
skih akata iz ove oblasti na tom podrucju se planira gradnja
skloni3ta dopunske zastite otpornosti 50 kPa i skloniSta za
zastitu od radijacije (prema karti ugroZenosti od ratnih opasno-
sti iz elaborata: *Kriteriji za izgradnju sklonista i drugih obje-
kata za zaStitu na podru¢ju bivie opéine Kajtela", URBOS,
Split, sije¢anj 1996.godine).

5. PLANIRANO DETALJNO UREDENJE PROSTORA

5.1 Koncepcija, organizacija i oblikovanje prostora

Osnovna koncepcija planskog zahvata na uredenju dijela
turistiCke zone Resnik moZe se definirati zahvatima na formi-
ranju nove urbane sredine u skiadu s Urbanisti€kim progra-
mom ukupne turisticke zone Resnik. Tim programom je
odredeno da se uredenje podrudja zasniva na ofuvanju zone
kao cjeline s raznolikim sadrZajima razli¢itih potencijalnih
investitora. Pri tome, postojeci kompleks "Resnik" predstavlja

centralno podrucje oko kojega se okupljaju novi sadrzaji i koji
nadopunjuju te osnovne kapacitete.

Razvitak turizma na tom lokalitetu se zasniva na osobitim
vrijednostima obale, uz ¢injenicu da je podrucje smjeSteno uz
zra’nu luku, u blizini vrijednih urbanih struktura Kastela,
Trogira, Splita. Stoga je potrebno poticati turistiCke razvojne
programe a u cijelosti onemoguciti aspiracije za stambenu
gradnju na tom vrijednom podrucju.

Pored kompleksa "Resnik” na zapadu, koncepcijom je
predloZeno formiranje manjeg sredi¥njeg podrudja na
istoénom dijelu zone, unutar kojih bi se mogli formirati
sadrZaji za gravitirajue podrucje s preteZzno smjestajnim ka-
pacitetima (apartmani, pansioni). Stoga je na tim centralnim
djelovima turisti¢ke zone moguce graditi objekte ugostitel-
jstva, zabave, Sporta i rekreacije, trgovacke, izloZbene i sl.
prostore uz obvezatno uredenje javnih parkiraliSta najmanje
veli¢ine 50 parkirali§nih mjesta.

Zapadno podrudje, veliCine 3,2 ha se moZe organizirati
kao prostor za kampove, plaZne, Sportske, ugostiteljske i za-
bavne te sli¢ne sadrZaje bez znacajnijih smjestajnih kapaciteta.

Preostali prostor od mora do Ka3telanske ceste predstavlja
mjesovitu turistiCku namjenu u kojoj ée dominirati, ve¢ nave-
deni smje3tajni kapaciteti (pansioni, apartmani). Unutar toga
podrucja ima veé neplanski izgradenih gradevina koje je po-
trebno preoblikovati u turisticke smjeStajne kapacitete, uz
moguénost stanovanja u dijelu gradevine.

Obalno podrudje se namjenjuje za gradnju i uredenje
plaZnih sadrZaja, restorana, bazena, tuSeva, kabina, sanitarnih
&vorova, platoa za sun&anje i sl. Taj dio prostora je potrebno u
najvecoj mjeri ozeleniti visokim zelenilom u skladu s podne-
bljem (palma, tamaris, maslina, bor i dr.).

Uredenje neposrednog cbalnog podrucja, regulacija oba-
le, plaZe, vezovi i sl. je moguce izvoditi na temelju cjelovitog
maritimnog rjeSenja u skladu s odredbama Generalnog urba-
nistikog plana Kastela.

Okosnicu podrudcja &ine predloZene kolne prometnice (op-
skrbne) koje su poloZene uglavnom po trasama postojecih
puteva. Ne predlaZe se striktno odvajanje pjeSackog od kolnog
prometa jer se ne olekuje koli¢ina kolnog prometa koja bi
ugroZavala kretanje pjeSaka. Glavni pje3acki pravac se formira
uz more kao pjesacka fetnica (lungomare) koja u kontinuitetu
prolazi 3irim podru¢jem. Na pjeSacku Setnicu i uzduZnu kolnu
prometnicu vezuju se popredne, veze bilo da su kolno-pjeSacke
ili samo pjeSacke.

Urbanisti¢ka afirmacija podru¢ja postize se narocito
uvodenjem razli¢itih sadrZaja u podrugje. Tako je u srediSnjem
dijelu formirana veca parcela za smjestaj manjeg hotela (pan-
siona), te parcele za javno parkiraliste i poslovno komercijale
sadrZaje (alternativno; §portski tereni). Ostali dijelovi prostora
su namjenjeni za smjestaj manjih apartmana, posiovnih pro-
stora koji su kompatibilni s osnovnom turistiCkom namjenom
podrudja (restorani, i drugi ugostiteljski sadrZaji, razliCite uslu-
ge, prodaja, rekreacija i dr.).

Zelene povrdine su vaZan element uredenja podrucja. Uz
zelene povrsine koje se formiraju na parcelama (najmanje 30%
povriine parcele) predvidene su zelene povrSine uz parkiraliSte
i uz obalnu 3etnicu (visoko zelenilo - drvored).

Obalni potez je odreden pjeSackom Setnicom (lungomare)
a kona¢nu fizionomiju ée dobiti uredenjem obale, odnosno
stvaranjem platoa, sunali§ta, zelenih oaza i dr.

5.2 Detaljni program gradnije i uredenja prostora

Nova gradnja na podru¢ju obuhvata Detaljnog plana moZe
se promatrati u dva osnovna segmenta i to kao realizacijanovih
sadrZaja i zahvati na gradnji infrastrukture i to posebno na
rjeSenju prometa (kolne prometnice, parkiralista, pje3acke uli-
ce) i rjedenju odvodnje otpadnih voda i dogradnja sustava
vodoopskrbe i elektroopskrbe.

Detaljni program gradnje za podrucje obuhvata Detaljnog
plana analiziran je za pojedinaCne gradevine i zahvate, odno-
sno za prostorne sklopove. Pojedine gradevine, odnosno
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gradevinske parcele za koje se daje prikaz programa gradnje
ili rekonstrukcije, oznaceni su na grafi¢kom prifogu Detaljnog
plana (list 4, Urbanisticko tehnicki uvjeti. list 5, Plan parcela-
cije). Detaljni elementi formiranja gradevinskih parcela i po-
loZaja povriine unutar koje se moZe razviti tlocrt gradevina
detaljno su prikazani na grafi¢kim prilozima Detaljnog plana
(list 4, Urbanisticko tehni¢ki uvjeti).

Tablica 1. Kvantifcirani pokazatelji za gradnju i
rekonstrukciju na gradevinskim parcelama (prema gra-
Jickom prikazu na listu 4 i listu 5 u mjerilu 1:1 000)

zont, odrZani povoljni odnosi glede omjera slobodnog i iz-
gradenog prostora.

5.4 Iskaz kvanitificiranih pokazatelja

Namjena povriina se moze detaljno ilustrirati kroz prikaz
kvantificiranih pokazatelja o strukturi korisnika prostora te
njihovim meduodnosima, odnosno uée¥¢u u ukupnom planom
obuhvadenom prostoru.

Tabela 2. Iskaz povrsina prema namjeni
planirano uredenje prostora

5.3 Detaljna namjena povrsina

Ostvarivanjem ciljevaikoncepcije organizacije i uredenja
prostora doci Ce tijekom razdoblja realizacije Detalinog plana
do postupne promjene u okviru postojece zatedene namjene
povrSina. Naime, postupnom izgradnjom planiranih sadrZaja i
uvodenjem novih namjena i sadrZaja u prostor dolazi do racio-
nalnijeg koriStenja prostora i nestajanja poljoprivrednih i dru-
gih, zapu3tenih ili neodgovarajuée koridtenih povrsina. Pri
tome, novi korisnik prostora - turizam predstavlja ne samo
prostore smjeStajnog karaktera veé veéim dijelom obuhvada
Siroki spektar razli¢itih aktivnosti (poslovno-ugostiteljski, za-
bavni, drudtveni, trgova&ki, sportsko-rekreativni prostorti), to-
liko potrebnih za "provlagenje” novog Zivota na taj atraktivni
prostor.

Od ukupnog prostora 41,4% povrina je namijenjeno za
gradnju apartmana u manjim pojedinacnim gradevinama, od-
nosno ukupno 58,2% prostora je namjenjeno za osnovne turi-
sti¢ke namjene (hotel/pansion, apartmanti,
kamp/kampirali3te); 21,4% povrsina zauzimaju prostori za
plaZne i rekreacijske sadrZaje te zelene povrSine. Preostalih
20,4% otpada na prometne povriine, odnosno kolne promet-
nice, kolno-pjesatke ulice, javno parkirali§te i pjeSacke
povrsine.

Analizom detaljne namjene povriina moZe se konstatirati
da je 26,4% podru&ja slobodno i neizgradeno u funkciji op-
sluZivanja izgradenih struktura na ili drugih zona u neposred-
noj blizini. Kod toga treba uzimati u obzir da, u okviru opisanih
izgradenih podrugja ili lokacija - gradevinskih parcela nami-
Jenjenih novoj gradnji, tlocrtna povrsina gradevina pokriva
manji dio gradevinske parcele (prosjecno 40%). Na taj se
nain, i u okviru izgradenih struktura, javlja dodatni otvoreni
prostor koji se ureduje kao zelena-parkovska, sportsko rekrea-
tivna ili pjeSacka povriina. Time su, unatod planiranoj gradnji
i predvidenom uredenju prostora za buduéi vremenski hori-

. Priblizna] Maksimalna Najveca . PRIBLIZNA POVRSINA
aBr::(zle Namjena povrina| izgradenost (g(/)é;?%,:) visina Broj NAMJENA e o
P parcele | parcele {Katnost) . -
( mz) (m2) o, 1 [Hotel {pansion) 3.500 125
A B c D E F 2 | Apartmani 11.600 414
1 |Apartmani 775 310 400 Po+Ps2 3 |Kamp(kampiraliste) 1.200 4.3
2 |Apartmani 830 132 400 | Po+Ps2 4 |Plazniirekreacijski objeki 1.800 6.4
3 |Apartmani 830 332 400 Po+P+2 5 | Poslovno komercijaini sadrzaji 2.500 9.0
4 [Aparimani 960 384 40.0 Po+P+2 6 |Zelene povrsine 1.700 6.0
5 [Aparimani 1270 508 40.0 Po+P+2 7 | Kolne povrsine 2.800 10.4
6__|Apartmani 630 227 360 | PotPs2 8 | Kolno pjesacke povrsine 700 25
7__{Aparmani 420 88 210 | PosPit 9 | PieSacke povisine 700 25
8 Apartmani 390 90 230 | PotPst 10 |Javno parkiraliste 1.400 50
9 _|Apartmani 485 | 102 | 210 | PorPyt UKUPNO 28000 | 1000
10 |Aparimani 910 364 40.0 Po+P+2 N lizi . . .
1 |Apartmani 910 364 200 | Porpez a analiziranom pvodrugu je 'fovrmlrgno ukupno 18
- o | Porpr gradevinskih parcela u $to nisu ukljuCene javno prometne
12_|Apartmani 610 159 2. kadis povriine, javno parkirali3te i zelene povrsine,
13 |Hotel 3500 1400 40.0 | Po+P+2+M . .
1 IKam 1200 280 200 | Porput _ Jedna p]_anska gradevinska parpela Je date za sklop posto-
amp - - Jecih gradevina (oznake 18) znai njihovo spajanje u jedinstve-
15a_|Apartmani 280 112 400 | PotP+2 nu parcelu, ve¢ planska oznaka za laksi iskaz velidina i
15b | Plazni objekti 910 364 400 P namjene, jer ne postoji program rekonstrukcije gradevina.
16 __{Plazni objekti 900 234 26.0 P Moguce su izmjene granica gradevinskih parcela koje su
17__ |Posl. komerc. sadrzaji | 2500 500 200 | PosP#l prikazane na grafickim prilozima Detaljnog plana u mjerilu
18 |Apartmani 2200 594 270 | PosPs2 1:1000 (list 4, Urbanisticko tehnicki uvjeti i list 5, Parcelacija)

u slucaju manje izmjene radi usaglaSavanja s vlasni¢kim gra-
nicama ili izmjene radi uskladivanja s arhitektonskim rjeSen-
jembuduce gradevine. Moguce je spajanje vise parcelau jednu
u sklopu iste namjene, odnosno moguce je dijeljenje parcela
na viSe manjih parcela uz uvjet da je na tim novim manjim
parcelama mogude izgraditi gradevinu ne manju od 50 m®. Sve
izmjene granica gradevinskih parcela trebaju postivati regula-
cione linije, odnosno linije planiranih profila kolnih, pjesackih
i pjeSacko kolnih ulica.

Moguénost podjele gradevinske parcele je prikazana na
parcelama oznake 101 11. Ta podjela se mo¥e izvestii na drugi
nacin uz prethodno navedene uvjete.

6. POVRSINE ZA ZELENILO, SPORT | REKREACKU

Visoka vegetacija je, radi specificne namjene na podrugju
Resnika, zastupljena uglavnom na uZem obalnom podrucju a
na ostalom dijelu, uglavnom oko Javnog parkirali§ta ima
uredenog (niskog) zelenila a na pojedinacnim parcelama se
predvida uredenje zelenim povr§inama (minimalno 30% par-
cele).

PoloZaj analiziranog podru¢ja u okviru turisticke zone
uvjetuje da se u buduénosti na tom podrucju znacajnije reali-
zira odredeni fond povrsina pod visokom vegetacijom, uz
uredenje odgovarajucih prostora s vrtno-tehni¢kom i parkov-
skom obradom. Takovim zahvatima treba obuhvatiti podrudje
uz otvorena sportska igraliSta te predvidene parkiralisne
poviSine. Dio visoke vegetacije je realiziran u formi drvoreda
uz obalu.

UzduZ obalna 3etnica (lungomare) je predvidena izvan
obuhvacenog podrucja i nastavlja se ukupnom duZinom obale
Kastela. To je rekreacijski pravac, koji se na razli¢itim po-
drudjima Kastela vezuje uz parkovske i druge zelene i rekrea-
cijske povrsine.
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7. PROMETNA INFRASTRUKTURA

Prometno rjesenje je odredeno u odnosu na osnovnu
mreZu prometnica turistiC¢ke zone Resnik, odnosno odredivan-
je minimuma javno prometnih povr§ina i javnih parkiraliSta.

Glavni pristup podrucju predvida se s postojeceg ulaza u
turisti¢ki kompleks "Resnik" na zapadnom dijelu podrucja, jer
je tu izvedeno propisano kriZiste s trakama za lijevo i desno
skretanje. Takoder se predvidaju kolni pristupi zoni iz jo§ dva
smjera; s KaStelanske ceste na krajnjem istocnom rubu turi-
stiCke zone te produZenjem glavne uzduZne prometnice zone
na istok do spoja s putom Bile.

Glavne prometnice zone su poloZene uglavnom uz posto-
jede trase i preteZno uz granice postojecih parcela. Osnovna
uzduZna prometnice je poloZena od ulaza za kompleks "Re-
snik" do puta Bile s odvojkom (postojeéim) na srediSnjem
dijelu zone. Na istoénom dijelu je predvidena jedna kraca
uzduZna prometnica te poprena koja predstavlja i ulaz, odno-
sno spoj na Kastelansku cestu.

Ostale prometnice, odnosno ulice se trebaju planirati de-
taljnim planovima uredenja prostora, odnosno dogovarati
medu korisnicima prostora i realizirati kao privatne kolne ili
pjesacke prometnice. Glavne prometnice trebaju imati Sirinu
od minimalno 5,5 do 6,0 m s pjeSatkim plo€nicima barem s
jedne strane kolnika ili na najvecem dijelu trase.

Na podrugju obuhvata Detaljnog plana kriZaju se dvije
uzduZne glavne kolne prometnice zone Sirine 6,0 + 2,0 m,
odnosno 5,5 m. Na njih su vezane kolno pjeSacke ulice kojima
se pristupa do pojedinih parcela ili do obale. PovrSine za
isklju¢ivo pjeSacki promet su rezervirane uz glavnu kolnu
prometnicu (pjeSacki plo¢nik §irine 2,0 m te neposredni pristup
na obalnu Setnicu.

Javno parkiralidte je planirati u centralnom dijelu podrucja
uz poslovno-komercijaine sadrzaje. Na parcelama pojedi-
nacnih objekata je potrebno predvidjeti parkiranje i to najman-
je jedno parkiralino mjesto na 4 leZaja, odnosno za pratece
sadrZaje, na 50 m? netto izgradenog prostora jedno parkirali§no
mjesto.

8. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
8.1 Vodoopskrba

Podrugje turistiCke zone Resnik, koje je locirano izmedu
zratne luke “Split" i naselja Nehaj/Kastel Stafili¢, opskrbljuje
se vodom, kao i ostalo obalno podrudje Kastela, iz jedinstve-
nog vodoopskrbnog sustava Solin-Kastela-Trogir. Voda, za
potrebe Kastela i Trogira, se dovodi gravitacijskim kanalom
sa vodozahvata na izvoriStu Jadra. Krajnja tocka gravitacij-
skog kanala je crpna postaja "KaStel Stafili¢", od koje se,
putem tlacnog cjevovoda @ 400 mm i vodospreme "Pantan”
osigurava vodopskrba Trogira zapadnog dijela obalnog po-
drucja Kastela. Postoje¢i sustav ne udovoljava kapacitetom ni
sanitarnim zahtjevima pa predstoje znaCajni zahvati u
proSirenju postojedeg sustava.

Kompletiranje postojeceg sutava obuhvaca gradnju slije-
dedeg;

- crpna postaja "Kunceva greda” i vodosprema
“Sutikva" s pripadajucim cjevovodima,

- tlagni cjevovod kroz Kastela (do crpne postaje Kastel
Stafili€) @ 600, 700 i @ 800 mm, ukupne duljine
oko 11.000 m,

+ podsustave sv.Kajo, Kastel Sucurac, KaStel LukSi€ i
Rudine (crpne postaje za nisku i visoku zonu,
vodospreme),

» dovrenje novog tlanog cjevovoda @ 400 mm od
crpne postaje “Ka3tel Stafili¢" do vodospreme
“Pantan”.

Kljucni objekti vodoopskrbe Trogira i zapadnih Kastela
su crpna postaje "Kastel Stafili¢” i vodosprema "Pantan” do
kojih je neophodno dovesti dodatne koli¢ine vode putem no-
vog tlatnog cjevovoda, kako bi se izbjegle oskudice vode,
posebice u ljetnom dijelu godine.

Podru¢je Kastel Stafilica a tako i podrudje Resnika se
danas opskrbljuje vodom preko transportno-opskrbnog cjevo-
voda @ 400 mm (kojim se voda tlaCi iz crpne postaje Kastel
Stafili¢ u vodospremu "Pantan") a koji ujedno sluZi i za vodo-
opskrbu podrucja kojim prolazi (zapadna Kastela). Cjevovod
je poloZen uz trasu Kastelanske ceste.

Opskrba vodom podrudja Resnik je rijeSena preko cjevo-
voda @ 200 mm, koji se odvaja od transportno-opskrbnog
cjevovoda @ 400 mm (CP "Kastel Stafili¢" - V "Pantan"). Taj
cjevovod je od sivog liva i prolazi dijagonaino preko turisticke
zone. Na jednom dijelu tog cjevovoda nije poznata trasa §to
ograni¢ava moguénost koristenja tog cjevovoda kontrole i
odrZavanja zbog neosiguranja pristupa trasi cjevovoda).

Buduce rjeSenje (tehniCki ispravno) se zasniva na plani-
ranju gradnje novog opskrbnog cjevovoda @ 200 mm posta-
vljenog u koridoru sredi$nje glavne pristupne prometnice zone
i s prikljuckom na transportno-opskrbni cjevovod ¢ 400 mm
u Kastelanskoj cesti na dva mjesta kriZanja glavnih kolnih
prometnica zone s Kastelanskom cestom. Novi opskrbni cje-
vovod podruja @ 200 mm je moguce produljiti na istok do
naselja Nehaj te ga povezati s mjesnom vodovodnom mreZom.
Tako postavljeni opskrbni cjevovod podrudja Resnik omo-
gucéava sigurnu vodoopskrbu (po dovrSenju planiranih objeka-
ta pro$irenja vodoopskrbnog sustava Solin-Kastela) podru¢ja
iz vie smjerova pa moZe u cijelosti zamjeniti postojeci, neod-
govarajuce izgradeni cjevovod.

Ukupna duljina planiranog cjevovoda @ 200 mm u kori-
doru glavne uzduZne kolne prometnice podrucja do isto¢nog
spoja na Kastelansku cestu iznosi 1250 m. Kao privremeno
rjesenje, unutar obuhvata DPU dijela turistiCke zone Resnik 1
i 2, moguce je vodopskrbu gradevina osigurati i spajanjem na
postojecu vodovodnu mreZu turistiCkog kompleksa Resnik ili
na postojeéi opskrbni cjevovod od sivog liva @ 200 mm
(podrudje obuhvata DPU Resnik 1), odnosno spajanjem na
transportno-opskrbni cjevovod @ 400 mm u Kastelanskoj cesti
(isti ¢e postati samo opskrbni cjevovod kada se realizira novi
transportni cjevovod od CP "Kastel Stafili¢" - vodosprema
“Pantan”) ili na postojeci opskrbni cjevovod @ 200 mm (po-
drucje obuhvata DPU Resnik 2).

Glavna vodovodna mreZa (s prikljuckom na opskrbni
cjevovod @ 200 mm u glavnoj kolnoj prometnici podrucja ima
duljinu od cca 190 m.

Aproksimativni troskovi gradnje vodvodne mreZe:

opskrbni
cjevovod
podrugja @ 200 mm 1250m x 250 - 312.500 DM
glavna
vodovodna
mreZa podrucja
UKUPNO

8.2 Odvodnja

Na obalnom podrudju Kastela ne postoje kanalizacijski
sustavi prihvatljivi po normama suvremene sanitarne hidroteh-
nike. Postojece kolidine otpadnih voda, bilo kuéanske ili indu-
strijske, uopée se ne proiS€avaju prije upustanja u more.
Elementarnom kanalizacijskom mreZom su "pokrivene" urba-
ne jezgre i gospodarski kompleksi (hoteli i sl.) na priobalnom
podrucju. To su sustavi sastavljeni od niza kanala razliCitih
oblika 1 profila koji najjednostavnijim putem veZu pojedine
objekte i odvode sve otpadne vode najkracim pute u priobalno
more. Tako je izvedeno preko 60 direktnih ispusta otpadnih
voda u more koji su u pojedinim sluCajevima izmjeSani i s
oborinskim vodama. Otpadne vode se isputaju uz samu obalu,
ima stucajeva kada je to uradeno i na neSto vecoj udaljenosti
(npr. turisticki kompleks Resnik) a samo je izraden dugi pod-
morski ispust za potrebe zraCne luke i industrijskog kompleksa
“Pliva".

Na podrudjima koja su udaljenija od obale dispozicija
otpadnih voda je rjeSena uglavnom putem septi¢kih jama iz

@ 100 mm 190m x 200 - 38.000 DM

350.500 DM
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kojih se efluent uglavnom preljeva ili procjeduje u podzemije
a istaloZeni mulj odvozi autocisternama.

Na podru&ju planirane turisti¢ke zone Resnik stanje od-
vodnje otpadnih voda je gotovom identi¢no opisanom. Otpad-
ne vode izgradenog turistitkog kompleksa Resnik
“progi3¢avaju” se u neprimjerenom uredaju za prociicavanje
te ispuStaju krac¢im podmorskim ispustom u priobaino more na
maloj dubini. Ostali izgradeni objekti, pretezno stambent,
imaju uglavnom propusne septicke jame koje se procjeduju
prema moru u vremenu koje ovisi o geoloskom sastavu tia
odredene lokacije.

Alarmantno stanje zagadenosti Kastelanskog zaljeva, po-
taklo je izradu integralnog ekolodkog projekta s ciljem od-
vodenja svih otpadnih voda izvan Zaljeva. Tako je projektiran
kanalizacijski sustav Split-Solin kojim se otpadne vode
isto¢nog dijela zaljeva nakon prodi3cavanja ispustaju dugim
podmorskim ispustom u more Bradkog kanala te sustav Kaste-
la-Trogir putem kojega se otpadne vode zapadnog dijela
Ka3telanskog zaljeva i Trogirskog akvatorija nakon
proCid¢avanja ispustaju dugim podmorskim cjevovodom u
Soltanski kanal juZno od Mavarstice na Ciovu.

Podrugje turisticke zone Resnik je obuhvaceno kanaliza-
cijskim sustavom Kastela-Trogir. Osnovni elementi sustava su
poznati i odredeni dok detalji jo3 nisu razradeni (za analizirano
podrudje). Za podrucje Kastela je usvojen razdjelni sustav
kanalizacije. Oborinske vode se kra¢im kanalima, rigolima i
cjevovodima odvode direktno u more, odnosno u korita posto-
je€ih buji¢nih kanala. Ti kanali su predvideni kao kolektori
oborinskih voda podrugja koje, uz vlastite vode, provode u
more. Ovisno o stupnju i obliku one&i¥¢enja povrsina sa kojih
se odvode oborinske vode, predvida se pro€i$¢avanje tih voda
(tipski separatori ulja i masti s prometnih i parkirali§nih
povrSina) prije upustanja u glavne kolektore (korita, bujice),
odnosno more.

Fekalne otpadne vode se prikupljaju sabirnim gravitacij-
skim kolektorima i odvode prema crpnim postajama te odatle
tlatnim cjevovodima prebacuju u glavni odvodni kanal (pred-
viden uglavnom u koridoru Kastelanske ceste) do crpne posta-
je "Divulje” kojom se otpadne vode Kastela prebacuju prema
uredaju za pro¢iS¢avanje, odnosno dugom podmorskom ispu-
stuu more s juZne strane Ciova. Nije utvrden precizan polozaj
glavnog odvodnog kolektora za podrudje Resnik. Studijskim
radovima i programima iz 1995. godine razmatrana je trasa
glavnog odvodnog kolektora u pojasu Kastelanske ceste i na
podru¢ju Resnika. Po toj varijanti je, zbog visinskih odnosa na
trasi, dio kolektora predviden kao tladni s crpnom postajom na
lokaciji cestovnog prikljucka za Nehaj. Medutim, studijama iz
1996. godine razmatrana je trasa kolektora koja prolazi kroz
"srce” planirane turisticke zone Resnik i koja omogucava
gravitacijsko te¢enje glavnim kolektorom sustava. Projektom
podobnosti gradnje kanalizacijskog sustava Kastela-Trogir
(kanalizacijski kolektori), izradenom od strane projektne or-
ganizacije Southern Water-Global iz V.Britanije za potrebe
odobrenja projekta od strane Svjetske i Europske banke za
razvoj, za daljnja razmatranja ostavljene su obje varijante trase
glavnog kolektora na podruju Resnik s napomenom da de
izbor ovisiti o detaljnim snimkama stanja na terenu. U posta-
vljanju rjeSenja odvodnje same turisti¢ke zone Resnika razma-
trana su oba rjeSenja trase glavnog kolektora.

Postavljanje trase glavnog kolektora kroz turisticku zonu
Resnik zahtjeva prilagodavanje trase objektima turisti¢ke zone
ali podjednako tako i prilagodavanje daljnje gradnje trasi
kolektora (izmjeStanje objekata, prometnica, odnosno javnih
povrSinai sl.).

Otpadne vode s podruéja koja su niZa od glavnog kolek-
tora prebacuju se u kolektor putem crpne postaje (15-20 1/s)
koja je orijentacijski locirana na obalnom pojasu, isto¢no od
paviljona turistickog kompleksa Resnik. Za dovodenje otpad-
nih voda do crpne postaje potrebno je izgraditi novu kanaliza-
cijsku mreZu.

Zadovodenje fekalnih otpadnih voda podrucja "Resnik 1"
do crpne postaje Resnik2 potrebno je izgraditi 400 m kanali-
zacijskog kolektora @ 250 mm i 250 m kolektora @ 300 mm

(zajednicki kolektor za planirane sadrZaje u podrucju obuhavta
DPU i postojece turisticke objekte). Oborinska kanalizaci ja
tog podrucja @ 300 mm iznosi 410 m duZine.

Kolektori fekalne kanalizacije podrucja "Resnik 2" (do
crpne postaje "Resnik") @ 250 mm imaju duZinu od 680 m a
@ 300 mm 120 m. Oborinska kanalizacija za ovo podrugje je
& 300 i duZine 630 m.

Ovisno o poloZaju glavnog kanalizacijskog kolektora
kastelanskog podrucja, tla¢ni cjevovod @ 125 mm od crpne
postaje "Resnik” do istog iznosi 270 m, odnosno 400 m.

Oborinske vode se sprovode oborinskom kanalizacijom
direktno u more. Oborinske vode s parkirali§ta i prometnih
povriina, koje mogu biti zagadene uljima i drugim otpadom,
je potrebno tretirati u tipskim separatorima ulja i masti prije
upustanja u oborinsku kanalizaciju.

Aproksimativni troskovi izgradnje
kanalizacijskog sustava:

crpna postaja "Resnik" 75.000 DM

tlaCni cjevovod @ 125 mm 270 m x 340 91.800 DM
400 m x 340  (136.000 DM)

UKUPNO 166.800 DM
(211.000 DM)

9. ZASTITA PRIRODNIH, KULTURNIH | OSTALIH
KARAKTERISTICNIH VRIJEDNOST! PODRUGJA

Radi zategenog stanja Detaljnim planom se predlaZe ¢itav
niz zahvata koji trebaju doprinjeti realizaciji vige kvalitete u
okviru prirodnog okruzenja. Naime, prostor Resnika je nedo-
reCen, pojedinacne gradnje “plivaju" u pretezno neuredenom
prostoru. Potrebno je novom oblikovnom tipologijom formi-
rati urbani prostor primjeren za turistike zone, uz artikulaciju
prostornih zadatih odrednica uz respektiranje neposredne bli-
zine &vrste strukture turistickog kompleksa "Resnik".

PribliZavanje oblikovnih karakteristika urbane strukture i
arhitekture pojedinih gradevina ¢e se ostvariti kroz realizaciju
prostornog akcenta u centrainom dijelu podrucja s turistickim
sadrZajima te javnim parkiraliitem. To postaje prepoznatljivi
prostor, ogjentir i simbol mikro zone. Kroz te zahvate dati ce
se pojedinim dijelovima, u odredenim vizurama na to podrucje
sa drugih okolnih prostora, nove kvalitete koje mogu na neki
na€in umanjiti postojeée nepovolinosti oblikovnog tretmana
zateCenih okolnih struktura.

Zagtita prirodnih vrijednosti u smislu oCuvanja morskog
akvatorija priobalnog mora se provodi na irem podrucju grada
Kastela uredenjem obale i nadasve planiranom gradnjom ka-
nalizacijskog sustava s uredajem za procis¢avanje i podmor-
skim ispustom u more s vanjske strane Ciova. Zastitu prirodnih
veijednosti treba ostvariti i zadtitom zraka od zagadenja od
prometa i zaStitom od buke.

Zaklju¢no se moZe ustvrditi da se prirodne, kulturne i
druge vrijednosti podrucja najvise Guvaju realizacijom plani-
ranih zahvata u cjelini, uz posebno oCuvanje zelenih i otvore-
nih povrdina, poteza prometnica. Time se moZe ostvariti
prostor u kojem su pomireni tokovi kretanja pjesaka i kolnog
prometa uz visoku kvalitetu uredenja partera.

10. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH
OPASNOSTI

10.1 Zastita od elementarnih nepogoda

Mogucnost elementarnih nepogoda je vezana uz klimat-
ske karakteristike i specificnosti podrudja, konfiguracije zem-
ljidta, odnosno inZinjersko-geoloske karakteristike tla.
Obzirom na neotektonske pokrete i javljanje potresa obuh-
vaceno podrudje je dio Sireg seizmotektonski aktivnog prosto-
ra. Neotektonski pokreti su vezani uz pomake masa sti jena
podrugja Jadranskog bazena. Stoga se potresi mogu ocekivati
na &itavom podrudju bivie opéine Kastela, Do sada Jjeutvrdena
najveca koncentracija epicentara potresa oko Kornata i Rogoz-
nice, intenziteta do VIII® MCS Ijestvice. Na temelju opaZenih
intenziteta potresa Sire podrucje se nalazi u zoni od VII° MCS
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ljestvice. Sa stajaliSta prostornog uredenja potrebno je voditi
racuna 0 mogudéim potresima i sukladno tome dimenzionirati
gradnju i sve elemente buduéih gradevina (katnost, zna¢ajni
zahvati infrastrukture i si.).

Na §irem podrucju padne prosjeéno godidnje izmedu 900
i 1400 mm oborina s mediteranskim reZimom padalina - preko
70% padalina je u zimskoj polovici godine. Na podru¢ju grada
su ograni¢ene mogucénosti za pojavu poplava, zbog poloZaja i
konfiguracije terena. Naime, fli§na zona KaStelanskog polja je
blago nagnuta prema moru pa sva povriinska voda brzo otice
do mora preko nepropusnih stijena. Bujice su tek dijelom
regulirane a neodrZavanje i uzurpacije bujica uvjetuju razli-
vanje vode po terenu, putovima i parcelama, na Sirem podrucju
grada.

Prema procjeni ugroZenosti podruje nije posebno
izloZeno opasnostima od poZara, jer nema zona sa znacajnijim
poZarnim optereéenjem zbog prisutnosti zapaljivog materijala.
S planerskog aspekta su predvidene slijedece protupoZarne
mjere:

+ zone izgradnje su ispresjecane koridorima slobodnog
prostora, koji predstavlja barijere za Sirenje poZame
stihije,

+ dovoljne medusobne udaljenosti (novih) gradevina,

- osiguran pristup svim gradevinama za efikasnu protu-
poZarnu intervenciju

- predvidena uli¢na hidrantska mreZa izvan zone
uru$avanja gradevina,

- planirane $irine prometnica dovoljne za kretanje i in-
terveniranje vatrogasnim vozilima

10.2 Zastita od ratnih opasnosti

U skladu s Kriterijima za gradnju skloniSta i drugih obje-
kata za zaStitu na podrucju bivie opéine "Kastela" za zaStitu i
spa%avanje stanovniStva i materijalnih dobara u slu¢aju ratnog
djelovanja treba osigurati skloniSte dopunske zastite otporno-
sti 50 kPa kao dvonamjenske prostore, koji u mirodopskoj
uporabi mogu imati funkciju pomocnih prostora (skladista i
dr.). SkloniSta dopunske zastite trebi projektirati i graditi u
skiadu s vaZe¢im propisima.

11. OSNOVE UREDIVANJA, OBLIKOVANJA, ZASTITE
PROSTORA | OSTVARENJA PLANA

Lokacijska dozvola, kao temeljna stru¢na podloga i akt za
uredivanje, oblikovanje i zatitu prostora u cilju realizacije
planirane gradnje i rekonstrukcije u okviru Detaljnim planom
obuhvadenog prostora, temelji se na prostorno planskoj doku-
mentaciji, odnosno tekstualnom i grafickom dijelu Detaljnog
plana. Na temelju planskih pokazatelja definirana je detaljna
namjena povrsina, odredbe za gradnju i rekonstrukciju. Detal-
Jjni plan sadrZava prijedlog parcelacije s naznakom promjena
u odnosu na danaSnju parcelaciju prostora te postotak iz-
gradenosti kako bi se ofuvao odredeni prostorni i urbani
standard.

Za parcelu/sklop oznake 18, lokacijska dozvola se moZe
ishoditi temeljem struéne podloge u kojoj se trebaju razraditi
svi urbanisti¢ki parametri u skladu s odredbama ovog Detal-
jnog plana i arhitektonskom shemom gradevina s prikazom
rekonstrukcije postojecih gradevina.

Parcelacioni elaborati se izraduju po ishodenju lokacijske
dozvole uz razgranienje javnih povr§ina namjenjenih za pro-
metnice, kolno pje3aCke i pjeSacke poteze, zelenilo i sl. od
povrsina parcela za buducu gradnju ili rekonstrukciju pojedi-
nih planiranih sadrZaja.

Oblikovanje cjelina, gradevina i urbanih detalja predsta-
vlja vaZan aspekt uredenja prostora s obzirom na karakter zone.
Premda podrulje Resnika &ini cjelinu za sebe s vlastitim
urbanim i arhitektonskim kontekstom, vaZno je smjeitanje tog
prostora, sadrZaja i oblika u gradski ambijent na nacin da se
postigne odredena oblikovna ujednadenost kao cjeline grad-
skog prostora (u odnosu na dana3nju nedefiniranost). Stoga su
ograniene visine gradevina s tek ponekim akcentom uz mak-

simalno usmjerenost na uredenje partera, otvorenth i javnih
prostora.

Zelene povrSine treba tretirati kao parkovno i vrtno-teh-
ni¢ki oblikovan prostora s koncentracijom mediteranske vege-
tacije (drvece, grmlje, pokrivadi tla). Takoder je vaZan element
oblikovanje prostora planirani drvored uz obalu. Uz vegetacij-
sko obogadivanje prostora treba provesti obradu partera u
kombinaciji kamenog oplofenjai prefabriciranih elemenata za
obradu podnih plohauz adekvatno oblikovanje urbanog inven-

- tara posebno na dijelu podrucja koje je namjenjeno za plaZne

i rekreacijske sadrZaje (klupe, oprema rekreacijskih povrSina
i prostora za igru djece, bazen, garderobe, javne rasvjete i
ostalih elemenata nuZnih za formiranje visoke kvalitete
uredenja otvorenih prostora).

Gradnja novih gradevina na podru¢ju Resnika uvelike je
ograniena potrebnim velikim i skupim zahvatima na gradnji
sustava odvodnje. Naime, dana3nje higijenske i sanitarne pri-
like su takve da je potrebno hitno intervenirati gradnjom
kanalizacijskog sustava. Stoga se u prvim etapama realizacije
Detaljnog plana mogu o€ekivati samo nanji zahvati koji nece
bitno utjecati na onefiS€enje podrudja ili priobalnog mora
otpadnim vodama.

12. ORIJENTACIJSKI TROSKOVNIK UREDENJA
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prema odredbama ovog plana salinjen je slijedeci tabe-
larni prikaz namjena povrsina prema kojima bi trebalo raspo-
rediti tro§kove uredenja gradevinskog zemljidta:

Broj NAMJENA PRIBLalZNA POV?SINA
m %
1 {Hotel{pansion) 3.500 12.5
2 | Apartmani 11.600 414
3 |KamplkampiraliSte) 1.200 4.3
4 | Plazniirekreacijski objekfi 1.800 6.4
5 |Poslovno komercijaini sadrzaji 2.500 9.0
6 |Zelene povrsine 1.700 6.0
7 | Kolne povriine 2.900 104
8 |Koino pjeSacke povrSine 700 2.5
9 |PjeSacke povrsine 700 2.5
10 {Javno parkiraliSte 1.400 5.0
UKUPNO 28.000 100.0

Troskovi uredenja i komunalnog opremanja dijele se u
grupe:

naknada za zemljiSte
« tro$kovi pripreme zemljiSta

» tro¥kovi opremanja zemljista objektima zajednicke ko-
munalne potro$nje

+ trofkovi opremanja zemljiSta objektima individualne
komunalne potroSnje

Komunalno uredenje i opremanje gradevinskog zemljista
sastoji se dakle od uredenja i opremanja javnih i prometnih
povrsina koje su izvan parcele korisnika. Dio zemljiSta koje se
daje pojedinom korisniku za gradnju, ureduje i oprema sam
korisnik i ovi tro¥kovi ne ulaze u zajednic¢ki sadrZaj. Ukupni
troskovi razmjerni su velifini gradevinske parcele. Povriina
parcele dobivena je iz priloga ovog plana, pa se to€an proratun
moZe izvesti nakon izrade parcelacionog elaborata.

Specifikacija troskova po grupama:

A - troSkovi pripreme zemljista

« geomehanicko ispitivanje tla

- geodetski elaborati .

» urbanisticki elaborat, strucne podloge

- troskovi dodjele zemljista (natjecaj)

- troskovi zemljidta za javne povrine i prometnice
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- troskovi projektiranja prometnica, javne rasvjete, vo-
dovodne mreZe, odvodnje, elektroenergetska mreZe,
telefonske mreZe, zelenila

- tro$kovi izrade urbane opreme zone

B - troskovi opremanja zemljista objektima zajednicke ko-
munalne potros$nje

» izvedba sustava odvodnje

- izvedba prometnih povrSina (ceste i parkiraliSta)
- izvedba javne rasvjete

- izvedba zelenih povrsina

« izvedba urbane opreme zone

C - troskovi opremanja zemljista objektima individuaine
komunaine potrosnje

+ izvedba vodovodne mreZe

« izvedba fekalne i oborinske kanalizacije

« izvedba elektro energetske mreZe s TS 10(20)/0,4 kV
« izvedba TK instalacija

13. ODREDBE ZA PROVODENJE DETALJNOG PLANA
0. OPCE ODREDBE

0.1

Izradeni Detaljni plan uredenja dijela turistiCke zone zone
Resnik 1 (u daljnjem tekstu: Detaljni plan) se temelji na
smjernicama, ciljevima i zadacima utvrdenim u Generalnom
urbanistitkom planu Ka3tela i Urbanistickom programu turi-
stitke zone Resnik. Odredbe obuhvacaju sve pokazatelje za
gradnju, rekonstrukciju, uredenje i zastitu prostora a prezenti-
rane su u tekstualnom i grafi¢kom dijelu elaborata.

Izrada Detaljnog plana temelji se na odredbama Programa
mjera zaunapredenje stanja u prostoru grada Kastela (Sluzbeni
glasnik Grada Kastela 4/95.).

0.2

Detaljni plan obuhvaca povrinu od 2,8 ha. Granica obuh-
vata je prikazana na grafitkom prilogu br. 2 Detaljnog plana
u mjerilu 1:1000.

0.3

Svi zahvati na prostoru obuhvata Detaljnog plana vezani
za gradnju i rekonstrukciju gradevina, uredenje prostora ili
realizaciju drugih radova na povrsini, ispod ili iznad zemlje,
mogu se provoditi na temelju lokacijskih dozvola ishodenim
u skladu s postavkama Detaljnog plana, kao i na temelju
zakona i drugih propisa.

0.4

Ostvarivanje i razrada ciljeva i zadataka te nain koriSten-
ja prostora utvrden Detaljnim planom, provodit ¢e se i osigu-
ravati u kontinuiranom procesu, preko nadleZnih tijela
Zupanije splitsko-dalmatinske i Grada Kastela.

0.5

Detaljnim planom se utvrduju organizacija prostora, de-
taljna namjena povrdina te uvjeti uredenja i koriStenja
povrSina. Detaljni plan obuhvaéa idejna rjeSenja komunaine
infrastrukture.

0.6

Na ovom podrudju ne smiju se graditi gradevine ili pred-
vidati sadrZaji koji bi svojim postojanjem ili uporabom, nepo-
sredno ili potencijalno, ugroZavali Zivot i zdravlje ili rad ljudi,
ili ugroZavali okoli§ iznad dopustenih vrijednosti, niti se smije
zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA
11

Detaljnim planom se postavlja integralno rjeSenje ureden-
ja prostora kao funkcionalne cjeline, koja se sastoji od osnov-
nih podsustava. Uz to. planirani urbani sustav je u
funkcionalnom i fizionomskom odnosu spram okolnih prosto-

ra, pa je nuZno postivati planske predpostavke odnosa u cjelini
prostora.

1.2

Uredivanje 1 gradnja prostora obuhvacenog Detaljnim
planom vrsi se u skladu s grafi¢kim prilozima i tekstualnim
obrazloZenjem, koji su jedini mjerodavni za odredivanje nam-
jene povrSina i gradevina te za medusobno razgraniCenje
povriina razlifite namjene.

13

Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata Detal-
jnog plana odredena je detaljna namjena poviSina za slijedece:

« hotel (pansion),

« apartmani,

« kamp (kampiraliste),

« plaZni i rekreacijski objekti,
« posiovno komercijalne djelatnosti (Sport i rekreacija),
+ zelene povrsine

« kolne povrSine,

» kolno-pjesacke povriine,

+ pjeSacke povriine,

» javno parkiraliSte.

14

Unutar pojedinih kategorija namjene povriina moguca je
realizacija slijedeéih sadrZaja: Hotel (pansion) se moZe graditi
na predvidenoj parceli s prate¢im sadrZajima. Na parceli se
moze smjestiti i stambeni prostor vlasnika. Pomo¢ni prostori
na parceli ulaze u povrsinu za gradnju jedne ili viSe gradevina
a jzuzetno i izvan te povriine, ukoliko takav pomoc¢ni prostor
nije vidljiv sa obliZnje javne prometne povrine. Maksimalna
visina gradevina je odredena sa podrum + prizemlje + dvakata
+ potkrovlje.

Apartmani zauzimaju najvise povrsina podrudja i organi-
zirani su u 13 izdvojenih gradevinskih parcela. U dijelu
gradevina se moZe organizirati poslovni prostor za druge nam-
jene (ugostiteljstvo, trgovina, usluge, Sport, rekreacija i dr.), a
izuzetno se na parceli ili u sklopu glavne gradevine moZe
smjestiti stan vlasnika.

Kamp (kampiralidte) je predviden na zasebnoj parceli. U
sklopu te parcele moguce je izgraditi Cvrstu gradevinu za
pratece sadrZaje prema grafickom prikazu.

PlaZni i rekreacijski objekti su smjeSteni na pojasu uz
morsku obalu. U toj zoni je mogude graditi prizemne objekte
za $portske i rekreacijske sadrZaje, kao manje ugostiteljske
objekte, garderobe, bazene, suncalista, prostor za igru djece i
s

Zona komercijalnih djelatnosti (eventualno Sporta i re-
kreacije) sadrZi prostor za Gvrstu gradevinu visine podrum +
prizemije +kat + krov i eventualno otvorena igraliSta. Smjeste-
na je uz glavne prometnice i parkiraliSta tako da je olakSan
pristup posjetiteljima.

Zelene povrsine su zastupljene oko glavne kolne promet-
nice i oko parkirali§ta. Obraduju se kao vrtno-tehnicki zeleni
prostori. Potez drvoreda je planiran uz obalu i obalnu pjeSacku
etnicu (lungomare).

Kolne prometnice ine opskrbnog sustava turistiCke zone
Resnik. PoloZene su uzduZno s glavnim kriZanjem na podrucju
obuhvata Detaljnog plana. Na njih se vezuju ostale kolno-
pjesalke i pjesacke ulice. Javno parkiralite uz glavnu kolnu
prometnicu je predvideno kapaciteta 50 PM. Predvida se mo-
guénost Sirenja parkirali3ta prema zapadu, izvan zone obuhva-
ta Detaljnog plana. Gabariti prometnica i orijentacijske kote
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nivele su odredene na grafitkom prikazu Detaljnog plana (list
6, Plan prometa i zelenih povrSina).

2. REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
2.1

PoloZaj i znaCaj obuhvaéenog podrudja turistitke zone
Resnika uvjetuje da se postavljanjem odredenih reZima
uredivanja prostora osigurava kvalitet tog uredivanja i primje-
ren kontakt s drugim urbano i oblikovno vaZnim prostorima
grada KaStela. Prilikom izgradnje planiranih gradevina treba,
osim izgradnje gradevina, u potpunosti realizirati uredenje
okolnog prostora u smislu njegovog vegetacijskog obo-
gaCivanja te izvedbe odgovarajuéih uredenih pjeSackih
povrsina te povrina za rekreaciju. Na tom prostoru nije pred-
videno postojanje neuredenih slobodnih povrgina, ve€ se na
svim povrSinama predvida odredena kategorija njihovog
uredivanja i utilizacije.

2.2

Prije realizacije Detaljnog plana treba utvrditi imovinsko-
pravni status zemljita od javnog interesa te ga kroz parcela-
cioni elaborat prostorno definirati i formirati kao zasebne
parcele na kojima postoji javni interes u skladu s prijedlogom
parcelacije.

3. URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI ZA GRADNJU |
REKONSTRUKCIJU GRADEVINA | UREDAJA
3.1 Oblik i veliCina gradevinske parcele

Na podrugju obuhvata detaljnog plana formirano je ukup-
no 18 gradevinska parcela u $to nisu uklju€ene javno prometne
povrsine tj. pjeSacke, kolne te parkirali$ta i zelene povriine.

Dio parcela se zadrZava u postojeéim granicama, neke se

dijelom mijenjaju, a ostale se formiraju dijeljenjem ili spajan-
jem dijelova postoje¢ih parceia. Planiranu mreZu novih
gradevinskih parcela, kao i predloZene izmjene oblika i ve-
li¢ine postojecih parcela, treba uspostaviti kroz parcelacioni
elaborat, na temelju kojega Ce se priéi realizaciji planirane
parcelacije.
Parcele oznake 18 je date za sklop postoje¢ih gradevina §to ne
znaci njihovo spajanje u jedinstvenu (katastarsku) parcelu, ve¢
planska oznaka, obzirom da za taj prostor nije izraden program
gradenja i rekonstrukcije.

Moguce su izmjene granica gradevinskih parcela koje su
prikazane na grafikim prilozima Detaljnog plana u mjerilu
1:1000 (list 4, Urbanisticko tehnicki uvjeti i list 5, Plan parce-
lacije) u slutaju manje izmjene radi usagla¥avanja s vla-
sniCkim granicama ili izmjene radi uskladivanja s
arhitektonskim rjeSenjem budude gradevine. Moguce je spa-
janje vide parcela u jednu u sklopu iste namjene, odnosno
moguce je dijeljenje parcela na viSe manjih parcela uz uvjet da
je natim novim manjim parcelama mogude izgraditi gradevinu
ne manju od 50 m°, uz potivanje odredbi o maksimalnoj
izgradenosti parcele. Sve izmjene granica gradevinskih parce-
latrebaju poStivati regulacione linije, odnosno linije planiranih
profila kolnih, pjeSackih i pje$acko kolnih ulica.

Parcelacija je prikazana na grafitkom prilogu broj 5 u
mjerilu 1:1000 s oznakom i granicama parcela (planirane
granice gradevinskih parcela i postojece granice). Oblik i
velitina gradevinskih parcela je takoder sadrZana i u grafitkom
prilogu Urbanisti¢kotehniZkih uvjeta u mjerilu 1:1000 (list4.).

3.2 Gradevinska linija

Gradevinska linija je odredena kao obvezatna za nove
gradevinske parcele uz popre¢ne kolno-pjesatke prometnice
(ulice). Dozvoljava se paralelni pomak (uvia&enjem od javno
prometne povrSine) od obvezatne gradevinske linije u veli¢ini
do 25% povrsine prodelja gradevine.

Gradevinska linija regulira odnos gradevine prema javno
prometnoj povrSini ili prema kolnoj povriini uz koju je posta-
vljena. PoloZaj gradevinskih linija je prikazan na grafitkom
prilogu broj 4, Urbanistiko-tehni&ki uvjeti, u mjerilu 1:1000.

3.3 Regulacijski pravac

Regulacijski pravci su postavljeni rubom punog profila
dijela ulica (kolnitki traci + pjeSatki hodnici) prema gra-
fickom prilogu u mjerilu 1:1000 (list 4, Urbanistickotehnicki
uvjeti).

3.4 Povrsina za gradniju jedne ili viSe gradevina

Kriteriji za odredivanje povrSine za gradnju jedne ili vise
gradevina su proiza$li iz turistickog karaktera zone. Na svim
parcelama, unutar povrine za gradnju jedne ili viSe gradevina
trebaju se locirati sve gradevine (vertikalna projekcija svih
zatvorenih i drugih nadzemnih dijelova zgrade) koje predsta-
vljaju funkcionalnu i organizacijsku cjelinu. Osim obvezatnog
postavljanja uz uvjetovanu gradevinsku liniju, preostali dio
gradnje slobodno se razvija po parceli, unutar uvjetovane
povrsine.

PoloZaj i oblik povrSina za gradnju jedne ili vise gradevina
prikazan je na grafickom prilogu u mjerilu 1:1000 (list 4,
Urbanisti¢ko tehni¢ki uvjeti). Maksimalna izgradenost parcela
odredena je u tekstualnom dijelu Detaljnog plana (tabela 1.
Kvantificirani pokazatelji za gradnju i rekonstrukciju na
gradevinskim parcelama). Minimalna izgradenost parcele iz-
nosi 10%.

3.5 PrikljuCenje parcele na javno-prometnu povrsinu
i komunalnu infrastrukturu

Plansko rjeSenje uredenja prostora osigurava svakoj
gradevini direktan pristup najavno prometnu povrsinu a prema
grafickim prilozima Detaljnog plana.

Mjesto i nagin prikljudivanja parcele utvrdit ée se prema
posebnim uvjetima i uz suradnji s nadleZnim javnim i komu-
nalnim poduzeéim.

3.6 Namjena gradevina

U skladu s karakterom turisticke zone predvidene su
razlitite namjene gradevina (u skladu s predloZenim zonin-
gom) te moguénost smjestaja razliCitih sadrZaj u gradevinama
odredene namjene a prema grafi¢kom prilogu u mjerilu 1:1000
(list 3, Plan detaljne namjene povrSina). Najveéi broj gradevina
jenamjenjen za apartmane i druge oblike turistikog smjestaja.
Moguce je u dijelu gradevine organizirati poslovni prostor za
drugu namjenu (pratecu turizmu, ugostiteljstvo, prodaja, ser-
visi i usluge i dr.). Na parceli ili u dijelu turistikog objekta
(apartmani, hotel /pansion/, kamp) mogude je urediti stambeni
prostor viasnika.

3.7 Maksimalna visina gradevina

Maksimalna visina gradevina na podrudju obuhvata De-
talinog plana je odredena za svaku parcelu i gradevinu i
naznaena u prilogu u mjerilu 1:1000 (list 4, Urbanistitko
tehniCki uvjeti). Uz naznaCenu visinu mogucée je gradnja po-
druma i krova.

Najvi3a visina hotela je odredena s podrum, prizemlje, dva
kata i potkrovlje (M) ali se moZe dozvoliti i ve¢a visina, ali ne
viSe od P+3 kada je to arhitektonski opravdano i pridonosi
oblikovanju i naglasku tog centralnog sadr¥aja ove mikro
cjeline, u sklopu turisti¢ke zone.

Kod dvojnih gradevina obvezatno je medusobno
uskladenje visine vijenca, oblikovanje krovidta i potkrovlja.
Potkrovije (oznake M u grafitkom prikazu) moZe imati nado-
zid visine najvide 1,5 m i visinu sljemena do 3,5 m (mjereno
od razine poda potkrovlja).

3.8 Vrsta krova, nagib i pokrov

Obzirom na urbani karakter lokacije i graditeljsko na-
sljede ovog podrudja, predvida se izvedba dvostregnih, Zetve-
rostreSnih ili umjereno razigranih kosih krovnih ploha, nagiba
do 45°. U slu&aju vecih tlocrtnih povrSina moguca je izvedba
ravnih krovova, uz ogranicenje da se ne moZe primjenjivati na
dijelovima zgrade uz uli¢no proelje. Za pokrov koristiti crve-
ni crijep (ravni ili kupa kanalica).

Krovovi i oluci trebaju biti izvedeni tako da se oborinske
vode ne slijevaju na susjednu parcelu. Istak krova ne moZe biti
veci od 30 cm od plohe procelja gradevine.
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3.9 Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonsko oblikovanje novih gradevina treba postiva-
ti tradiciju i graditeljsko naslijede urbanog tkiva u koje se
smjedta i interpolira, uz mogué, paZljivo izbalansiran otklon
prema novijim tendencijama oblikovanja.

Kako je na podru¢ju obuhvata planiran samo jedna
sloZenija gradevina, hotel (pansion), potrebno je oblikovanjem
naglasiti taj sadrZaj i volumen. Stoga se dozvoljava, ako je to
arhitektonski opravdano, i veca visina hotela od propisane ali
ne veca od podruma, prizemlja i tri kata.

3.10 Uvijeti za smjestaj vozila

Javno parkiraliste kapaciteta 50 PM je planirino u central-
nom dijelu podru¢ja uz Sportsko rekreacijske sadrzaje. Na
parcelama pojedinac¢nih objekata je potrebno predvidjeti par-
kiranje i to najmanje jedno parkirali3no mjesto na 4 leZaja,
odnosno za prateée sadrZaje, na 50 m” netto izgradenog pro-
stora jedno parkirali§no mjesto.

3.11 Uvjeti za gradnju ograda

Ograde se mogu izvoditi iz kamena visine do 100 cm, ili
kao zelene Zivice, odnosno u kombinacija kamena i zelenila.
Ukoliko se izvode kamene ograde potrebno je uskladiti vez

3.12 Uvijeti za zastitu okoline i oblikovanje okoli$a

Uredenje terena parcela i javnih prometnih povrdina
(pjeSackih, parkirali$nih i drugih povr§ina) provodi se u odno-
su na orijentacijske nivelacione kote koje su zadane na karak-
teristiCnim mjestima (kriZanja, kolne i pjeSacke prometnice).

Zajtita okoliSa na mikrolokaciji turistitke zone Resnik
postiZe se prvenstveno kroz odgovarajuéu razinu komunalne
opremljenosti prostora kao i oblikovanje javnih otvorenih
prostora. Za kvalitetno oblikovanje okolisa vaZna je realizacija
zelenila i planiranog drvoreda.

3.13 Uvjeti za gradnju skionista

Na podrudju turistitke zone Resnik predvida se gradnja
sklonista dopunske zastite otpornosti 50 kPa. Kapacitiranje i
dimenzioniranje sklonista se izvodi u skladu s posebnim pro-
pisima.

4. POSEBNI UVJETI GRADENJA
41

Lokacijske dozvole za gradnju i rekonstrukciju na pojedi-
nim parcelama podrudja se mogu definirati na temelju odredbi
Detaljnog plana, nastavne dokumentacije i posebnih uvijeta,
rjeSenja i miSljenja javnih poduzeéa i stru¢nih sluzbi komunal-
nih poduzeca. Posebni uvjeti gradenja vezani su prvenstveno
za zahvate na komunalnoj infrastrukturi.

43

Posebnim uvjetima izgradnje, prilikom utvrdivanja loka-
cijske dozvole, potrebno je uvjetovati prelaganje postojeée
infrastrukture, odnosno nafina izgradnje na postojecim trasa-
ma kabliranih infrastrukturnih vodova, koji tranzitiraju
gradevinske parcele, odnosno povrSine unutar kojih se mogu
smjestiti jedna ili viSe gradevina.

44

Sve posebne uvjete gradenja i rekonstrukcije utvrduje
nadleZni organ za ishodenje lokacijskih dozvola, zajedno s
drugim tijelima, na osnovu posebnih zakona i drugih propisa
donesenih na temelju tih zakona.

5. SMJERNICE ZA NACIN KORISTENJA GRADEVINA
5.1

PoloZajem prostora u okviru turisticke zone Resnik, uvje-
tovani su odredeni reZimi koristenja gradevina.

Uredenje prostora i kori$tenje gradevina ne smije biti
takvog karaktera da svojim djelovanjem negativno utjede na
okolne prostore, te onemogucava ili snizava standard koriten-
Jaokolnog prostora. To znaci da se u okviru turistickih prostora

trebaju naci takvi sadrZaji koji zadovoljavaju sve propise koji
reguliraju zadtitu prostora od §tetnog utjecaja buke, prasine i
sl

Pravilan nacin koristenja gradevina pretpostavija realiza-
ciju kompletnog uredenja okolnog prostora oko gradevina
glede zelenih povrsina i uredenih kolno-pjeSackih i pjesatkih
pristupa te parkiralista. Od osobite je vaZnosti uredenje ulica i
zelenih povr3ina te u konacnici adekvatno uredenje obalnog
pojasa, Cime se podize urbani standard i naglaSava vrijednost
prostora.

6. MJERE ZA OSTVARIVANJE PLANA | OBVEZE
DETALJNIJE RAZRADE
6.1

Detaljnim planom uredenja dobiveni su detaljni podaci za
ostvarenje plana s ciljem uredivanja, oblikovanja i zastite
prostora, te je na temelju planskih pokazatelja moguce priéi
kvalitetnoj realizaciji.

Provodenje Detaljnog plana odvijat ée se kroz duZi vre-
menski period u okviru nekoliko etapa. Da bi se postigla
efikasnost provodenja Detaljnog plana, potrebno je program-
ski definirati i detaljno dimenzionirati (prostorno i financijski)
pojedine etape realizacije, te odrediti vremensko razdoblje u
okviru kojega ¢e se zapoceti, odnosno zavriiti realizacija
pojedine etape.

U pripremnom razdoblju, prije podetka realizacije, radi
dobivanja $to kvalitetnijih podloga, treba izraditi slijedeée:
+ ldejne (glavne) projekte komunalne infrastrukture, pri
¢emu je prioritet odvodnja otpadnih voda, projekt pro-
metne mreZe kao i javnog parkirali$ta.

» Parcelacioni elaborat.

Na temelju ¢lanka 21. Statuta grada Kastela ("ShuZbeni
glasnik grada Kastela", broj 4/94) Gradsko vijeée Kastela na
27. sjednici, odrZanoj 12. prosinca 1996. godine, donosi

ODLUKU
o izmjeni Odluke o javnim priznanjima grada KasStela

Clanak 1.

U "Odluci o javnim priznanjima grada Ka3tela" (Sl.gla-
snik grada Kastela 01/95) &lanak 13. stavak 1. mijenja se na
nacin da glasi:

“inicijativa za dodjelu nagrade grada Kastela podnosi se Ko-
misiji u vremenu od 01. do 31. sije&nja za proteklu godinu.

Clanak 2.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit
¢e se u "SluZbenom glasniku grada Ka3tela".

Klasa: 021-05/96-02/07
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-2
K. Suéurac, 12. prosinca 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Veselko Andromak

Na temelju ¢lanka 21. Statuta grada Kastela ("SluZbeni
glasnik grada Katela", broj 4/94) Gradsko vijece grada Kaste-
la na 27 sjednici, odrzanoj 12. prosinca 1996. godine, donosi

ZAKLJUCAK

Daje se suglasnost na Statut "Gradske dvorane Kastela”
Kastel Stari.

Klasa: 021-05/96-02/07
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-3
K. Sudurac, 12. prosinca 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIIECA:
Veselko Andromak
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