- SLUZBENI GLASNIK

GRADA KASTELA

GODINA 4

Kastel-Sucurac, 26. rujna 1996. g

GRADSKO VIJECE KASTELA

Na temelju ¢lanka 7. i 12. Zakona o ustanovama ("NN",
br.76/93)i £lanka 21. Statuta grada Kastela ("Sluzbeni glasnik
grada Kadtela" br. 4/94), Gradsko vijeée na 25. sjednici,
odrZanoj 26. rujna 1996. godine, donosi

ODLUKU
o osnivanju ustanove
"GRADSKA DVORANA KASTELA"

Clanak 1.

Ovom Odlukom osniva se ustanova "GRADSKA DVO-
RANA KASTELA" kao ustanova za obavljanje djelatnosti u
oblasti Sporta (u daljnjem tekstu: ustanova).

Clanak 2.

Osnivac ustanove Grad Kastela, Bra¢e Radié 1.

Clanak 3.

Naziv ustanove je: "GRADSKA DVORANA KASTE-
LA".

SjedisSte ustanove je: KasStel Stari, Put banovine.

Clanak 4.
Djelatnost ustanove je bavljenje Sportskom djelatnoscu,
te koriStenje i odrZavanje "Gradske dvorane Kastela", kao i
upravljanje njome.
Clanak 5.
Sredstva za pocetak rada ustanove osiguravaju se iz te-
kuce rezerve proratuna Grada Kagtela.
Clanak 6.

Sredstva za osnivanje i podetak rada utvrduju se u iznosu
0d 20.000,00 kuna, a osigurava ih osniva¢ za razdoblje do 31.
prosinca 1996. godine, bez obveze vradanja.
Clanak 7.

Osnival osigurava prostor za obavljanje djelatnosti usta-
nove u prostorijama Gradske dvorane u Kastel Starom.

Za obveze prema treima ustanova odgovara cijelom svo-
jom imovinom, a osnivac solidamno i neograniceno.
Clanak 8.

Do konstituiranja ustanove osniva se Upravno vijece kao
organ upravljanja ustanovom koji broji devet (9) ¢lanova.

Upravno vijece imenuje Gradsko poglavarstvo Kastela.

Clanak 9.

Do konstituiranja ustanove Upravno vijede imenovat e
voditelja ustanove.

Voditelj ustanove obavljat ¢e pripremne radnje oko upisa

. konstituiranja ustanove u Sudski registar, voditi poslove, skla-

pati ugovore i poduzimati druge pravne radnje u svezi s njenim
osnivanjem, te odgovarati za zakonitost rada ustanove.

BROJ 6/96

Clanak 10.

Ustanova moZe zapoceti s radom kad Gradsko poglavar-
stvo utvrdi da su ispunjeni zakonom propisani uvjeti.

Clanak 11.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono3enja, a objavit
¢e se u "SluZbenom glasniku grada Kastela".

Klasa: 021-05/96-02/06
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-2
K. Sucurac, 26. rujna 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
‘Veselko Andromak

Na temelju ¢lanka 21. Statuta grada Kastela ("SluZbeni
glasnik grada Kastela" br. 4/94) Gradsko vijeée grada Kastela
na 25. sjednici odrzanoj dana 26. rujna 1996. godine, donosi

ZAKLJUCAK
glede prijedloga Ugovora o osnivanju Agencije
"EKO - KASTELANSKI ZALJEV"

1. Ponovno se prihvaéa Program invenstiranja u lokalnu
infrastrukturu i zatitu okoli3a "Zastita Kastelanskog zaljeva"
- kanalizacijski i vodoopskrbni sustav, u kom smislu je izdano
Pismo namjere prema HBOR glede obveza sudjelovanja u
realizaciji navedenog Programa.

2. Prihvaca se inicijativa za zakljuéenje Ugovora o osni-
vanju "EKO - KASTELANSKI ZALJEV" u dijelu obuh-
vacenom podprojektom No 1. - odvodnja i progisCavanje
otpadnih voda 1 vodoopskrba, kao sastavnim dijelom ugovora.

3. Prihvada se takoder, predinvesticijska analiza uz nam-
jensko povecanje cijene vode za 1,20 kuna i uz ukljuivanje
vodoopskrbnog podsustava Kastel Luk3i¢ - Radun i zavrietak
vodoopskrbnog podsustava Rudine.

4. Zbog vaZnosti sustavnog rje$avanja sanacije Kastelan-
skog zaljeva predlaZe se da sjediSte Agencije "EKO - KASTE-
LANSKI ZALJEV" bude u gradu Kastela, za §to grad Kastela
nudi potrebni prostor u sjedi§tu Gradske uprave u K. Suéurcu.
Brace Radi¢ br. 1.

5. Prijedlog Ugovora shodno tocki 2. ovog Zakljucka
mijenja se na nacin da ¢lanak 1. Ugovora glasi:

"ovim Ugovorom osniva se Agencija "EKO- KASTE-
LANSKI ZALJEV" kao ustanova s ciljem realizacije Progra-
ma investiranja u lokalnu infrastrukturu i zaStitu okolisa
(MEIP) - Integralni projekt zaStite Kastelanskog zaljeva”.

Stavak 2. ¢lanka 1. se brise.
Clanak 2. glasi:

"Naziv Agencije glasi: EKO- KASTELANSKI ZALJEV,
Agencija za realizaciju Integralnog projekta zastite KaStelan-
skog zaljeva".

Shodno navedenom u svim ¢lancima briSu se podprojekti
No 1.iNo 2.

6. Nitko nema mandat Gradskog vijeca grada Kastela za
potpisivanje Ugovora koji se odnosi na podprojekt No 1.
ukoliko se u isti ne ukljuci vodoopskrbni podsustav K. Luksic
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- Radun i zavrietak vodoopskrbnog podsustava Rudine, te
podprojekta No 2. kojim bi se odobrilo odlaganje krutog
otpada na podrucju Kastelanskog zaljeva.

Klasa: 021-05/96-02/06
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-4
K. Sucurac, 26. rujna 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Veselko Andromak

Na temelju ¢lanka 21. Statuta grada Kastela ("SluZbeni
glasnik grada Kastela" br. 4/94) Gradsko vijece grada Kastela
na 25. sjednici odrZanoj dana 26. rujna 1996. godine, donosi

ZAKLJUCAK
Prihvaca se prijediog detaljnog plana uredenja
Pastoralnog centra u Kastel Kambelovcu.

Klasa: 021-05/96-02/06
Ur. broj: 2134/01-01-02-96-3
K. Sucurac, 26. rujna 1996. g.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:
Veselko Andromak

Na temelju ¢lanka 28. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine 30/94), tocke 10. Programa mjera za una-
predenje stanja u prostoru grada KasStela (SluZbeni glasnik
grada KaStela 7/95.) te ¢lanka 21. Statuta grada Kastela
(SluZbeni glasnik grada Kastela 4/94.), Gradsko vijeée grada
KaStelana 25. sjednici, odrzanoj 26.rujna 1996. godine, donosi

ODLUKU
o dono3enju Detaljnog plana uredenja Pastoralnog
centra, Kastel Kambelovac

Clanak 1.

Donosi se Detaljni plan uredenja Pastoralnog centra,
Kastel Kambelovac (u daljnjem tekstu: Detaljni plan).

Detaljni plan obuhvaca povrSinu od oko 3300 m? u cen-
tralnom dijelu naselja Ka3tel Kambelovac.

Clanak 2.

Detalini plan iz ¢lanka 1. ove odluke sadrZi slijedede
priloge:

Tekstualni dio:
Uvod

L. POSTANAK IRAZVOJ NASELJA
I1. OCJENA STANJA I MOGUCNOSTI PROSTOR-
NOG UREDENJA 5
1. 1ZVODI IZ GENERALNOG URBANISTIC-
KOG PLANA KASTELA
2. STANJE U PROSTORU
1II. PLANIRANO DETALJNO UREDENIJE
PROSTORA
3. KONCEPCIJA PROSTORNOG UREDENJA
4. DETALINI PROGRAM IZGRADNIJE
1 UREDENJA PROSTORA 5
5. DETALINA NAMJENA POVRSINA
6. ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA
ZA NAMIJENU POVRSINA 1 IZGRADNJU
7. PROMET I KOMUNALNA INFRA-
STRUKTURA
7.1 Promet
7.2 Komunalne instalacije
8. ZASTITA PRIRODNIH, KULTURNIH
T OSTALIH KARAKTERISTICNIH
VRUEDNOSTI PODRUCJA
9. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

I RATNIH OPASNOSTI
IV. OSNOVE UREDIVANIJA, OBLIKOVANJA.
ZASTITE PROSTORA I OSTVARENIJA
DETALINOG PLANA
10. IZRADA LOKACIISKIH DOZVOLA
1 PROVODENIJE PLANA
11. OBLIKOVANJE GRAPEVINE I OPREME
12. IZRADA DRUGIH DOKUMENATA
13. MOGUCNOST ETAPNOG OSTVARENIJA
DETALINOG PLANA
V. ORIENTACIHSKI TROSKOVNIK UREDENJA
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
VI. ODREDBE ZA PROVODENIJE DETALINOG
PLANA

0. OPCE ODREDBE

1. DETALIJNA NAMJENA POVRSINA
2. REZIMI UREPIVANJA PROSTORA
3. URBANISTICKO TEHNICKI UVJET!
ZA GRADNJIU I REKONSTRUKCIIU
GRADEVINA 1 UREDAJA

4. POSEBNI UVJETI GRADENJA

5. SMJERNICE ZA NACIN KORISTENJA
GRADEVINA

6. MJERE ZA OSTVARIVANJE PLANA
7. GRAFICKI PRILOZI

Clanak 3.
Odredbe za provodenje Detaljnog plana:

0. OPCE ODREDBE
0.1

Izradeni Detaljni plan uredenja Pastoralnog centra Kastel
Kambelovac (u daljnjem tekstu: Detaljni plan) se temelji na
smjernicama, ciljevima i zadacima utvrdenim u Generalnom
urbanistiCkom planu Kastela i Prostornoj analizi predjela
istaknutog urbaniteta povijesna jezgra Kastel Kambelovca.

Izrada Detaljnog plana se, nadalje, temelji na odredbama
Programa mjera zaunapredenje stanja u prostoru grada Kastela
(SluZbeni glasnik grada Kastela 7/95.).

0.2

Detaljni plan obuhvaca povrsinu od oko 3.300 m. Grani-
ca obuhvata je prikazana na grafi¢kom prilogu br. 1 Detaljnog
plana u mjerilu 1:1000.

0.3

Detaljnim planom se utvrduje organizacija prostora, de-
taljna namjena povrSina te uvjeti uredenja i koritenja
povriina. Na ovom podrudju se ne smiju graditi sadrZaji koji
bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijal-
no ugroZavali Zivot i zdravlje i rad ljudi, ili ugroZavali okoli3
iznad dopuStenih vrijednosti, niti se smije zemljiste uredivati
ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

1.0 DETALJNA NAMJENA POVRSINA
1.1

Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata Detal-
jnog plana odredena je detaljna namjena povrina za slijedede:

» prostor crkve sv. Mihovila,

+ Pastoralni centar,

- stanovanje.

1.2

Unutar pojedinih kategorija namjene povr§ina moguca je
realizacija slijedecih sadrZaja:

Prostor crkve sv. Mihovila se zadrZava u postojeéem
stanju. Uredenje okolia e se uskladiti s uredenjem otvorenog
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prostora Pastoralnog centra. To se odnosi na preoblikovanje
isto¢nog dijela uz crkvu, uz ofuvanje prostora nekadasnjeg
gabarita stare (poruSene) barokne crkve (isto¢na apsida).

Pastoralni centar se izgraduje s razli¢itim sadrZajima ko-
jima se osigurava funkcioniranje Zupskog ureda te rad i stano-
vanje Zupnika. Organizira se javni dio gradevine s u€ionicama,
dvoranom za skupove i intimni dio za stanovanje Zupnika i
boravak gostiju. Visina gradevine se odreduje s najvise
Po+P+1+krov.

Stambena namjena se odnosi na izgradenu, istoSnu parce-
lu na kojoj je smjeStena stambena gradevina, gradena kao
dvojna sa susjednim zapadnim dijelom. Uz stanovanje moguce
je u dijelu gradevine ili u ukupnoj gradevini, urediti manji,
mirni, poslovni prostor. Pomo¢ni prostori na juZnom dijelu
parcela su predvideni za uklanjanje. Do uklanjanja, na tim
pomoénim gradevinama nisu dozvoljeni zahvati dogradnje ili
nadogradnje.

2.0 REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
21

Prilikom izgradnje planirane gradevine Pastoralnog cen-
tra potrebno je u cijelosti realizirati uredenje okolnog, otvore-
nog prostora u smislu uredenja pje$ackih povrSina, prilaza
(pjeSackih i kolnih-interventnih) te zelenih povrSina i drvore-
da. Uredenje otvorenih povr$ina obuhvaca i uredenje otvore-
nih povr$ina uz crkvu.

3.0 URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI ZA GRADNJU | RE-
KONSTRUKCIJU GRADEVINA | UREDAJA
3.1 Oblik i veli¢ina gradevinske parcele

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana je formirano ukup-
no 5 parcela od kojih je jedna parcela u naravi pristup (put), a
ostale su gradevinske parcele.

Dio parcela se zadrZava u postojeé¢im granicama, dok se
parcela Pastoralnog centra mijenja u odnosu na dana$nju par-
celaciju te obuhvada Cest.zem 463/1, 463/3 463/5 i dio
Cest.zem 463/2 k.o. Kastel Kambelovac. To je potrebno preci-
zirati parcelacionim elaboratom, na temelju kojega je moguce
pri€i realizaciji zahvata u prostoru.

Plan parcelacije je prikazan na grafickom prilogu broj 4 u
mjerilu 1:1000 s oznakom i granicama parcela.

3.2 Gradevinska linija

Gradevinska linija nije posebno oznacena. Nova gradevi-
na Pastoralnog centra moZe se smjestiti na parceli unutar
posebno naznacene povrSine (povriina unutar koje se moZe
razviti tlocrt gradevine).

3.3 PovrSina za gradnju jedne ili viSe gradevina

PoloZaj i oblik povrSinaza gradnju jedne ili vie gradevina
su prikazani na grafickom prilogu broj 4 u mjerilu 1.:1000.
Buduca gradevina Pastoralnog centra se moZe smjestiti na
sjevernom dijelu gradevinske parcele, izvan zaStienog po-
drucja povijesne jezgre Kastel Kambelovca. PovrSina unutar
koje se moZe razviti tlocrt gradevine obuhvaca i povrinu bivse
stambene gradevine na Cest.zem. 463/3 s pratedim sadrZajima
na sjeveru.

Za parcelu Pastoralnog centra je, na grafi¢kom prikazu,
odredena i udaljenost povrSine za gradnju jedne ili vise
gradevina od granice susjednih parcela. Za ostale parcele je ta
povr$ina odredena u odnosu na postojece horizontaine gabarite
gradevina.

3.4 Prikljucenje parcele na javno-prometnu povrsinu
i komunalnu infrastrukturu

Plansko rjeSenje uredenja prostora osigurava svakoj
~+gfadevini (parceli) direktan pristup na javno-prometnu
povrSinu a prema grafickim prilozima Detaljnog plana.

Mijesto i nacin prikljucivanja parcele na komunalne ob-
jekte utvrdivat Ce se prema odredbama i grafikim prikazima
Detaljnog plana te uz suradnju s nadleZnim javnim i komunal-
nim poduzeéima.

3.5 Namjena gradevina

U skladu s namjenom povrSina odreduje se i namjena
pojedinih gradevina u obuhvatu Detaljnog plana. Stambena
gradevina moZe imati poslovni prostor za tihe sadrZaje u dijelu
ili u ukupnoj gradevini.

3.6 Maksimalna visina gradevina

Maksimalna visina gradevina na podru¢ju obuhvata De-
taljnog plana je odredena za svaku parcelu, odnosno gradevinu
na parceli, i naznaCena na grafi¢kom prilogu broj 4 u mjerilu
1:1000. Pastoralni centar se moZe izgradivati s visinom
PO+P+1+krov, odnosno moZe imati 11,0 m mjereno od srednje
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

3.7 Vrsta krova, nagib i pokrov

Postojeca crkva i stambene gradevine se mogu smatrati
oblikovno dovrienim gradevinama s krovovima. Buduéi Pa-
storalni centar se moZe oblikovati s krovom nagiba do 45° i
pokrovom od kupe kanalice ili crvenog crijepa. Krov i oluci
trebaju biti izvedeni tako da se oborinske vode ne slijevaju na
susjednu parcelu. Istak krova ne moZe biti veéi od 30 cm od
plohe procelja gradevine.

3.8 Uvjeti za arhitektonsko oblikovanije

Arhitektonsko oblikovanje Pastorainog centra treba, u
nacelu, poStivati tradiciju i graditeljsko nasljede urbanog tkiva
u koje se smjeSta i interpolira, uz mogué, pazljivo izbalansiran
otklon prema novijim tendencijama oblikovanja.

U koritenju materijala obavezna je upotreba kamena za
dio uli¢nog procelja (juZno procelje, minimum 40% procelja
obradeno u kamenu s pravilnim klesancima, kamenim
opSavom otvora, kamenim stepenistem). Sva procelja obraditi
u svijetlim tonovima.

3.9 Uvjeti za smjestaj vozila

Na parceli Pastoralnog centra predvida se podrumska
garaZa za smjeStaj osobnih i eventualno manjih teretnih vozila.
Pristup garaZi mora se osigurati sa istoéne strane preko
Cest.zem. 463/2. Za garazu se moZe Koristiti 1 postojeca
gradevina na parceli 463/5 k.o. Kastel Kambelovac.

Za stambenu gradevinu vozila se trebaju smjestiti na
samoj parceli (izgradena garaZa na zasebnoj parceli - 463/6).

3.10 Uvijeti 2a gradnju ograda

Ograda parcele Pastoralnog centra se. u pravilu, ne pred-
vida. Tehni¢kom dokumentacijom je mogude predvidjeti re-
konstrukciju postojeceg kamenog zida na juZnoj granici
parcele, prema ulici, uz eventualno izmjeStanje zida u dubinu
parcele. Zid se moZe rekonstruirati u postojecoj visini i posto-
jecem vezu kamena. Granica izmedu crkve i Pastoralnog cen-
tra se moZe obraditi zelenilom (na dijelu iza apside crkve).
Ograda prema postojecoj, istofnoj stambenoj gradevini se
moZe izvesti kao zelena Zivica ili od &vrstog materijala te
obloZiti kamenom ili obraditi profiliranim betonom (oZbukati
u svijetloj boji) do visine najviSe 1.5 m.

3.11 Uvjeti 2a za$titu okoline i oblikovanje okolisa

Uredenje terena parcele se provodi u odnosu na orijenta-
cijske nivelacione kote terena, koje su zadane na karakteri-
sticnim dijelovima podrucja

Zastita okolifa na mikrolokaciji Pastoralnog centra se
postiZe, prvenstveno, kroz odgovarajucu razinu komunalne
opremljenosti prostora kaoi kroz oblikovanje 1 uredenje javnih
otvorenih prostora.
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Zakvalitetno oblikovanje otvorenih povr§ina Pastoralnog
centra vaZna je realizacija visokog zelenila (drvoreda) uz
istonu granicu te sjevernu granicu parcele crkve. Takoder se
planira zadrZavanje postojeéih stabala (u mjeri u kojoj je to
moguce u odnosu na smjestaj budude gradevine) te uredenje
manjih oaza niskog zelenila na otvorenom prostoru - trgu,
izmedu crkve i Pastoralnog centra.

3.12 Uvijeti za gradnju skionista

Predvida se gradnja skloni3ta (zaklona) dopunske radija-
cijske zastite, otpornosti 50 kPa. Potrebno je osigurati 1,5 - 2,0
m” prostora zaklona po osobi.

4.0 POSEBNI UVJETI GRADENJA
4.1

Lokacijska dozvola za gradnju moZe se definirati na te-
melju odredbi Detaljnog plana i posebnih uvjeta, misljenja,
rjeSenja javnih i komunalnih poduzeca.

Posebni uvjeti su vezani uglavnom za zahvate na komu-
nalnoj infrastrukturi, za$titi spomenika kulture i zastiti okoli-
ne.

Sve posebne uvjete gradenja i rekonstrukcije utvrduje
nadleZno tijelo za ishodenje lokacijske dozvole na temelju
misljenja, rjeSenja i uvjeta drZzavnih tijela, javnih i komunalnih
poduzeca na osnovu posebnih zakona i drugih propisa done-
senih na temelju tih zakona.

5.0 SMJERNICE ZA NACIN KORISTENJA GRADEVINA
5.1

PoloZajem prostora u okviru najuZe centralne zone Kagtel
Kambelovca, uvjetovani su odredeni reZimi koriitenja
gradevine. Naime, planirani sadrZaj Pastoralnog centra je sre-
di3nja funkcija koja okuplja veliki broj posjetilaca u razli¢itim
vremenskim intervalima.

Podjednak prostorni zna&aj imaju zatvoreni kao i otvoreni
prostori samog Pastoralnog centra kao i crkve sv. Mihovila.
Stoga se sadrZaji gradevine na neki nadin trebaju "pretakati" u
otvorene prostore. To se postize rubnim postavljanjem
sadrZaja koje koristi veliki broj stanovnika unutar Pastoralnog
centra. Tako npr. prodajni prostor moZe imati potpuno neza-
visan prilaz, odijeljen od cjeline gradevine a istovremeno
vezan uz prostor centra,

Pravilan nadin kori$tenja gradevine pretpostavlja realiza-
ciju kompletnog uredenja otvorenih prostora oko gradevine,
glede uredenih pje3ackih povrSina, pristupa, zelenih povrina.

6.0 MJERE ZA OSTVARIVANJE PLANA
6.1

Detaljnim planom uredenja Pastoralnog centra su dobive-
ni detaljni podaci za ostvarenje plana s ciljem uredivanja,
oblikovanja i zaStite prostora, te je na temelju planskih poka-
zatelja mogude pri¢i kvalitetnoj realizaciji.

Provodenje Detaljnog plana ¢e se odvijati kroz jedinstve-
nu etapu realizacije u kojoj se po izgradnji glavne gradevine
Pastoralnog centra ureduje okoli. opremaju otvorene i zelene
povrSine.

Clanak 4.

U slu¢aju dvojbe ili nejasnoce Detaljnog plana, odnosno
neuskladenosti tekstualnih i grafi¢kih priloga, vaZeéim se sma-
traju graficki prilozi Detaljnog plana.

Clanak 5.

Ova odluka stupa na snagu danom objave u "Sluzbenom
glasniku grada Kastela".

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
GRAD KASTELA

Klasa: 021-05/96-02/06

Ur.broj: 2134/01-01-02-96-3

Vrgorac, 26. rujna 1996.godine

PREDSJEDNIK VIJECA:
Veselko Andromak

UvVOD

Na prostoru naselja Kastel Kambelovac potrebno je izgra-
diti Pastoralni centar kao sjediste Zupskog ureda i kao svoje-
vrsni centar okupljanja. Pastoralni centar je zami$ljen kao
prostor s viSe funkcija:

- ured Zupnika s arhivom i bibliotekom,

+ polivalentna dvorana za 100-150 mjesta, u¢ionica/e za
vjeronauk

- prostor za Caritas, Casne sestre, prodaju vjerskih knji-
ga, slika, skulptura i sl.,

- stan Zupnika i Kapelana sa kuhinjom i blagovaonicom,
+ 6 gostinjskih soba.

Za realizaciju tog sadrZaja potrebna je izrada Detaljnog
planauredenja, jer se radi o prostoru koji je dijelom obuhvaéen
granicom zaitite spomenicke cjeline Kastel Kambelovca
(rjeSenje broj 21-32/1-95. od 01. oZujka 1995. godine), odno-
sno to je podru€je u sastavu predjela istaknutog urbaniteta
jezgra naselja prema odredbama Generalnog urbanistickog
plana KaStela (SluZbeni glasnik opéine KaStela 6/92.).

Kako je izrada Detaljnog plana uredenja za ukupnu jezgru
izuzetno sloZena, a za Sto nedostaju i odgovarajuée geodetske
podloge, prihvaeno je da se za ukupno podrudje izradi Pro-
storna analiza predjela istaknutog urbaniteta jezgre naselja
Kastel Kambelovac kao L. faza prostorno planske dokumenta-
cije.

Po verifikaciji tog dokumenta, koji se izraduje uz suradnju
DrZavne uprave za zastitu kulturne i prirodne bastine, Povje-
renstvo u Splitu, pristupa se izradi Detaljnog plana uredenja
Pastoralnog centra KaStel Kambelovac u najuZem obuhvatu,
Tako je odredena granica obuhvata u veli¢ini od oko 3.300 m?
Sto podrazumijeva; postojecu crkvu sv. Mihovila, parcelu bu-
duceg Pastoralnog centra i susjedne stambene gradevine do
puta sa istoCne strane.

Plansko rjeSenje je izradeno uz koriStenje susjedne,
istofne stambene gradevine njene prenamjene i dogradnje za
potrebe Pastoralnog centra.

Mada je izrada plana ciljnai odredena strogo za rje§avanje
svih okolnosti gradnje bududeg Pastoralnog centra, bilo je
nuZno ispitati prostorne odnose $ireg podru¢ja koji u konacnici
i odreduju poloZaj gradevine i sve urbanistitke parametre
odabrane lokacije.

{. POSTANAK I RAZVOJ NASELJA

Kastel Kambelovac je jedino kastelansko naselje koje je
nastalo iz nekoliko utvedenih kastela, lociranih oko kambelo-
vacke uvale, za razliku od ostalih naselja koncentriranih oko
jedne jezgre. Postanak i razvoj danaSnjeg naselja vezuje se uz
napuStanje naselja na padinama Kozjaka. koja su opustoSena
turskim upadima i napadima Vlaha, ugarsko hrvaiskih poda-
nika. Krajem 15. i tijekom 16. st. grade se nova utvrdena
naselja na obali, Cime se oblikuje situacija koja je do danas
zatecena.

Kastelansko polje se dijeli na zapadno. trogirsko podrucje
i istocno splitsko podrucje. Na istoénom. splitskom podrudju
je smjedten Kasdtel Kambelovac sa sloZenom prostornom struk-
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turom koja je nastala spajanjem izdvojenih, utvrdenih cjelina.
Sve utvrde s pripadaju¢im seoskim kucama koje se grupiraju
oko njih javljaju se u 16. st. pod zajedniCkim imenom Kastel
Kambelovac.

Braca Nikola i Jerolim Cambi su 1478. godine dobili
dozvolu da na pustom stjenovitom oto€icu izgrade okruglu
kulu i most koji €e je povezati s kopnom, i to, vjerojatno juZno
od zgrade koju im je u oporuci iz 1453. godine ostavio otac
Franjo Cambi. Naselje, koje nosi ime Kambelovac, je 1566.
godine, zajedno s isto¢nim dijelom u kojemu se nalaze kuce
zaseljake, utvrdeno ogradenim zidom. Zapadno od tog kastela,
na poloZaju zvanom PiSkera, izgradili su seljaci sela KruSevika
(na padinama Kozjaka) dva kastela, Veliku i Malu PiSkeru,
koja se navode u opisu splitskog teritorija iz 1525. godine.
Naselje Tikvarin nastalo je sa zapadne strane Lu¢ice, na mjestu
zvanom PoZdorine, &ija izgradnja datira iz 1517. godine. Taj
kastel je kasnije Zenidbenom vezom presao u vlasniStvo obi-
telji Lipeo. Nesto zapadnije je od ranije postojao manji kastel,
izgraden otprilike u isto vrijeme kad i okrugla kula Cambi.
RuSevine i temeljni zidovi kastela Lipeo bili su vidljivi sve dok
se nije izgradila obala na PoZdorinama. Na mjestu kastela, koji
je bio zapadnije, obitelj Dudan je 1800. godine izgradila veliku
palacu. Kastel Grizogono je izgraden vjerojatno sredinom 17.
st. s juZne strane okrugle kule a isto¢no od Piskere (u kojoj su
njihovi koloni imali svoje kuce). Braca Frane i Petar Cambi su
1589. godine sagradili kucu s juine strane utvrdenog sela
Kambelovac. Izmedu Zupne crkve i perivoja obitelji Dudan
pruZa se kaStel Arneri, poznatiji kao Novo Selo, nastao krajem
16. st.

Kastel Kambelovac je vjerojatno poput Kastel Gomilice
bio okruZen zidinama (po nacrtu iz 1769. godine). U Kastel
Kambelovcu su takoder dobro ouvana seoska vrata. Kao 3to
je zajedniCko svim kastelanskim naseljima, tako je i Kambe-
lovac imao seoski trg (brce) i to smjesten na sjevernoj strani
naselja.

Kako su kastelanska naselja pred Eestim turskim upadima
i pusto$enjima, gradena na brzinu i u siromastvu, to su vjero-
jatno i kuée bile tek skromne prizemnice, gradene u suho,
pokrivene slamom. Tek se postupno uspostavlja tip kuce 16. i
17. stoljeca, kakve i danas nalazimo po kastelima. Izvomo su
kuce bile prizemnice s prostorijom u potkrovlju (takvih je malo
saCuvano). Postepeno se nadograduju $to se danas uo€ava po
zabatnim stranama. Krovovi su na dvije vode i njihova visina
ne prelazi razinu seoskih zidina. U prizemlju tipiCne stare
kaStelanske kuce je obi¢no konoba, u kojoj se Cuvaju poljopri-
vredni proizvodi, te §tala, a na katu spavace sobe.

Unutar prostora seoskih zidina nije bilo mjesta za seosku
crkvu pa su u Ka$tel Kambelovcu crkva sv.Martina i Zupna
crkva sv.Mihovila (gradena krajem 19. i pocetkom 20. st. u
oblicima neoklasicizma) podignute sa sjeverne strane sela.

Urbanisti¢ka cjelina (povijesna jezgra) Kaitel Kambelov-
ca je prvi put preventivno zadtiCena 1970. godine (Zavod za
zadtitu spomenika kulture broj 40-9/70. od 10.0Zujka 1970.
godine) kao zasti¢ena spomenicka cjelina s popisom estica
zemlje i zgrada koje ulaze pod taj rezim. DrZavna uprava za
zadtitu kulturne i prirodne bastine je ponovo razmatrala zastitu
spomenicke zone Ka3tel Kambelovca pa je 1988. godine
izvrSen komisijski obilazak terena i pregled arhivske doku-
mentacije. Nova izgradnja i dugogodiSnje iskustvo na tom
podrucju su ukazali na potrebu revizije granica zastite, odno-
sno suZavanje spomenicke zone na podrudje s najvrijednijim
spomenic¢kim cjelinama i pojedinacnim objektima. Temeljem
toga je Povjerenstvo u Splitu donijelo odgovarajuée rjeSenje
1. oZujka 1995. godine. i time, nad dijelom parcela, ukinulo
preventivnu zaStitu spomenika kulture. Navedeno rjeSenje vri-
jedi do upisa urbanisti¢ke cjeline u registar nepokretnih spo-

--menika kulture.

IL. OCJENA STANJA | MOGUCNOSTI PROSTORNOG
UREDENJA

1.12VOD IZ GENERALNOG URBANISTICKOG
PLANA KASTELA

Generalni urbanisticki plan KaStela izraden je 1992 godi-
ne (SluZbeni glasnik opéine KasStela 6/92.) za sva obalna
kaStelanska naselja u obuhvatu od 1.933,61 ha. Naselje Kastel
Kambelovac je obuhvaceno u veli¢ini od 212,79 ha i to na
podrucju od morske obale do padina Kozjaka. Prema progno-
zama tog Plana, do 2015. godine u naselju Ka$tel Kambelovac
se oCekuje 6000 stanovnika, 900 turista smjeStenih u turi-
stickim zonama i 1300 turista u naselje te 1200 radnih mjesta.

Najznacajniji prostor za razvoj naselja i novu gradnju jest
dio izmedu Ka3telanske ceste i Jadranske magistrale. Tako je
na dijelu od mora do Kastelanske ceste osigurano oko 45 ha
povrSine za gradnju, na dijelu od Kastelanske ceste do Jadran-
ske magistrale 113 ha a na dijelu iznad Jadranske magistrale
20,4 ha. Medutim, centar s posebnim graditeljskim vrijedno-
stima je povijesna jezgra naselja s neposrednim okoliSem.
Stoga je Generalnim planom taj prostor vrednovan kao predjel
istaknutog urbaniteta, od izuzetnog znacaja za identitet nasel-
ja. Svi zahvati u tom prostoru trebaju biti podredeni osnovnoj
vrijednosti graditeljskog nasljeda i neponovljivoj urbanoj ma-
trici naselja.

ReZimima uredivanja prostora u Generalnom urbani-
stitkom planu Kastela su odredena urbanisti¢ki dovrSena i
djelomi¢no dovrSena podrucja u svim naseljima na potezu od
mora do Jadranske magistrale, ukljucujuéi najvrijednija po-
drucja povijesnih jezgri naselja. Razvojne moguénosti povije-
snih jezgi se otvaraju, bez znacjanije nove gradnje. Posebno
se artikuliraju problemi oCuvanja vrijednosti prostora obale
kao cjeline. U funkcionalnom smislu vaZino je ocuvanje
mjeSanosti namjene (osim zona iskljuive namjene; turizam,
industrija, zelene povriine i sl.), posebno stanovanja, a u
morfoloSkom smislu ouvanje neizgradenih prostora te podi-
zanje razine uredenja i odrZavanja prostora.

Analizirani prostor spada pod reZim zaStite, odrZavanja i
revitalizacije povijesnih jezgri (1a) za koji se propisuje slije-
dece:

Cuvanje, zadtita i uredivanje vrijednosti podrugja kao cjeline
i posebno vrijednih objekata i komunalne opreme;

Onemogucéavanje gradnje novih objekata u predjelu i
kontaktnoj zoni, osim interpolacija po detaljno utvrdenim
uvjetima, uz isklju¢ivanje sadrZaja §to nisu u skladu s posto-
jecim moguénostima i vrijednostima, posebno onih koji traZe
intenzivni promet, te uredenjem podrucja preteZno za pjeSake;

MjeSovitom namjenom, s tim, da se odrZi povoljni odnos
objekata namjenjenih za rad, javne funkcije i stanovanje, te da
se uredenjem i opremanjem zgrada za stanovanje unaprijede
uvjeti Zivota stanovnika;

Rekonstrukcijom objekata §to predstavlja doprinos inte-
gritetu spomenika kulture ili zasti¢ene cjeline. Promjena ga-
barita postoje¢ih objekata moZe se odobriti temeljem
suglasnosti DrZavne uprave za zaStitu kulturne i prirodne
bastine.

U predjelima istaknutog urbaniteta omoguduju se
mjeSovite namjene objekata i prostora s tim da se prvenstveno
omogucuje povecanje prostora za javne funkcije i rad. Takoder
se predvida zadrzavanje funkcije stanovanja u veliini od
najmanje 40% od ukupne razvijene tlocrtne povrSine objekata
jezgre. MontaZni i okretni objekti (kiosci 1 sl.) ne mogu se
postavijati. u jezgrama naselja.

Generalnim urbanistickim planom Kas3tela je odredena
obveza dono$enja detaljnih planova uredenja prostora za po-
vijesne jezgre naselja.
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2. STANJE U PROSTORU

Podrucje obuhvata danas je djelomicno izgraden prostor
sa crkvom sv. Mihovila iz 19. st. na zapadnom dijelu, i stam-
benom izgradnjom na isto¢nom dijelu. Sredi$nji dio je neiz-
graden prostor u vlasnistvu Zupc sv. Mihovila Ark. Kastel
Kambelovac. To zemljiSte obuhvacda &est.zem. 463/1 k.o.
Ka3tel Kambelovac koja se koristi se kao otvoreni, djelomi¢no
uredeni prostor crkve.

Crkva sv. Mihovila je gradena koncem 19. i po&etkom 20.
st. u oblicima neoklasicizma. PoloZena je na mjestu stare
barokne crkve koja je bila orijentirana suprotno, u smjeru
istok-zapad. U trenutku kada se iskazala potreba za poveéan-
jem crkve, mjeStani su donijeli odluku o ruseniju stare i gradnji
potpuno nove crkve. Tako, samo apsida stare crkve na istoku
izlazi iz gabarita nove crkve. Od stare crkve je sauvan samo
zvonik.

Pred zapadnim ulazom u dana¥nju crkvu, nedavno je
izvedeno parterno rjeSenje ulaza koje nije uskladeno s ambi-
Jjentom pucke jezgre. Na isto¢nom dijelu parcele crkve postoji
vedi broj stabala i to Sempresa, kostela i palmi. Stabla su u
losem stanju, posebno Cempresi na juZnom dijelu.

Otvoreni, neizgradeni prostor zapadno od crkve, kao i
parcele individualne stambene izgradnje, smjeStene uz taj
otvoreni prostor dijelom (juZnim) spada pod reZim zastite
povijesne jezgre KaStel Kambelovca. Smisao zadtite tog pro-
stora jest da se safuva neizgradeno kontaktno podrudje uz
zidine i ulazna vrata u staro selo. NaZalost, dio tog prostora,
koji zauzimaju parcele stambenih kuéa (463/3 i 463/4) je
neplanski izgraden pomo¢énim gradevinama koje narusavaju
prostorne vrijednosti cjeline.

JuZni zid parcele 463/, koji tvori sjeverni rub ulice, nema
osobitih vrijednosti i moguée ga je ukloniti, odnosno prilago-
diti buduéem rjeSenju otvorenog prostora i Pastoralnog centra.

Recentna stambena izgradnja u obuhvatu Detaljnog plana
nije primjerena okolifu po gabaritu i oblikovanju i nema
arhitektonskih vrijednosti.

lil. PLANIRANO DETALJNO UREDENJE PROSTORA

3. KONCEPCIJA PROSTORNOG UREDENJA

Koncepcija uredenja prostora Pastoralnog centra zasniva
se na prostornom osmiSljavanju tog znaajnog dijela Ka3tel
Kambelovca uz uvaZavanje ogranitenja i zadatosti koje proi-
zlaze iz postojece urbane matrice naselja. To je relativno mali
prostor s dominantnim pjeSackim pristupom.

Kako je postojeca crkva bitni sadrZaj bududeg centra,
koncepcija prostornog uredenja polazi od Cinjenice da je uz
crkvu nuZno osigurati prostor za vjerske obrede na otvorenom
(otvorena crkva). To znagi da se juZni dio parcele Pastoralnog
centra ne smije izgradivati ili opremati fiksnim elementima
koji bi onemogu¢ili tu funkciju. Nadalje, juZni prostor parcele
Pastoralnog centra treba ostati neizgraden i radi ostvarenja
kontakta s povijesnom jezgrom i o€uvanje povijesnog prodelja
jezgre s ulaznim vratima.

Stoga je, jedino moguce smjestiti gabarit Pastoralnog
centra §to viSe na sjever uz postivanje obvezatnih udaljenosti
od susjednih parcela (minimalno 1,0 m).

Rjesenja gradevine Pastoralnog centra mogude je sagle-
davati u dvije varijante:

+ kao rjeSenje samostalne gradevine na parceli;

* kao rjeSenje dogradnje postojedeg stambenog obijekta,
pri Cemu se taj stambeni objekat prenamjenjuje i posta-
je dio Pastoralnog centra (administrativni i stambeni
prostor Zupnika).

MoZe se ocijenti, da se unoSenjem nove funkcije Pastoral-
nog centra, nece naruditi prostorni odnosi tog dijela Kastel
Kambelovca. Premda je to prostor specifi¢ne prostorne matri-

ce, malih dimenzija kuca i ulica, unoSenje novog sadrzaja‘je””
osmidljeno na nadin da volumen nove gradevine ne dominitd
i ne ugroZava postojece odnose.

4. DETALJNI PROGRAM IZGRADNJE | UREDENJA
PROSTORA

Nova gradnja na podru¢ju obuhvata Detaljnog plana moze
se promatrati u dva osnovna segmenta i to kao realizacija nove
gradnje na parceli buduéeg Pastoralnog centra te eventualna
rekonstrukcija postojecih gradevina. Detaljni program izgrad-
nje analiziran je za svaku parcelu, odnosno gradevinu, pa e
se tako za svaku pojedinatnu lokaciju definirati odgovarajuéi
program zahvata. Pojedine gradevine, odnosno parcele za koje
se daje prikaz programa gradnje, oznadeni su na grafickom
prilogu Detaljnog plana (list broj 4, Urbanistickotehnicki uv-
jeti, mjerilo 1:1000) na kojemu su prikazani i detaljni elementi
formiranja parcela i poloZaja povrSine unutar koje se moze
razviti tlocrt gradevine.

1. Lokacija Zupske crkve sv. Mihovila. Crkva se zadrfava
u postojeem gabaritu i Cest.zem. Unutar parcele crkve je
sauvan prostor koji zauzima gabarit poruSene stare crkve
(apsida na istoku, udaljena cca 5,0 m od isto&nog zida crkve).

2. Lokacija Pastoralnog centra. To je parcela na kojoj je
smjeStena buduca gradevina na nacin da s crkvom &ini jedin-
stvenu prostornu cjelinu. Jedinstvenost se ogleda, prvenstve-
no, u tretmanu otvorenih prostora koji su zajedni¢ki i
zajednicki se koriste bilo kao dnevni prostor posjetitelja i
korisnika Pastoralnog centra ili za vr$enje vjerskih obreda,
svetkovinai slavija. Pastoralni centar je smjeSten na sjevernom
rubu parcele 463/1 i obuhvaca i susjednu isto¢nu (dvojnu)
gradevinu, i to njen zapadni dio. Gradevinska linija nije
odredena kao obveza, ve¢ se omogucava ostvarenje kvalitet-
nog arhitektonskog rjeSenja u skladu s otvorenim povriinama
i crkvom kao snaznim prostornim reperom.

3. Postoje¢a stambena gradevina, dvojna istodni dio, na
kojoj se ne predvida promjena gabarita. PredlaZe se uklanjanje
neplanske gradevine na juZnom, zaStiéenom dijelu prostora.

4. Neizgradena parcela je u naravi put, pristup garaZama
postojecih stambenih gradevina, odnosno koristi se kao kolni
pristup gradevini Pastoralnog centra i krajnjoj isto¢noj
gradevini.

5. Isto¢na pomocna gradevina se zadrZava u postojeéem
gabaritu.

7. Pomocna gradevina (garaZa) stambene parcele broj 4.
1 dalje se zadrZava u postojecim gabaritima.

5. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Ostvarivanjem ciljevaikoncepcije organizacije i uredenja
prostora Pastoralnog centra do¢i ée, tijekom razdoblja realiza-
cije Detaljnog plana do promjena u postoje¢im odnosima.
Naime, uz sadrZaj crkve kao privlagne totke okupljanja, for-
mira se viSe funkcionalni prostor Pastoralnog centra, koji se
intenzivno koristi u razli¢itim vremenskim intervalima. To je
okupljaliste vjernika, Skolske djece, gotovo svih kategorija
stanovnika, za razliCite prigode (vjerski obredi, slavlja, admi-
nistrativne potrebe, proslave, vjencanja i sl.).

SadrZaj Pastoralnog centra je dominantna namjena s
uceS¢em od gotovo 48% u ukupnoj povrsini obuhvaéenoj
Detaljnim planom. Zajedno s prostorom crkve ukupno je pod
tom (vjerskom) namjenom 87% povrsine koja je obuhvacena
Detaljnim planom.

Postojece stanovanje zauzima 13% povrsine. To je posto-
Je€i objekti (isto¢ni dio dvojne, postojece gradevine), Ciju
gradevinsku parcelu treba uskladiti s granicama zastite povi-
jesne jezgre Kastel Kambelovac, odnosno ukloniti juZnu ne-
primjerenu gradnju pomo¢nih gradevina, koje su nastale
nasuprot seoskog zida s jedinim ofuvanitm vratima (uz K.Go-
milicu jedini ofuvani ulazi u povijesne jezgre).
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6. ISKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA ZA
NAMJENU POVRSINA | ZZGRADNJU

Naprijed opisanu namjenu povrSina moZe se detaljno
tlustrirati kroz prikaz kvantificiranih pokazatelja o strukturi
korisnika prostora te njihovom meduodnosu, odnosno uéescu
u ukupnoj povrsini obuhvacenoj Detaljnim planom.

Tabela 1. Iskaz povr$ina prema namjeni - planirano ure-
denje prostora

Prostor crkve sv.Mihovila 1.300 m?
Pastorani centar 1.580 m?
Stanovanje 420 m?
UKUPNO 3.300 m*
Tabela 2.
Pokazatelji ukupne gradnje na podrucju obuhvata
Broj| Priblizna MinMax| Max tlocrina| Max.brutoj Namjena
parcele| powrS.| izgradenost povisinaj powrSinaj gradevine
parcele| parcele % gradevine| gradevine
ot m? m2
1.1 *1300 crkva
2. 1580 20/40 650 2000| Pastoraini
centar
3. 340 20/40 100 250 Stambena
gradevina
4 35 0 0 0| Zajednicki
prilaz
5. 45 100 45 45( Pomoéna
gradevina
SVEGA| 3300

* Parcela crkve se zadrZava u postojedem stanju s posto-
jec¢im odnosima izgradenosti parcele

7. PROMET | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
7.1 Promet

Podrucje obuhvaceno Detaljnim planom je smjeSteno uz
povijesnu jezgru naselja - spomenicka cjelina - u gusto iz-
gradenom dijelu bez kolnih prometnica dovoljne Sirine da
omogucavaju normalni kolni promet. Stoga sve prometnice
tmaju karakter pjesacko-kolnih ulica u kojima dominira
pjeSacki promet. Kolni promet se planira u mjeri u kojoj se
osigurava kolni pristup gradevinama u slu¢aj intervencija i
opskrbe. Stoga se ne planira Sirenje horizontalnih gabarita
ulica.

Kolni pristup Pastoralnom centru rjefava se u skladu s
prostornim rjeSenjem kompleksa, odnosno sa istocne ulice
preko parcele 463/2 k.o. K.Kambelovac. U tom sludaju se
postojea pomoéna gradevina (Cest.zgrade 463/5) mozZe kori-
stiti kao garaZni prostor Pastoralnog centra.

PjeSacki promet naselja ne mijenja bitno postojeée toko-
ve. Vedi promet pjeSaka se oekuje na juznoj ulici uz sjeverni
zid jezgre. Naime, gradnjom Pastoralnog centra stvara se novo
Zariste okupljanja u razli¢itim vremenskim intervalima i ra-
zliCitog intenziteta. Slobodni, otvoreni prostor Pastoralnog
centra ujedno je i otvoreni prostor crkve koji se koristi za
razli¢ite manifestacije na otvorenom (vjerski obredi i dr.) a
ujedno se rjeSava kao ugodan trg za boravljenje na otvorenom.

7.2 Komunalne instalacije

Vodoopskrba i1 odvodnja Pastoralnog centra se rjeSava
priklju¢enjem na postojecu mreZu. Naime, posto se ne ofekuje
znacajnija potro$nja vode (sanitarni ¢vor, kuhinja), mogude je
priklju€ak vode izvesti na mjestu prikljucka crkve (zapadno
od crkve) a prikljuak na kanalizaciju na $ahtu juZno u pro-
metnoj povrSini juZno od crkve. Svi prikljucci ée se izvesti u
skladu s posebnim uvjetima komunalnog poduzeca "Vodovod

i kanalizacija”. U slijedecoj fazi, Pastoralni centar e se pri-
kljuciti na gradski kanalizacijski sustav Kastela s odvodenjem
fekalnih otpadnih voda na uredaj za pro¢i$éavanje na Ciovu.

8. ZASTITA PRIRODNIH, KULTURNIH | OSTALIH
KARAKTERISTICNIH VRIJEDNOSTI PODRUCJA

Unato¢ zateCenog stanja izgradenth struktura na Sirem
podrucju Pastoralnog centra, Detaljnim planom se predlaze
Citav niz zahvata, kojima se pridonosi realizaciji vise kvalitete
u okviru prirodnog okruZenja i zatite izuzetnog urbanog
fundusa. Zastitu kulturnih vrijednosti prostora treba ostvariti
ofuvanjem autohtone vrijednosti i formiranjem urbane struk-
ture prilagodene ambijentu. Arhitektonsko oblikovanje
gradevine mora pomiriti postojece konflikte, ublaZiti prijelaz
iz tradicijske strukture jezgre u nove dijelove, koji poloZajem
i oblikom gradevina u najvecoj mjeri demantiraju izuzetne
postojece vrijednosti naselja.

Na podru¢ju zahva¢enom Detaljnim planom nuZno je
uvaZavati reZim zaStite spomenicke cjeline Kastel Kambelov-
ca. To znaCi da juzni dio podruéja koje je pod zaStitom, treba
ucijelosti osloboditi nove gradnje i ukloniti izgradene, neprim-
jerene pomocne gradevine.

Zadtita prirodnih vrijednosti svodi se na ofuvanje zelenih
oaza i uredenje otvorenih povrina sadnjom odgovarajuéih
biljnih vrsta. Radi osiguranja hortikulturnog tretmana po-
drutja predlaZe se, kao obavezno sadnja drvoreda iz isto¢ni i
sjeverni rub parcele Pastoralnog centra. Ostali dio otvorenih
povriina moZe se rjeSavati sa zelenim plohama obradenim
niskim zelenilom.

9. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
I RATNIH OPASNOSTI

Moguénost elementarnih nepogoda je vezana uz klimat-
ske karakteristike i specifiCnosti podruéja, konfiguraciju tla,
odnosno inZinjersko-geoloske karakteristike tla.

Za podrucje Kastela nije izvrSenena detaljna seizmicka i
seizmotektonska rajonizacija. Na temelju seizmoloske karte
za povratni period od 500 godina moZe se utvrditi osnovni
stupanj seizmickog intenziteta koji ima vrijednost od 7° MCS
ljestvice s moguéim odstupanjima u intervalu od +/— 1°MCS
ljestvice. To znaci da izgradnja mreZe i gradevina infrai supra
strukture treba biti prilagodena uvjetima o gradenju na seiz-
moloSkom podrudju za spomenutu kategoriju (VI/VII stu-
panja MCS ljestvice).

Srednja godi¥nja koli¢ina oborina u Kastelima iznosi od
900 do 1000 mm ki¥e s mediteranskim reZimom padalina
(najviSe oborina u toku zimske polovine godine). Na podrudju
nema opasnosti od poplava zbog poloZaja i konfiguracije
terena i uz dobro izvedenu odvodnju oborinskih voda.

Po procjeni ugroZenosti, podrudje centra Kagatel Kambe-
lovca nije posebno izloZeno opasnosti od poZara, jer nema
zona sa znacajnijim poZarnim optereenjem zbog prisustva
zapaljivih materijala. S planerskog aspekta predvidene su sli-
jedece protupoZarne mjere:

«. dovoljne medusobne udaijenosti gradevina,

- osiguran pristup vatrogasnih vozila svim gradevinama
za efikasnu protupoZarnu intervenciju,

+ predvidena uli¢na hidrantska mreZa izvan zona
uruSavanja.

U skladu s "Kriterijima za gradnju sklonista i drugih
objekata za zaStitu na podru¢ju bivie opéine Kastela”, UR-
BOS, Split 1996. godine, za zastitu i spaSavanje stanovniStva
i materijalnih dobara od ratnog djelovanja treba osigurati
izgradnju skloniSta (zaklona) dopunske radijacijske zaStite,
otpornosti 50 kPa. Za skloniSte za zaStitu od radijacije su
propisani uvjeti debljine zidovai stropne konstrukcije u skladu
s ¢lankom 9. "Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova
i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi
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objekti za zastitu" (NN 2/91.).

Skloniste (zaklon) se gradi kao dvonamjenski prostor, koji
se u mirnodopsko vrijeme koristi kao skiadite i sl. To je
ukopani ili poluukopani prostor s nadstre$nicom nad otvorom,
tako da se na jednu osobu raduna 1,5-2,0 m* povrsine. Prostor
treba biti opremljen na nacin da osigurava visednevni boravak
(sanitarni Cvor, rezerva hrane i vode, oprema za spaSavanje,
priklju¢nice RTV i telefon isl.).

IV. OSNOVE UREDIVANJA, OBLIKOVANJA, ZASTITE
PROSTORA | OSTVARENJA DETALJNOG PLANA

10. IZRADA LOKACIJSKE DOZVOLE
| PROVODENJE PLANA

Izrada lokacijske dozvole kao podloge za uredivanje,
oblikovanje i zaStitu prostora, odnosno ostvarenje Detaljnog
plana, realizira se na temelju planskih postavki. Prema osnov-
nim planskim pokazateljima, utvrdenim kroz detaljnu namje-
nu povrina, kao i uvjete glede parcelacije prostora,
odredivanje prostora za gradnju unutar pojedinih parcela te
drugih uvjeta kojima se limitira intenzitet gradnje u prostoru
(pokrivenost prostora, izgradenost, visina gradevina i sl.),
moguce je odrediti lokacijsku dozvolu za svaki segment bu-
duceg koriStenja.

Na temelju Detaljnog plana mogudée je ishoditi lokacijsku
dozvolu za gradnju Pastoralnog centra u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju. Kako se ostali sadrZaji (crkva i stambene
gradevine) u obuhvatu Detaljnog plana zadrZavaju u posto-
je€im gabaritima, rekonstrukcija i tih objekata je mogudéa na
temelju odredbi Detaljnog plana.

Na temelju ishodene Iokacijske dozvole potrebno je izra-
diti parcelacioni elaborat s ciljem odredivanja to¢nih velitina
parcele za postojece i nova gradevinu.

11. OBLIKOVANJE GRADEVINE | OPREME

Uredivanje prostora, u smislu njegovog kvalitetnog obli-
kovanja i opremanja, jest znaCajni moment za bududi tretman
centralnog dijela Kastel Kambelovca. Takav stav proizlazi iz
centralne lokacije tog podru¢ja u okviru naselja Kastel Kam-
belovac, te iz Cinjenice neposredne blizine - kontakta s obli-
kovno najkvalitetnijim dijelom naselja - starom jezgrom i
crkvom sv. Mihovila.

Stoga se, kao generelni uvjet, postavlja postivanje osnov-
nih elemenata autohtonog oblikovanja, i to u smislu formiranja
volumena (usitnjenost, izbjegavanje velikih, "te$kih"” masa) te
u koriStenju detalja lokalne autohtone arhitekture (otvori, dim-
njaci, krov, kamen i sl.). Upravo iz oblikovnih razloga i po-
kuSaja da se postigne oblikovna ujednalenost prostora,
ograniava se vertikalni gabarit nove gradnje na maksimalno
podrum + prizemlje + kat + krov.

Osim kvalitetnog oblikovnog tretmana gradevine, u okvi-
ru zone Pastoralnog centra .od posebnog je zna¢aja i obliko-
vanje otvorenog prostora u smislu povezivanja Pastoralnog
centra, crkve i okolnih prostora. Parterna obrada tog dijela
podrazumijeva i uredenje zelenih povr3ina, pa je obveza for-
miranje drvoreda uz istoCnu i sjevernu granicu parcele. Uz
vegetacijsku obradu potrebno je osmisliti parterno rjedenje u
kombinaciji kamenog oploZenja i predfabriciranih elemenata
(3ljunak) za obradu podnih ploha i stepenica uz odgovarajude
oblikovanje urbanog inventara (kiupe, rasvjeta i ostalih eleme-
nata nuZnih za formiranje visoke kvalitete uredenja otvorenog
prostora).

12. 1IZRADA DRUGIH DOKUMENATA

Kako je ve¢ navedeno gradnja na podrudju obuhvata
Detaljnog plana se provodi direktno na temelju planskih
odredbi. Po ishodenoj lokacijskoj dozvoli, potrebno je izraditi
parcelacioni elaborat.

Zbog moguénosti da se na terenu budude gradevine Pa-

storalnog centra nadu arheoloski nalazi, potrebno je izvjestiti
DrZavnu upravu za zadtitu kulturne i prirodne bastine, Povje-
renstvo u Splitu, o danu pocetka zemljanih radova, kako bi
predstavnik tog Povijerenstva na terenu mogao ustvrditi posto-
Janje nalaza te eventualno dati uputstva izvodacu, odnosno
investitoru.

13. MOGUCNOST ETAPNOG OSTVARENJA
DETALJNOG PLANA

Smisao izrade Detaljnog plana jest definiranje svih ele-
menata za gradnju Pastoralnog centra. To je prostorni zahvat
koji poti¢u 1 stanovnici Kastel Kambelovca, pa se ofekuje da
¢e se gradnja centra odvijati u jednoj fazi. Sastavni dio graden-
jajesti uredenje okolisa gradevine centra i crkve, pa je nuZno
u istoj etapi predvidjeti i konagno uredenje ukupnog komplek-
sa.

V. ORIJENTACIJSKI TROSKOVNIK UREDENJA
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Prema odredbama Detaljnog plana safinjen je tabelarni
prikaz namjene povrSina. Posto se uredenje zemljista svodi na
uredenje parcele Pastoralnog centra svi trofkovi terete taj
prostorni zahvat.

Tro3kovi uredenja i komunalnog opremanja dijele se na
grupe:
- tro§kovi pripreme zemljista,
- troSkovi opremanja zemlji$ta objektima zajednicke ko-
munalne potrosnje,

« troSkovi opremanja zemljita objektima individualne
komunalne potro3nje.

VI ODREDBE ZA PROVODENJE DETALJNOG PLANA

0. OPCE ODREDBE
0.1

Izradeni Detaljni plan uredenja Pastoralnog centra Kastel
Kambelovac (u daljnem tekstu: Detaljni plan) se temelji na
smjernicama, ciljevima i zadacima utvrdenim u Generalnom
urbanistiCkom planu KaStela i Prostornoj analizi predjela
istaknutog urbaniteta -povijesna jezgra Kastela Kambelovca-.

Izrada Detaljnog plana se, nadalje, temelji na odredbama
Programa mjera zaunapredenje stanja u prostoru grada Kastela
(Sluzbeni glasnik grada Kastela 7/95.).

0.2

Detaljni plan obuhvaca povr§inu od oko 3.300 m?. Grani-
ca obuhvata je prikazana na grafi¢kom prilogu br. 1 Detaljnog
plana u mjerilu 1:1000.

0.3

Detaljnim planom se utvrduje organizacija prostora, de-
taljna namjena povrsina te uvjeti uredenja i koriStenja
povrsina. Na ovom podrudju se ne smiju graditi sadrZaji koji
bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijal-
no ugroZavali Zivot i zdravlje i rad ljudi, ili ugrozavali okoli§
iznad dopusStenih vrijednosti, niti se smije zemljiSte uredivati
ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

1.0 DETALJNA NAMJENA POVRSINA
1.1

Planiranim uredenjem prostora u okviru obuhvata Detai-
jnog plana odredena je detaljna namjena povrSina za slijedece:

prostor crkve sv. Mihovila,
« Pastoralni centar,

- stanovanje.

1.2

Unutar pojedinih kategorija namjene povrSina moguca je
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realizacija slijedeih sadrZaja:

« Prostor crkve sv. Mihovila se zadrZava u postojecem
stanju. Uredenje okoli3a ¢e se uskladiti s uredenjem
otvorenog prostora Pastoralnog centra. To se odnosi na
preoblikovanje isto¢nog dijela uz crkvu, uz ouvanje
prostora nekada$njeg gabarita stare (poruSene) barokne
crkve (istocna apsida).

» Pastoralni centar se izgraduje s razliCitim sadrZajim
kojima se osigurava funkcioniranje Zupskog ureda te
rad i stanovanje Zupnika. Organizira se javni dio
gradevine s u¢ionicama, dvoranom za skupove i intim-
ni dio za stanovanje Zupnika 1 boravak gostiju. Visina
gradevine se odreduje s najviSe Po+P+1+krov.

Stambena namjena se odnosi na izgradenu, isto¢nu parce-
lu na kojoj je smjeStena stambena gradevina, gradena kao
dvojna sa susjednim zapadnim dijelom. Uz stanovanje moguce
je u dijelu gradevine ili u ukupnoj gradevini, urediti manji,
mirni, poslovni prostor. Pomoéni prostori na juZznom dijelu
parcela su predvideni za uklanjanje. Do uklanjanja, na tim
pomoc¢nim gradevinama nisu dozvoljeni zahvati dogradnje ili
nadogradnje.

2.0 REZIMI UREDIVANJA PROSTORA
2.1

Prilikom izgradnje planirane gradevine Pastoralnog cen-
tra potrebno je u cijelosti realizirati uredenje okolnog, otvore-
nog prostora u smislu uredenja pjeSackih povr3ina, prilaza
(pjesackih i kolnih-interventnih) te zelenih povr$ina i drvore-
da. Uredenje otvorenih povrsina obuhvaca i uredenje otvore-
nih povrsina uz crkvu.

3.0 URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI ZA GRADNJU |
REKONSTRUKCIJU GRADEVINA | UREDAJA

3.1 Oblik i velitina gradevinske parcele

Na podrucju obuhvata Detaljnog plana je formirano ukup-
no 5 parcela od kojih je jedna parcela u naravi pristup (put), a
ostale su gradevinske parcele.

Dio parcela se zadrZava u postoje¢im granicama, dok se
parcela Pastoralnog centra mijenjaju u odnosu na danaSnju
parcelaciju te obuhvada Cest.zem 463/1, 463/3, 463/5 i dio
Cest.zem 463/2 k.o. Kastel Kambelovac. To je potrebno preci-
zirati parcelacionim elaboratom, na temelju kojega je moguce
pri€i realizaciji zahvata u prostoru.

Plan parcelacije je prikazan na grafickom prilogu broj 4 u
mjerilu 1:1000 s oznakom i granicama parcela.

3.2 Gradevinska linija

Gradevinska linija nije posebno oznacena. Nova gradevi-
na Pastoralnog centra moZe se smijestiti na parceli unutar
posebno naznacene povrSine (povrSina unutar koje se moZe
razviti tlocrt gradevine).

3.3 Povrsina za gradnju jedne ili viSe gradevina

Polozaj i oblik povr§ina za gradnju jedne ili viSe gradevina
su prikazani na grafickom prilogu broj 4 u mjerilu 1:1000.
Buduca gradevina Pastoralnog centra se moZe smjestiti na
sjevernom dijelu gradevinske parcele, izvan za$ticenog po-
dru¢ja povijesne jezgre Kadtel Kambelovca. PovrSina unutra
koje se moZe razviti tlocrt gradevine obuhvacéai povriinu bivie
stambene gradevine na Cest.zem. 463/3 s prateéim sadrZajima
na sjeveru.

Za parcelu Pastoralnog centra je, na grafickom prikazu,
odredena i udaljenost povrine za gradnju jedne ili viSe
gradevina od granice susjednih. parcela. Za ostale parcele je
ta povrSina odredena u odnosu na postojece horizontalne ga-

“barite gradevina.

3.4 Prikljucenje parcele na javno-prometnu povrsinu

i komunalnu infrastrukturu

Plansko rjeSenje uredenja prostora osigurava svakoj
gradevini (parceli) direktan pristup na javno-prometnu
povrSinu a prema grafi¢kim prilozima Detaljnog plana.

Mijesto i nacin prikljucivanja parcele na komunalne ob-
Jekte utvrdivat ¢e se prema odredbama i grafi¢kim prikazima
Detaljnog plana te uz suradnju s nadleZnim javnim i komunal-
nim poduze¢ima.

3.5 Namjena gradevina

U skladu s namjenom povrSina odreduje se i namjena
pojedinih gradevina u obuhvatu Detaljnog plana. Stambena
gradevina moZe imati poslovni prostor za tihe sadrZaje u dijelu
ili u ukupnoj gradevini.

3.6 Maksimalna visina gradevina

Maksimalna visina gradevina na podru¢ju obuhvata De-
taljnog plana je odredena za svaku parcelu, odnosno gradevinu
na parceli, i naznacena na grafickom prilogu broj 4 u mjerilu
1:1000. Pastoralni centar se moZe izgradivati s visinom
Po+P+1+krov, odnosno moZe imati 11,0 m mjereno od srednje
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

3.7 Vrsta krova, nagib i pokrov

Postojeca crkva i stambene gradevine se mogu smatrati
oblikovno dovr§enim gradevinama s krovovima. Buduéi Pa-
storalni centar se moZe oblikovati s krovom nagiba do 45° i
pokrovom od kupe kanalice ili crvenog crijepa. Krov i oluci
trebaju biti izvedeni tako da se oborinske vode ne slijevaju na
susjednu parcelu. Istak krova ne moZe biti veci od 30 cm od
plohe proc¢elja gradevine.

3.8 Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje

Arhitektonsko oblikovanje Pastoralnog centra treba, u
nacelu, postivati tradiciju i graditeljsko nasljede urbanog tkiva
u koje se smjesta i interpolira, uz mogué, pazljivo izbalansiran
otklon prema novijim tendencijama oblikovanja.

U koriStenju materijala obavezna je upotreba kamena za
dio uli¢nog procelja (juZzno proelje, minimum 40 % procelja
obradeno u kamenu s pravilnim klesancima, kamenim
opSavom otvora, kamenim stepeniStem). Sva procelja obraditi
u svijetlim tonovima.

3.9 Uvjeti za smjestaj vozila

Na parceli Pastoralnog centra predvida se podrumska
garaZa za smjeStaj oSobnih i eventualno manjih teretnih vozila.
Pristup garaZi mora se osigurati sa istofne strane ptreko
Cest.zem. 463/2. Za garaZu se moZe koristiti i postojeca
gradevina na parceli 463/5 k.o. Kastel Kambelovac.

Za stambenu gradevinu vozila se trebaju smjestiti na
samoj parceli (izgradena garaZa na zasebnoj parceli - 463/6).

3.10 Uvijeti za gradnju ograda

Ograda parcele Pastoralnog centra se, u pravilu, ne pred-
vida. Tehni¢kom dokumentacijom je mogude predvidjeti re-
konstrukciju postojeCeg kamenog zida na juZnoj granici
parcele. prema ulici, uz eventualno izmjestanje zida u dubinu
parcele. Zid se moZe rekonstruirati u postojecoj visini i posto-
jeCem vezu kamena. Granica izmedu crkve i Pastoralnog cen-
tra se moZe obraditi zelenilom (na dijelu iza apside crkve).
Ograda prema postojecoj, istonoj stambenoj gradevini se
moZe izvesti kao zelena Zivica ili od &vrstog materijala te
obloZiti kamenom ili obraditi profiliranim betonom (oZbukati
u svijetloj boji) do visine najviSe 1,5 m.

3.11 Uvjeti za zastitu okoline i oblikovanje okolisa

Uredenje terena parcele se provodi u odnosu na orijenta-
cijske nivelacione kote terena, koje su zadane na karakteri-



Strana 38 - Broj 6

SLUZBEN! GLASNIK GRADA KASTELA

26. rujna 1996. godine

stitnim dijelovima podrugja.

Zadtita okoliSa na mikrolokaciji Pastoralnog centra se
postiZe, prvenstveno, kroz odgovarajuéu razinu komunalne
opremljenosti prostora kao i kroz oblikovanje i uredenje javnih
otvorenih prostora.

Zakvalitetno oblikovanje otvorenih povrsina Pastoralnog
centra vaZzna je realizacija visokog zelenila (drvoreda) uz
isto¢nu granicu te sjevernu granicu parcele crkve. Takoder se
planira zadrZavanje postojecih stabala (u mjeri u kojoj je to
moguce u odnosu na smjestaj buduce gradevine) te uredenje
manjih oaza niskog zelenila na otvorenom prostoru - trgu,
izmedu crkve i Pastoralnog centra.

3.12 Uvjeti za gradnju skioniSta

Predvida se gradnja sklonista (zaklona) dopunske radija-
cijske zagtite, otpornosti 50 kPa. Potrebno je osigurati 1,5-2,0
m?2 prostora zaklona po osobi.

4.0 POSEBNI UVJET! GRADENJA
4.1

Lokacijska dozvola za gradnju moZe se definirati na te-
melju odredbi Detaljnog plana 1 posebnih uvjeta, misljenja,
rjeSenja javnih i komunalnih poduzeéa.

Posebni uvjeti su vezani uglavnom za zahvate na komu-
nalnoj infrastrukturi, zastiti spomenika kulture i zastiti okoli-
ne.

Sve posebne uvjete gradenja i rekonstrukcije utvrduje
nadleZno tijelo za ishodenje lokacijske dozvole na temelju
miSljenja, rjeSenja i uvjeta drzavnih tijela, javnih i komunalnih
poduzeca na osnovu posebnih zakona i drugih propisa done-
senih na temelju tih zakona.

5.0 SMJERNICE ZA NACIN KORISTENJA GRADEVINA
5.1

PoloZajem prostora u okviru najuZe centralne zone Kastel
Kambelovca, uvjetovani su odredeni reZimi koristenja
gradevine. Naime, planirani sadrZaj Pastoralnog centra je sre-
diSnja funkcija koja okuplja veliki broj posjetilaca u razliitim
vremenskim intervalima.

Podjednak prostorni zna¢aj imaju zatvoreni kao i otvoreni
prostori samog Pastoralnog centra kao i crkve sv. Mihovila.
Stoga se sadrZaji gradevine na neki nadin trebaju "pretakati” u
otvorene prostore. To se postiZe rubnim postavijanjem
sadrZaja koje koristi veliki broj stanovnika unutar Pastoralnog
centra. Tako npr. prodajni prostor moZe imati potpuno neza-
visan prilaz, odijelien od cjeline gradevine a istovremeno
vezan uz prostor centra.

Pravilan natin kori3tenja gradevine pretpostavlja realiza-
ciju kompletnog uredenja otvorenih prostora oko gradevine.
glede uredenih pjeSackih povrsina, pristupa, zelenih povriina.

6.0 MJERE ZA OSTVARIVANJE PLANA
6.1

Detaljnim planom uredenja Pastoralnog centra su dobive-
ni detaljni podaci za ostvarenje plana s ciljem uredivanja,
oblikovanja i zaStite prostora. te je na temelju planskih poka-
zatelja mogude prici kvalitetnoj realizaciji.

Provodenje Detaljnog plana ée se odvijati kroz jedinstve-
nu etapu realizacije u kojoj se po izgradnji glavne gradevine
Pastoralnog centra ureduje okoli§, opremaju otvorene i zelene
povrSine.

KORISTENA DOKUMENTACIJA

1. Prostorni plan opcine (bivie) Katela, 1992. godine
2. Generalni urbanistiki plan Kastela, 1992. godine

3. Osnova uredivanja i kori3tenja prostora grada
Kastela, 1995. godine

4. Izvjesce O stanju u prostoru i Program mjera za un-
apredenje stanja u prostoru grada KaStela, 1995. godine
5. Zavod za zastitu spomenika kulture: Proslost i
spomenici kaStelanske opcine, Zastita graditeljskog
nasljeda, 1969. godine

6. Zakoni i propisi

POGLAVARSTVO GRADA KASTELA

Na temelju ¢lanka 42. Statuta grada Kastela ("SluZbeni
glasnik grada Kastela", broj 4/94) i ¢lanka 8. Odluke o osni-
vanju ustanove "Gradska dvorana Kastela" ("SluZbeni glasnik
grada KaStela", broj 4/96) Gradsko poglavarstvo na 56. sjed-
nici odrZanoj 26. rujna 1996. godine, donosi

RJESENJE
o imenovanju Upravnog vijeca ustanove
GRADSKA DVORANA KASTELA

I

Imenuje se Upravno vijede ustanove “Gradska dvorana
Kastela" kao organ upravljanja ustanovom.

II
U Upravno vijeée imenuju se:

1. prof. OLGA TANGAR - za predsjednika
2. MISLAV POLIC - za &lana

3. ANTE SUSKO - za ¢lana

4. SPIRO MARKOV - za &lana

5. ZELJKO PLAZONIC - za ¢lana

6. ANTE BOTIC - za &lana

7. DAVOR MATIJACA - za &lana

8. ANTE MATIJACA - za ¢lana

9. VINKO KLISMANIC - za ¢lana

HI

Ovo RjeSenje stupa na snagu danom dono3enja i objavit
e se u "SluZzbenom glasniku grada Kastela".

Klasa: 022-05/96-01/14
Ur. broj: 2134/01-01-03-96-2
K. Sucurac, 26. rujna 1996. g.

GRADONACELNIK:
Mislav Polié, dipl.iur.
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