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|. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( “Narodne novine® br. 76/07, 38/09,
55/11, 90/11 i 50/12), Prostornog plana uredenja Grada Kastela (Sluzbeni glasnik Grada
Kastela 02/06, 02/09 i 02/12) te Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru
Grada Kastela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela 5-1/2006) propisana je izrada i
donoSenje Urbanistickog plana uredenja radne zone Kastel Luksi¢ (UPU br. 27 ) (u
daljnjem tekstu Plan).

Plan se izraduje unutar granica obuhvata koji je odreden PPUG Kastela, a povrSina
obuhvata iznosi 58,9 ha.

PolaziSte za izradu Plana je ostvarivanje osnovnih ciljeva propisanih Prostornim planom
uredenja Grada Kastela. Opc¢i cilj Prostornog plana uredenja Grada Kastela Zupanijskog
znacCaja je integralno planiranje i uredivanje prostora na nacelima odrZivog razvoja,
aktivno primjenjujuéi principe i raspolozive mjere zastite prostora. Na podrucju
gospodarskog razvitka cilj je razvoja Zupanije razvitak, koji se temelji na strategiji
generalnog proizvoda i strategiji odrZzivog razvitka razvojne ravnoteze, otvorenog
sustava, pune zaposlenosti, razvoja male privrede, prometne povezanosti i upravljanja
razvitkom.

Prioritetni zadatak izrade Plana odnosi se na uredenje buduce poduzetnicke zone
planirane Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije. Radi se o planiranoj zoni
gospodarske — poslovne namjene, K, izvan gradevinskog podrucja naselja, smjeStene u
pojasu izmedu auto ceste A1 i sjeverne granice naselja Kastel LukSi¢. Poslovna zona
nalazi se oko 2 km zapadno od planiranog kastelanskog priklju¢ka na auto cestu. Zona je
izduzena u smjeru istok — zapad gdje duZzina iznosi oko 2,5 km, a u smjeru sjever — jug
od 80 m do 350 m.

Izrada Plana odvija se u slijedec¢im fazama:

l. Prethodni radovi

Il. Nacrt prijedloga Plana (prethodna rasprava)
[l. Prijedlog Plana (javna rasprava)

V. Nacrt kona¢nog prijedloga Plana
V. Konachni prijedlog Plana
VI. ZavrSna obrada Plana

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima:
- Zakon o prostornom uredenju i gradnji ( “Narodne novine“ br. 76/07, 38/09, 55/11,
90/11i 50/12)
- Sadrzaj Prostornog plana uredenja propisan je «Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova» (“Narodne novine® br. 106/98, 39/04, 45/04, ispravak 163/04.)

Postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja propisan je Zakonom o
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prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine“ br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12).

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, zna€aj i posebnosti podruéja radne zone Kastel
Luksié (UPU br. 27)

Grad Kastela zauzima srediSnji dio bazena Kastelanskog zaljeva te se S$iri na sjever
obroncima planine Kozjak. Svojom velig&inom (56.9 km?) i brojem stanovnika (38474
prema Popisu iz 2011) Kastela spadaju u povrSinom manje, gusto naseljene jedinice
lokalne samouprave u Republici Hrvatskoj.

Na zapadu grad Kastela grani¢i sa gradom Trogirom a na istoku gradom Solinom. Na
sjeveru Kastela grani¢e sa opc¢inama Klis, Prgomet i LeCevica. Grad Kastela €ine naselja:
Kastel Gomilica, Kastel Kambelovac, Kastel LukSi¢, Kastel Novi, Kastel Stari, Kastel
Suéurac i Kastel Stafili¢.

Kastel LukSi¢ ima povrSinu 1125 ha. Njegov udio u ukupnoj povrsini Grada Kastela
iznosi 19.8%.

Stanovnistvo

Popisom 2001. god. utvrdeno je da je na podru¢ju Grada Kastela bilo 34 103 stanovnika.
Popisom iz 2011. utvrden je broj stanovnika 38 667, Sto pokazuje da podrucje Grada
Kastela karakterizira visok prirodni prirast stanovniStva u odnosu na drzavu i Zupaniju.

Reljef

Kastelanski bazen je reljefno raznolik prostor koga obiljezavaju ravni i blago nagnuti
dijelovi u srediSnjem, priobalnom dijelu te strmiji i jako strmi tereni koji se protezu prema
sjevernim rubovima prostora grada. Ravni dijelovi su mlade geolosSke formacije koje Cine
naslage plavinskog diluvijalnog materijala ispod humusnog produktivnog sloja. Blaze
nagnuti tereni su fliSne padine Kozjaka koje zauzimaju najveée povrsine Kastelanskog
polja. Unutar ovih fli8nih formacija nalazimo formacije vapnenca i slojeva dolomita koji
se protezu u karakteristicnim gredama uzduz Kastelanskog polja. Nagnuti fliSni tereni su
zbog svog sastava potencijalna kliziSta osjetljiva na eroziju. Strmi tereni su padine
vapnenackih grebena koji se spustaju prema priobalnom pojasu. Pogodniji za izgradnju
su zaravnjeni i blaZze nagnuti tereni, na koje odpada viSe od polovine ukupne povrsine
zemljista. Zajednicko pozitivno obiljezje prostora grada Kastela je i povoljna, isklju€ivo
juzna ekspozicija terena.

Hidrogeoloske prilike

HidroloSke prilike na podrucju grada Kastela uvjetovane su geolo$kim sastavom, prije
svega dominiraju¢im fliSnim nepropusnim padinama. Na fliSu voda otjeCe povrSinski i
razmjerno nagibu terena uglavnom prema moru. Strmi nagibi planinskog podnozja
Kozjaka i mala Sirina priobalja uvjetovali su formiranje velikog broja povremenih buji¢nih
tokova kao dominantnog oblika povrsinske hidrografske mreze Kastelanskog priobalja,
bez stalnih vodotoka.

2

ARHEO d.o.0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE

Klima

Geografski polozaj i Siroka otvorenost prema moru odreduje pripadnost podrucja grada
Kastela pojasu mediteranske klime “jadranskog tipa” (semiaridni tip klime) C&ija su
obiljezja vruc¢a i suha ljeta te blage i vlazne zime sa velikim brojem suncanih sati (oko
2700) te izrazenom vjetrovitoSc¢u (vise od 100 dana s jakim i vise od 30 dana s olujnim
vjetrom godiSnje, pretezito bura i jugo).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prioritetni zadatak izrade Plana odnosi se na uredenje buduce poduzetnicke zone
planirane Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije. Radi se o planiranoj zoni
gospodarske — poslovne namjene - K, izvan gradevinskog podrucja naselja, smjestene u
pojasu izmedu auto ceste A1 i sjeverne granice naselja Kastel Luksi¢. Poslovna zona
nalazi se oko 2 km zapadno od planiranog kastelanskog prikljucka na auto cestu. Zona je
izduZena u smjeru istok — zapad gdje duZina iznosi oko 2,5 km, a u smjeru sjever — jug
od 80 m do 350 m.

Zona poslovne namjene juznim dijelom ulazi u zastitni pojas autoceste.

NajviSa toCka na podruCju obuhvata Plana nalazi se na krajnjem istocnom dijelu
obuhvata i iznosi 309,72 mnv, a najniza toCka Plana nalazi se na krajnjem
sjeverozapadnom dijelu obuhvata i iznosi 248,44 mnv. ProsjeCna nadmorska visina
obuhvata iznosi cca 279,08 mnv.

Podrucje obuhvata Plana

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Temeljni problemi gospodarstva Grada Kastela su nepovoljna gospodarska struktura,
zaostala tehnologija te nepovoljna kvalifikacijska struktura radnog kontingenta
stanovnistva.

Kao dio procesa gospodarske transformacije znacajan je porast udjela trgovine odnosno
dolazak velikih trgovackih lanaca u podrucje Kastela (posebno isto¢ni dio). lako oni
znacCe kratkoro€no povecanje radnih mjesta ipak je potreban oprez u smislu njihovih
konacnih efekata (postupno gasenje dijela manijih trgovackih sadrzaja).

Potrebe gospodarskog razvitka Grada Kastela uvjetuju da se pride dovrSenju i proSirenju
uredenog urbanog prostora koji moze prihvatiti nove gospodarske sadrzaje i osigurati
prostor za razvitak komunalnih i drugih sluzbi. Osnovna postavka za ,otvaranje® vecih i
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komunalno opremljenih radnih zona je svakako blizina velikog grada tj. potencijalnog
trziSta, Sto povelava atraktivnost ovog podruCja za smijesStaj poslovnih, servisnih,
trgovackih i skladisnih djelatnosti.

Prednost i pogodnost ovog podru€ja zasniva se na istaknutom geoprometnom i
geostrateSskom polozaju koji je viSestruko potenciran polozajem uz vazni medudrzavni
prometni pravac, autocestu A1, te blizinu Grada Splita kao velikog razvojnog sredista.

Planom se u odabiru prostorno razvojne strukture te postavi koriStenja i namjene
povrSine u razmatranje uzima i Sire podrucje izvan granica obuhvata Plana.

1.1.3. Infrastrukturna opremlijenost

Cestovni promet

Juznom granicom obuhvata plana prolazi autocesta, cesta drzavnog ranga, predvidena
buduca Jadranska autocesta, ujedno auto cesta Split — Zagreb (dionica K. LukSi¢, duljine
cca 3km).

Unutar obuhvata plana osiguran je zastitni koridor za postojeéu trasu autoceste Sirine
40 m.

Citavo podrugje obuhvata Plana nema nikakve prometne infrastrukture ve¢ ¢e se razvoj
iste vezati na popreCne pravce (vezuju zagorski dio uz obalni) planiranih prometnica
(nastavak postojecih) istoéno i zapadno od obuhvata, Z 6091 Unesié-Prgomet-Plano i Z
6098 (Drni8) Kljaci-LeCevica-Kastel Stari, te na poslovnu zonu isto€no od obuhvata
Plana.

Materijalna ograniCenja su temeljni razlog kvalitativnog zaostajanja cestovne
infrastrukture.

Komunalno opremanje naselja odnosno ovakvih poslovnih zona ima za cilj poboljSanje
uvjeta Zivota i rada, ali i zastitu prirodnih vrijednosti odnosno okolisa, prvenstveno
izvedbom sustava odvodnje koji bi trebali sacuvati kvalitetu podzemnih voda. Cil]
prostornog uredenja u odnosu na prometnu i komunalnu infrastrukturu je prvenstveno
kompletiranje tj. izgradnja prometne mreZze u smislu osiguranja potrebnih profila
prometnica ili ulica radi racionalnog koriStenja prostora. Unapredenju ce isto tako
doprinijeti izgradnja svih planiranih vodova infrastrukture.

Energetski sustav

Elektroopskrba

Osnovna industrijska transformacija Grada Kastela nalazi se u Kastel Suc€urcu sa nivoa
110/35 kV, koja je na elektroenergetski sustav Hrvatske povezana dalekovodom DV
2x110 kV Kastela-Konjsko i DV 2x110 kV Kastela -Trogir.

Na podrucju obuhvata Plana nema postojecih infrastrukturnih elemenata elektroopskrbe.
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Plinoopskrba

Juznim dijelom obuhvata ovog Plana izvedena je trasa magistralnog plinovoda PC/MRS
Benkovac-PC Dugopolje (MRS Split) DN 500/75, a u skladu s tim i njegov zastitni pojas
Sirine 30 m lijevo i desno od osi plinovoda. Plinovod posjeduje uporabnu dozvolu.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Grad KaStela se opskrbljuje vodom iz zahvata na izvoriStu rijeke Jadro. Voda se
transportira glavnim vodoopskrbnim cjevovodom & 800 mm do CS K.LukSi¢i @ 700 mm
do CS K. Stafilic. Na podrugju vodopskrbe su tri podsustava: K.Suéurac, K. Luksi¢ i
K.Stafilic. Svaki od podsustava se sastoji od procrpne stanice, vodospreme i
distribucijskih cjevovoda s vodovodnom mrezom.

Podrucje grada Kastela se u odnosu na javni sustav vodoopskrbe moze podijeliti na tri
visinske zone. Postojeéi sustav pripada iskljucivo I. zoni.

Sirenjem vodoopskrbnog sustava u podrugje visih zona, a isto tako dogradnjom sustava
u |. zoni iskoristit ¢e se planirane koliCine, te rijeSiti problem kvalitetne vodoopskrbe
pripadaju¢eg stanovniStva i problem sanitarne ispravnosti vode koju svakodnevno
koriste.

Na podrucju obuhvata Plana nema postojecih infrastrukturnih elemenata vodoopskrbe.

Odvodnja otpadnih voda

Na podru¢ju Grada Kastela predviden je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, Sto
znaci da se otpadne sanitarno-tehni¢ke vode odvode i prociS¢avaju zasebnim sustavom, a
otpadne oborinske vode odvode do prijemnika zasebnim sustavom.

Unutar obuhvata Plana nema izgradenog sustava odvodnje otpadnih voda.

Temeljni zakljuak viSegodiSnjeg izu€avanja problema enormnog zagadenja
Kastelanskog zaljeva jest nuznost odvodenja svih otpadnih voda, koje mu gravitiraju,
izvan tog osjetljivog i vrijednog akvatorija. U konacnom rjeSenju KasStelanski zaljev ne
smije biti recipijent nikakvih otpadnih voda, bez obzira na stupanj prociséavanja.

Uvazavajuéi takav osnovni zahtjev, usvojeno je rjeSenje odvodnje otpadnih voda koje
gravitiraju Kastelanskom zaljevu, kroz dva kanalizacijska sustava:

e sustav Split-Solin i
e sustav Kastela-Trogir.

Oba kanalizacijska sustava, u konaénoj fazi realizacije, odvode otpadne vode izvan
akvatorija Kastelanskog zaljeva. Otpadne vode Kastela, zajedno s otpadnim vodama
Trogira i naselja na Ciovu, skupljat ¢e se kanalizacijskim sustavom Kastela-Trogir,
pro€iS€avati na uredaju za proCiS¢avanje smjeStenom na podrucju Divulja i ispustati u
more Splitskog kanala dugim podmorskim ispustom.

Na podrudju obuhvata Plana nema postojecih infrastrukturnih elemenata za odvodnju
otpadnih voda.

5

ARHEO d.o.0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE

Zastita voda
Podrucdje obuhvata predmetnog plana pripada IV. zoni sanitarne zastite izvorista rijeke
Jadro.

IV. zona sanitarne zastite izvoriSta sa zahvacanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti obuhvaca sliv izvoriSta izvan Ill. zone s mogucéim
te€enjem kroz pukotinsko i pukotinsko-kavernozno podzemlje u uvjetima velikih voda, do
vodozahvata u razdoblju od 40 do 50 dana.

U IV. zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvac¢anjem voda iz vodonosnika s pukotinskom
i pukotinsko-kavernoznom poroznosti zabranjuje se:

— ispustanje neprociséenih otpadnih voda,

— gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i oneciScujucih tvari za vode i vodni okolis,
— gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

— uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i oneciSc¢ujucih tvari, izuzev
uskladidtenja koli¢ina loz ulja dovoljnih za potrebe domacinstva, pogonskog goriva i
maziva za poljoprivredne strojeve, ako su provedene propisane sigurnosne mjere za
gradenje, dovoz, punjenje, uskladistenje i uporabu,

— gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata
(tankvana),

— izvodenje istraznih i eksploatacijskin buSotina za naftu, zemni plin kao i izrada
podzemnih spremista,

— skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je
dopusteno graditi prema odredbama vazecCeg Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona
sanitarne zastite izvorista

— gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za
prikupljanje ulja i masti i odgovarajuc¢eg sustava procis¢avanja oborinskih oneciséenih
voda i

— upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja ve¢eg opsega.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prema podacima Prostornog plana uredenja Grada Kastela na podrucju obuhvata Plana
nema zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih objekata.

Na podrucju obuhvata plana nalazi se podruCje EkoloSke mreze Republike Hrvatske
HR1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska zavala - podrucje oCuvanja znacCajno za ptice
(podrucje znacCajno za ocCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja divljih vrsta ptica od
interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista, te za oCuvanje migratornih vrsta
ptica).

1.1.5. Obveze iz Prostornog plana uredenja Grada Kastela

Planom uredenja utvrduju se uvjeti uredenja prostora za gradevine i zahvate u prostoru
u skladu s odredbama Odluke o donoSenju PPUG Kastela.
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Prostornim planom su odredene zone za izdvojene namjene izvan gradevinskih podrucja
naselja, kao $to je gospodarska — poslovna (Kastel Luksi¢).

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Prostorni razmjestaj poslovnih i proizvodnih namjena treba zasnivati na postojecem
rasporedu gospodarskih djelatnosti na nacin da se povrSine proizvodnih namjena koje ne
udovoljavaju kriterijima zastite okoliSa s obzirom na osjetljivost prostora, postupno
zamjenjuju sadrzajima poslovnih hamjena.

Na podruCju Grada Kastela ne mogu se planirati proizvodne-industrijski kompleksi
bazicne industrije, kemijske industrije, proizvodne-preradivacke industrije i sve
gospodarske djelatnosti koje imaju nepovoljni utjecaj na okolis. Za postojeée proizvodne
industrijske objekte ili komplekse (bazi¢ne kemijske preradivacke industrije i sl.) koiji
nepovoljno utjeCu na okoli5, ne moZe se planirati povecanje povrSina i drugih
intervencija u smislu poveéanja prostornog i proizvodnog kapaciteta proizvodnih objekata
kao ni obnova ili zamjena tehnoloSke opreme postojeceg proizvodnog kapaciteta.

Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina gospodarske namjene moguce je izgraditi
jednu ili viSe gradevina osnovne namjene s moguéno$¢u gradnje podrumskih etaza u
svim gradevinama.

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti — poslovnih djelatnosti (K):

Osnovna namjena ove zone su trgovacki prostori, gradske robne kuce i trgovacki centri,
skladisni prostori te poslovni, uredski, usluzni i sl. sadrzaji. Na ovim povrSinama mogu se
graditi i ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu, javne garaze, Sportske povrsine,
gradevine javne i drustvene namjene. U ovoj zoni je isklju¢ena stambena i gospodarska
industrijska namjena. Iznimno, u okviru zona poslovne namjene omogucava se na jednoj
gradevnoj Cestici izgradnja jedne stambene jedinice maksimalne brutto povrSine 150 m2.
Iznimno, u okviru ovih zona izvan obuhvata GUP-a omogucava se izgradnja sadrzaja
namijenjenih proizvodnim (zanatskim) djelatnostima.

Minimalna povrSina gradevne Cestice osnovne namjene je 2000 m2. Minimalna
udaljenost gradevine od ruba Cestice jednaka je polovini visine gradevine do vijenca.
Gradevna Cestica mora imati pristup na javno-prometnu povrSinu minimalne Sirine kolnika
5.5 m. Minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 5m. Maksimalna visina gradevine
je 10m mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do kote vijenca, a za
Cestice vece od 4000m2 maksimalna visina mjereno od najnize kote uredenog terena uz
gradevinu do kote vijenca.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 (40%). Maksimalna
izgradenost podzemnog dijela Cestice je 0,50 (50%) uz uvjet da podzemni dijelovi
gradevine ne prelaze najnizu kotu uredenog terena uz gradevinu. Najmanje 20%
povrSine gradevne Cestice je potrebno urediti kao zelenu povrSinu (travne kocke se ne
smatraju zelenom povrsinom). PovrSine gradevne Cestice obradene kao nepropusne
(krovovi ravni ili kosi, terase, asfaltirane povrSine, vodonepropusno poplo¢ane staze itd.)
mogu biti do 70% povrsine Cestice.
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1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni€enja razvoja u odnosu
na demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

Radni kontingent stanovnistva Grada kao i radni kontingent Sireg podruc¢ja €ine bazu
razvoja ove poslovne zone.

Kako je podrucje obuhvata ovog Plana potpuno neizgradeno nema nikakvih ograni¢enja

u planiranom razvoju zone, te su ostvarive sve moguénosti koje su predvidene i
Prostornim planom uredenja Grada Kastela.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
2.1.1. Demografski razvoj

Demografski razvoj podrucja ovakve namjene nemoguce je promatrati izdvojeno, jer je to
potpuno nenastanjena zona, u kojoj ¢e se raditi i boraviti povremeno koristeéi ponudene
sadrzaje unutar zahvata.

Radni kontingent stanovnika Grada Kastela samo ¢e jednim dijelom Koristiti promatrani
prostor dok se veci dio oCekuje s okolnog podrucja, grada Splita i Trogira, koji su u blizini
podrucja obuhvata Plana.

Zbog samog prometnog polozZaja kao konzumenti sadrzaja proizvodne zone oCekuju se

iz daleko Sireg podrucja pa je i razmjestaj ponudenih sadrzaja postavljen s ciliem da
privuCe i te korisnike.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
Planirana prometna i komunalna infrastruktura determinirana prostornim planovima viseg
reda (Prostorni plan uredenja Grada Kastela) sugeriraju osnovu planske prometne

infrastrukture unutar zone obuhvata ovog plana.

Citavo podrugje obuhvata namijenjeno je za poslovne sadrzaje bez nepovoljnog utjecaja
na okolis i njihove prateCe sadrzaje.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Radna zona Kastel LukSi¢ biti ¢e potpuno infrastrukturno izgradena tj. planira se
izgradnja plinske mreze, niskonaponske elektricne mreze s potrebnim trafostanicama
10(20)/04 kV, telekomunikacije, vodoopskrbe i odvodnje s proCistatem otpadnih voda.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE

2.1.4. OCuvanje prostornih posebnosti poslovne zone

Kako prostor radne zone Kastel LukSi¢, nema prepoznatljivih, a time ni svojih posebnosti
ovim ¢e se planom odrediti karakter, nacin koriStenja, a tek potom i uvanje njegovog
identiteta kao novostvorenog urbanog prostora.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja poslovne zone

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno- povijesnih i ambijentalnih cjelina

Razmijestaj cestovnih pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove kojima je
za cilj grupirati sadrzaje poslovne zone uz 5to manje troSkove komunalnog opremanja
svakog pojedinog bloka, a time i svake pojedine gradevinske ¢estice unutar bloka.

Iz svega prije navedenog proizasli su ciljevi za formiranje takvih blokova kako bi se
realizaciji planskih zahvata moglo pristupiti fazno tj. uz manje troSkove opremanja
prostora.

To bi se ostvarilo tako da nakon realizacije poCetne faze ona sama inicira i financira
postepenu realizaciju Citavog plana, a potom po potrebi i Sire.

2.2.2. Unapredenje uredenja radne zone i komunaine
infrastrukture

Kako se radi o potpuno neizgradenom podru€ju ne moze se govoriti o unapredenju
uredenja vec kako je prije reCeno stvaranju potpuno novog identiteta ponudenog prostora
u smislu razmjestaja poslovnih i proizvodnih (zanatskih) djelatnosti te pratece
infrastrukture.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenje prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeeg stanja i
razvojnih moguénosti te obveza iz Prostornog plana uredenja Grada Kastela (Sluzbeni
glasnik Grada Kastela 02/06, 02/09 i 02/12).

Prostor obuhvata ovog plana namijenjen je za poslovnu zonu (K) na kojoj se mogu graditi
trgovacki prostori, gradske robne kuce i trgovacki centri, skladiSni prostori te poslovni,
uredski, usluzni i sl. sadrzaji.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

. OBRAZLOZENJE
Funkcionalne cjeline poslovne zone upotpunjene su zonama zastitnog zelenila napose
uz koridore prometnica.

Ovo podrucje treba dozivjeti transformaciju iz neuredenog podrucja u uredenu poslovnu
zonu. Ista ¢e se moci realizirati podizanjem standarda podru¢ja gradnjom nove
prometne mreze koju treba pratiti opremanje prostora komunalnom infrastrukturom.

3.2. Osnovna namjena prostora

U zoni obuhvata Plana predvidene su povrSine sljede¢ih namjena:
K - poslovha namjena

Z — Zastitno zelenilo

IS — povrsine infrastrukturnih sustava

Gospodarska namjena — poslovna — K

Osnovna namjena poslovne zone su trgovacki prostori, trgovacki centri, skladisni prostori
te poslovni uredski, usluzni i sl. sadrzaji. Na ovim povrSinama mogu se graditi i
ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu, javne garaze, Sportske gradevine,
gradevine javne i drustvene namjene (namjena zone je K- poslovna namjena).

U ovoj zoni je isklju¢ena stambena i gospodarska industrijska hamjena. Unutar poslovne
zone ne mogu se planirati proizvodno-industrijski kompleksi i kompleksi bazi¢ne
industrije, kemijske industrije, proizvodno preradivacke industrije i sve gospodarske
djelatnosti koje imaju nepovoljni utjecaj na okoli§. Iznimno, omogucava se izgradnja
sadrzaja namijenjenih proizvodnim (zanatskim) djelatnostima (npr. proizvodnja i montaza
strojeva i opreme, namjestaja, predmeta od gume, plastike i tekstila, mala brodogradnja
itd.).

Zastitne zelene povrsine — Z
Na ovim povrS§inama mogu se uredivati zelene povrsine, te graditi i postavljati gradevine i
uredaji infrastrukture (vodovi, cijevi, stupovi, ormarici i sl.).

PovrsSine infrastrukturnih sustava - IS

Povrsine infrastrukturnih sustava — IS su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine
prometa grade se i ureduju:

- ulicna mreza

- koridori infrastrukture

- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda

- pjeSacke zone i putevi

- biciklistiCke staze i trake
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin
koriStenja i uredenja povrsina

Ukupna povrsina obuhvata Plana 58,9 ha

Negradive povrsine

1) Ukupna povrsina infrastrukturnih sustva (IS) 20,58 ha
- povrSina zastitnog zelenila unutar cestovnog koridora (2,02ha)

2) Ukupna povrsina zastitnog zelenila (2) 1,48 ha

Sveukupno negradivih povrsina 22,06 ha

Gradive povrsine

2) Poslovna (K) 36,84 ha

Ukupno gradivih povrsina 36,84 ha

Unutar obuhvata Plana (58,9ha) negradive povrSine zauzimaju 22,06 ha Sto iznosi
37,45% ukupne povrsine obuhvata.

Od toga na zastitno zelenilo unutar cestovnog koridora otpada povrsina od 2,02 ha sto
¢ini 9,15 % negradivih povrsina.

Kada se ozelenjenim povrSinama unutar obuhvata Plana doda povrSina od minimum
20% ozelenjenih gradivih povrSina dobivamo povrSinu od 10,87 ha ili 18,45% ukupne
povrSine obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (58,9ha) povrSine za gradnju objekata poslovne namjene — (K)
zauzimaju 36,84 ha ili 62,54 %.

Kod maksimalne izgradenosti povrSine namijenjene za gradnju (koeficijent izgradenosti

kig=0,35), ukupna povrsina prostora pod zgradama iznosila bi 12,89 ha (128940 m?) ili
21,89 % ukupne povrsine obuhvata.

3.4. Prometna i ulicnha mreza

3.4.1. Ulicha mreza

Planiranu prometnu mrezu €ine prometnice postavljene unutar zone a planirani koridori
su Sirine od 11,00 m i 17,0m.

Unutar koridora Sirine 11,0 m predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u Sirini
6 m (2X3,0 m) s uredenom bankinom obostrano Sirine 2,5 m.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE
Unutar koridora Sirine 17,0 m predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u Sirini
7 m (2 x 3,5 m) s uredenim pjeSackim stazama obostrano Sirine 2 m, te obostranog
uredenog zastitnog zelenila Sirine 3 m.

Prometna i ulitna mreza postavljena je tako da sve gradevne Cestice budu dostupne
opskrbnim i servisnim vozilima, osobnim vozilima i pjeSacima.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrsine za osobna i teretna vozila bit ¢e rijeSena
u okviru gradevnih Cestica.

Za sve javne povrsine uvjetuje se izvedba bez urbanistiCko-arhitektonskih barijera.

KARAKTERISTICAN POPRECNI PRESJEK A-A KARAKTERISTICAN POPRECNI PRESJEK B-B

M 1:200 M 1:200
e oo o ]
oo, a0 , s | s i L,Al ! 250 20 200 260 I

Prometno rjeSenje prikazano na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza 2.1. Promet, u mjerilu 1:2000.

3.4.2. Posta i telekomunikacije

Posta
Planovi razvoja poStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na
temelju financijske mogucnosti ulaze u sustav planova HP Zagreb.

Plan ne definira to€an polozaj jedinice poStanske mreze, ali omogucuje uredenje
odnosno izgradnju iste u okviru sadrzaja koji upotpunjuju sadrzaj poslovne zone.

Telekomunikacije

Za izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacijskih
usluga putem telekomunikacijskih vodova, planirana je dogradnja, odnosno konstrukcija
te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih
tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodec¢i raCuna o pravu
zajedniCkog koristenja od strane svih operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za
pruzanje telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog
spektra.

Nova TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, planirana je postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima izvan poslovne zone bez detaljnog definiranja lokacija (toCkastog
oznacCavanja) vodeci raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE
Treba postivati naCela zajedniCkog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara,
gdje god je to moguce.

Prikaz telekomunikacijske mreze dan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacijska mreza i energetski sustav u
mjerilu 1:2000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Elektroopskrba

Elektroenergetsku mrezu na podrucju obuhvata Plana €ine objekti napona 0,4kV, 10(20)
kV. Svi izgradeni elektroenergetski objekti su u funkciji distribucije elektricne energije i
nema objekata za proizvodnju elektriCne energije.

Planirani 10kV(20kV) dalekovodi smijestit ¢e se unutar koridora novoplaniranih
prometnica.

Planirana elektroenergetska mreza unutar obuhvata plana veze se na planirano
transformatorsko postrojenje TS ,Vucevica“ 110/20(10) kV isto€no od obuhvata Plana.

U svrhu napajanja radne zone Kastel LukSi¢ (podrucje obuhvata Plana) potrebno je
prvenstveno izgraditi TS 110/10(20) Kv ,Vucevica“.

Nove trafostanice 10(20)/0,4 kV planiraju se smijestiti uz novoplanirane prometnice na
zasebnim desticama veli€ine minimalno 7x6 m , te ih treba u oblikovhom smislu
prilagoditi zna¢ajkama okoliSa.

Za trafostanice instalirane snage 2x1000 kVA minimalna veli¢ina Cestice je 9x6m.
Lokaciju trafostanica odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje, odrzavanja
i upravljanja, a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potro§aca na izvodima. U fazi izrade idejnih projekata za lokacijsku
dozvolu moguce je iste pomicati u ovisnosti o dinamici izgradnje planiranih objekata.

Konzum poslovne zone
Na osnovu urbanistiCkih kapaciteta, te primjenom elektroenergetskih normativa za

pojedine sadrzaje doslo se do procjene vrdnog opterecenja pojedinih prostornih cjelina i
UPU-a u cijelini, $to je podloga za planiranje izgradnje elektroenergetskih objekata.

U tablici 1. dan je prikaz procjene urbanistic¢kih kapaciteta i vrSnog opterecéenja po
prostornim jedinicama:

Tablica 1. VrSno opterecenje po prostornim jedinicama

oCekivana. jedini¢na el.
opis izgradenost shaga shaga
m? W/m? KW
Poslovna namjena - K 110526,85 30 3315,8
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE

Zastitne zelene povrsine -Z 14800 5 74
Povrsine infrastrukturnih sustava —IS 983,5 5 4,92
(uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda)

Povrsine infrastrukturnih sustava -IS 203341,26 5 1016,7
UKUPNO 44114

Zbroj vrdnog opterecéenja po pojedinim objektima iznosi
Pv=4411,4 kW

Na oshovu zbroja vrSnog opterecenja po pojedinim objektima odreduje se potreban broj
trafostanica 10-20/0,4 kV prema formuli:

n=Pvu/ (Pi*cose *f)=4411,4/(1000 * 0,95*0,8) =58 => 6TS (1000kVA) li
2TS(2x1000kVA) + 2TS(1000kVA)

Za napajanje planiranih potroSaca na podru¢ju ovog UPU-a izgraditi ¢e se ukupno 4
nove trafostanice 10(20)/0,4kV, od toga dvije instalirane snage 2x1000 kVA i dvije
instalirane snage 1000 kVA.

Javna rasvjeta

Rasvijetljenost prometnih povrsina treba uskladiti s postoje¢om zakonskom regulativom.
Razvod javne rasvjete polaze se unutar koridora prometnice na propisanoj udaljenosti od
prometnice. Javna rasvjeta izvest ¢e se na stupovima (betonski ili ¢eli¢ni) sa posebnim
kabelskim vodovima iz trafostanica i upravljani posebnim upravljaCkim ormarima uz
trafostanice. Stupovi javne rasvjete se izvode u visini od 6,0 m i 9,0 m i na razmaku od
30 m s odgovaraju¢om svjetiljkom (VTFE 400W).

Prikaz elektroopskrbne mreze dan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacijska mreza i energetski sustav u
mijerilu 1:2000.

3.5.2. Plinoopskrba

U svim ulicama promatranog podrucja predvida se izgradnja srednjetlacnih polietilenskih
plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka.

Uliéne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da
prosjeCna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
srednjetlacne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotla¢ne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuéne
priklju¢ke 0,6 — 1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i 2,0 m.

Prikaz plinske mreze dan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacijska mreza i energetski sustav u mijerilu
1:2000.
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3.5.3. Vodoopskrba

Prostorni plan uredenja predvida razvoj i izgradnju sustava vodoopskrbe za podrucje
Grada Kastela.

Planirani vodoopskrbni sustav gospodarske zone spaja se na magistralni vodovod s
podru¢ja Opcine Lecevica. Planom se dozvoljava mogucnost prikljuéenja i na planirani
vodovod juzno od radne zone Vudcevica u Opcini Klis , a koji dovodi vodu iz planirane
vodospreme Kozjak. Kao mogucnost ostavlja se i opskrba vodom iz zahvata na izvoristu
rijeke Jadro.

Radi ostvarivanja protupozZarne sigurnosti unutar zone obuhvata plana mora se izvesti
mreza protupozarnih hidranata na maksimalnoj medusobnoj udaljenosti od 80-100 m i
najmanjom dovodnom cijevi ® 110 mm prema vazec¢em Zakonu o zastiti od pozara, te
vazec¢em Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.

Naprijed opisana vodoopskrbna mreza vezana je sa predvidenom namjenom poslovne
zone odnosno buduéim sadrzajima i objektima.

Podrucje obuhvata Plana snabdijeva se iz planiranih cjevovoda, kojim se osigurava
dostatan tlak za nesmetano funkcioniranje protupozarne vodovodne mreze.

Pretpostavljene vrijednosti potroSnje :

- proizvodnja (zanatske djelatnosti) - zaposleni 60 l/osobi /dan

- trgovina - zaposleni 40 l/osobi /dan

- usluzne djelatnosti - zaposleni 60 I/osobi /dan
Ukupna srednja dnevna potroSnja ovisit ¢e o broju i vrsti korisnika, a prema navedenim
normama. Prosjecna potrosSnja po hektaru iznosi 0,4 I/s, te za razmatrano podrucje od
cca 59 hektara, potrebno bi bilo osigurati koli€¢inu vode od 23,6 I/s.
Prema ¢lanku 12. vazeéeg Pravilnika o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za
gaSenje pozara potrebna koli¢ina vode koju treba osigurati za gaSenje pozara za
navedenu zonu iznosi 10 I/s.

Prikaz vodoopskrbne mreze dan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:2000.

3.5.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Kako na podrucju Grada Kastela, tako i na podrucju obuhvata Plana ne postoji izgraden
sustav odvodnje otpadnih voda, za podrucje ovog Plana kao i za Sire podrucje predvida
se izgradnja kanalizacijskog sustava. Za radnu zonu Kastel LukSi¢ planirana je izgradnja
razdjelnog kanalizacijskog sustava.

Unutar obuhvata Plana predvida se konaéno rjeSenje odvodnje otpadnih voda spajanjem
na cjeloviti sustav odvodnje KasStela u okviru zajedni¢kog ekoloSkog projekta
Kastelanskog i Trogirskog zaljeva ,Eko-Kastelanski zaljev“ i to polaganjem kolektora u
trasi planirane prometnice. U ovom slu€aju dimenzije fekalnog kolektora i mjesto
priklju¢enja na kolektor sekundarne mreze treba uskladiti sa ,Idejnim rieSenjem dodatne
fekalne kanalizacijske mreze Grada Kastela“, koje je izradeno od IGH-PC Rijeka iz srpnja
2007. godine.
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Unutar projekta odvodnje i proc€iS¢avanja otpadnih voda ,Eko-Kastelanski zaljev,
utvrdena je koncepcija cjelovitog sustava odvodnje Citavog podrucja Kastela, Trogira i
Segeta Donjeg, €ime bi se ukupno razmatrano podrucje oslobodilo lokalnih ispusta
otpadnih voda.

Citav sustav definiran je kao razdijelni i sastoji se od niza transportnih kanala i crpnih
stanica kojima se otpadne vode Kastela i Trogira usmjeravaju prema podrucju Divulja, na
kojemu se predvida smjestaj glavnog uredaja za kondicioniranje - pro€iS¢avanje otpadnih
voda. Sa podrudja uredaja na kopnu prikupljene otpadne vode usmjeravaju se prema
Ciovu, podmorskim cjevovodom Divulje - Ciovo (sv. Kriz - Arbanija). Transport otpadnih
voda preko Ciova predviden je hidrotehni¢kim tunelom od sjeverne do juzne obale, gdje
se na najpogodnijem mjestu na juznoj obali (lokalitet Orlice, udaljeno od turisti¢kih zona i
postojecih naselja) treba realizirati lokacija podmorskog ispusta sa difuzorom duzine oko
2,5 km.

Do zavrSetka izgradnje i stavljanja u funkciju kanalizacijskog sustava ,Eko Kastelanski
zaljev “ kojim ¢e se u konacnici rijeSiti odvodnja za podrucje obuhvata predmetnog Plana
dozvoljava se prijelazno rjeSenje kojim se planira odvodnja fekalnih otpadnih voda
gravitacijskim kolektorima i tlacnim cjevovodima isto€no prema planiranom uredaju za
proc€iS¢avanje (unutar obuhvata Plana).

Ovim Planom ostavlja se mogucnost rjeSenja odvodnje otpadnih voda svakog pojedinog
korisnika unutar obuhvata Plana (IV zona sanitarne zastite izvoriSta rijeke Jadro)
ispustanjem procCiS¢ene vode putem upojnih bunara i laguna na gradevnoj cestici
Otpadne vode se pro€iS¢avaju kroz zasebne uredaje visokog stupnja (min 2. Stupanj)
proCiS¢avanja smjeStene na gradevnoj Cestici.

Obzirom da na predmetnom podrucju nema vodotoka niti javnog vodnog dobra koji bi bili
recipijenti oborinske kanalizacije, glavni kolektori oborinske odvodnje bi Ciste i proc€iS¢ene
oborinske vode trebali sprovoditi do upojnih bunara kao recipijent oborinske kanalizacije.
Prije ispustanja u upojni bunar, oborinske vode se procCiS¢avaju kroz separator ulja i
maziva.

Svi planirani poslovni objekti unutar obuhvata plana trebaju predvidjeti i vlastiti upojni
bunar kao recipijent Cistih oborinskih voda Cestice kako bi se mogao rasteretiti sustav
oborinske vode.

Za kanalizacijski sustav predvideni su orijentacijski koridori. ToCne trase ¢e se definirati
idejnim projektom u postupku ishodenja lokacijske dozvole.

Za sve korisnike zone koji imaju otpadne vode kvalitete razliCite od standarda gradskih
otpadnih voda, trebaju iste dovesti na standard gradskih otpadnih voda procis¢avanjem
kroz odgovarajuéi predtretman, prije konacnog prociS¢avanja na vlastitom uredaju kao
prelaznom rjeSenju, ili prije spoja na kanalizacijski sustav kao konacnom rjeSenju.

Kvalitet izlazne otpadne vode nakon predtretmana moze biti razli¢it od standarda
gradskih otpadnih voda, uz uvjet da je to dokazano tehni¢kim rijeSenjem prociS¢avanja na
kona¢nom uredaju za prociS¢avanje i utvrdeno ugovornim odnosom izmedu zagadivaca i
operatera kanalizacijskog sustava i uredaja za procCiS¢avanje, te propisano Pravilnikom o
odvodniji.

Prikaz kanalizacijske mreze dan je na kartografskom prikazu 2. Prometna, uli¢ha i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav 1:2000.
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

Na prostoru obuhvata plana na osnovu obaveza iz Prostornog plana uredenja Grada
Kastela, te analizom postojeceg stanja odredeni su oblici koriStenja za radnu — poslovnu
zonu.

Citavo podrugje obuhvata ovog plana je neizgradeno. Za &itav prostor obuhvata
predviden oblik koriStenja i planirana nova izgradnja moc¢i ¢ée se realizirati nakon $to se
izvede planirana cestovna mreza s prate¢om komunalnom infrastrukturom.

3.6.1. Uvjeti i naéin gradnje
Podrucje obuhvata Plana podijeljeno je na prostorne cjeline oznake 1.1., 1.2. ,1.3.i1.4.

Prostorne cjeline oznake 1.1.i 1.2.
Unutar prostornih cjelina oznake 1.1. i 1.2. mogu se graditi i uredivati:
- trgovacki prostori,
- trgovacki centri,
— skladisni prostori
— poslovni, uredski, usluzni i sl. sadrzaji
U ovoj zoni je iskljuéena stambena i gospodarska industrijska namjena. Moguca je
gradnja jednog poslovnog apartmana veli¢ine do 150m2 po Cestici.

Osim gore navedenih sadrzaja, unutar prostorne cjeline oznake 1.2. omogucava se
izgradnja sadrzaja namijenjenih proizvodnim (zanatskim) djelatnostima (npr. proizvodnja i
montaza strojeva i opreme, namjestaja, predmeta od gume, plastike i tekstila, mala
brodogradnja itd.).

Uz osnovne djelatnosti moguce je na prostornim cjelinama poslovne namjene razviti i
drugu djelatnost - pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa
proces osnovne djelatnosti

Gradnja gospodarskih gradevina unutar prostornih cjelina oznake 1.1. moguca je prema
slijede¢im uvjetima:
- minimalna povrSina gradevne Cestice je 40000 m2
- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi Kig=0,3 (30%)
- maksimalni koeficijent izgradenosti potpuno ukopanog dijela gradevine iznosi
Kigp=0,5 (50%)
- maksimalni koeficijent iskoristivosti iznosi Kis=0,5
- maksimalna visina gradevina iznosi 10m
- maksimalna katnost iznosi Su+P+1
- minimalna udaljenost gradevine od ruba Cestice jednaka je polovini visine
gradevine do vijenca.
- Minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 10 m.
- Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice je potrebno urediti kao hortikulturno
uredenu zelenu povrsinu (travnate kocke se ne smatraju zelenom povrsinom).
- povrsine gradevne Cestice obradene kao nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase,
asfaltirane povrSine, vodonepropusno poplo¢ene staze itd.) mogu biti do 70%
povrSine Cestice.
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Gradnja gospodarskih gradevina unutar prostornih cjelina oznake 1.2. moguca je prema
slijede¢im uvjetima:
- minimalna povrsina gradevne Cestice je 5000 m2
- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi Kig=0,4 (40%)
- maksimalni koeficijent izgradenosti potpuno ukopanog dijela gradevine iznosi
Kigp=0,5 (50%)
- maksimalni koeficijent iskoristivosti iznosi Kis=0,8
- maksimalna visina gradevina iznosi 10m
- minimalna udaljenost gradevine od ruba Cestice jednaka je polovini visine
gradevine do vijenca.
- minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 8 m.
- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice je potrebno urediti kao hortikulturno
uredenu zelenu povrsinu (travnate kocke se ne smatraju zelenom povrsinom).
- povrsine gradevne Cestice obradene kao nepropusne (krovovi ravni ili kosi, terase,
asfaltirane povrSine, vodonepropusno poplo¢ene staze itd.) mogu biti do 70%
povrSine Cestice.

Prostorna cjelina oznake 1.3.
Na prostornoj cjelini oznake 1.3. predvidena je gradnja uredaja za prociScavanje
otpadnih voda. Gradnja uredaja za prociS¢avanje moguca je prema slijede¢im uvjetima:

- maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi Kig=0,4 (40%)

- maksimalni koeficijent izgradenosti podzemnog dijela iznosi Kigp=0,5 (50%)

- maksimalni koeficijent iskoristivosti iznosi Kis=0,8

- maksimalna visina gradevina iznosi 10m

- minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 8 m

- minimalna udaljenost gradevine od ruba Cestice jednaka je polovini visine

gradevine do vijenca.

Prostorna cjelina oznake 1.4 .
Prostorna cjelina oznake 1.4. predstavlja cestovni koridor. Cestovni koridor unutar ove
prostorne cjeline planiran je sa Sirinom od 17,0 m.

Unutar koridora predvidene su kolne povrSine dvosmjernog prometa u Sirini 7m (2 x 3,5
m) s uredenim pjeSackim stazama Sirine 2 m, potezima uredenog zastitnog zelenila Sirine
3m.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno- povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prema podacima Prostornog plana uredenja Grada Kastela na podrucju obuhvata Plana
nema zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih objekata.

Prostor sjeverno od trase autoputa obiluje prapovijesnim gomilama i strukturama koje je
potrebno arheoloski dokumentirati i istraziti. Prilikom projektiranja gradevina na
spomenutoj lokaciji potrebno uzeti u obzir rezultate detaljnog konzervatorskog elaborata
kojim Ce se ubicirati, dokumentirati te valorizirati navedena nalazista.

Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova za buducu gradnju na podrucju obuhvata
naide na arheoloSke nalaze potrebno je o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturne
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bastine, Konzervatorski odjel u Trogiru odnosno iskapanja vrsiti prema vazecem Zakonu
o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

Prilikom projektiranja gradevina unutar obuhvata Plana, potrebno je uzeti u obzir
rezultate detaljnog konzervatorskog elaborata kojim ée se ubicirati, dokumentirati i
valorizirati arheoloSka nalazista, odnosno prapovijesne gomile i strukture kojima obiluje
prostor sjeverno od trase autoputa. Prije bilo kakve izgradnje ova arheoloSka nalazista
treba arheoloSki dokumentirati i istraziti.

Na podrucju obuhvata plana nalazi se podruCje Ekoloske mreze Republike Hrvatske
HR1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska zavala - podrucje oCuvanja znacCajno za ptice
(podrucje znacajno za oc€uvanje i ostvarivanje povoljnog stanja divljih vrsta ptica od
interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista, te za oCuvanje migratornih vrsta
ptica).

Zahvati planirani ovim planom, koji mogu imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljne vrste i
staniSne tipove podruc¢ja ekoloSke mreze, podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku
mrezu, sukladno €lanku 24. stavku 2. Zakona o zastiti prirode (“Narodne novine“ br.
80/13) i ¢lanku 3. Pravilnika o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata za ekoloSku
mrezu (“Narodne novine“ br. 118/09).

3.7. Sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

U urbanistickom kao i prostornom planiranju kvaliteta okoliSa mora biti osnovni kriterij
planiranja, odnosno za$tita okoliSa je sadrzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna komponenta. Stoga je
sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrzano u svim dijelovima Plana kroz
utvrdivanje mogucnosti i ograniCenja koriStenja prostora i planiranjem razvoja putem
izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvocée Zivota.
Zbog toga je potrebno ustanoviti postojeCe stanje okoliSa i prirodne bastine, zate¢eno
stanje prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usaglasavati s naprednim
europskim i hrvatskim zakonodavstvom. Stoga treba teziti s jedne strane ostvarivanju
odrzivog razvitka naselja i kvalitete Zivljenja stanovnika u njima, a s druge strane treba
sacuvati i prirodni krajolik, te prirodnu raznolikost pojedinih podrucja.

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji nacin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnos¢u vrSe utjecaj na okolis, da se isti dosljedno pridrzavaju i provode sve
zakonske propise kojima se regulira zastita prostora i okoliSa. Planska usmijerenja
nastoje da se sektorski i detaljno ja¢a svaka pojedina kategorija zastite:

Zrak

Na podru¢ju obuhvata Plana nema energetskih postrojenja, a osnovni energent u
gospodarstvu ¢e biti elektricna energija i plin. Katastrom emisija u okoli§ pratit ¢e se
koli¢ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta kod svih pravnih i fiziCkih
osoba koje ¢e posjedovati stacionarne izvore, dok ¢e se Podru¢énom mrezom za pracenje
kakvoCe zraka za podrucje Primorsko-goranske Zupanije, pratiti kakvoca zraka na
lokacijama zone obuhvata ovog plana.
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U smislu zastite potrebno je, kako bi se pravodobno i na utemeljen nacin mogao
usmjeravati i kontrolirati razvoj u ovom podrucju i izgradnja u prostoru, osigurati pracenje
koli¢ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta iz stacionarnih izvora kroz
Katastar emisija u okolis.

Voda

Glavni izvori onecis¢enja na podrucju obuhvata Plana bit ¢e otpadne vode gospodarstva.
Najopasnije je ispustanje opasnih tvari kao $to su ulja, tesSki metali i kemikalije koji, ako
se nekontrolirano bacaju na polulegalna i divlja odlagalista, ispiru u tlo.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode i more potrebno je
poduzimati slijedeCe mjere i aktivnosti:
- planiranje i izgradnju sustava za odvodnju otpadnih voda poslovne zone
- vode koje se iz sustava odvodnje otpadnih voda upustaju u recepijent moraju prodi
preko sustava za prociS¢avanje otpadnih voda
- gospodarski subjekti prikljuéeni na sustav javne odvodnje obavezno moraju vrSiti
predtretman otpadnih voda (koji ¢e se odrediti prema tehnologiji proizvodnje) prije
upustanja u sustav
- za podru€je obuhvata Plana uredenja poslovne zone potrebno je uspostaviti
sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugorocno i sveobuhvatno
zbrinjavanje otpada, te organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom

Tlo

Tlo se oneciS¢uje na viSe naCina, a zbog zastite i sprijeCavanja ovakvih nepovoljnih
utjecaja na tlo potrebno je poduzimati sliedece mjere i aktivnosti:
- potrebno je dugoro&no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla
- sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloze u tlo,
posebice u blizini industrijskih objekata i duz znacajnijih prometnica

- rijeSiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda, a naroCito gospodarskih subjekata i
okolnih prometnih povrsina

- uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguéiti dugoroéno,
organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom

- poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica mogucih akcidanata koji bi
uzrokovali oneciS¢enja tla ( prometne nezgode nakon kojih je u okolis istekla nafta
ili naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpada i sl.)

Buka

Na podrucju obuhvata Plana uredenja radne zone veliki izvor buke su trase prometnica.
Konfliktna podru¢ja mogu se javiti pri izgradnji buénih pogona male privrede i obrta u
okviru obuhvata Plana.

Kod izgradnje buénih pogona male privrede i obrta u ovoj zoni, sukladno posebnim

propisima, utvrditi razine buke koje se ne smije prijeci i gradevinskim zahvatima sprijeciti
Sirenje buke u okolis.
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Otpad

S obzirom da okoli§ ugroZzava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta
otpada, na podrucju obuhvata Plana uredenja radne zone potrebno je uspostaviti sustav
gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugoro¢no i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada.
Potrebno je sve gospodarske objekte obuhvatiti organiziranim prikupljanjem otpada.
Nuzno je shvatiti da otpad mora proci odredeni predtretman prije zavrSnog zbrinjavanja
te da je velik dio otpada iskoristiv.

Mjere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju:
- izbjegavanje i smanjene nastanka otpada
- maksimalno koristenje vrijednih svojstava kada njegov nastanak nije moguce
izbjeci
- sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im mjerama i
postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja

Sve ove mjere sadrzane su u zakonskoj regulativi, pa je UrbanistiCkim planom uredenja
naglaSena potreba njena postivanja, te uvazavanja nacela racionalnog i dobrog
gospodarenja prostorom.

Zastita od pozara

Potrebno je postivati sljede¢e mjere zastite od pozara:

Pri projektiranju mjera zastite od pozara posebno voditi racuna o:

- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za ga$enje, uzimajuc¢i u obzir postoje¢e i nove
gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski
propisi koriste se priznate metode proraCuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

1) Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (“Narodne
novine® br. 35/94, 142/03)

2) Mjesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (“Narodne novine“ br.
08/06).

3) Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106.
4) Uredske zgrade projektirati prema austrijskom standardu TRVB N 115/00 odnosno
ameri¢kim smjernicama NFPA 101/2009
5) Trgovatke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskim
standardom TRVB N 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara ili ameri¢kim
smjernicama NFPA 101 (izdanje 2009.).
6) Sportske dvorane projektirati u skladu s americ¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2009.).
7) lzlazne puteve iz objekta projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101
(2009.).
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8) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine
i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima ( “Narodne novine“ br. 108/95, 56/12).

9) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZarne zidove, prodore
cjevovoda, elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara,
ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u
skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehnicke
prakse prema kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu
od ovlastene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

10) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na
susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju
(ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na
duZzini konzole.

Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazec¢im hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primjeniti, a u dijelu posebnih
propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela
prema Cl.25 stavak 3. Zakona o zastiti od pozZara ( “Narodne novine“ br. 92/2010).

11) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske
uprave Splitsko - dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na
osnovu istih izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢ée biti podloga za izradu glavnog
projekta.

12) U glavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite
od pozara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih
dokaza kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, stru¢nosti
djelatnika koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i
funkcionalnosti.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti opisane su u zasebnom
elaboratu pod imenom ,Plan urbanistickin mjera zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti“ koji je sastavni dio ovog Plana.

Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim

seizmickim kartama.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA RADNE ZONE KASTEL LUKSIC (UPU br. 27)

I. OBRAZLOZENJE

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je mogu¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno se pridrzavati vazeéih propisa o
prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za sprje€avanje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.

23

ARHEO d.o.0. - Zagreb



