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OBRAZLOZENJE PLANA
Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Kastel Suc¢urac — Sustipan (UPU 18)
1. POLAZISTA

Izrada UrbanistiCkog plana uredenja turisticke zone Kastel Sucurac — Sustipan (UPU 18) se
temelji na ,Odluci o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja turisticke zone Kastel Sucurac — Sustipan
(UPU 18), u daljnjem tekstu: ,Odluka®“.

Gradsko vije¢e Kastela je predmetnu Odluku donijelo na temelju ¢lanka 86. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13 i 65/17) i Clanka 43. Statuta Grada Kastela (“SluZbeni
glasnik Grada Kastela”, broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13-ispravak, 10/14 i 14/16), odrzanoj 21. veljace
2018. godine. Odluka je objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Kastela broj 3/18., od 27.
veljaCe, te je stupila na snagu nakon osam dana. Navedena Odluka je usvojena po isteku
prethodno donesene Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Kastel Suéurac
— Sustipan (UPU 18), iz 2015- e godine.

Razlog za dono$enje Odluke o izradi se temeljio na odredbama Generalnog urbanisti¢Ckog plana
Grada Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, broj 2/06, 2/09, 2/12), kojim je utvrdena obveza
izrade Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Kastel Suéurac — Sustipan.

Odlukom o izradi Ill. 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Kastela (“SluZbeni
glasnik Grada Kastela”, broj 6/16 i 7/17) i Odlukom o izradi lll. Izmjena i dopuna Generalnog
urbanistiCkog plana Kastela (“SluZbeni glasnik Grada Kastela”, broj 6/16 i 7/17), utvrdeni su
razlozi, ciljevi i programska polazista za izradu i donoSenje izmjena i dopuna tih planova. U popisu
cilieva i polazista je navedeno i sljede¢e: ,omoguditi plansku razradu (UPU br.18) i realizaciju
slozenog gradskog projekta na podruc€ju ,ex Jugovinil“ u funkciji sanacije i urbane obnove
podrucja, uklju€ujuéi kopneni i morski dio®.

Sukladno navedenom, izrada i donoSenje Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Kastel
Sucurac — Sustipan (UPU 18) se temelji na postavkama i planskim rjeSenjima Ill. I1zmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Kastela i lll. Izmjena i dopuna Generalnog
urbanisti¢kog plana Grada Kastela, Cija procedura donosenja prethodi usvajanju Urbanistickog
plana uredenja turistiCke zone Kastel Su¢urac — Sustipan (UPU 18).

Obuhvat Plana utvrden je u grafickom prikazu Odluke o izradi i prikazan je u svim grafickim
dijelovima UPU-a. Planom je obuhvacen prostor zone Kastel Sucurac — Sustipan. Obuhvat Plana
ukupne je povrSine cca 38,55 ha, a isti ukljuCuje kopneni dio povrSine 25,02 ha i morski dio
podrucja povrsine 13,52 ha.

Podru¢je UPU-a je unutar prostora ograni¢enja zasti¢enog obalnog podru¢ja mora, odredenog
prema Zakonu o prostornom uredenju. Prostor se nalazi na obalnom i priobalnom dijelu Grada
Kastela, a u cijelosti se nalazi unutar katastarske opc¢ine Kastel Suc¢urac. Zapadna granica
obuhvata plana je ujedno i granica katastarskih op¢ina Kastel Suéurac i Kastel Gomilica. Podrucje
se prostire prema sjeveru sve do stare Kastelanske ceste (Cesta dr. Franje Tudmana). Na
predmetnom podrucju je izvedena energetska infrastruktura, te postoji vodoopskrbna mreza i
interni kanalizacijski sustav, a koji ¢e sukladno izmjeni namjene i organizacije prostora zahtijevati
temeljitu rekonstrukciju i nove zahvate.

Na temelju ¢lanka Zakona o zastiti okolisa (,Narodne novine*, broj 80/13, 153/13 i 78/15) i Uredbe
o strate$koj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§ (,Narodne novine®, broj 03/17)
Grad Kastela istodobno provodi postupak strateSke procjene utjecaja na okolis Il 1zmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Grada Kastela, Il Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog
plana Grada Kastela i Urbanistickog plana uredenja turistiCke zone Kastel Suéurac — Sustipan
(UPU 18).
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2. CILJEVI

2.1 Smijernice iz plana Sireg podruéja

Prema Prijedlogu ID GUP-a, koji se istodobno upucuje u proceduru s ovim Planom, definirani su
cilievi temeljeni na Odluci o izradi sva tri planska dokumenta Grada- PPUG-a, GUP-a i UPU-a.
Prema GUP-u, namjena u obuhvatu UPU-a broj 18 je odredena kao M9 - sloZeni gradski projekt
mjeSovite namjene i lu€ko podrucje luke otvorene za javni promet i luke nauti€kog turizma LN, a
odredbama se propisuje slijedece:

- ¢lanak 15a, ,,Slozeni gradski projekt mjeSovite namjene na podrucju bivse tvornice
Jugovinil, M9*

(1) Gradski projekt zone na podrucju bivse tvornice Jugovinil obuhvaca prostor najznacajnije
intervencije urbane preobrazbe kojom ¢e se sanirati prostori preostalih napustenih pogona i
postrojenja kemijske industrije (Jugovinil) te izvrsiti odgovarajuc¢a sanacija podrucja na kojem je
deponiran prirodni radioaktivni materijal (ve¢im dijelom u zoni planirane luke nautickog turizma,
marine LN). Funkcionalni program ove zone se temelji na razvojnim interesima Grada Kastela kao
i, obzirom na veli¢inu obuhvata od cca 240.000m2 (zona M9 cca 187.000m2 i zona LN kopneni
dio cca 53.000m2), prilici i potrebi za stvaranjem viSenamjenske, funkcionalno uravnoteZene i
cjelodnevno Zive moderne urbane strukture kojom se afirmira nova razvojna paradigma i stvara
nova slika Grada.

(2) Navedeni razvojni ciljevi i sloZeni funkcionalni program uvjetuju potrebu utvrdivanja posebne
mjesovite namjene M9 za koju se planiraju slijedece osnovne funkcije:
— gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka - turistiCki i prateci sadrzaji cjelogodisnje
ponude (sportski, wellness, kulturno zabavni, kongresni, zdravstveni i sl.),
— gospodarska namjena, poslovni i servisno zanatski sadrZaji (bez negativnih utjecaja na
okolis iznad dopustenih grani¢nih vrijednosti) koji osiguravaju znacajan udio radnih mjesta
za visokoobrazovane strucnjake,

(3) Uvjeti uredenja zone:

— minimalna povrSina dijela zone namijenjena za sadrZaje gospodarske namjene,
ugostitelisko turisticke sa pratecim sadrZajima 50.000m2, maksimalni kign=0,4,
maksimalna nadzemna katnost P+8 ili 35m, maksimalni kisn=3,0, minimalno 30% povrsine
gradevne cestice kao zelene povrsine, minimalno 20% kao upojne povrsine, u sklopu
objekata ugostiteljsko turisticke namjene dozvoljena je izgradnja do 20% smjestajnih
jedinica tipa apartmani pri ¢emu sve smjestajne jedinice moraju biti u sustavu hotela kao
jedinstvene uporabne cjeline u smislu funkcioniranja, upravljanja i odrzavanja,

— minimalna povrsina dijela zone namijenjena za sadrZaje gospodarske namjene, poslovni i
servisno zanatski 40.000m2, uvjeti za sadrZaje poslovne namjene: maksimalni kign=0,3,
maksimalna nadzemna katnost P+12 ili 50m, minimalno 30% povrsine gradevne cestice
kao zelene povrsine, minimalno 20% kao upojne povrsine, uvjeti za sadrZaje servisno
zanatske namjene: maksimalni kign=0,4, maksimalna nadzemna katnost P+4 ili 22m,
minimalno 25% kao upojne zelene povrsine, ukljucujuci vise zelenilo na nacin da formira
vizualnu barijeru prema granici parcela sa drugim namjenama i javnim povrsinama,

— temeljem prihvacenog programa, u zoni se omogucava zadrZavanje i rekonstrukcija
postojecih gradevina gospodarske namjene, osim onih u funkciji kemijske industrije, na
maksimalnoj ukupnoj povrsini pripadnih ¢estica od 13.000m2.

(4) Oblikovanjem ove zone potrebno je stvoriti novu, dinamicniju silueta isto¢nog dijela Grada
kojoj ¢e najznacajniji doprinos dati klaster visih gradevina poslovne i turisticke namjene koji ¢e
postati novi vizualni reper i orijentir u slici Grada. Urbane funkcije, oblikovanje i kvalitet urbanog
okolisa zone zone bivse tvornice Jugovinil trebaju i simbolicki oznaciti definitivni odmak od
napustenog razvojnog modela i po¢etak novog, ambicioznijeg urbanog razvoja Grada Kastela.
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(5) Detaljniji uvjeti uredenja ¢e se razraditi kroz izradu propisanog urbanistickog plana uredenja
koji obuhvaca cjelinu zone s lukom nautickog turizma. Omogucava se odstupanje od uvjeta
uredenja gradevnih ¢estica iz ovog ¢lanka kroz izradu propisanog urbanistiCkog plana uredenja
ukoliko se pokaZe da se time pridonosi kvalitetnijem prostornom rjesenju.

- c¢lanak 23, ,,Morske luke*
Morske luke otvorene za javni promet

(1) Morska luka za javni promet osobitog medunarodnog znacaja dio je Luke Split i ¢ine je dva
bazena: luka za transfer putnika iz zracne luke u Resniku i luka u zoni bivSe tvornice Jugovinil
primarno u funkciji duZobalnog putni¢kog prijevoza.

Morske luke posebne namjene, luke nautickog turizma LN

Namjena povrsina luka nautickog turizma je preteZito komercijalni privez i ¢uvanje plovnih
objekata kao i pruZanja usluga odrZavanja i servisiranja plovnih objekata na kopnu.

Omogucava se izgradnja pratecih sadrZaja kao sto su: istezaliste, dizalica, gradevine za
odrZavanje i servisiranje plovila, klupske prostorije i spremista za sportove na vodi, ugostiteljski
sadrZaji, specijalizirane trgovine (oprema brodova) te parkiraliSne povrsine i povrsine za cuvanje
plovila na suhom. U okviru luka treba osigurati kontinuitet duZobalne Setnice. U okviru svih luka se
omogucava i pristajanje turistickih (izletnickih) brodova.

Maksimalni koeficijent izgradenosti planiranog kopnenog obuhvata pojedine luke je 0,15 (15%).
Maksimalna visina gradevina je S+P+1K. Maksimalna visina hangara za ¢uvanje plovila je 15m.
Ove luke je potrebno graditi na nacin da se sacuva postojeca kvaliteta obale i mora, $to znaci da
se ne dozvoljava znacajna promjena prirodne obalne linije nasipavanjem mora i otkopavanjem
obale.

Uredenje obale provesti nenametljivo, koristenjem prirodnih materijala; uz ograni¢eno koristenje
betonskih elemenata. Gdje postojec¢a izgradenost to dopusta najmanje 50 % obalne fronte treba
zasaditi visokim zelenilom autohtonih biljnih vrsta (najbolje kao drvored uz duZobalnu Setnicu).
Parkiraliste urediti na podrucju luke i zasaditi visokim zelenilom. U okviru kopnenog dijela zone
morske luke koju Cine luka otvorena za javni promet i luka nautickog turizma u Kastel Sucurcu
(bivSa tvornica Jugovinil), na prostoru gdje je deponirana otpadna Sljaka (prirodni radioaktivni
materijal) nakon postupka sanacije povrsinu urediti kao zelene, sportsko rekreacijske i parkovne
povrsine, parkiralista i sl. Eventualna mogucnost gradnje drugih gradevina utvrditi ¢ce se kroz
izradu propisanog detaljnijeg plana. Granice obuhvata zahvata sanacije utvrdene su u
kartografskom prikazu 4.a Uvjeti za Koristenje, uredenje i zastitu prostora.*

2.2 Obveze i smjernice za lu¢ko podrucije

Vliada RH je 1997-e godine donijela Odluku o osnivanju Lucke uprave Split (Narodne novine
broj 45/97) radi upravljanja, izgradnje i koriStenja luke Split, koja je prema namijeni kojoj sluzi
odredena kao luka otvorena za medunarodni javni promet, a prema veli€ini i zna€aju je luka od
osobitog (medunarodnog) gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku. Odluka je mijenjana u
vise navrata (Narodne novine broj 45/97, 155/98, 72/11 i 114/14).

Prema Odluci, sastavni dio te luke je i Kastelanski bazen A, za koji su utvrdene granice
kopnenog dijela kako slijedi:

»..0buhvaca podrucje i to od morske obale u kompleksu "Adriachema” 7 m i zapadno od
tankerskog veza i ide na sjever 10 m. Dalje na istok 16 m, jug 30 m i zatim opet na istok 20 m do
puta. Putem na jug 20 m i dalje juZnom granicom putem na istok 180 m. Odatle u smjeru
sjeveroistoka uz procelja zgrada na k.C. br. 7685 i 7683 95 m. Odatle u smjeru istoka prolaze¢i 5
m juZnije od jugoistocnog kuta zgrade na k.c.br. 7672. Dalje na istok uz morsku obalu (na 10 m
udaljenosti od iste) do toc¢ke 30 m juZnije od k.¢.br. 2432. Odatle na sjever 30 m do juZne granice
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k.C.br. 2432. JuZnom granicom k.¢.br. 2432 | 2438 do morske obale. Morskom obalom na zapad
do pocetne tocke.
Naprijed navedeni opisni dio obuhvaca k.c.br. k.o. Kastel Su¢urac kako slijedi: dio 1138/1, 7692."

Granice lu¢kog podrucja odredene Odlukom Viade iz 1997-e za luku otvorenu za medunarodni
javni promet prikazane su u kartografskom prikazu UPU-a broj 3.

Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zzupanije (,Sluzbeni glasnik Zupanije splitsko dalmatinske*
broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 9/13), za podrucje bivSe tvornice Jugovinil odreduje obvezu
smjestaja pomorskih gradevina od vaznosti za RH:

- ,morske luke za javni promet - osobitog medunarodnog znacaja Split s pripadajuéim

bazenima, uklju€ivo bazen A u Kastelanskom bazenu - kompleks ex. Adriavinil i

- morske luke posebne namjene- luke nautickog turizma Kastela — Adriavinil, maksimalnog
kapaciteta 400 vezova i maksimalne povrSine akvatorija 10 ha.”

Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Kastela i Generalnog
urbanisti¢kog plana Kastela koji su u postupku izrade i donosenja istodobno s UPU-om broj 18,
uvrsteni su navedeni zahvati od vaznosti za Drzavu sukladno PPSDZ-u, kao planu vise razine, $to
je zakonska obveza.

Prema Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09,
123/11, 56/16),
- lucko podrucgje luke je podru¢je morske luke, koje obuhvaéa jedan ili viSe morskih i

kopnenih prostora (lucki bazen), koje se koristi za obavljanje luc¢kih djelatnosti, a kojim
upravlja lu¢ka uprava, odnosno ovlastenik koncesije, a granica lu¢kog podrucja je granica
pomorskog dobra,

- Vlada Republike Hrvatske utvrduje lu¢ko podrucje u lukama osobitog (medunarodnog)
gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku, u skladu s prostornim planom.

Prema prostornim planovima (vazeéem PPSDZ, te Prijedlogu izmjena i dopuna PPUG i Prijedlogu
izmjena i dopuna GUP-a Kastela, te s tim u vezi Prijedlogom UPU-a broj 18), unutar granica
lu€kog podrucja utvrdenog navedenom Odlukom Viade RH iz 1997-e godine ¢e se formirati lucko
podrucje za: morsku luku za javni promet osobitog medunarodnog znacaja i za morsku luku
posebne namjene- luku nautiCkog turizma. Na zapadnom obalnom dijelu obuhvata UPU-a nije
utvrdeno pomorsko dobro niti je Uredbom Vlade iz 1997-e isto bilo obuhvaceno; u postupku
odredivanja lu¢kog podrucja za navedene luke ¢e biti obuhvaéeno i predmetno podrudje.

Odredivanje granica lu¢kog podrucja za navedene luke od znacaja za RH je prema propisima u
nadleznosti Ministarstva pomorstva, prometa i infrastrukture, pri ¢emu je utvrdivanje granice
lu¢kog podrucja uvjetovano kriterijem koristenja prostora za obavljanje luckih djelatnosti.

2.3 Zahtjevi javno pravnih tijela

U postupku izrade Plana, Grad je od javno pravnih tijela zaprimio zahtjeve i smjernice za izradu
planskih rieSenja koji su na odgovarajuci nacin implementirani u graficki i tekstualni dio Plana.

2.4 Smijernice iz StrateSke studije utjecaja planova na okolis

Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i
tla, zastita od buke i vibracija) potrebno je propisati u planskim rjeSenjima i odredbama u skladu s
vazec¢im zakonima, odlukama i propisima.
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Sukladno smjernicama Strate$ke studije utjecaja na okolis$ Ill. Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Kastela, lll. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Kastela i
Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Sustipan-Kastel Su¢urac (UPU 18), propisuje se
slijedece:

= provesti dodatno radioloSko mjerenje podrucja obuhvata sanacije i temeljem rezultata mjerenja
uz procjenu rizika utvrditi postoji li na lokaciji prirodni radioaktivni materijal koji zahtjeva
regulatorni nadzor, te ako ga ima to€nu lokaciju i koli€inu;

= ako na lokaciji ima prirodnog radioaktivnog materijala koji zahtjeva regulatorni nadzor, napraviti
Plan sanacije lokacije u skladu s Pravilnikom o sadrzaju te uvjetima, kriterijima i nacinu
odobravanja Plana sanacije (NN 38/18) i budu¢im nacinom koristenja lokacije te ishoditi od
Drzavnog zavoda za radiolo$ku i nuklearnu sigurnost odobrenje za Plan sanacije;

* u Planu sanacije, uzimajuéi u obzir ¢lanak 36. i ¢lanak 38. Pravilnika o pracenju stanja
radioaktivnosti u okoliSu (NN 40/18) valja odabrati optimalnu strategiju sanacije s kojom ¢e
efektivna doza pojedinog stanovnika nakon sanacije u skladu s ¢&lankom 6. i ¢lankom 9.
Pravilnika o granicama ozracenja, preporu¢enom doznom ograni¢enju i procjenjivanju osobnog
ozraCenja (NN 38/18) biti ispod preporu¢enog doznog ograni¢enja za pojedinu djelatnost na
podrucju cijelog obuhvata sanacije;

= bude li Planom sanacije predvideno da se s nekih dijelova lokacije ukloni prirodni radioaktivni
materijal koji zahtijeva regulatorni nadzor, njega ¢e se na siguran nacin zbrinuti u posebnoj
gradevini (odlagalistu rezidua) na dijelu lokacije (rezervirani dio prostora za odlagaliste rezidua
oznacen na u kartografskom prikazu UPU-a broj 3.);

= sanirati lokaciju u skladu s Planom sanacije;
» nadzirati provedbu Plana sanacije od strane ovlastenog stru¢nog tehni¢kog servisa;

= nakon zavrSetka sanacije od nadleznog tijela za radioloSku sigurnost ishoditi potvrdu o
provedenoj sanaciji.

= pri planiranju i gradnji postivati sliede¢a ogranicenja:

- U servisnoj zoni nema ograni¢enja namjene te nema ogranienja kretanja ili vremena boravka
- u zoni deponije ograni¢ava se namjena koristenja na svaku gradnju koja zahtjeva temeljenje

- u zoni odlagalista rezidua nema ograni¢enja kretanja niti vremena boravka

- u zoni Z1 ograni¢ava se gradnja za objekte s plitkim temeljenjem (dopustena su sva sportska
igraliSta osim bazena, sportski poligoni, Setnice, igraliSta za djecu sa spravama za igranje,
spomenici, pouc¢ne i biciklisticke staze, itd.)

- u zoni Z1 nema ograni€enja kretanja niti vr.emena boravka.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

UPU-om se detaljnije razraduje prostor unutar povr§ine namijenjene po Prijedlogu GUP-a za M9,
slozeni gradski projekt mjeSovite namjene i za lu¢ko podrucje luke otvorene za javni promet i za
luku nauti¢kog turizma.

Izmjenama i dopunama GUP-a koje se donose u postupku koji prethodi postupku donos$enja
UPU-a, stvaraju se pretpostavke za planska rieSenja koja se detaljnije razraduju ovim Planom Koji
mora biti uskladen s planom Sireg podrucja. Uvjeti gradnje, smjernice, prostorni pokazatelji i
posebni uvjeti propisani za svaku prostornu cjelinu/gradevinsku ¢esticu u obuhvatu zahvata ovog
UPU-a se definiraju Odredbama za provodenje, u skladu s odredbama ID GUP-a.

Grafickim prikazima ,Kori$tenje i namjena povrsina®, ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina®
i ,Uvjeti gradnje” se prikazuje prijedlog organizacije prostora, osnovna prometna mreza i nacin
prikliuenja zone na postojecu prometnicu Cestu dr. Franje Tudmana, podjela prostora na
pojedine prostorne cjeline namjena T, K, Z, IS+K, te povrSinu lu¢kog podrucja za luke (kopneni i
morski dio) otvorene za javni promet i za nautiCku luku. Odredbama se definira nacin i uvjeti za
podjelu prostornih cjelina na prostorne jedinice/gradevne Cestice namjene T, K i IS+K. Lucko
podrucje, kopneni i morski dio ¢e se razgraniciti u postupku nakon snimanja podmorja, definiranja
programa za te dvije vrste luka (luke otvorene za javni promet i luke nautiCkog turizma),
uvazavajuci pri tome rezultate analize vjetrovalnih uvjeta i strujanja mora.

Organizacija prostora je dijelom uvjetovana i prijedlozima vlasnika nekretnina u obuhvatu
dostavljenih Gradu, pri ¢emu je ista u izvjesnoj mjeri prilagodena mogucnostima za prikljucenje
zone u sustav javnih prometnica. Namjena prostora je dijelom i rezultat smjernica za koristenje
prostora nakon sanacije Sljake, a sve u skladu s preporukama izradivaca StrateSke studije.
RjeSenjem su u najvecoj mjeri postovane i konzervatorske smjernice i uvjeti Hrvatskih voda.

Sukladno odredbama Nacrta prijedloga ID GUP-a, na saniranom dijelu u jugoisto€nom dijelu
obuhvata se formira zelena povrSina s mogucnosS¢u koridtenja iste za razliCite vrste rekreacije, a
ista ujedno formira zeleni tampon izmedu turistiCke zone i lu¢kih sadrzaja u duz-obalnom dijelu
obuhvata. U akvatoriju od 13,5 ha se omogucava realizacija marine do max povrsine od 10 ha
(sukladno odredbama PPSDZ-a) te luke otvorene za javni promet. UPU-om se propisuje obveza
izrade programa i jedinstvenog idejnog rjeSenja za navedene luke, u kojem postupku ¢e se
definirati i prijedlog razgrani€enja povrSina kopnenog i morskog dijela izmedu luke nauti¢kog
turizma i luke otvorene za javni promet.

3.1. Uvjeti gradnje i iskaz povrsina za namjene u obuhvatu

Obuhvat UPU-a formiran je od kopnenog i morskog dijela, ukupne povrSine 385.512 m2 (38,55
ha). Kopneni dio je povrSine 250.259 m2 (25,02 ha), a morski dio 135.253 m2 (13,52 ha). Planom
je predvidena korekcija obalne linije (predvidena je izvedba zahvata za smijestaj-deponiranje
saniranog materijala na jugozapadnom dijelu obuhvata), a iskazana povrSina kopnenog dijela
obuhvata UPU-a je definirana sukladno planskom rje$enju. U akvatoriju obuhva¢enom Planom ¢e
se temeljem definiranog programa za luku otvorenu za javni promet i luku nauti¢kog turizma, a
sukladno rezultatima analiza utjecaja morskih struja i vjetra pozicionirati lukobrani, gatovi i drugi
dijelovi lu¢ke podgradnje kao gradivi dijelovi unutar akvatorija definiranog ovim planom.
Maksimalna povrsina akvatorija luke nautiCkog turizma kapaciteta 400 vezova moze biti 10
hektara.

Namjena povrsina razgrani¢ena je i prikazana planskim znakom i bojom na kartografskom prikazu
broj 1 elaborata Plana — ,Koristenje i namjena povrsina®“ u mjerilu 1:1000.

Unutar obuhvata planirane su povrSine ovih namjena:
- T - ugostiteljsko-turisti¢ka (hotelski kapaciteti s prate¢im sadrzajima), prostorne cjeline T-1, T-21i T-3;

lipanj, 2018. Stranica 6 od 19



Geoprojekt d.d. RN 1048-U4-11-02
SukoiSanska 43
21000 SPLIT UPU turisticke zone Kastel Suéurac - Sustipan

- K- gospodarska namjena - poslovna i servisno - zanatska, prostorne cjeline K-1, K-2, K-3i K-4;

- IS-K - infrastrukturni sadrzaji i poslovna namjena, prostorna cjelina 1S-K
- Z1 javne zelene povrSine; prostorna cjelina Z

- Z zastitne zelene povrsine;

- lucko podrugje luka (kopneni dio i akvatorij):
+ otvorene za javni promet (oznaka sidro) i

* nauti¢kog turizma (LN);

- prometne povrsine s pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom

Iskaz povrsina daje se u Tablici 1:

Tablica 1

Namjena Oznaka Povrsina Udio u kopnenoj povrsini
(m2) obuhvata plana

Ugostiteljsko - turisti¢ka T 103164 41,22%
Poslovna i servisno-zanatska K 67097 26,81%
Poslovna i infrastrukturna IS-K 4664 1,86%
Javne zelene povrsine Z1 25879 10,34%
Zastitne zelene povrgine YA 3810 1,52%
Lucko podrudje - kopneni dio 28759 11,49%
Prometne povrsine 16886 6,75%
Kopneni dio u obuhvatu UPU-a 250259 100,00%
Akvatorij u obuhvatu UPU-a 135253

3.2 Uvjeti odredivanja i razgranic¢avanja povrsina za ugostiteljsko-turisticku namjenu T

Unutar obuhvata Plana formirane su prostorne cjeline (T-1, T-2, T-3) ugostiteljsko-turisticke
namjene T- hoteli i prateéi sadrzaji turistiCke zone, razgrani¢ene planiranim prometnim
povrSinama i odredene prema prostornim karakteristikama i tipologiji izgradnje. Prostorne cjeline
formirane i omedene planiranim prometnim povrS§inama prikazane su u kartografskom prikazu
elaborata Plana broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje“ u mjerilu 1:1000.

Prostorne cjeline T-1 i T-3 se u skladu s odredbama ovog Plana mogu dijeliti na prostorne
jedinice, za koje se mogu formirati zasebne gradevne Cestice i izdavati akti kojima se odobrava
gradnja planiranih sadrzaja. Prostorna cjelina T-2 se obzirom na veli€inu odreduje kao gradevna
Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene.

Sukladno uvjetima GUP-a za ugostiteljsko turisticku namjenu u obuhvatu gradskog projekta M9
(ex Jugovinil), prostorni pokazatelji za nacin koritenja i uredenja povrSina za cjeline T-1i T-3 su:

- maksimalni kig nadzemni=0,4,

- maksimalni kig podzemni 0,5

- maksimalna nadzemna katnost P+8,

- maksimalna visina 35 m,

- maksimalni kis nadzemni=3,0,

- minimalno 30% povrsine gradevne Cestice urediti kao zelene povrsine,

- minimalno 20% povrSine gradevne Cestice izvesti kao upojne povrsine,

- u sklopu objekata ugostiteljsko turistiCke namjene dozvoljena je izgradnja do 20%
smjestajnih jedinica tipa apartmani,

- parkiraliSsno/garazne povrsine rijeSiti u obuhvatu pojedinih zahvata ili kao zajednicke
parkiraliSsno/garazne povrsine sukladno uvjetima GUP-a i ovog Plana.

Za prostornu cjelinu T-2 se obzirom na veli€inu povrSine iste, ovim UPU-om propisuju stroZi
kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru (manja katnost i visina,

lipanj, 2018. Stranica 7 od 19



Geoprojekt d.d. RN 1048-U4-11-02
SukoiSanska 43 Prijedlog

21000 SPLIT UPU turisticke zone Kastel Suéurac - Sustipan

manji kis nadzemni), odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih GUP-om kao prostornim
planom lokalne razine Sirega podrucja.

U obuhvatu prostorne jedinice T-3 se prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe predlaze
zadrzavanje, rekonstrukcija i prenamjena gradevine na isto€nom dijelu obuhvata, za koju je
potrebno izvrsiti potrebna ispitivanja staticke stabilnosti i moguénosti rekonstrukcije iste. U
obuhvatu iste prostorne jedinice je i potencijalno nalaziSte ostataka anticke grobnice s kriptom;
potrebno je provesti arheoloSko rekognosciranje i/ili istrazivanje, kako bi se utvrdilo postojanje iste
i definirali uvjeti za zastitu, odnosno inkorporiranje u planiranu namjenu, ako se potvrdi postojanja
ostataka tog kulturnog dobra.

Procjena moguceg broja lezaja po prostornim cjelinama izvedena je iz maksimalno dozvoljene
nadzemne gradevinske bruto povrSine- GBPn (prema koeficijentu iskoriStenosti- nadzemnom za
namjenu T odredenu GUP-om), uz pretpostavku izgradnje smjestajnih kapaciteta visoke
kategorije i normativ od 70 m2 GBP po lezaju. Na procjeni moguceg broja lezaja temelji se
izraCun kapaciteta u rjeSavanju komunalne infrastrukture u zahvatu (voda, odvodnja, elektricna
energija), te je ista usmjerujué¢eg a ne obvezujuceg karaktera.

Tablica 2
PROSTORNA GBP- Ny
CJELINA nadzemna, m2 NAMJENA BROJ LEZAJA
T-1 27465 Ugostiteljsko turisticka, smjestajni kapaciteti i 392

prate¢i sadrzaji

T-2 3067 Ugostiteljsko turisticka, smjestajni kapaciteti 44

T-3 70632 Ugostll_teljskg tgrlstlcka, smjestajni kapaciteti i 1037
prateéi sadrZaji

UKUPNO 1473

3.3. Uvjeti odredivanja i razgranic¢avanja povrsina za gospodarsku namjenu K

Unutar obuhvata Plana formirane su prostorne cjeline (K-1, K-2, K-3) gospodarske namjene K,
razgraniCene planiranim prometnim povrSinama i odredene prema prostornim karakteristikama i
tipologiji izgradnje. Prostorne cjeline formirane i omedene planiranim prometnim povrS§inama
prikazane su u kartografskom prikazu elaborata Plana broj 4 ,Nacini i uvjeti gradnje” u mijerilu
1:1000.

Prostorne cjeline se u skladu s odredbama ovog Plana mogu dijeliti na prostorne jedinice, za koje
se mogu formirati zasebne gradevne Cestice i izdavati akti kojima se odobrava gradnja planiranih
sadrzaja.

Prostorne cjeline K-1 i K-2 su planom odredene za novu gradnju, s prethodnim uklanjanjem
postojecih gradevina nekadasnjeg industrijskog kompleksa. U obuhvatu prostornih cjelina K-3 i K-
4 se omogucava zadrzavanje postoje¢ih gradevina uz mogucénost rekonstrukcije i prenamjene,
zamjenska gradnja ili gradnja novih gradevina prema uvjetima ovog Plana.

Sukladno uvjetima GUP-a za gospodarsku namjenu u obuhvatu gradskog projekta M9 (ex
Jugovinil), prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrSina se odreduju razliciti za
sadrzaje poslovne namjene i za sadrzaje servisno zanatske namjene:

uvjeti za sadrzaje poslovne namjene:
- maksimalni kig nadzemni=0,3,
- maksimalni kig podzemni 0,5
- maksimalna nadzemna katnost P+12,
- maksimalna visina 50 m,
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- minimalno 30% povrSine gradevne Cestice kao zelene povrsine,

- minimalno 20% kao upojne povrsine,

- parkiraliSne/garazne povrSine rijesiti rijesiti u obuhvatu pojedinih zahvata ili kao zajednicke
povrSine sukladno uvjetima GUP-a i ovog Plana.

uvjeti za sadrzaje servisno zanatske namjene:

- maksimalni kign=0,4,

- maksimalni kig podzemni 0,5

- maksimalni kis nadzemni=2,0;

- maksimalna nadzemna katnost P+4,

- maksimalna visina 22m,

- minimalno 25% kao upojne zelene povrsine, uklju€ujuci vise zelenilo na nacin da formira
vizualnu barijeru prema granici parcela sa drugim namjenama i javnim povrsinama,

- parkiraliSne/garazne povrSine rijeSiti u obuhvatu pojedinih zahvata ili kao zajednicke
povrSine sukladno uvjetima GUP-a i ovog Plana.

Prostorna cjelina K-1 i K-2 je Planom odredena za poslovnu namjenu, a prostorne cjeline K-2, K-3
i K-4 nacelno za servisno zanatsku namjenu. U obuhvatu prostornih cjelina K-2, K-3 i K-4 se
omogucava i poslovna namjena, pri ¢emu se primjenjuju prostorni pokazatelji kign=0,4; kig
podzemni=0,5; kis nadzemni=2,0; E=P+4; visina=22 m; min 25 % zelenila.

Rekonstrukcija, prenamjena ili zamjenska gradnja gradevina u K-3 i K-4 moguca je u postoje¢im
tlocrtnim i visinskim gabaritima. Kod rekonstrukcije s povecanjem postojeéih gabarita ili nove
gradnje uz prethodno uklanjanje postoje¢e gradevine), obvezna je za dio novog volumena
primjena prostornih parametara iz stavka 5.

3.4. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina za obuhvat luckog podrucja

Prema Izmjenama i dopunama PPUG-u i GUP-u, u obuhvatu ovog UPU-a je odreden smjestaj
luka za koje se sukladno PPUG-u (€lanak 30) omogucava izgradnja i uredenje obale i gradevina
za pomorski promet:

- luke otvorene za javni promet osobitog medunarodnog znacaja (gradevina od vaznosti za
Drzavu) za koju se GUP-om definira da je ista primarno u funkciji duzobalnog putni¢kog
prijevoza,

- luke nauti¢kog turizma u Kastel Sucurcu (,u sklopu odnosno kao dio kompleksa ugostiteljsko
turisticke namjene Adravinil®), koja je sukladno Prostornom planu Splitsko dalmatinske
Zupanije i PPUG-u odredena kao gradevina od vaznosti za Drzavu, s maksimalnim brojem od
400 plovila i maksimalnom povr§inom akvatorija od 10 ha.

Kartografskim prikazima Plana je definirana maksimalna povr8ina akvatorija za navedene luke, te

povrsina kopnenog dijela.

Morske luke iz stavka 1. ovog €lanka &ini s morem neposredno povezani kopneni prostor s
pretezito izgradenom obalom, te morski dio - akvatorij u kojem se mogu izvesti lukobrani, uredaji,
postrojenja i drugi objekti namijenjeni za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova, jahti i brodica,
ukrcaj i iskrcaj putnika i robe, te ostale gospodarske djelatnosti koje su s tim djelatnostima u
medusobnoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj svezi.

UPU-om se za planiranu luku otvorenu za javni promet i luku nauti¢kog turizma odreduje sljedece:
- kartografskim prikazima ovog Plana odredeno je podru€je akvatorija u kojem je moguce
organizirati sadrzaje luka namijenjene za pristajanje, sidrenje i zastitu brodova, jahti i brodica,
ukrcaj i iskrcaj putnika i roba, s moguénoscéu koristenja uzeg obalnog podrucja (prikazanog kao
kopneni dio luka) za navedenu namjenu, bez ograni€avanja javnog koriStenja obale, rive,
lukobrana,

- lu¢ko podrucje se odgovaraju¢im aktom nadleznog tijela odreduje za akvatorij, te pripadajucu
obalnu povrSinu; maksimalna povrdina akvatorija luke nautickog turizma unutar prikazane
povrSine u grafickom dijelu moze iznositi 10 ha;
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- unutar planom prikazane povrsine namijenjene za lu¢ko podrucje (morski i kopneni dio), moguca
je izvedba radova gradnje luc¢ke podgradnje (infrastruktura): operativhe obale, lukobrana i drugih
objekata infrastrukture (vodovodna, kanalizacijska, energetska, telefonska mreza, objekti za
sigurnost plovidbe u luci i sl.),

Idejno rjeSenje/projekt za ove dvije luke (otvorene za javni promet i luke nautickog turizma) mora
biti sagledano kroz jedinstveno rjeSenje, kao i provedba procjene utjecaja zahvata na okolis. U
tom postupku Ce se radi slozenosti zahvata i potrebe definiranja programa za te luke, analize
dubina i konfiguracije podmorja, utjecaja vjetrova i morskih strujanja na organizaciju prostora u
morskom dijelu, unutar ukupno odredene povrSine za lu€ko podrucje izvrSiti razgranicenje
morskog i kopnenog dijela povrSina luke otvorene za javni promet i luke nauti¢kog turizma, pri
¢emu povrsina akvatorija luke nauti¢kog turizma ne moze biti veca od 10 ha. Idejnim rjeSenjem se
definira i nacin rieS8avanja prometnih povrSina- kolnih, pjeSackih i parkiraliSnih, prema uvjetima
ovog Plana i posebnog propisa.

Za navedene zahvate (luka otvorena za javni promet i luka nautiCkog turizma) se temeljem
Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15i 12/18) i Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na
okoli§ (NN 61/14 i 61/14), provodi ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ za koju
ocjenu je nadlezno Ministarstvo zastite okoliSa: prema Prilogu |l Uredbe, u popisu zahvata za
koje se provodi procjena su odredene morske luke s vise od 100 vezova, te svi zahvati Kkoji
obuhvacaju nasipavanje morske obale, produbljivanje i isuSivanje morskog dna, te izgradnju
gradevina u moru duljine 50 m i viSe. Ishodenje akata kojima se odobrava gradnja svakog od
navedenih zahvata je moguca zasebno, zavisno o rjeSenju prihvacenom kroz postupak procjene
utjecaja zahvata na okolis.

U izradi jedinstvenog rjeSenja za prostor u kojem je moguée formirati lu¢ko podrucje (a kojim ¢ée
se definirati razgraniCenje povrSina pripadajucih svakoj od luka) primjenjuju se slijedece
smjernice:

» luka otvorena za javni promet: u dijelu akvatorija je moguce organizirati sadrzaje luke
namijenjene za obavljanje linijskog pomorskog prometa- pristajanje, sidrenje i zastitu brodova,
ukrcaj i iskrcaj putnika, s moguénoscu koristenja pripadajuceg uzeg obalnog podrucja (prikazanog
kao kopneni dio lu¢kog podrucja) za navedenu namjenu, bez ograni¢avanja javnog koristenja
obale, rive, lukobrana; rieSenje se definira sukladno posebnim propisima (Zakon o pomorskom
dobru i morskim lukama, Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne
namjene); unutar granica lu¢kog podrucja (morski i kopneni dio), mogucéa je izvedba radova
gradnje luCke podgradnje (infrastruktura): operativne obale, lukobrana i drugih objekata
infrastrukture (vodovodna, kanalizacijska, energetska, telefonska mreza, objekti za sigurnost
plovidbe u luci i sl.),

= luka nauti¢kog turizma- marina odredena ovim UPU-om je morska luka koja ¢e u posebnoj
upotrebi — gospodarskom koristenju pravnih ili fiziCkih osoba sluziti za prihvat i smjestaj plovila, te
za pruzanje usluga korisnicima (smjestaj turista u plovnim objektima), a koja u funkcionalnom,
gradevinskom i poslovnom pogledu ¢€ini jedinstvenu cjelinu; maksimalna povrSina akvatorija
unutar graficki prikazane povrsine u kartografskim prikazima UPU-a mozZe iznositi max 10 ha,
sukladno obvezi propisanoj PPSDZ-om; planirani lu¢ki bazen — akvatorij treba omoguéiti siguran
privez za maksimalno 400 plovila, sidrenje i manevriranje plovila, kao i uredenje obale i kopnenog
dijela sa sadrzajima potrebnim za ukrcaj i iskrcaj nauti€ara i drugih korisnika, opsluZivanje plovila,
te pruzanje usluga pica, napitaka i prehrane (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih) korisnicima luke;
prema PPSDZ-u i PPUG-u, odnosno prema maksimalnom broju plovila za koji je dimenzionirana,
luka je drzavnog znacaja; sukladno ,Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog
turizma (NN 72/08), za odredenu kategoriju- broj sidara se uz gradnju potrebnih gradevina
niskogradnje (obalni zidovi, obala, molovi/pontoni, lukobran i sli¢ni gradevni elementi), mogu
postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni radovi
potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima za tu vrstu
gradevina, propisuju se obvezni sadrzaji na kopnenom dijelu: zaseban prostor recepcije,
garderobe i sanitarije: toaleti, umivaonici i tuSevi za korisnike i zaposlene, rasvjeta vezova i
odgovarajuci broj priklju¢aka na elektricnu energiju i vodoopskrbu; odvodnja otpadnih voda mora
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se osigurati prikljuékom na javnu kanalizacijsku mrezu ili na drugi propisani nacin, te mora biti
osiguran odvoz otpada; na kopnenom dijelu se predvida smjestaj obveznih sadrzaja za pruzanje
usluga korisnicima marine u zatvorenom prostoru (moze se osigurati u manjem obimu i pruzanje
ugostiteljskih i trgovackih usluga korisnicima luke); sadrzaji na kopnenom dijelu luke nauti¢kog
turizma se mogu smijestiti unutar povrsine odredene kartografskim dijelom Plana kao kopneni dio
lu¢kog podrucja (osim na jugozapadnoj granici obuhvata, na dijelu na kojem se planira izvedba
zahvata/deponije u podzemnom dijelu obalnog platoa, a na kojem se ne omoguc¢ava nadzemna
gradnja; prikaz povrsine istog je dan u kartografskom prikazu broj 3 ovog Plana), a koja ¢e se
egzaktno definirati idejnim rjeSenjem verificiranim u postupku provedbe ocjene zahvata na okolis.
Planom je odredena maksimalna gradevinska bruto povrSina zgrada na kopnenom dijelu lu¢kog
podrucja; odreduje se: maksimalna katnost gradevina/e: prizemlje i kat; visina zgrade/a moze
iznositi maksimalno 6,5 metara do vijenca od najnize kote uredenog terena uz procelje zgrade;
maksimalna izgradenost kopnenog dijela povrSine lu¢kog podruéja moze iznositi kig=0,15;
minimalna udaljenost gradevine/a od duzobalne Setnice i meda iznosi H/2; oblikovanje pete
fasade moze biti rijeSeno ravnom plo¢om ili suvremeno interpretiranim kosim krovom nagiba do
25¢°.

3.5. Uvjeti odredivanja i razgranic¢avanja povrsina za namjenu IS-K

Na povrsini prostorne cjeline 1S-K omogucéuje se rekonstrukcija/zamjenska ili nova gradnja
infrastrukturnih sadrzaja, te gospodarskih- poslovnih ili zanatsko servisnih sadrzaja sa zastitnim
zelenilom prema prometnoj povrsini, uz moguénost formiranja zasebnih gradevnih Cestica.

U granicama gradivog dijela prostorne cjeline povrS§ine mogu¢ je smijestaj infrastrukturne/ih
gradevine/a i uredaja potrebnih za funkcioniranje zone, odnosno poslovnih gradevina.

Rekonstrukcija, prenamjena ili zamjenska gradnja gradevina u ovoj namjeni i prostornoj jedinici
moguca je u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima. Kod rekonstrukcije s povecéanjem
postojecih gabarita ili nove gradnje uz prethodno uklanjanje postoje¢e gradevine), obvezna je za
dio novog volumena primjena prostornih parametara:

- maksimalni kign=0,4,

- maksimalni kig podzemni 0,5

- maksimalni kis nadzemni=2,0;

- maksimalna nadzemna katnost P+4,

- maksimalna visina 22m,

- parkiraliSsne/garazne povrsine rijeSiti u obuhvatu pojedinih zahvata ili kao zajednicke

povrSine sukladno uvjetima GUP-a i ovog Plana.

3.6. Iskaz prostornih parametara i povrsina za gradnju zahvata

Iskaz prostornih parametara i povrSina za gradnju gradevina iz toCke 3.2 (namjena T), 3.3
(namjena K), 3.4 (namjena lu¢ko podrucje) i 3.5 (namjena Is-K) sumarno su prikazani u slijedecoj
tablici, a lokacijski uvjeti gradnje su prikazani i na kartografskom prikazu UPU-a broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje.

Tablica 3.

- povrsina . . max max postotak
Prostorna cjelina (m2) kigN kisN visina BRPN zelenila
T - 1 (ugostiteljsko-turisticka) 27465 0,4 3,00 P+8/35m | 82395 30%
T - 2 (ugostiteljsko-turisticka) 3067 0,4 2,00 P+4/22m 6134 30%
T - 3 (ugostiteljsko-turisticka) 72632 0,4 3,00 P+8/35m | 217896 30%
Ukupno T 102543 306425
K-1 (poslovna) | 37120 0,3 3,90 P+12/ 144768 30%
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50m
K-2 (servisno-zanatska) 17177 0,4 2,00 P+4/22m | 34354 25%
K-3 (postojeca) 8964 postojeci 2,00* - 17928 -
K-4 (postojeca) 3836 postojedi 2,00* - 7672 -
Ukupno K 67097 204722
IS-K (infrastrukturni sadrzaji i 4664 postojeéi 2,00* - 9328 -
poslovna namjena)
Z1 (javne zelene povrsine) | 25879
Ostale povrsine: |
Lucko podrucje za LN i luku 28759 0,15 0,20 S+P+1K | 5752
otvorenu za javni promet
Z (zastitne zelene povrsine) | 3810 | ne planira se gradnja
Prometne povrsine | 16886 | ne planira se gradnja

*max kisN kod rekonstrukcije

3.7. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrsinama

Planom je predvideno opremanje podrucja obuhvata prometnom, telekomunikacijskom,
elektroenergetskom, plinovodnom, vodovodnom i kanalizacijskom infrastrukturnom mrezom.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja prometne i komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vazecéih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina, objekata i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika predmetnog
infrastrukturnog koridora.

Priklju€ivanje gradevina na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu moguce je unutar
duzine regulacijskog pravca svake Cestice i obavlja se na nacin propisan od nadleZznog
distributera ili komunalne organizacije.

3.8. Uvjeti gradnje prometne mrezZe

Prometne povrSine prikazane su u svim kartografskim prikazima Plana, a u kartografskom prikazu
Plana 2.1 Prometna mreza u mjerilu 1:1000 su prikazani i priklju¢ci zone na Cestu dr. Franje
Tudmana.

Planirane visinske kote svih prometnica, krizanja i kolnih prilaza u sklopu obuhvata Plana rezultat
su prometnog rje$enja izradenog iz raspolozive topografske podloge mijerila 1:1000. Stoga, ako
se prilikom izrade detaljnijih nivoa tehni¢ke dokumentacije na odgovarajucoj topografskoj podlozi
veceg mijerila iznade prihvatljivije rjeSenje moguce ih je mijenjati, $to se ne¢e smatrati izmjenom
Plana.

Koridori prometnog sustava omogucavaju odvijanje mjeSovitog cestovnog prometa, osiguravaju
kolni i pjesacki pristup gradevnim cCesticama, te osiguravaju prostor za polaganje druge
infrastrukture.
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Za kvalitetno i sigurno odvijanje prometa unutar obuhvata Plana osigurana je, obzirom na
oCekivani intenzitet prometa, potrebna Sirina kolnika i pjeSackih staza definirana gore navedenim
kartografskim prikazima.

Podrucju u obuhvatu plana pristupa se s Ceste dr. Franje Tudmana (nerazvrstana cesta) koja se
nalazi uz sjevernu granicu obuhvata Plana. Predvidena su tri popre¢na prikljucka zone na
predmetnu prometnicu (OS1, OS2 i OS3). U obuhvatu plana formira se prometna mreza kojom se
omogucava pristup zoni te prilaz sadrzajima u zoni. Pristupne ceste i Cesta dr. Franje Tudmana
formiraju nova raskrizja (za osi OS1, OS2 i OS3) koja su izvan obuhvata plana.

Ceste smjera sjever - jug OS1 i OS2 te ceste smjera istok - zapad (OS4) tvore okosnicu prometne
mreze u zoni. U mrezu cesta u zoni uklopljena je i postoje¢a cesta (OS7) i njen spoj na Cestu dr.
Franje Tudmana.

Nova cesta (OS1) od Ceste dr. Franje Tudmana u zapadnom raskrizju formirajuéi omogucéava
izravan pristup priobalnom podrucju zone.

Cesta (OS3) uz isto¢nu granicu obuhvata plana odvaja se od Ceste dr. Franje Tudmana u
isto€nom raskrizju te omogucava izravan pristup priobalnom podrucju zone. Krajnji juzni dio ove
istocne obodne ceste je u obuhvatu plana predstavlja rekonstrukciju/dogradnju postojeéeg
makadamskog puta.

Planirane ceste i poprecni presjeci (p-p)
OS1 -- p-p: nogostup 2m + kolnik (3m+3m) + nogostup 2m;
Zapadna obodna prometnica, duljine cca 230m opremljena okretistem duljine je cca 36m

OS2 — p-p: nogostup 4m+ kolnik 7m+4rp+ kolnik 7m+ nogostup 4m

lzuzetak — p-p: nogostup 4m + kolnik (2mx3,5m) + razdjelni pojas 1+ (3+3,5)m - zona raskrizja s
Cestom dr. Franje Tudmana

Cesta sjever-jug glavni ulaz u zonu promjenjiva je poprecna presjeka, promjena se odnosi na
zonu raskrizja s Cestom dr. Franje Tudmana u kojoj se razdvajaju lijevi skretaci od skretaca koji
idu pravo — ukupna duljine cca 130m

OS3- p-p: nogostup 2 + kolnik (3m+3m)+ nogostup 2m;

0S4 — p-p: nogostup 2m + kolnik (3m+3m)+ nogostup 2m

OS5 — p-p: nogostup 2m + kolnik (3m +3m)+ nogostup 2m

OS6 — p-p: nogostup 2m + kolnik (3m+3m)+ nogostup 2m

OS7 — p-p: nogostup 1,6m(1m)+ kolnik 6m+ nogostup 2m(1m)

Jednosmjerna cesta za izlaz iz zone (desni skretaci) - sastoji se iz dva dijela: novog kolnika

(duljine 15m) te postojece ceste Sirine kolnika 6m duljine cca 130m.

0S8 — p-p: kolnik (3m+3m)
pristupna cesta do TS se odvaja od osi OS5,

0OS9 -- Ostavlja se mogucnost spoja na isto¢nu obodnu prometnicu cestom popre¢nog presjeka
p-p: nogostup 2m+(3+3)+ nogostup 2m

Izgradnja i uredenje planiranih prometnica provest ¢e se u skladu s odredbama ovog Plana uz
postivanje zakonske i tehniCke regulative s podru¢ja prometne sigurnosti i izgradnje cestovne
infrastrukture, predvidenim protupozarnim mjerama i mjerama zastite na radu uz pridrzavanje
zahtjeva zastite okoliSa, te na temelju odgovarajuée tehnicke dokumentacije, kojom ¢e se po
potrebi definirati faznost izgradnje.
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Organizacija prostora u zoni koja je dijelom uvjetovana i prijedlozima vlasnika nekretnina u
obuhvatu Gradu, pri ¢emu je ista u izvjesnoj mjeri prilagodena mogucnostima za priklju¢enje
zone u sustav javnih prometnica. GUP-om Kastela je propisana obveza osiguranja ,javnih
poprecnih pjesackih ili kolno pjeSackih pristupa moru i duzobalnoj $etnici, najmanje 3 na svaki
kilometar obale, najve¢i medusobni razmak dva susjedna pristupa cca 300m“. Obalna fronta u
obuhvatu UPU-a je duzine cca 770 metara, radi ¢ega je obveza osiguranja minimalno tri pristupa
obali, Sto je planskim rjeSenjem i ostvareno, a istima se omogucéava i kolni pristup lu¢kom
podrucju luke otvorene za javni promet i luke nauti¢kog turizma.

Pored opisane ulicne mreze prikazane u kartografskim prikazima, UPU-om se propisuje
moguénost izgradnje drugih prometnih povrSina kao kolnih ili kolno-pjeSackih pristupa u
vlasnistvu vlasnika gradevnih cestica ili povrSina, na kojima je osnovano pravo sluznosti
prolaza, a kojima se osigurava pristup do gradevnih Cestica. Ta sekundarna interna prometna
mreza ¢e sadrzavati potreban broj kolno-pje$ackih pristupa na pojedine gradevne Cestice. Ove
prometnice se mogu planirati dvosmjerne s punim popre¢nim profilom (5,5m+2x1,5m), iznimno za
prikljuCenje jedne gradevne Ccestice 7,0m (5,5m+1x1,5m) za dvosmjernu, odnosno 5,0m
(3,5m+1,5m) za jednosmijernu ulicu.

Prometna povrSina paralelna s obalom odnosno Cestom dr Franje Tudmana naznacena kao
mogucéi (ali ne i obvezujuci pravac) u prostornoj jedinici T-3 moze se rjeSavati kao pristup u
vlasniStvu operatera turistiCke zone/prostorne jedinice/gradevinske Cestice.

Potreban prostor i povrSine za potrebe prometa u mirovanju osiguravaju se unutar obuhvata UPU-
a za sadrzaje pojedinin namjena u obuhvatu pojedinih prostornih cjelina, odnosno u sklopu
gradevinskih Cestica za zahvate, a utvrduju se u postupku ishodenja akata za gradnju sukladno
normativima i uvjetima ovog Plana.

Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta P/GM utvrduje se na 100m2 gradevinske bruto
povrSine (GBP, bez povrSina namijenjenih smjestaju vozila u mirovanju, jednonamjenskih
sklonidta te podzemnih, potpuno ukopanih dijelova gradevina ¢ija namjena ne uklju€uje boravak
ljudi u njima) ovisno 0 namjeni povrSina zone odnosno prostora u gradevini. ParkiraliSna mjesta
potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici (ili u sklopu jedinstvenog zahvata) prema odredbama
plana temeljenim na odredbama GUP-a

3.9. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mrezZe

Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Komunalna infrastrukturna mreza u
obuhvatu Plana izvodit ¢e se gradnjom podzemnih trasa instalacija u koridorima prometnih
povrSina. Komunalna se infrastruktura izvodi sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima
struke. Komunalna se infrastruktura iznimno moze izvoditi i izvan koridora prometnih povrsina,
pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slu¢aj popravaka ili zamjena.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci — prikljucci pojedinin gradevina na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera.

Telekomunikacijska mreZa

Telekomunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.3. Energetski i
telekomunikacijski sustav.

Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivhe telefonske kanalizacije
(DTK) radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. U obuhvatu Plana
predvidena je izvedba distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) u svim ulicama €ime se
osigurava priklju€ak svih planiranih gradevina na telekomunikacijsku mrezu.

Planirana DTK mreza uskladit ¢e svoju trasu sa energetskim trasama tako da su $to je moguce
vise na suprotnim stranama prometnih povrSina, a rekonstrukcija istih ili polaganje eventualno
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potrebnih novih trasa je moguca i u obuhvatu pojedinih prostornih jedinica, u pjeSackim ili zelenim
povrsinama.

Elektroenergetska mreza

Orijentacijske lokacije transformatorskih stanica prikazane su na kartografskom prikazu 2.3.
Elektroenergetski i telekomunikacijski sustav. Prema izracunu potrebne snage i broja trafostanica,
temeljenom na planiranom maksimalnom kapacitetu korisnika u zoni, odnosno planiranoj
maksimalnoj gradevinskoj bruto povrsini pojedinih namjena i prostornih cjelina, planira se
izgradnja 3 (tri) trafostanice TS10(20)/0,4kV nazivne snage 2x1000kVA.

Gradevna Cestica za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti minimalno 7x6 m (posebno za
trafostanice 2x1000 kVA minimalna veli€ina parcele je 9x6 m), a lokaciju odabrati tako da se
osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSa¢a na izvodima. Trafostanice 10(20)/0,4 kV
moguce je izvesti na Cesticama gradevina druge namjene kao dio gradevine ili u sklopu uredenja
okolisa bez formiranja zasebne Cestice, te unutar zelenih povrSina bez dodatnih ograni¢enja u
smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele, ali je potrebno osigurati kamionski pristup
transformatorskoj stanici u svrhu gradnje, upravljanja i odrzavanja. Lokaciju odabrati u pravilu u
srediStu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.
Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno oblikovanju gradevina u okruzenju
istih. Za priklju€enje UPU-a ¢e se Koristiti tipski kabel XHE 49-A 3x(1x185) mm2. Trase postojecih
i novih tipskih kabela prikazane su u kartografskom 2.3. Plana.

U cilju koriStenja obnovljivih izvora energije, dopusta se postavljanje suncanih kolektora na svim
gradevinama u obuhvatu.

Plinovodna mreza

Distribucija plina za Sire podru¢je omogucéena je izgradnjom visokotla¢nog plinovoda MRS Spilit (u
Dugopolju) — RS Klis, max radnog tlaka 16-25 bar pretlaka. 1z RS Klis opskrba potroSaca se dalje
omogucava srednjetlacnom plinskom mrezom, max radnog tlaka 5 bar pretlaka. Na podrucju
grada Kastela glavni srednje-tlacni plinovod lociran je u koridoru Ceste dr. Franje Tudmana. On je
predmet Glavnog projekta Srednjetlacne (ST; 5 bar) plinske mreze Klisa, Solina i Kastela - Mapa
2.1 - Strojarski projekt, TD 0613-P3-01-06-2 (Geoprojekt d.d., SukoiSanska 43, 21000 Split).

Sa glavnog srednje-tlaénog plinovoda odvaja se ogranak prema obuhvatu UPU-a.

Prateci planirane prometnice plin srednjeg tlaka pmax= 5 bar dolazi do pojedinih potroSaca gdje
se na ormaricu kuénog prikljucka reducira tlak na niski tlak (p < 100 mbar).

Ukoliko potroSac¢ sadrzi vise objekata sa potroSnjom plina, unutar parcele se izvodi lokalna PRS
(Plinska redukcijska stanica) koja reducira tlak na niski tlak (p < 100 mbar) te se nakon toga
niskotlacni plin razvodi do pojedinih priklju¢nih ormari¢a potroSaca unutar parcele. PoloZzaj PRS
Ce se odrediti projektom gradevina za buduée korisnike u podruc¢ju obuhvata plana.

Planirana plinovodna mreza na podruc¢ju obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu
2.3. Energetski i telekomunikacijski sustav. Planom su odredeni uvjeti gradnje plinovodne mreze,
minimalne sigurnosne udaljenosti objekata, prometne i druge komunalne infrastrukture od
plinovoda, u skladu sa vazecim propisima (zakoni i pravilnici).

Razvod plinske mrezZe srednjetlatnom mrezom u obuhvatu UPU-a se omogucava u koridoru
prometnih povrSina (na rubu ulice, van kolnika, u nogostup, u pojasu zelenila; ukoliko to zbog
postojecih tudih instalacija nije moguée, cjevovodi se polazu u dio kolnika do nogostupa). Cijevi
plinovoda potrebno je polagati s nadslojem 0,8 - 1,0 m u prometnici i pjeSackim stazama,
odnosno min. 0,8 m u zelenoj povrSini. U sluaju manjeg nadsloja potrebno je izvesti zastitu cijevi.
Prijelazi plinovoda ispod ceste i vodotoka izvode se obavezno u zastitnim cijevima.
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Vodovodna mrezZa

Vodoopskrba Grada Kastela rijeSena je sustavom koji se napaja s izvora Jadra, a predmetno
podrucje je dio podsustava vodoopskrbe Kastel Sucurac, Kastel Gomilica i Kastel Kambelovac s
objektima vodosprema i crpnih stanica. Planirani vodovodi prikljuéuju se na postojeci
vodoopskrbni cjevovod @275 mm poloZzen u juznom nogostupu Ceste dr. Franje Tudmana u koji
se doprema voda iz vodospreme ,Kastel Sucurac2” volumena 2x1500 m3 i kote dna 62,70 mnm.

Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.2. ,Vodnogospodarski sustav®.
Vodovodna mreza gradit ¢e se u koridoru ulica, a po potrebi se moze polagati i u obuhvatu
pojedinih prostornih cjelina/jedinica/gradevnih ¢estica uz utvrdivanje sluznosti.

Pretpostavljena prosje€na dnevna potroSnja u obuhvatu plana prema odredenim maksimalnim
kapacitetima po pojedinoj planiranoj namjeni i broju potro$aca u obuhvatu UPU-a iznosi 700 m3
vode na dan, odnosno 700000 lit/dan.

U obuhvatu Plana predvidena je izvedba hidrantske mreze koju treba projektirati i izvesti sukladno
Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Odvodnja otpadnih voda

Prema planovima Sireg podruc¢ja (PPUG i GUP Kastela), izgradnja kanalizacijskog sustava Grada
Kastela se rjeSava na nacin:
= da se grade objekti i uredaji razdjelne javne kanalizacije, u kojem se oborinske vode i
sanitarne otpadne vode odvode posebnim kanalskim sustavom.
= da se kanalizacijski sustav Kastela realizira u viSe faza, do konacnog rjeSenja u skladu s
Idejnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava za podru¢je Trogira i Kastela u okviru
Integralnog projekta zastite Kastelanskog zaljeva.
= da se sustav javne kanalizacije sastoji od zona koje se mogu na uredaj za prociSc¢avanije
prikljuciti gravitacijom, te zona koje se priklju€uju sustavom crpnih stanica.
Obuhvat UPU-a se obzirom na poloZaj kolektora @600 mm u Cesti dr. Franje Tudmana nalazi na
nizim razinama terena, pa se predvida mreza odvodnje otpadnih voda koja se putem crpne
stanice prikljuCuje na postojeéu mrezu poloZzenu u sjevernoj kontaktnoj prometnoj povrsini, {j.
kolektor @600 mm. U obuhvatu Plana predviden je razdjelni sustav odvodnje sa dvije mreze:
mrezom odvodnje otpadnih voda i mrezom odvodnje oborinskin voda te je prikazan na
kartografskom prikazu 2.2. ,Vodnogospodarski sustav*.

Odvodnja oborinskih voda

Ispustanje oborinskih voda uz prethodni prediretman se predvida u more Kastelanskog kanala,
odnosno u regulirani potok Dragoc€evo, te potom u more. Sustav za odvodnju oborinskih voda i
pozicija ispusta su prikazani na kartografskom prikazu 2.2. ,Vodnogospodarski sustav®..

Oborinske vode sa parkiraliSta vec¢ih od 10 parkirnih mjesta, radnih i manipulativnih povrsina prije
priklju¢enja na sustav javne oborinske odvodnje moraju pro¢i odgovarajuéi predtretman na
separatorima ulja i masti.

Radi smanjenja opterecenja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija iste,
predvidjeti da se oblikovanjem Cestica i izgradnjom osigura §to manji koeficijent otjecanja sa
gradevne Cestice uz mogucénost da se vlastite oborinske vode sa ,cistih“ povrSina krovova i terasa
upustaju u teren na samoj gradevnoj Cestici putem manjih upojnih bunara dimenzioniranih na
nacin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljista i objekata. Isto je moguce uciniti i sa
oborinskim vodama sa parkirnih povrSina na Cestici po ugradnji vlastitih separatora ulja i masti
adekvatnih dimenzija.
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Zastita od voda — uredenje vodotoka

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih
pojava, te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u
vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskin vodnih gradevina, odnosno
tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana
upravljanja vodama. U svrhu tehni¢kog odrZavanja, te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba
osigurati inundacijski pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba reguliranog korita, odnosno
ruba Cestice javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge
radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin
umanijiti proto¢nost korita i pogorSati vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka. U iznimnim slu€ajevima se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik
objekta ili parcele smjeStene uz korito vodotoka ili Cesticu javnog vodnog dobra duzan je
omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na €iSéenju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti
propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije
niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

3.10. Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Zelena povrSina Z1 u obuhvatu zone planom se formira u cilju osiguravanja Gradu nedostajucih
parkovnih i rekreacijskih povrSina za potrebe stanovnika kontaktnih zona, turista, nauticara i
drugih korisnika predmetne zone, te podizanje kvalitete uvjeta boravka i nadopune postojecih
sadrzaja.

Zastitne zelene povrSine Z predstavljaju zastitno zelenilo, dijelom ve¢ formirano prema postojecoj
frekventnoj prometnici na sjevernom dijelu obuhvata, kojim se zona ugostiteljsko turisticke
namjene §titi od utjecaja buke i ispusnih plinova. Zastitne zelene povrSine niskog i visokog
zelenila €ija je uloga stvaranje tampon zone izmedu dvije razli€ite namjene povrSine i vizualno
razgraniCavanje prostora, pozeljno je formirati osim uz Cestu dr Franje Tudmana i u rubnim
dijelovima pojedinih prostornih cjelina i gradevnih Cestica.

3.11. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Posebnu brigu treba posvetiti zastiti i unapredenju zastiCenog obalnog podru¢ja mora (cijeli
obuhvat Plana je unutar prostora ograni¢enja ZOP-a), a izgradnju i uredenje prostora planirati na
nacin da se reafirmiraju vrijednosti krajobraza Sireg prostora obuhvata.

Priroda i prirodne vrijednosti u obuhvatu nisu u kategoriji zasti¢enih niti upisane u upisnik prema
Zakonu o zastiti prirode (Narodne novine broj 80/13).

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih niti preventivno zasti¢enih kulturnih dobara. Ministarstvo
kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Trogiru je dopisom od 1. lipnja
2016. dostavio posebne uvjete za izradu ovog UPU-a, kojima se odreduje da je u obuhvatu
prema prikazanoj skici potencijalno zna€ajan prostor, arheoloski lokalitet Sustipan na kojem su
krajem 19 stolje¢a pronadeni ostaci iz antickog razdoblja, za koje nema podataka jesu li u
potpunosti uniSteni u vrijeme izgradnje industrijskog kompleksa. To potencijalno arheolo$ko
nalaziste je potrebno istraziti radi odredivanja uvjeta privodenja zemljiSta planiranoj namjeni. U
kartografskom prikazu broj 3 je prikazan obuhvat u kojem je potrebno provesti istrazivanje, radi
odredivanja uvjeta gradnje.
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Neke gradevine i zahvati industrijskog kompleksa koji su saCuvani su vrijedna ostvarenja iz 50-ih
godina proslog stoljeca koje se prema zahtjevu Konzervatorskog odjela preporu¢a zadrzati: potez
pristupne rampe s ogradnim zidom s kandelabrima, duzine 400 m; modernistiCke gradevine na
glavnom ulazu (vratarnica, kasnije telefonska centrala i ambulanta), te halu elektrolize.

Ostali dio podrucja nije PPUG-om definiran kao potencijalno arheolosko nalaziste, ali se u skladu
sa Zakonom o za$titi i oCuvanju kulturnih dobara propisuje obveza investitora i izvodaca radova
da pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, a u slu¢aju pronalaska arheolo$kih
nalazita ili nalazista radove odmah prekine i o tome obavijesti nadlezno tijelo — Konzervatorski
odjel Ministarstva kulture u Trogiru.

Prema Uredbi o ekoloskoj mrezi (Narodne novine broj 124/2013 i 105/15), obuhvat Plana se ne
nalazi unutar podrucja ekoloske mreze, niti je kontaktno podrucje dio ekoloSke mreze.

3.12. Postupanje s otpadom

Postupanje s otpadom ¢e se rijeSiti u skladu sa Planom gospodarenja otpada Republike Hrvatske
za razdoblje 2017.-2022. koji predvida izgradnju Centra za gospodarenje otpadom i Planom
gospodarenja otpadom Grada Kastela.

3.13. Mjere sprjecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

Na podru¢ju obuhvata UPU-a ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti
Covjekovog okolisa iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoli$a.

Mijere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i
tla, zastita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i
propisima. Sukladno smjernicama StrateSke studije utjecaja na okoli§ Ill. I1zmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Kastela, Ill. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana
Kastela i Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Sustipan-Kastel Suc¢urac (UPU 18),
Odredbama za provodenje UPU-a su propisane odgovarajuée mjere za sanaciju i koristenje
prostora u obuhvatu sanacije.

3.14. Mjere provedbe plana

Plan je izraden na geodetskoj podlozi mjerila 1:1000, na snimku topografskog stanja i s uklopom
sluzbene katastarske podloge. Za eventualna odstupanja meda iz sluzbene katastarske podloge i
topografskog stanja, izvrSit ¢e se po potrebi uskladenje/ispravke kod izrade geodetskih projekata
za pojedine zahvate, te odgovaraju¢a prilagodba numerickih vrijednosti iskazanih ovim planom,
8to se nece smatrati izmjenom plana

Omogucéava se fazna provedba Plana na nacin da se izraduju projekti i ishode dozvole za
pojedine ulicne poteze, kojima se osigurava kolni pristup i mogucnost priklju¢enja pojedinih
prostornih cjelina i prostornih jedinica na komunalnu infrastrukturu. Cjelovite prostorne cjeline
mogu se izvoditi u fazama uz uvjet da se prvo izvedu primarne gradevine i povrSine komunalne
infrastrukture. Za pojedine zahvate na zasebnim gradevinskim ¢esticama se mogu ishoditi akti za
gradnju ako su prethodno osigurani priklju¢ci na prometnu i komunalnu infrastrukturu, pri ¢emu se
primjenjuju prostorni parametri (koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti, postotak zelenila, katnost i
visina zgrada, udaljenosti od meda i prometnih povrsina) odredeni ovim Planom za tu prostornu
cjelinu.

Akti za gradnju prometnica, objekata i uredaja komunalne infrastrukture temelje se na projektima i
drugim potrebnim stru¢nim podlogama izradenim sukladno ovom Planu, posebnim propisima i
uvjetima, nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima, a za iste je mogucée utvrdivanje
obuhvata zahvata ili gradevinskih ¢estica. Omogucava se etapna/fazna provedba Plana na nacin
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da se izraduju projekti i ishode akti za gradnju/rekonstrukciju/uredenje za pojedine dijelove
prometne mreze i komunalne infrastrukture, kojima se osigurava kolni pristup i moguénost
priklju¢enja pojedinih prostornih cjelina ili zahvata na komunalnu infrastrukturu.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, prometne povrsine u obuhvatu ovog plana mogu se u
postupku izdavanja akta kojim se odobrava gradnja tretirati kao: povrSine javne namjene,
povrSine u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSine na kojima je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice.

Komunalna infrastrukturna mreza (elektroenergetika, plinska i TK mreza, vodoopskrba i mreza za
odvodnju otpadnih voda) prikazana u kartografskom dijelu Plana definirana je orijentacijskom
trasom kabela i vodova polozenih u prometnicama (moguce je polaganje i kroz pojedine prostorne
jedinice), te odredbama Plana. Polozaj istih se moze prilagoditi u postupku ishodenja akta kojim
se odobrava gradnja, kroz koordinaciju komunalnih instalacija u projektu, te se neée smatrati
izmjenom Plana.

Za novoplanirane zahvate (osim prometne i komunalne infrastrukture) u prostoru obuhvata UPU-a
preporuca se provedba arhitektonskog natjec¢aja.

Sukladno ¢lanku 29. Zakona o prostornom uredenju, Gradsko vije¢ée moze u svrhu osiguranja
vrsnoce izgradenog prostora na podrucju Kastela osnovati Povjerenstvo za ocjenu arhitektonske
uspjesSnosti planirane gradnje (osim prometne i komunalne infrastrukture), ili nadleznost za
predmetne postupke povijeriti Savjetu za prostorno uredenje Grada.

U postupku izdavanja akta za gradenje novih zgrada ili za rekonstrukciju postojecih (kojom se
predvida znatnije povecéanje katnosti i/ili povecanje tlocrtne povrSine gradevine), podnositel]
zahtjeva za namjeravani zahvat obvezno pribavlja od Povjerenstva iz podstavka 6.2. ovog ¢lanka
misljenje - ocjenu prihvatljivosti predlozenog zahvata u odnosu na oblikovanje i odnos prema
prostoru u koji se isti impostira. Idejno rjeSenje prihvaceno od navedenog tijela je temelj za izradu
dokumentacije za ishodenje akata kojima se odobrava gradnja, osim kad je dokumentacija
izradena na temelju prethodno provedenog natje€aja.

U provedbi Plana se za izradu tehni¢ke dokumentacije i ishodenje akata za gradnju primjenjuju
propisi navedeni u ovim odredbama, kao i novelirani propisi doneseni nakon usvajanja Plana.
Posebni uvjeti javno pravnih tijela koji se ishode u postupku izrade dokumentacije i ishodenja
akata za gradnju/rekonstrukciju se u tom slu€aju ne¢e smatrati izmjenom Plana.
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