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uvobD

Izrada Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiCkog plana Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada
Kastela”, broj 2/06, 2/09 i 2/12) — u daljnjem tekstu GUP Kastela je dio procesa
kontinuiranog planiranja koje se temelji na pracenju i ocjenjivanju stanja u prostoru.

Generalni urbanistiCki plan Kastela donesen je 2006. godine, nakon Cega je dva puta
mijenjan i dopunjavan. Posljednje izmjene i dopune donesene su u veljaci 2012. godine.

Izmjene i dopune pokrenute su Odlukom o izradi izmjena i dopuna Generalnog
urbanistickog plana Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, broj 6/16 i 7/17) koju je
donijelo Gradsko vijece 14. lipnja 2016. (izmjene i dopune 24. srnja 2017.). Odlukom su
definirani razlozi, ciljevi i obuhvat izmjena i dopuna.

PRAVNA OSNOVA

Pravna osnova za izradu i donoSenje Izmjena i dopuna GUP-a Kastela je:
= Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13 1 65/17)

» Plan Sireg obuhvata (viSe razine) — Prostorni plan uredenja Grada Kastela (“Sluzbeni
glasnik Grada Kastela”, broj broj 2/06, 2/09 i 2/12)

» Statuta Grada Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kastela” broj 9/09, 8/11, 6/13, 8/13 i
10/14) i

» QOdluka o izradi izmjena i dopuna GUP-a Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, br.
6/16i 7/17)

OBUHVAT IZMJENA |1 DOPUNA

Izmjene se rade na cijelom podrucju obuhvata vaze¢eg GUP-a, a ukljuuju tekstualni dio
(Odredbe za provodenije) i grafiCki dio (kartografske prikaze).

RAZLOZI ZA IZMJENE | DOPUNE

Osnovni razlozi pokretanja ovih Izmjena i dopuna GUP-a Kastela su:

» uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13 i 65/17) i
drugim zakonima i podzakonskim aktima od utjecaja na prostorno uredenje,

= uskladenje s Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije (“Sluzbeni glasnik
Splitsko-dalmatinske Zupanije”, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13 i 147/15),

= korekcije neuskladenosti kartografskih prikaza i tekstualnog dijela PPUG Kastela i GUP-
a Kastela koje su uoCene u provedbi,

* izmjene namjene povrSina radi omogucavanja legalizacije gradevina koje se nalaze u
zonama u kojima ista nije mogucéa prema Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, a nisu suprotne javnom interesu,
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omogucavanje planske razrade (UPU) i realizaciju slozenog gradskog projekta na
podrucju bivSe tvornice Jugovinil u funkciji sanacije i urbane obnove podrucja (kopneni i
morski dio),

racionalizacija sustava prostorno planske dokumentacije za Grad Kastela kojom ¢e se
olaks$ati i ubrzati buduée izmjene i dopune planova

preispitivanje trasa, povrsina i uvjeta gradnje prometnih i infrastrukturnih sustava.
izmjena i dopuna odredbi za provodenje u cilju jednostavnije provedbe Plana.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

Temeljna zada¢a GUP-a Kastela je dugoro¢no planiranje u smislu organizacije prostora i
optimalnog kapacitiranja za sve gradske funkcije, uz istovremenu zastitu prirodnih i kulturnih
dobara i povijesnih vrijednosti.

Utvrduju se slijededi bitni ciljevi Izmjena i dopuna GUP-a:

uskladivanje plana s novim Zakonom o prostornom uredenju na naCin da se odrede
neuredeni dijelovi gradevinskog podrucja, te redefiniraju obuhvati i vrste planova uzeg
podrucja i usklade s istim Odredbe za provodenje Plana,

uskladivanje plana s izmjenama i dopuna plana viSe razine - Prostornog plana uredenja
Splitsko-dalmatinske Zupanije (Izmjene i dopune - "Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske
Zupanije", broj 9/13),

korekcije neuskladenosti kartografskih prikaza i tekstualnog dijela PPUG Kastela i GUP-
a Kastela koje su uoCene u provedbi,

izmjene namjene povrsina radi omogucavanja legalizacije gradevina koje se nalaze u
zonama u kojima ista nije mogucéa prema Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, a koje nisu u suprotnosti s javnim interesom,

izmjene namjena povrSina i uvjeta uredenja temeljem provedene analize zahtjeva
gradana i pravnih osoba izmjena i dopuna tekstualnih odredbi u cilju jednostavnije
provedbe Plana,

omoguciti sanaciju i urbanu obnovu podruc€ja bivSe tvornice Jugovinil, definiranjem
namjena povrsina i uvjeta uredenja, koji ¢e uvazavati vrijednosti i potencijal lokacije i
razvojne potrebe Grada Kastela,

detaljnija razrada GUP-a preuzimanjem rjeSenja iz UrbanistiCkih planova uredenja (na
snazi i u izradi), te ukidanje obveze izrade za dio UPU-a Cija je izrada propisana vaze¢im
GUP-om,

analiza i eventualne izmjene urbanistiCkih uvjeta u zonama turisticke namjene, te uvjeta
rekonstrukcije postojecih i ozakonjenih gradevina u ovim zonama,

preispitivanje trasa, povrsina i uvjeta gradnje prometnih i infrastrukturnih sustava,

revizija odredbi za rekonstrukciju gradevina, s naglaskom na ozakonjene gradevine,
izmjena i dopuna odredbi za provodenje u cilju jednostavnije provedbe Plana,

efikasnije i ekonomicnije izdavanje akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja.
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IZMJENE TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

Najvaznije izmjene i dopune odredbi za provodenje

Uvodne odredbe

Clanci 3. i 4. — briSe se godina 2015. kao planski horizont

Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 5. — BriSe se stavak 4. koji se odnosi na detaljnije planove i stavak 5. koji govori
o gradskim projektima. U stavku 6. briSe se obveza planiranja viSestambenih gradevina
kroz izradu detaljnijih planova. Dodaje se novi stavak kojim se omogucava formiranje
gradevne Cestice na nacin da obuhvaca dvije susjedne namjene povrsina.

Clanak 6. - Popis namjena povrSina mijenja se i dopunjuje se radi uskladivanja sa
kartografskim prikazom br.1 KoriStenje i namjena porvSina

MjeSovita namjena, pretezito stambena, M1

Clanak 7. — U stavku 4. briSe se dio koji se odnosi ha mogucénost odredivanja poslovnih
zona unutar M1 kroz izradu UPU-a. U stavku 5. dopunjavaju se uvjeti izgradnje
poslovnih gradevina u zoni M1. U stavku 7. razraduju se uvjeti izgradnje gradevina
ugostiteljsko turisticke namjene na izdvojenim €esticama unutar zone M1.

Clanak 8. — U stavku 1. proSiruje se definicija interpolirane gradevine. Iza stavka 2.
dodaje se novi stavak u kojem se omogucava smanjenje minimalne povrsine Cestice
koja iznosi 350m2 do 25%, samo za izgradnju manje stambene gradevine u slu€aju
kada se ista ne moze povecati jer se nalazi izmedu prometnica i okolne izgradnje. U
stavku 6. omogucéava se pristup viSestambenim gradevinama i sa jednosmjernih ulica. U
stavku 9. dodaje se da se udaljenosti gradevina od granica gradevinske Cestice utvrduje
za sve dijelove gradevine.

Clanak 9. — U stavku 2. povecCava se kig za manje viSestambene gradevine sa 0,25 na
0,30. Ako se gradi vecCa viSestambena gradevina, samo za javno poticane oblike
stambene izgradnje (POS) ili u okviru urbanog stambenog susjedstva (na lokacijama za
koje je to mogucée), maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,35. BriSe
se stavak 3. koji govori o povecanju izgradenosti Cestice (kig) radi smjestaja otvorenih
bazena (bazeni ne ulaze u kig). U dosadasnjem stavku 4. doraduju se odredbe vezane
za izgradnju dvojnih gradevina i nizova. U dosadasnjem stavku 6. detaljno se definiraju
katnosti i visine stambene ili stambeno poslovne gradevine. U dosadasnjem stavku 8.
mijenja se definicija prizemlja radi uvedenog suterena, dodaju se definicije suterena i
podruma. Dodaju se novi stavci 8. i 9. kojima se definira moguénost i uvjeti izgradnje
nadgrada kao i korisnog prostora ispod kosog krova (bez nadozida), koji se nalazi iznad
posliednje pune etaze stambene ili stambeno poslovne gradevine. U dosada$njim
stavcima 9. i 10. smanjuje se potreban broj parking mjesta za manje stambene
gradevine sa 2/100 m2, na 1,5/100m2 GBP, a za viSestambene sa 3/100m2 na 2/100m2
BGP.

Clanak 10. — Mijenja se odredba o oblikovanju gradevina i dopunjuje odredba o izgledu
ograde gradevinskih Cestica. BriSe se stavak 3. koji sadrZajno ne odgovara naslovu
Clanka.

Clanak 10.a — Novi Clanak koji govori o izgradnji urbanih stambenih susjedstva srednje
gustoCe, Cije su lokacije oznaCene na kartografskom prikazu br.1 Koristenje i namjena
povrsina
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MjeSovita namjena, ugostiteljsko turisticka i stambena, M5

» Clanak 12. koji postaje ¢lanak 11. — U stavku 1. omoguc¢ava se u namjeni M5 izgradnja
kampova. U stavku 5. dodaju se uvjeti za izgradnju na gradevnim Cesticama iskljucivo
turisticke namjene. U stavku 6. mijenja se odredba koja definira izgradnju uz obalnu
Setnicu.

Javna i drustvena namjena, D

= Clanak 14. koji postaje Clanak 13. — pod ostale javne i drustvene namjene dodaje se
vatrogasni dom. U stavku 7. dopunjuju se odredbe o parcelaciji i intenzitetu izgradnje u
zonama javne i druStvene namjene.

Slozeni gradski projekt mjesovite namjene na podrucju bivse tvornice Jugovinil, M9

» Clanak 15.a — Novi ¢lanak kojim se propisuje izgradnja u zoni bivSe tvornice Jugovinil —
mjeSovita namjena M9

Gospodarska namjena, proizvodna, |

» Clanak 18. — BriSe se stavak 6. sa posebnim uvjetima za zonu Adriachem u Kastel
Sucurcu.

Gospodarska namjena, ugostiteljsko turisticka

» Clanak 19. — Mijenjaju se i dopunjuju odredbe za namjenu T1 — hoteli. U stavku 5. daju
se uvjeti za izgradnju hotela sa sportskom dvoranom, sjeverno od Marine Kastela, uz
Cestu dr. F. Tudmana, na minimalnoj ¢estici od 8000 m2.

= Clanak 20. — Turisticka naselja T2 — odnosi se na izgradnju i rekonstrukciju postojeceg
turistickog naselja Resnik, u Kastel Stafilicu, za koje ¢e se posebni uvjeti utvrditi
temeljem konzervatorske podloge kroz izradu UrbanistiCkog plana uredenja.

= Clanak 20.a — Novi €lanak kojim se propisuju uvjeti uredenja namjene auto kamp T3

Sportski centri, R6

» Clanak 21. — Omogucéava se izgradnja sadrzaja planiranih Detaljnim planom uredenja
Brce u Kastel LukSicu: jedriliCarski klub s prate¢im sadrzajima. U povijesnoj jezgri Kastel
Kambelovca, uz lukobran, planira se zona R6 u funkciji veslackog kluba.

Rekreacija - kupalista, R3

» Clanak 22. — Dodaju se novi uvjeti uredenja kupaliSta R3, Nasipanje novih plaznih
povrSina i njihovo uredivanje, kao i izgradnja gradevina prateCih sadrZaja moZe se
odvijati iskljuCivo na temelju cjelovite koncepcije i idejnog rieSenja uredenja obalnog
pojasa i/ili detaljnijih planova.

Morske luke

» Clanak 23. — Dodaju se novi stavci 1. i 2. koji govore o lukama otvorenim za javni promet
medunarodnog i lokalnog znacaja. U dosadasnjem stavku 9. dodaju se uvjeti uredenja
kopnenog dijela luke na podrucju bivSe tvornice Jugovinil u Kastel Suéurcu. Dodaju se
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novi stavci 12., 13. i 14. kojima se definiraju urbanisti¢ki uvjeti za postoje¢u luku
nautiCkog turizma Giri€i¢ u Kastel Gomilici.

Povrsine infrastrukturnih sustava, IS

» Clanak 24. — BriSe se stavak koji se odnosio na moguc¢nost zadrzavanja staklenicke
proizvodnje na povrSini planiranoj za razvoj zracne luke. Stavak 4. zamjenjuje se novim
koji definira uvjete sanacija trase industrijske zZeljeznice u Kastel Suéurcu (1S4) koja se
prenamjenjuje u javnu, primarno pjeSacku povrSinu i linearni park, sa sadrzajima i
opremom namijenjenim Setnji i rekreaciji gradana.

Javne zelene povrsine, parkovi, Z1

= (Clanak 26. — BriSe se dio stavka 2. kojim je propisan normativ za planiranje zelenih
povrSina. Dodaje se novi stavak 5. kojim se omoguc¢ava zadrzavanje i rekonstrukcija
gradevina unutar zasti¢ene cjeline ku¢e s parkom Soulavy (Z1), temeljem prethodnih
uvjeta i uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

Osobito vrijedno obradivo tlo, P1

» Clanak 28. — BriSe se stavak 3. kojim se omogucéavala intenzivna stakleni€ka proizvodnja
juzno od zra¢ne luke.

Gradevine od vaznosti za drzavu i zupaniju

= (Clanci 33. i 34. — Popisi gradevina uskladeni su sa Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije i ID PPUG Kastela.

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

» (Clanak 35. — Stavak 4. dopunjuje se djelatnostima koje nisu dozvoljene u mjeSovitoj
namjeni M1, M5 i M6. Dodan je novi stavak 13. kojim se definiraju urbanisti¢ki uvjeti za
pomocne gradevine u funkciji gradevina poslovne i proizvodne namjene.

Uvjeti i na¢in gradnje stambenih gradevina

» Clanak 37. — BriSe se stavak 2. kojim je propisana maksimalna katnost, jer se odreduje
novim stavkom 3. U dosadasSnjem stavku 3. dopunjuje se definicija manjih stambenih i
visestambenih gradevina. Dodaju se novi stavci 6. i 7. kojima se omoguéava spajanje
dvije stambene gradevine zajedniCkom podzemnom garazom i mjerenje visine za
gradevine vece od 300m2 tlocrtne povrsine za svaku dilataciju posebno.

= Clanak 37.a — Formira se novi élanak od dijela prethodnog &lanka, u kojem se dopunjuju
odredbe za gradnju pomoc¢nih gradevina.

INFRASTRUKTURA:

Cestovni promet

» Clanak 40. — U stavku 3. smanjuju se planom propisani koridori za izgradnju uredenje i
rekonstrukciju cestovne mreze. Dodatno su definirani uvjeti koje je potrebno postivati kod
izdavanja akata za gradnju. U stavku 11. unutar koridora gradske magistrale - D8 planira
se izvedba nogostupa, zelenih pojasa, biciklistiCkih traka i pjeSackih prelaza (nathodnik,
pothodnik), te elemenata za zastitu od buke. Dodaje se novi stavak 15. u kojem se osim
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na nivou prizemlja ili suterena, omogucava pristup sa prometne povrSine u razini visih
etaza, ako lokalni uvjeti to zahtijevaju.

= Clanak 41. — Korigirana je tablica sa normativima za izraCun potrebnog broja
parking/garaznih mjesta. Dodan je novi stavak 6. kojim se u izgradenim dijelovima, ako
drugacije nije moguce, dopusta se rjeSavanje manjka propisanih PGM na posebnoj
Cestici i/ili garazi na udaljenosti do 100 m. Dodan je stavak 12. u kojem se propisuje
rieSavanje parkiraliSta/garaza u zoni namjene M9. U dosadasnjem stavku 13. dodaje se
odredba kojom se definira nacin izraCuna potrebnog broja parkirno/garaznih mjesta kod
rekonstrukcije gradevina, tako da je potrebno osigurati parkiraliSna ili garazna mjesta
samo za dodanu povrSinu, a ako se rekonstrukcijom manjih stambenih gradevina ne
povecava broj stambenih jedinica, nije potrebno osigurati dodatha PGM. U dosadasnjem
stavku 14. dodana je odredba kojom se omogucava izraCun kig-a za povrSinu Cestice
prije umanjenja iste za javnu prometnu povrsinu.

Zeljezni¢ki promet

» (Clanak 42. — U stavku 1. dodatno se opisuje planiranje sustava gradske Zeljeznice na
postojeCim kapacitetima sa izgradnjom stajaliSta te istraZivanje mogucnosti koriStenja
koridora Ceste dr. Franje Tudmana ili novog spoja zratne luke sa postojecom
Zeljeznickom trasom u Kastel Kambelovcu. U stavku 4. i 6. dodani su uvjeti dobiveni od
nadleZnog javnopravnog tijela.

Pomorski promet

= Clanak 43. — Stavak 1. dopunjen je popisom luka, a brisana je mogucnost gradnje
privezista u turistiCkim naseljima i zonama.

Telekomunikacije i poste

» Clanak 45. — uskladuje se sa zahtjevima nadleznog javnopravnog tijela i ID PPUG
Kastela. U dosadasSnjem stavku 2. dodano je ograniCenje smjestaja samostojecih
antenskih stupova unutar gradevinskog podrucja, uz zabranu gradnje na podrucjima
namijenjenim za zdravstvene, predskolske i Skolske sadrzaje i javne parkove.

Vodoopskrba i odvodnja

» Clanak 46. — Dopunjen je stavak 5. koji govori o privremenom rjeSenju vodoopskrbe
gradevina, do izgradnje javne vodoopskrbne mreze.

» (Clanak 47. - u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela i uskladenjem sa ID PPUG
Kastela dopunjene su odredbe o kanalizacijskoj mrezi.

Elektroopskrba

» (Clanak 49. — Dodan je podnaslov: Obnovljivi izvori energije i stavak 15. u kojem se
omogucava postavljanje suncanih kolektora.

Plinoopskrba

= Clanak 49.a — Dodan je novi €lanak sa uvjetima za izgradnju plinske mreze sa mjerno-
redukcijskim postajama, prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih podruéja i cjelina

- Obalni pojas
» ¢lanak 51. — Dodaje se novi stavak 3. koji se odnosi na prilagodbu klimatskim
promjenama, te se propisuje da se kod svih zahvata na obalnoj liniji treba uzeti u obzir
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rizike od poplava mora kao posljedica rasta razine mora i ekstremnih vremenskih prilika
te planirati odgovarajuce mjere prilagodbe.

Mjere o€uvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

= Clanak 55. — Dodaje se novi stavak 4. kojim se utvrduju uvjeti zastite prirode, u skladu sa
zahtjevima nadleznog javnopravnog tijela. U novom stavku 5. govori se o ekoloskoj

mreZi, Cija se podrucja samo malim dijelom nalaze u obuhvatu GUP-a.

Mjere o€uvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina
» Clanak 56. — temeljem RjeSenja o zastiti koja je dostavilo nadlezno javnopravno tijelo
revidiran je popis zasti¢enih kulturnih dobara (uskladenje sa ID PPUG Kastela).

» (Clanak 57. — U stavku 17. i 18. dopunjeni su konzervatorski uvjeti za kopneni dio
arheoloskog lokaliteta Resnik.

Gospodarenje otpadom

= Clanak 58. — Omogucava se izgradnja reciklaznog dvorita za gradevinski otpad &ime ée
se omoguciti iskoriStavanje vrijednih sastojaka inertnog gradevinskog otpada i otpada od
ruSenja te odlaganje istih, kao i zemlje iz gradevinskih iskopa, radi sanacije kave. Dodaje
se novi stavak 2. kojim se ne dopusta spaljivanje i suspaljivanje opasnog otpada u
zasticenom obalnom pojasu kao ni koriStenje goriva proizvedenog iz komunalnog i
industrijskog otpada.

Mjere sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

» Clanak 59. — Dodaje se novi stavak 4. kojim se utvrduje obveza sanacije dijela podrucja
bivSe tvornice Jugovinil i zbrinjavanje prirodnog radioaktivnog materijala in situ.

» Clanak 60.a — Novi €lanak kojim se propisuju mjere za sprjeCavanje, smanjenje i
ublazavanje potencijalnih negativnih utjecaja provedbe Plana na ciljeve zastite okolisa i
ekolosku mrezu, preuzete iz StrateSke studije utjecaja izmjena Plana na okolis

Zastita od pozara i elementarnih nepogoda

= Clanak 60.b — Novi ¢lanak kojim se utvrduju mjere zastite od pozara, temeljem zahtjeva
nadleznog javnopravnog tijela. Takoder se dodaje podnaslov: 10.2. Zastita od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, te stavci 7. — 20. sa zahtjevima zastite i
spasavanja u prostornom planiranju.

Obveza izrade detaljnijih planova uredenja

= Clanci 61. i 61.a — U Odluci o izradi ID GUP-a kao cilj izmjena navedena je detaljnija
razrada GUP-a preuzimanjem rjeSenja iz UrbanistiCkih planova uredenja (na snazi i u
izradi), te ukidanje obveze izrade za dio UPU-a Cija je izrada propisana vaze¢im GUP-
om. U skladu s tim ostaje propisana izrada 3 Urbanisticka plana uredenja: UPU Zracne
luke Split — Kastela, UPU turisticke zone Resnik i UPU Kastel Sucurac — Sustipan (bivSi
UPU turisticke zone Kastel Sucurac — Sustipan), za koje su u ¢lanku 61.a dane
smjernice za izradu. Takoder je revidiran popis planova na snazi jer ¢e se u paralelnom

postupku s izmjenama GUP-a provesti postupak stavljanja izvan snage UPU-a Ciji je
sadrzaj prenesen u GUP.

Mjere provedbe plana

» (Clanak 62. — dosadasnja odredba zamjenjuje se novom odredbom kojom se propisuje
nacin utvrdivanja pristupa na prometnu mrezu u postupku ishodenja akata za gradnju.
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» Clanak 63. — U stavku 2. definiraju se zadace Savjeta za prostorno uredenje Grada
Kastela.

Mjere uredenja i zastite zemljiSta

= Clanak 64. — BriSe se dio pod naslovom Gradski projekti za Ciju se realizaciju predvidao
instrument javno privatnog partnerstva, koji se u praksi nekih jedinica lokalne
samouprave nije pokazao ucinkovitim u realizaciji javnog interesa.

Podrucéja posebnih ograni€enja i uvjeta koristenja

» Clanak 67. — briSe se zona zabrane svake gradnje (zona d) za vojarnu u Divuljama, radi
reciprociteta sa planovima na podrucju Trogira, gdje se na istoj udaljenosti od vojarne
(zona od 100m) planira izgradnja sportske zone, otvorenih terena i prate¢ih sadrzaja
katnosti P+1.

Rekonstrukcija gradevina

» Clanak 71. — odredbe su dopunjene radi uskladenja sa ID PPUG Kastela. Izmjena
odredbe potaknuta je velikim brojem ozakonjenih gradevina koje su gradene protivno
planskim odredbama, a kojima se Zeli omoguciti rekonstrukcija. Uvjeti za rekonstrukciju
postojecCih gradevina iz ovog €lanka odnose se na gradevine izgradene do stupanja na

snagu lll. Izmjena i dopuna GUP-a na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i sve druge gradevine koje su prema zakonu s njima izjednacene.
Za rekonstrukciju gradevina koje Ce se graditi nakon stupanja na snagu lll. izmjena i

dopuna primjenjuju se odredbe za novu izgradnju. Rekonstruirati se mogu i gradevine
smjestene na gradevnim Cesticama manjim od propisanih te gradevine koje se nalaze na
manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i od regulacijskog pravca. Ostale
propisane uvjete uredenja je potrebno postivati ukoliko su oni primjenjivi u odnosu na
postojeCu legalnu izgradenost. Postoje¢a gradevina moZe se dogradivati do
maksimalnog kig-a (uz postivanje udaljenosti od granica Cestice propisanih za novu
izgradnju) i nadogradivati do maksimalne katnosti dopusStene za pojedinu namjenu.
Rekonstrukcijom nadogradeni dijelovi gradevine moraju biti na propisanim udaljenostima
od granica gredevne Cestice osim u slu€aju kada to nije struCno opravdano ili kada je
gradevina na susjednoj Cestici izgradena na istoj udaljenosti odnosno kada postoji
suglasnost susjeda.. Dodani su novi stavci 4., 5. i 6. koji definiraju specificne situacije
kod rekonstrukcije poslovnih gradevina i sklopova sli¢nih nizu.

Ostalo

= Clanak 72. — Dodaje se stavak 2. kojim se utvrduje da se elementi odredbi za
provodenje kojima se odredene mjere ne propisuju ve¢ samo preporucuju kao i gdje se
omogucuju iznimke od osnovnih odredbi, provode na nacin da izradivaC detaljnijeg plana
ili projekta treba dati prihvatljivo stru€no obrazloZenje razloga nepostivanja odredene
preporucene mjere ili koriStenja odstupanja.

= ¢lanak 73. — Brise se. Clankom se omogucavala “legalizacija”’ gradevina uz propisane
uvjete, prije donoSenja odgovarajuCeg zakona. Zakon je regulirao postupanje s
nezakonito izgradenim zgradama, pa je time nestao razlog radi kojeg je odredba
napisana.

= Clanak 76. — BriSe se. Odredba je ugradena u Clanak 72. stavak 2.

= ¢lanci 79. i 80. — Bridu se. Clanak 79. propisivao je obvezu provedbe javnog urbanisticko
arhitektonskog natje€aja za pojedina podrucja i tipove gradevina. Clanak 80. nepotrebno
istiCe jedan od niza propisa koje treba postivati u izradi detaljniji planova.
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Napomena: ¢lanci se odnose na cjeloviti (procisc¢eni tekst) Odredbi za
provodenje GUP-a Kastela

IZMJENE GRAFICKOG DIJELA PLANA

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Kastel Suéurac:

= Kkorekcija granica zone K3, za trafostanicu 110/35 i vodospremu i crpnu stanicu Sucurac |

* manja korekcija granice gradevinskog podrucja po primjedbi gradana

= oznacena lokacija postojeceg javnog parkiraliSta izmedu Sportske dvorane i zgrade
gradske uprave

= promjena namjene iz M1 u D4 za djedji vrti¢ na predjelu Krtine — sjeverno od D8

= promjena namjene iz | u K, podrucje Adriachem-a, radi smjestaja proizvodnih i poslovnih
sadrzaja

= promjena namjene iz M1 u D4, D5 -predskolska ili Skolska namjena, sjeverno od D8

= promjena namjene iz M7 u M1 — sjeverno od industrijske zone i Ceste dr. F.Tudmana,

pretezito izgradeno stambenim gradevinama

morska luka za javni promet, medunarodni znacaj (uskladenje sa ID PP SDZ)

promjena namjene iz E3 u Z rubni dio eksploatacijske zone -radi legalizacije

promjena namjene iz T1 u M9 — podrucje bivSe tvornice Jugovinil

promjena namjene iz G u P3, radi legalizacije

promjena namjene iz | u E3 — manji dio zone, radi uskladenja sa stvarnim polozajem

Cemexovih postrojenja u industrijskoj zoni unutar eksploatacijskog polja

= promjena namjene iz PS u M1 — preraspodjela vezana za zonu Z1 u Kastel Kambelovcu

Kastel Gomilica:

promjena namjene iz T1 u M5

korekcija granica zone D, R3 i lu€kog podrucja LN, Girici¢
promjena namjene iz M8 u T1

oznacene lokacije javnih parkiraliSta

promjena namjene iz javne garaze u javni parking

Kastel Kambenovac:

promjena namjene iz M1 u Z —gradsko zemljiste, isklju¢eno iz gradevinskog podrucja
promjena namjene iz mjeSovite zone D, T1 u izdvojene zone D,T1 i R3

promjena namjene iz LS u R3

morska luka posebne namjene LS izmjesStena uz luku otvorenu za javni promet
oznacCena zona R6 za veslacki klub

Kastel Luksi¢:

= promjena namjene iz T1 u M5. radi uskladivanja s granicom k.o. i zone hotela Palace

» manja korekcija granice gradevinskog podrucja —dosadasnja granica je presjecala
legaliziranu gradevinu

»= smanjen obuhvat luke otvorene za javni promet, proSirena zona R3 —uredeno kupaliste

= oznacena morska luka posebne namjene LS —unutar luke otvorene za javni promet
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» promjena namjene iz M6 u D7 —oznaka kulturne namjene, dvorac Vitturi

= promjena namjene iz M5 u G — oznaceno staro groblje

» |okacija javnog parkiraliSta

= promjena namjene iz Z u M1, nastala korekcijom trase prometnice juzno od groblja

= promjena namjene iz R3 u R6, radi omogucavanja rekonstrukcije jedriliCarskog kluba

Kastel Stari:

= Kkorekcija granica zone D i D8

= promjena namjene iz M1 u K

= korekcija granica zone K3, vodosprema i crpna stanica Radun

= korekcija granice naselja izmedu Kastel Starog i Kastel LukSi¢a, prema granici
katastarskih opcina

= promjena namjene iz D5 u D6 —visoko uciliste, institut za jadranske kulture

» jzdvojene Cestice sa stambenom izgradnjom u zonu M1

= oznacena lokacija javnog parkiralista

= promjena namjene iz G u Z, radi legalizacije

Kastel Novi:

= promjena namjene iz M1 u D8, sv. Juraj u Rudinama

= promjena namjene iz M1 u K3, vodosprema i crpna stanica Rudine Il, crpna stanica
Rudine |l

= promjena namjene iz M1 u D, D5 i Z1 u Rudinama

» promjena namjene iz D u D2, u Rudinama

= Kkorekcija granica zone D, D2 i D8, u Rudinama

» promjena namjene iz D u M1 u Rudinama

= promjena namjene iz M1 u K na dvije lokacije u Rudinama

= oznacena lokacija javnog parkiralista

* brisana morska luka posebne namjene LS

morska luka za javni promet, lokalni znacaj

Kastel Stafili¢:

promjena namjena iz T2 u 1S3, korekcija prema stvarnoj granici proCistaca
promjena namjene iz T1 u M5, lokacija sjeverno od zone turistickog naselja Resnik
morska luka za javni promet, medunarodni znadaj (uskladenje sa ID PP SDZ)
morska luka posebne namjene, drzavni znacaj LU - luka za potrebe drzavnih tijela
(uskladenje sa ID PP SDZ)

promjena namjene iz T2 u M5, temeljem Odluke o izradi i zahtjeva gradana
promjena namjene iz M8 u D, vezano uz promjenu turisticke namjene u mjesSovitu
promjena namjene iz M8 u T2,T3 - sv. Petra njiva, temeljem zahtjeva vlasnika
morska luka za javni promet -pokraj kule Nehaj, lokalni znacaj

MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Izvr§ene korekcije u skladu s kartografskim prikazom br.1 — KoriStenje i namjena
povrsina

.a1-3.a-5 PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA - PROMET

Detaljnija prometna mrezZa preuzeta je iz UPU-a, uz neke korekcije temeljem zahtjeva
gradana. Prometnice su prikazane sa preuzetim popre¢nim profilima. Radi Citljivosti
prikaza koristena je HOK u mjerilu 1:5000 (sa vezom listova). PovrSine za uzduzna
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3.b

3.c

3.d

3.e
skl

4.a

parkiranja (npr. trasa prometnice po magistralnom vodovodu) nisu ucrtane, ve¢ samo
oznacCene simbolom za javno parkiraliSte.

suzZeni cestovni koridori

ucrtane lokacije postojecih i planiranih javnih parkiralista

ucrtane lokacije postaja za opskrbu gorivom

POSTA | TEKELOMUNIKACIJE
Uskladenje sa PPZ Splitsko-dalmatinske — oznagene aktivne i planirane lokacije
samostojecih stupova javnih telekomunikacija u pokretnoj mrezi
dopuna mreze trasama iz UPU-a

ENERGETSKI SUSTAV
izmjene i dopune sustava elektroopskrbe: izmjesteni planirani DV 2x220kV i planirani DV
2x110kV, brise se TS 110/25kV EVP a TS 110/10-20kV Brizine oznacava se kao
TS+EVP 110/25kV Brizine - zahtjev HOPS-a. Preuzete trase iz UPU-a
izmjene i dopune sustava plinoopskrbe: ucrtani visokotlacni plinovodi i srednjetlacna
plinska mreza - zahtjev EVN.

VODNOGOSPODARSKI SUSTAYV - vodoopskrba
izmjene i dopune vodoopskrbe ucrtavanjem cjevovoda i objekata vodoopskrbe iz UPU-a
i temeljem projekta rekonstrukcije i dogradnje sustava vodoopskrbe, odvodnje i
proc¢iS¢avanja otpadnih voda aglomeracije Split — Solin, zahtjev agencije EKO
Kastelanski zaljev

VODNOGOSPODARSKI SUSTAYV - odvodnja otpadnih voda, obrada,
adistenje i odlaganje otpada
izmjene i dopune odvodnje ucrtavanjem cjevovoda i objekata odvodnje iz UPU-a i
temeljem projekta rekonstrukcije i dogradnje sustava vodoopskrbe, odvodnje i
pro€iS¢avanja otpadnih voda aglomeracije Split — Solin, zahtjev agencije EKO
Kastelanski zaljev.
ucrtane lokacije reciklaznih dvorista
odredena lokacija reciklaznog dvoriSta za gradevinski otpad, radi iskoriStavanje vrijednih
sastojaka inertnog gradevinskog otpada i otpada od rusenja te odlaganje istih, kao i
zemlje iz gradevinskih iskopa za sanaciju kave.

UVJETI ZA KORISTANJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
ucrtana podrucja ekoloSke mreze
ukinuta zona zabrane izgradnje d

Kastel Sucurac:

ucrtana arheoloSka zona otoka Barbarinca (kopneni i podmorski dio)
ucrtan arheoloski lokalitet Gornje Krtine (villa rustica)

izmjesStena i smanjena arheolo$ka zona Sustjepan - Orje

ucrtana granica zahvata sanacije

Kastel Gomilica:

oznaceno javno perilo na Torcu u Kastel Gomilici
oznacen spomenik prirode: hrast u Kastel Gomilici

Kastel luksié:

ucrtano groblje na stupima u Kastel LukSicu
ucrtan park Vitturi u Kastel LukSicu, spomenik parkovne arhitekture
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= ucrtan Botanicki vrt Osnovne Skole Ostrog u Kastel LukSi¢u, spomenik parkovne
arhitekture

Kastel Stari:

= ucrtan renesansni vodovod u Kastel Starom

» oznacena zgrada vinarije u Kastel Starom

= ucratan park uz hotel u Kastel Starom, spomenik parkovne arhitekture

Kastel Novi:

= oznadéena crkva sv. Jurja od Zestinja (Mirana) s grobljem u Kastel Novom

Kastel Stafilié:

= ucrtan arheoloski lokalitet Resnik u Kastel étajiliéu

= oznacen spomenik prirode: maslina u Kastel Stafilicu

4b. UVJETI ZA KORISTANJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

» brisani obuhvati urbanistickih planova uredenja, osim 3:
1. UPU Zracne luke Split — Kastela
2. UPU turistiCke zone Resnik
3. UPU turistiCke zone Kastel Suéurac — Sustipan
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DODATNO OBRAZLOZENJE VAZNIJIH IZMJENA PLANA

Smanjenje broja urbanistic¢kih planova uredenja

U postojecoj fiziCkoj strukturi Grada Kastela, uz vrijedni obalni pojas i povijesne jezgre,
dominira niska i rasprSena izgradnja, Cesto neplanska, bez adekvatne uliChe mreze i mreze
javnog zelenila i drugih povrSina u javnom koristenju. Posebno su problemati¢na rubna
podrucja sjeverno od magistrale (na obroncima Kozjaka) gdje prevladava rasprsena,
neplanska gradnja. Postojeca izgradenost je uglavnom izmedu 60 i 75%. Od ukupno gotovo
1800ha gradevinskog podrucja neizgradeno je vise od 500ha, uglavhom mjeSovite pretezito
stambene namjene. Vazan problem prostornog razvoja grada je neadekvatna, u svim
elementima poddimenzionirana prometna odnosno uli€¢na mreza Cije slabosti postaju sve
izrazenije sa popunjavanjem naseljske strukture na neizgradenim povrsinama. Na slici u
prilogu su konkretni primjeri prometnica, uglavnom Sirine 3-4m, bez nogostupa, kroz koje se
odvija dvosmjerni promet i kakvih je u Kastelima veliki broj.

Jedan od pokusaja rjeSavanja ovog problema proteklih godina je bio i kroz izradu 20tak
urbanisti¢kih planova uredenja s ciliem urbane sanacije i uspostave kvalitetnije ulicne mreze
u neizgradenim dijelovima. Nazalost, rezultati nisu bili zadovoljavajuci kako zbog odbijanja
vlasnika zemljiSta da participiraju u formiranju prometnih povrsina tako i zbog realnog straha
Grada od nemogucnosti realizacije odnosno otkupa zemljiSta za realizaciju prometnih i
drugih povrsina u javnom koristenju.

Jedan od zadataka ovih izmjena i dopuna GUP-a Kastela je uskladenje s odredbama
Zakona o prostornom uredenju na nacin da se redefiniraju obuhvat i vrste planova uzeg
podrucja (urbanistiCki i detaljni planovi uredenja). Od ukupno propisanih 35 UPU-a dovr§eno
je i usvojeno njih 13 a u razliCitim fazama izrade je joS 14 planova. Analizirajuci usvojene
urbanisti¢ke planove uocljivo je da je njihova dodana vrijednost ograni¢ena i odnosi se na
nesto novih prometnica i eventualno povrsina za javne sadrzaje i zelenilo. Usvojenim
urbanisti¢kim planovima nisu planirane nikakve sloZenije urbanisti¢ke tipologije koje bi
nuzno trebale biti planirane i razradene u detaljnijem mjerilu. Infrastrukturna rjeSenja
predloZena ovim planovima takoder su relativno jednostavna i nisu zahtijevala detaljnije
prikaze. Stoga je ispitana mogucnost integracije sadrzaja propisanih urbanistickih planova
uredenja u GUP Kastela. Obzirom da je do sada GUP Kastela raden u mjerilu 1:10.000
iskoristena je mogucénost kartografskih prikaza u mjerilu 1:5.000 pa je u tom mijerilu izraden
kartografski prikaz 3.a Prometna i komunalna infrastrukturna mreza, Promet. U namjenu
povrSina su takoder preneSene i sve zone novih namjena povrsina iz vazec¢ih UPU-a. Na
ovaj nacin je broj propisanih urbanisti¢kih planova uredenja smanjen na ukupno 3 (uz jedan
na snazi). Zadrzani su samo oni planovi koji se odnose na potencijalno slozZenije
urbanisti¢ke strukture i to za podrucje Zracne luke, obuhvat sloZzenog gradskog projekta
zone bivSe tvornice Jugovinil te zone turisticke namjene i arheoloSkog parka u Resniku. Pri
tome se postizu slijedeée vazne Koristi:
= pojednostavljuje se cijeli sustav lokalnog prostornog planiranja kroz znacajno
smanjenje ukupnog broja aktivnih prostornih planova,
= racionaliziraju se troSkovi za izradu prostorno planske dokumentacije i omogucava se
veca ulaganja u konkretnija idejna rjeSenja i idejne projekte, npr. za ciljane dijelove
uliéne mreze i urbane infrastrukture,
= vecéim naglaskom na GUP-u prostorni problemi se rjeSavaju cjelovito, umjesto uskog
sagledavanja u granicama planova uzih podrucja.
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Prilog 1. Primjeri izvedenih ulica neodgovarajucih profila




Utjecaji klimatskih promjena na podrucje Grada Kastela

Vezano za klimatske promjene, tri su tipa utjecaja koji se izdvajaju kao posebno znacajni za
podrucje Grada Kastela (posebno obalni, naseljeni dio):
» rast ekstremnih razina mora i poplave obale kao rezultat ekstremnih vremenskih
prilika i opteg rasta srednje razine mora kao posljedica klimatskih promjena,
= termicko opterecenje s negativnim utjecajem na Zivot i zdravlje ljudi kao posljedica
rasta maksimalnih dnevnih temperatura, posebno rasta broja vru¢ih dana i dana s
temperaturom iznad 35°C (toplinski valovi),
= poplave u naseljima kao posljedica vecCe uCestalosti i intenziteta ekstremnih
vremenskih prilika koje obiljeZavaju velike koli¢ine oborina u kratkom razdoblju.

Procjene rasta srednje razine mora na hrvatskoj obali se krecu u rasponu od 0,3m do oko
1,1m u 2100. godini, pri €emu su novije procjene blize gornjoj vrijednosti. Kada se na njih
pribroje utjecaji povremenih ekstremnih razina mora u rasponu od 0,84m do 1,15m dobivaju
se ekstremne povremene razine mora na kraju stolje¢a u rasponu od 1,4m do 2,2m.
Obzirom na znacajan udio niske obale, posebno u zapadnom dijelu obalnog pojasa Grada
Kastela, u buduénosti se mogu oCekivati sve u€estalije poplave mora.

Rast temperature je najizvjesniji aspekt klimatskih promjena koji se, izmedu ostaloga,
manifestira rastom broja dana s temperaturom ve¢om od 35°C. Najvece povecanje broja
ovih dana se, izmedu ostaloga o€ekuje u Srednjoj Dalmaciji i to 3 do 5 dana do 2040.g. te 7
do 10 dana u periodu do 2070.g.

Vezano za oborine klimatski scenariji predvidaju blazi porast broja dana s ekstremnim
oborinama u jesen i zimu na srednjem i juznom Jadranu, dakle i na podrucju Grada Kastela.

Broj radova koji se bave procjenom utjecaja oCekivanog rasta srednje i ekstremnih razina
mora na hrvatskoj obali je vrlo ograni¢en. Nekoliko radova se temelji na ekspertnim
procjenama, a jedino "Procjena mogucih Steta od podizanja razine mora za RH uklju€ujuci
troSkove i koristi od prilagodbe" iz 2015. godine svoje nalaze bazira na sustavnom
modeliranju cijele hrvatske obale i faktora njene osjetljivosti (od topografije do procjene
vrijednosti imovine i socioekonomskih scenarija razvoja), klimatskih pritisaka, ranjivosti te
procjene utjecaja i Steta. Ipak, DIVA model se bazira na raspolozivim podacima koji ¢e
sigurno u buducim procjenama biti unaprijedeni (npr. model terena uz koristenje LIDAR
podataka). Stoga rezultate treba shvatiti indikativno, prije svega kao pokusaj izdvajanja

najugrozenijih podrucja.

Vazan doprinos u razumijevanju i procjeni ranjivosti odnosno rizika od poplava ostvaren je
izradom i usvajanjem Plana upravljanja vodnim podruc¢jem 2016.-2021. (usvojen u ljeto
2016. godine) koji u dijelu B sadrzi Plan upravljanja rizicima od poplava i koji obuhvaca i
poplave mora. U Planu je izvr§eno kartiranje podrucja Republike Hrvatske prema opasnosti
od poplava mora male, srednje i velike vjerojatnosti sa prikazima dubina plavljenja. Takoder
je izvrSeno kartiranje prema riziku od poplava. Rizik od poplava definiran je kao kombinacija
vjerojatnosti poplavnog dogadaja i potencijalnih Stetnih posljedica poplavnog dogadaja za
zdravlje ljudi, okoli§, kulturna dobra i gospodarsku aktivnost. Svi navedeni Stetni utjecaji su
slikovito prikazani na karti rizika od poplava za cijelu Republiku Hrvatsku. Ona ukljucuje
indikativni broj ugroZenih stanovnika, ugrozeno zemljiSte prema namijeni te vazniju
infrastrukturu i kulturna dobra. Kartu prati u tablica sa numeri¢kim podacima o ugrozenosti
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odnosno ranjivosti na poplave. Opisane karte su javno dostupne s geoportala Hrvatskih
voda (http://korp.voda.hr/) uz moguc¢noS¢u zumiranja i detaljnijeg pregledavanja.

Karte rizika od poplave ~  Karle opasnostiod poplava ~ ~ PreuzmiPDF  Informacijie  Kontakt
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Ovi problemi se, obzirom na posljedice, preklapaju sa problemom trajnog pritiska izgradnje
Sto blize obalnoj crti $to rezultira manjkom javnih povrSina i sadrzaja vezanih za obalu i
ujedno vaznih za kvalitet Zivota svih stanovnika i turistiCkih posjetitelja Grada Kastela
(kupalista, prateéi sportski, rekreacijski i drugi sadrzaji, gradevine lucke infrastrukture,
kvalitetno prezentirana kulturna dobra, parkiraliSne i druge prometne povrsine i sl.). Njihovo
rjeSavanje zahtijeva zahvate uredenja obalnog ruba i obalnog pojasa kojima ce se
konstruktivno sanirati i ojacati obalne gradevine (rive, obalni zidovi, lukobrani, valobrani i sl.)
i infrastruktura uzimajuci u obzir i buduéi rast srednih i ekstremnih razina mora. Ovim
zahvatima Ce se ujedno na viSe lokacija korigirati obalna crta na na€in da ¢e se stvoriti
dodatne povrsine kojima ¢e se barem djelomicno sanirati prije spomenuti deficiti povrsina u
javnom KkoriStenju. Integralno rjeSavanje ove dvije grupe problema ¢e omogucditi i viSi
standard turisticke ponude obalnog i kupaliSnog turizma §to moZe biti i znacajni doprinos
gospodarskom razvoju Grada. Sve navedeno govori o vaznosti izrade integralnog plana
razvoja i uredenja ukupnog obalnog pojasa Grada. Dodatne i detaljnije informacije vezano
za procjene ranjivosti na klimatske promjene, posebno u vezi rasta razine mora i poplava
mora, bi trebale biti dobijene kroz sljedecu generaciju (reviziju) Procjene ugrozenosti
stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa za Grad Kastela (postojeca procjena je
izradena 2015.9.).

Sto se tige utjecaja izvanrednih vremenskih prilika sa oborinama visokog intenziteta u
kratkom vremenu, obzirom na karakter ovih pojava, a radi se o lokalnim olujama gdje
intenzitet oborina varira na malim udaljenostima, takoder je vrlo teSko izdvajati neka
podrucja kao posebno izlozena. Pri tome ranjivost u pravilu viSe ovisi o lokalnoj osjetljivosti,
prije svega funkcionalnosti sustava oborinske odvodnje i uopée zelene infrastrukture
naselja. S aspekta prostornog planiranja to znaci da ¢e svi buduci planovi trebati integralno
analizirati i procijeniti lokalnu ranjivost te po potrebi redefinirati sustave sive i zelene
infrastrukture naselja u funkciji ublazavanja utjecaja projiciranih klimatskih promjena vezano
za ekstremne oborine. Stanje ¢e se pogorSavati daljnjom izgradnjom kada ¢ée nuzno doci do
povecCanja udjela neupojnih povrsina i sve veceg pritiska na sustave oborinske odvodnje.
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Obzirom da ¢e istovremeno rasti rizici od kratkotrajnih ekstremnih vremenskih prilika koje
ukljuCuju ekstremne oborine povecavati Ce se i rizik od ekstremnih poplavnih dogadaja.
Stoga je nuzno je da se kroz novu izgradnju maksimalno postuju obaveze osiguranja javnih
povrSina koje Ce ujedno predstavljati zelenu infrastrukturu grada. Pojam zelene
infrastrukture obuhvaca razliite neizgradene povrsine koje mogu znacajno doprinositi
sustavu klasi¢ne sive tehnicCke infrastrukture, prije svega sustavu oborinske odvodnje.
Urbana zelena infrastruktura uklju€uje urbane Sumske parkove, detencijske bazene razliCite
obrade i funkcije, uli¢ne drvorede, urbano mikrozelenilo i urbanu poljoprivredu, propusne
povrsine radi povecanija infiltracije oborinske vode, procijedne zelene trake, upojne bunare,
zelene krovove, zelene zidove, sakupljanje i koriStenje kiSnice itd.

Na zalost, Grad Kastela se godinama suoCava sa problemima u provedbi prostornih
planova, posebno u smislu realizacije razli€itih vrsta javnih zelenih povrsina (zelene
infrastrukture) u naseljima. Razlozi su neadekvatni i nepostojeci instrumenti realnog
financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta u naseljima koji posebno dolaze do izraZzaja u
obalnom podrucju koje karakteriziraju visoke cijene gradevinskog zemljista. Posljedica toga
je da se kroz izradu detaljnijih prostornih planova tolerira pa i poti€e reduciranje povrsina u
javnom korisStenju C¢ime se reducira i potencijalna zelena infrastruktura Grada odnosno
znacajno povecava ranjivost na ekstremne oborine.

Vezano za termiCko optereCenje kao posljedica rasta temperatura i pojave toplinskih otoka,
iako nema preciznijih istrazivanja, situacija je vjerojatno nesto manje nepovoljna obzirom na
dominantnu tipologiju izgradnje u Kastelima, njenu gustocu, visinu i udio posebno privatnog
zelenila. Ipak, u buduénosti ¢e se postupno izgradivati neizgradeni dijelovi i povecCavati udio
neupojnih povrsina (asfaltiranih i betoniranih) koje ¢e svojim zagrijavanjem povecavati
termiCko optere€enje i negativne utjecaje na zdravlje i Zivot stanovniStva. Moze se primjetiti
da je isti problem smanjivanja zelenih odnosno upojnih povrsina uzrok negativnih utjecajaiu
sluc€aju rasta temperatura kao i u slu€aju vece ucestalosti ekstremnih oborina. Prema tome
ako je potrebno izdvojiti jedan urbanistiCki parametar koji moze biti vazna mjera prilagodbe
oba spomenuta klimatska utjecaja onda je to osiguranje provedbe propisanog minimalnog
udjela upojnih povrsina na gradevnoj parceli.

Planirana urbana stambena susjedstva srednje gustoc¢e

Planiranjem urbanog stambenog susjedstva unutar zona namjene M1 se cjelovitije rieSavaju
preostale vece, pretezito neizgradene prostorne cjeline uz postivanje visih urbanih
standarda te se olakSava njihova realizacija. Njima se doprinosi urbanoj sanaciji neuvjetno
uredenih dijelova grada, progusc¢uje se urbano tkivo i olakSava njegovo kvalitetnije
komunalno opremanije te se rasterecuju rubni dijelovi grada od pritisaka za stalnim Sirenjem.

Za planirana urbana stambena susjedstva utvrduju se slijedeci uvjeti uredenja:

= minimalna povrsina obuhvata 1ha,

* maksimalno 65% obuhvata mogu ciniti gradevinske Cestice stambene, stambeno-
poslovne i poslovne namjene,

* u obuhvatu stambenog susjedstva omogucava se gradnja manjih i vecih
viSestambenih gradevina kao i manjih stambenih gradevina,

= minimalno 20% obuhvata se namjenjuje za javne zelene povrSine i za javne i
druStvene namjene,

» maksimalna izgradenost gradevinskih ¢estica svih namjena je 0,35,
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» maksimalna nadzemna brutto tlocrtna povrsina gradevina stambene i stambeno-
poslovne namjene 400m2,

* moguca je izgradnja do 2 gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici,

» maksimalna visina gradevina stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene
Po+S+P+4,

» na Cesticama stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene minimalno 30%
zelene povrsine, minimalno 20% kao upojne povrsine,

* u obuhvat mogu biti ukljuCene i postojece Cestice s neuvjetnim legalnim gradevinama
koje se ruSe i zamjenjuju novima,

= osigurati pristup obuhvata stambenog susjedstva na gradske prometnice minimalne
Sirine kolnika za dvosmjerne ulice 5,5m, za jednosmjerne 3,5m, s obostranim
nogostupima, minimalno 50% duljine ulica sa jednostranim drvoredima,

= ukoliko se u obuhvatu nalazi trasa opskrbne ili stambene prometnice (prikazane na
kartografskom prikazu br. 3a Prometna mreza) dopustaju se korekcije trase uz
zadrzavanje iste prometne funkcionalnosti,

= planiranjem javnih zelenih i rekreacijskih povrsina osigurati retencijske i upojne
povrsine za sluCajeve ekstremnih oborina,

= preporuca se koriStenje ravnog krova u oblikovanju viSestambenih gradevina visine
P+3 i visih.

Podrucja u kojima se mogu planirati urbana stambena susjedstva srednje gustoée su
oznacena na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:10.000.
Postupak se pojednostavljuje i ubrzava na nacin da se prijedlog s programom za izradu
idejnog projekta planiranog urbanog stambenog susjedstva dostavlja nadleznim gradskim
sluzbama i Savjetu za prostorno uredenje. Na osnovu njihovog misljenja, posebno vezano
za granice obuhvata, pristup te planiranje javnih i drustvenih sadrzaja i javnih zelenih
povrsina, se izraduje idejni projekt s elementima cjelovitog urbanisti¢kog i arhitektonskog
rjeSenja za ishodenje lokacijskih dozvola. Lokacijske dozvole za infrastrukturne, javne i
drustvene sadrzaje moraju prethoditi izdavanju lokacijskih dozvola za stambene zgrade.

M1, osnovne odredbe M1, urbana stambena
susjedstva srednje gustoce

pokazatelji| povrsina | kig katnost |BRPn |povrSina Kig |katnost |BRPn
namjena m2 m2  |m2 m2
parcele stambene, stambeno- 8800| 030-| P+2 8712 6.500| 0,35 P+4111.375
poslovne i poslovne namjene 0,35
parcele javne | drutvene namjene 0 1000 035 P+2| 1.050
prometne povrsine 1.000 1.500
javne zelene povrSine 200 1.000

Iskazane kvantifikacije u gornjoj tablici pokazuju usporedbu mogucih postignutih
gradevinskih brutto povrSina stambene i poslovne namjene na povrsini obuhvata od 1ha.
Ocito je da koriStenje opcije urbanog stambenog susjedstva daje poticajne mogucée
gradevinske brutto povrSine a zauzvrat se dobiva funkcionalan urbani okoli§ sa kvalitetnim
prometnim i javnim povrSinama i sadrzajima za koje nema troSkova otkupa zemljista. Ovo je
pokuSaj da se kompenzira trenutno nepostojanje zakonskih instrumenata (npr. urbana
komasacija ili barem realni iznosi komunalnog doprinosa) koji bi omogucéavali kvalitetnu
fiziCku reprodukciju urbanog okolisa.
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Tipologija stambenih gradevina

Prema broju stambenih jedinica (uklju€ujuéi i samostalne uporabne cjeline druge namjene
vecCe od 20m2) i veli€ini, stambene i stambeno-poslovne gradevine nadzemne brutto
gradevinske povrsine (bez podruma i suterena) do 400m2 te s najviSe 4 stambene jedinice,
u smislu ovih odredbi, definiraju se manjim stambenim gradevinama. Stambene gradevine i
gradevine mjeSovite namjene (kompatibilni prateci sadrzaji stanovanja kao poslovni, javni i
drustveni i sl.) nadzemne brutto gradevinske povrSine (bez podruma i suterena) vece od
400mz2 ili iste gradevine s 5 do 8 stambenih jedinica, u smislu ovih odredbi, definiraju se
manjim viSestambenim gradevinama. Stambene gradevine i gradevine mjeSovite namjene
nadzemne brutto gradevinske povrsine (bez podruma i suterena) vece od 400m2 ili iste
gradevine s 9 i viSe stambenih jedinica, u smislu ovih odredbi, definiraju se ve€im
viSestambenim gradevinama. Manjom viSestambenom gradevinom se smatra i dvojna
gradevina nadzemne brutto gradevinske povrsine (bez podruma i suterena) veé¢e od 300m2
(odnosno 600m2 za obje novoplanirane gradevine) ili iste gradevine sa 7 ili vise stambenih
jedinica u obje gradevine koje Cine dvojnu gradevinu. Niz se smatra manjom
visestambenom gradevinom ako je brutto gradevinska povrsina (bez podruma i suterena)
svih jedinica koje Cine niz ve¢a od 600m2 ili ako ima 7 ili viSe stambenih jedinica. Minimalna
gradevna Cestica za gradnju manjih i ve€ih viSestambenih gradevina je 500m2. Maksimalna
tlocrtna nadzemna povrSina vece viSestambene gradevine je 500m2. Ovim izmjenama se
prema tome dosadasnje viSestambene gradevine dijele u manje i veée pri ¢emu se vece
mogu izvoditi samo na lokacijama na kojima se omogucava realizacija stambenih
susjedstava, a $to je utvrdeno odgovarajuéim kartografskim prikazom.

Ukoliko nije drugacije utvrdeno za pojedinacne prostorne cjeline, maksimalna katnost prema
tipu stambenih i stambeno poslovnih gradevina je:

— za manje stambene i manje viSestambene gradevine Po+S+P+2K+N,

— za vece viSestambene gradevine Po+S+P+4K,
Ako zgrada ima prohodni ravni krov, izlaz na isti (samo u gabaritima stubiSta) ne uracunava
se u katnost i visinu gradevine. Krovna povrsina moze se urediti kao otvorena terasa, krovni
vrt, zeleni krov i sl.

Prosirenom tipologijom stambenih gradevina (uklju€ujuci i stambeno poslovne) se izmedu
ostaloga Zeli postiéi preciznije gradiranje mogucih tipova stambene gradnje ovisno o
postojecoj i mogucéoj uredenosti odnosno opremljenosti urbanog okoli$a, prije svega vezano
za standard javnih prometnih povrsina. Grad Kastela ima veliki broj postojecih ulica koje su
u stvari naslijedeni preteZito poljski putevi, minimalno rekonstruirani te svakako neprimjereni
potrebama modernog urbanog prometa. Takve znacajno poddimenzionirane prometnice sve
teZe izdrzavaju prometno opterecenje koje generira sve gusca izgradenost odnosno
popunjavanje neizgradenih dijelova urbanog podrucja. Stoga se proSirenom tipologijom
stambene izgradnje omogucéava da se na lokacijama gdje je stanje postojecih prometnih
povrsina loSe (i nije ga realno moguce rekonstruirati) dopusta gradnja nizeg intenziteta
(maniji broj etaza, maniji broj stambenih jedinica, niza iskoriStenost parcela). Time se Zeli
smanijiti dodatno prometno opterecenje koje bi bilo rezultat nove gradnje (odnosno
dovrSavanja takvih zona) i time smanijiti dodatno narusavanje i onako problemati¢ne
prometne funkcionalnosti. Istovremeno se ovo smanjivanje stambenih gusto¢a na prometno
neadekvatno opremljenim povrSinama kompenzira moguc¢om opcijom gradnje urbanih
stambenih susjedstava vecCe gustocCe na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja.
Ove mjere zahtijevaju odgovarajucu paznju u provedbi u smislu provjere stanja prometne
mreze na koju se gradevne parcele stambene i mjeSovite namjene priklju€uju. Pri tome se
ne moze uzimati u obzir samo Sirina prometne povrsine na koju se gradevna Cestica
direktno spaja ve¢ i Sirina i drugi parametri prometne povrsine koja vodi do spoja na
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prometnicu viseg reda. U nekim situacijama ¢e biti mogucée rekonstrukcijom dijela prometne
mreZe ili drugacijom regulacijom prometa stvoriti uvjete za gradnju gradevina koje daju vece
stambene gustoce. U nekim situacijama, pogotovo kod slijepih ulica, to neée biti moguce i
tada Ce se graditi gradevine primjerene manjim stambenim gusto¢ama.

Gradski projekt u zoni bivSe tvornice Jugovinil - polaziSta za razvojni i prostorno
planski koncept

Razvojni model koji je dominirao na podrucju danasnjeg Grada Kastela do 90tih godina
proslog stoljeca se temeljio na redukciji pojma napretka i razvoja na industrijalizaciju i
urbanizaciju uz nepriznavanje (ili nepoznavanje) prirodnih, povijesnih i ekoloskih vrijednosti
prostora. Upravo je, prema danasnjim kriterijima neobzirno lociranje i koncentracija
industrijskih pogona te pretvaranje obala isto¢nih dijelova kastelanskog zaljeva u
industrijsku zonu, gdje radnicka naselja nicu u sjeni dimnjaka, razlog zasto se ovaj "razvojni"
model karakterizira paleoindustrijskim.

Slijedom burne gospodarske tranzicije i loSih iskustava s oneciS¢enjem okoliSa
Kastelanskog zaljeva proklamira se napustanje ovog modela razvoja koji je dominirao do
90tih godina proslog stoljeca. lako to otvara prostor za afirmaciju drugacijeg razvojnog
koncepta, ipak, kao i u brojnim drugim sredinama, niz godina ovaj raskid viSe obiljeZzava
negacija proslog nego prakti¢na afirmacija neke nove razvojne paradigme. Zona ex-
Jugovinil je primjer obuhvata napustenih postrojenja kemijske industrije koja niz godina Ceka
prije svega cjelovitu sanaciju podrugja a zatim i nove projekte urbane preobrazbe’.

Prijedlozi za funkcionalno programiranje ove zone danas trebaju voditi prije svega racuna o
razvojnim interesima Grada Kastela (radna mjesta2 i poslovni sadrzaji, turisticki i prateci
sadrzaji, javni i drustveni sadrzaji, zelene i rekreacijske povrsine i sadrzaji) kao i, obzirom na
veli¢inu obuhvata od gotovo 250.000m2, potrebi stvaranja viSenamjenske, funkcionalno
uravnotezene i cjelodnevno zive, moderne urbane strukture kojom se afirmira nova razvojna
orijentacija i stvara nova slika Grada.

Programiranje sadrzaja ove zone takoder prepoznaje potrebe i trziSne prilike koje generira
Sira urbana aglomeracija Splita, npr. nedostatak specifiCnih rekreacijsko turisti¢kih sadrzaja
cjelogodisnjeg funkcioniranja ili nedostatak prostora za realizaciju ambicioznijih kulturnih i
kongresnih programa. Uvijerljivosti ovog programskog segmenta svakako doprinosi realna i
potencijalno kvalitetna povezanost prostora zone i centra Splita gradskom Zeljeznicom na
postojecoj trasi.

Osim navedenog, koncipiranje i definiranje urbanih funkcija u zoni (horizontalni i vertikalni
zoning) treba uvazavati poznate Sire razvojne trendove i dobre prakse uspjesnog
integralnog urbanog planiranja od kojih su znacajniji slijedeci:

1. Globalni razvoj turizma obiljeZava izrazita segmentacija turistiCkog trzista Sto rezultira
kreiranjem novih turistiCkih proizvoda i diverzifikacijom urbane turisticke ponude. Za
zonu bivSe tvornice Jugovinil ovo znaci vaznost prepoznavanja potencijala zone, kroz
ponudu integriranih paketa (npr. smjestaj kombiniran sa sportskim, wellness,

! Prema pojmovniku Zakona o prostornom uredenju urbana preobrazba je skup planskih mjera i uvjeta kojima
se bitno mijenjaju obiljezja izgradenog dijela gradevinskog podrucja promjenom urbane mreze javnih povrsina,
namjene i oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda, oblika i veli¢ine gradevnih Cestica.

2 Analize iz Strategije razvoja Grada Kastela 2016.-2020. pokazuju razvojno zaostajanje odnosno gubitak i
nedostatak kvalitetnijih radnih mjesta.
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zdravstvenim, kulturno-zabavnim ili kongresnim sadrzajima). Istovremeno svi ti
turistiCki proizvodi se regionalno mogu naslanjati na koristenje brojnih i raznolikih
turistiCkih atrakcija u Sirem prostoru Zupanije. S druge strane, uzimajuci u obzir
lokacijske posebnosti turistiCki proizvod koji o€ito nije primjeren ovoj zoni je
tradicionalni i dominantni mediteranski plazni i odmorisni turizam "sunca i mora".

2. Osiguravanje uvjeta za otvaranje novih radnih mjesta za visokoobrazovane
struCnjake i razvoj kreativnih industrija kao i djelatnosti baziranih na suvremenim
tehnologijama i inovacijama je vazan cilj urbanih razvojnih politika. Brojne lokalne
uprave, uglavnom deklarativno, promicu ovaj tip razvoja ali se on rijetko realizira u
praksi. Pozitivha iskustva pokazuju vaznost konkretnih poticajnih mjera, posebno
kroz sinergiju prakti¢nih politika lokalnog razvojnog i prostornog (urbanog) planiranja.

3. Vazna pretpostavka za privlacenje visokoobrazovanih stru¢njaka i otvaranje
odgovarajucih radnih mjesta je i osiguranje adekvatne kvalitete zivotnih i radnih
prostora. To znaci osiguranje odnosno planiranje funkcionalno, ekoloski, oblikovno i
socijalno visoko vrijednog urbanog okoliSa. Dio takvog Sireg okoliSa €ini i
odgovarajuca infrastruktura, posebno prometna, koja osigurava odrzivu mobilnost
zaposlenika, stanovnika i povremenih posjetitelja. Zona bivSe tvornice Jugovinil
svojom veli¢inom i poloZajem je izvrsna prilika upravo za kreiranje ovakvog urbanog
okolisa.

Oblikovanjem ove zone potrebno je stvoriti novu, dinamiéniju silueta isto¢nog dijela Grada
kojoj ¢e najznacajniji doprinos dati klaster viSih gradevina poslovne i turisticke namjene koji
Ce postati novi vizualni reper i orijentir u slici Grada. Urbane funkcije, oblikovanije i kvalitet
urbanog okolisa zone ex-Jugovinil trebaju i simbolicki oznadciti definitivni odmak od
napustenog razvojnog modela i poCetak novog, ambicioznijeg urbanog razvoja Grada
Kastela.

Gradski projekt u zoni bivSe tvornice Jugovinil i urbana stambena susjedstva - teze za analizu slike
Grada

- danas vjerojatno najvrjedniji elementi fiziCke strukture odnosno vizualne slike grada Kastela su
Cvorista (nodes) i €ine ih povijesne jezgre kao ishodista u povijesnom razvoju Grada,

- tu je i mreZa puteva (paths) u kojoj se jo$ uvijek moze, barem fragmentarno, prepoznati matrica
rimske centurijacije kao jo$ jedan vrijedan i potencijalno inspirativan, iako nedovoljno prepoznat i
iskoristen element u planiranju fizicke strukture Grada,

- kada se govori o podruéjima prevladavaju¢eg urbanog tkiva (districts) kastelanskih naselja uoCava
se monotonost postojece strukture u kojoj dominira niska izgradnja i rasprSena, neplanska,
uglavnom slucajna struktura, posebno sjeverno od Magistrale,

- dodatno su problemati¢ni rubovi (edges) Grada na obroncima Kozjaka gdje dominira rasprsena,
pretezito neplanska gradnja koja ne slijedi nikakve prirodne i fizicke datosti koje bi mogle ili trebale
uvjetovati odnosno obiljezavati granice Grada,

- novim intervencijama moguce je dinamizirati siluetu Grada na nacin da se na nekoliko lokacija
omogucava realizacija urbanih stambenih susjedstava srednje gusto¢e sa izgradnjom klastera
viSestambenih gradevina visine P+4 etaze i stvaranjem urbanog okoli$a viSeg standarda
opremljenosti drustvenom i komunalnom infrastrukturom,

- novoj silueti Grada najznacajniji doprinos moZze dati klaster visokih gradevina poslovne i turisticke
namjene kroz preobrazbu zone bivse tvornice Jugovinil koji moze postati i novi vizualni reper
(landmark) u slici Grada u njenom isto¢nom dijelu.
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Visina gradevina

Na kosom terenu ili za vertikalno razvedenu gradevinu visina se mjeri za razliite dijelove
gradevine (a ne samo po njenom obodu) u odnosu na kotu uredenog terena najblize tocke
na obodu gradevine. Minimalna udaljenost se propisuje u odnosu na najbliZzu granicu

gradevne Cestice.

Pregled tipova stambenih gradevina

tipovi gradevina tip izgradnje gradevinska broj stamb. |maks. katnost |maks. nadz.
stambene i stambeno brutto povrsina |jedinica tlocrtna
poslovne namjene nadz. povrsina
manje stambene slobodno stojece do 400m2 do 4 Po+S+P+2K 250m2
gradevine dvojne do 600m2* do6 Po+S+P+2K 350m2*

u nizu do 600m2* do6 Po+S+P+1K 400m2*
manje viSestambene slobodno stojece od 401m2 5-8 Po+S+P+2K 250m2
gradevine dvojne od 601m2* 7-8 Po+S+P+2K 350m2*

u nizu od 601m2* 7-8 Po+S+P+1K 400m2*
vece viSestambene slobodno stojece - 9ivise Po+S+P+4K 500m2
gradevine

* kod dvojnih za obe gradevine odnosno kod gradevina u nizu za sve gradevine koje €ine niz

Pregled uvjeta uredenja za zone mjesovite namjene, pretezito stambene - M1

parcela m2 maks. nadz. |kign  |katnost |pristupna prometnica |parkiranje
tloc.povrdina
M1, stambene ili stambeno |od 500 250 0,30 |Po+S+P |min. dvos. 5,5m, 1,5PGM/
poslovne, slobodnostojece, +2K jednos. 3,5m 100m2
neizgr., do 4 stamb. jed.
M1, stambene ili stambeno |od 350 do 399 |250 0,35 |Po+S+P |min. kolnik dvos. 1,5PGM/
poslovne, slobodnostojece, |od 400 do 499 0,33 |+2K 4,5m, jed. 3m, 100m2
izgr. inter., do 4 stamb. od 500 0,30 kolnopjeSacke dvos.
jedinice 4m, jednos. 3,5m
M1, stambene ili stambeno |od 400 do 499 |2x175 0,33 |Po+S+P |min. dvos. 5,5m, 1,5PGM/
poslovne, dvojna, neizgr., +2K jednos. 3,5m 100m2
do 4 stamb. jedinice od 500 0,30
M1, stambene ili stambeno |od 300 do 399 |2x175 0,35 |Po+S+P |min. kolnik dvos. 1,5PGM/
poslovne, dvojna, izgr. od 400 do 499 0,33 |+2K 4,5m, jed. 3m, 100m2
inter., do 4 stamb. jedinice |od 500 0,30 kolnopjeSacke dvos.
4m, jednos. 3,5m
M1, stambene ili stambeno |od 220 do 320 |4x100 0,4 Po+S+P |min. dvos. 5,5m, 1,5PGM/
poslovne, niz, +1K jednos. 3,5m 100m2
M1, manje viSestambene  |500m2 250 0,25 |Po+S+P [min. 5,5m, oba 2PGM/
gradevine, 5-8 stambenih +2K nogostupa 100m2, ne
jedinica 2x175 manje od
(dvojne) 1PGM/stanu
M1, vece viSestambene 500m2 500 0,35 |Po+S+P [min. 5,5m, oba 2PGM/100m2
gradevine, 9 i viSe stamb. +4K nogostupa ne manje od
jedinica: susjedstvo i POS 1PGM/stanu
M1, javna i drustvena 0,30 |Po+S+P 1-2PGM/
+2K 100m2
M1, javna i drustvena, izgr. 0,40 |Po+S+P 1-2PGM/
inter. +2K 100m2
M1, poslovna od 700 do 3000 0,30 |visina do |min. dvos. 5,5m, 2-4PGM/
10m jednos. 3,5m 100m2
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M1, ugostiteljsko turisticka | 700 do 2000 0,30 |PotS+P 2-4PGM/
+2K 100m2 ili

prema kat.
M1, ugostiteljsko turisticka {2000 do 4000 0,30 |Po+S+P 2-4PGM/
+3K 100m2 ili

prema kat.

Pregled uvjeta pristupa gradevnim €esticama i profili prometnica

odvojeni kolnik i nogostup(i) kolno pjeSacke
dvosmjerne  |jednosmijerne |nogostup1 |dvosmjerne |jednosmjerne
M1, poslovna hamjena na posebnoj |5,5m 3,5m
Cestici, novoplanirane ulice
M1, neizgr., novoplanirane ulice, 5,5m 3,5m
osim viSestambene gradevine
M1, izgr., osim viSestambene 4.5m, mimoil. |3,0m 4,0m 3,5m
gradevine svakih 100m
M1, iznimno, osim viSestambene 4,0m 3,5m
gradevine
M1, viSestambene gradevine 5,5m 3,5m obostrani
M1, stambeno susjedstvo 5,5m 3,5m obostrani
D, javna i drustvena 5,5m 3,5m
M7, mjeSovita preteZito poslovna  |5,5m 3,5m
K, poslovna, trgovacka i usluzna  |5,5m
K, u K. Sucurac izmedu D8 i pruge |6,0m
K, u K. Suéurac zona Idra Il 6,0m
K3, komunalno servisna 5,5m
[, gospodarska proizvodna 5,5m
K,I2 poslovna i zanatska 5,5m jednostrani
min 1,5m
T1, hoteli, novoplanirane 5,5m 3,5m
Cestovni promet, gl. gradske ulice |trak 3,5m,
iznimno 3,0m
Cestovni promet, gradske i sabirne |trak 3,0m, izn.
ulice 2,75m
Cestovni promet, ukupni profil 8,5m
dvosmjerne novoplanirane ulice
Cestovni promet, ukupni profil ulice |7,0m 5,0m
u izgr. podrudju
Cestovni promet, M1, M5, M6, izgr., 3,0m
pristupni putevi iznimno
1 - Cestovni promet, nogostupi
"U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja te za pretezito izgradena podrucja gdje lokalni uvjeti to
omogucuju, potrebno je osigurati obostrane nogostupe (osim u slu¢aju izvedbe kolno-pjeSackih ulica). Minimalna
Sirina nogostupa iznosi 1,30m a preporucena 1,50m. Ako se izvodi samo jedan nogostup u neizgradenom dijelu
gradevinskog podruéja njegova Sirina mora biti preporu¢ena odnosno 1,5m. Iznimno, Sirina jednog nogostupa
moze iznositi 0,75m ukoliko drugi nogostup u istom profilu ulice ima preporu¢enu Sirinu."
2 - Cestovni promet, slijepe ulice
"Slijepa ulica u neizgradenim podrucjima moze biti najvece duZine do 180 m uz uvjet da na kraju ima okretiste za
komunalna i druga vozila te ugibalista na cca 100m. Kod postojecih slijepih ulica moze se zadrZati postoje¢a
duZina, te postojeca irina ako nije manja od 5,0 m. Iznimno, u izgradenim i neizgradenim podrugjima,
omogucava se zadrZavanje postojecih slijepih ulica najmanije Sirine 3m uz uvjet da je na ove ulice moguce
prikljuciti gradevne Cestice sa stambenim gradevinama s najviSe 2 stambene jedinice, i maksimalnom visinom
poda najviSe stambene etaze 4m od razine okolnog terena."
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