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2. UVOD

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢lanak 16. stavak 2. objavljuje se Izvje$ée o
trziStu nekretnina na podrudju Grada Kastela za 2020. godinu.

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/2015) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine.

Dana 27. oZujka 2017. g. Gradonacelnik Grada Kastela donio je Odluku o imenovanju Davora
Dlake sluZzbenikom za rad u eNekretninama (informacijskom sustavu trZista nekretnina) za
podrucje Grada Kastela, a sve na temelju ¢lanka 8. stavka 1. Pravilnika o informacijskom
sustavu trzista nekretnina (NN br. 114/15i122/15).

Na temelju ¢lanka 10. stavka 1. i ¢lanka 11. stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/15) i ¢lanka 58. Statuta Grada Ka3tela (SluZbeni glasnik Grada Kastela br. 9/09,
8/11, 6/13, 8/13 i 10/14) Gradonacelnik Grada Kastela dana 08. svibnja 2017. g. donio je
Odluku o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za podrudje Grada Kastela.
Olukom o izmjenama i dopunama Odluke o ustrojstvu upravnih tijela Grada Kastela od 21.
veljae 2018. g. odredeno je da se u djelokrugu Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo
i imovinsko — pravne poslove nalaze poslovi informacijskog sustava trZi$ta nekretnina
(eNekretnine), a temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) i
Pravilnika o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br. 114/15 i 122/15), dok se u
djelokrugu Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a nalaze poslovi u
svezi vrednovanja nekretnina odnosno rad Procjeniteljskog povjerenstva Grada Kastela.
Dana 16. listopada 2019. g. Gradonacelnik Grada Kastela donio je odluku o razrjedenju
Davora Dlake sluzbenikom za rad u eNekretninama (informacijskom sustavu trista
nekretnina) za podrucje Grada Kastela te imenovanju Damira Ugrine sluZzbenikom za rad u
eNekretninama (informacijskom sustavu trZista nekretnina) za podruéje Grada Kastela, sve
na temelju €lanka 8. stavka 1. Pravilnika o informacijskom sustavu trZidta nekretnina (NN br.
114/151i122/15).

Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o ustrojstvu upravnih tijela Grada Kastela od 19.
prosinca 2019. g. odredeno je da se u djelokrugu Upravnog odjela za komunalnom
gospodarstvo, imovinsko — pravne poslove i zastitu okoli$a nalaze poslovi informacijskog
sustava trZista nekretnina (eNekretnine), a temeljem Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN br. 78/15) i Pravilnika o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br.
114/15i122/15) kao i poslovi svezi vrednovanja nekretnina odnosno rad Procjeniteljskog
povjerenstva Grada Kastela.

Temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/2015) upravna
tijela su duzna izraditi Izvjesce o trZiStu nekretnina za svoje podruéje nadleznosti i objaviti ga
svake godine do 31. oZujka na svojim mreZnim stranicama, uz prethodnu suglasnost
Povjerenstva.

Procjeniteljsko povjerenstvo

Na temelju ¢lanka 10. stavka 1. i €lanka 11. stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN br. 78/15) i ¢lanka 58. Statuta Grada Kastela (SluZbeni glasnik Grada Kastela br. 9/09,
8/11, 6/13, 8/13 i 10/14) Gradonacelnik Grada Kastela dana 08. svibnja 2017. g. donio je
Odluku o osnivanju i imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za podruéje Grada Kastela.
Nadalje istom odlukom u &lanku 3. u Povjerenstvo su imenovani:



- za predsjednika Mario Kelam, dipl.ing.grad., predstavnik Grada Kastela,

- za zamjenicu predsjednika Nora Niksi¢, dipl.ing.arh., predstavnica Zavoda za prostorno
uredenje Splitsko-dalmatinske Zupanije,

- za ¢lanove:

- Zlatko Rozi¢, dipl.ing.grad., predstavnik iz redova procjenitelja,

- Martina Filipovi¢, predstavnica UdruZenja poslovanja nekretninama pri Hrvatskoj
gospodarskoj komori,

- Marijana Dragicevi¢, stru€.spec.admin.publ., predstavnica Ministarstva financija, Porezne
uprave.

Rad procjeniteljskog povjerenstva

Povjerenstvo je u 2020. godini odrZalo jedanaest (11) sjednica te se na njim razmatralo
devedeset i sedam (97) procjembenih elaborata, u 2019. godini je odriano osam (8) sjednica,
a na njima se razmatralo ukupno pedeset (50) procjembenih elaborata, u 2018. godini
odrzano sedam (7) sjednica i razmatrano trideset i osam (38) procjembenih elaborata, dok
je u2017. godini odrzano devet (9) sjednica, a na njima razmatrana pedeset i etiri (54)
procjembena elaborata.

IzvjeSce o trZiStu nekretnina za 2020. godinu izgenerirao je sam sustav eNekretnina,
odnosno isto je napravljeno na osnovu svih podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena.
Struéna sluZba je isto nadopunila podacima o sjednicama Procjeniteljskog povjerenstva,
broju zaprimljenih i obradenih elaborata kao i o zahtjevima za izvadak iz ZKC-a te broju
izdanih izvadaka ili obavijesti da se izvadak zbog nedovoljnog broja usporednih nekretnina
ne moZe izdati.

Ogroman problem u evaluaciji svih vrsta ugovora predstavlja éinjenica da GUP Kastela nema
izrijekom propisan KIS, a poseban problem je i kod evaluacije ugovora o najmu, zakupu,
pravu sluZnosti i pravu gradenja jer isti nisu georeferencirani (ne sadrie éesticu).

Iz ovih razloga se prilikom izrade ovog izvjes¢a ugovori o najmu, zakupu, sluznosti i pravu
gradenja se nisu uzimali u obzir (ili konkretno za ugovore o najmu je obraden jako mali broj
ugovora — njih samo deset), jer iste nije moguce kvalitetno obraditi ni evaluirati iz gore
navedenih razloga.



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU
GRADA KASTELA

Na dan 31. prosinca 2020. godine u ZKC-u je evidentirano ukupno 3192 ugovora od kojih je
maniji dio evaluiran slijedom ¢ega nije moguce izraditi cjelovito i to&no izvjedée o triidtu
nekretnina na nacin propisan Zakonom, stoga je ovo lzvje$¢e iskljucivo informativnog
karaktera.

Takoder u ZKC-u nisu prikazani ugovori o najmu (782), zakupu (840), pravu sluZnosti (267) i
pravu gradenja (28) koji nisu povezani (georeferencirani) uz katastarsku &esticu 3to sa
evidentiranim ugovorima u ZKC-u iznosi sveukupno 5109 ugovora.

Podatci o jedini¢noj cijeni kn/m? ne odraZavaju u potpunosti pravo stanje na triistu
nekretnina na podrucju Grada Kastela te isto moZe prikazivati krive rezultate iz slijedeéih
razloga:

- podatci nisu evaluirani u potpunosti,

- posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkirna mjesta) nisu jednoobrazno
etaZirani, u ugovorima su navedene i stvarne i obraéunske povriine, na isti nain su
nekretnine upisane u zemljisne knjige te nije mogude za sve nekretnine is¢itati i
upisati stvarne povrsine,

- cijena gradevinskog zemljiSta na podrucju Grada Kastela se razlikuje prema lokaciji,
namjeni, mogucénosti gradnje, kategoriji i dr. obiljeZjima, u rubnim podrugjima radi se
o nizim cijenama, dok u “atraktivnim” dijelovima Grada i blize obali su daleko veée
vrijednosti te stoga prosjek nije niti moguce dati obzirom su zemljita medusobno
neusporediva.

U nastavku ovog lzvjesca slijedi detaljan pregled ukupnog prometa nekretnina u 2020.
godini.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

U ODNOSU
VRSTA PRAVO PRAVO A
NEKRETNINE KUPOPRODAIJA NAJAM ZAKUP GRADENJA SLUINOSTI PRETHODNU
GODINU
(£%)
ST-
91 12 0 0 0 -20,16%
stan/apartman
PR 39 1 0 0 0 +8,11%
zgrada (kuca)
4ES - Roslogie 3 0 0 0 0 +0,00%
zgrade
PP - poslovni
3 0 0 0 0 +50,00%
prostor
GZG -
gospodarske 0 0 0 0 0 +0,00%
zgrade
VIK - nekretn.
za povr. 0 0 0 0 0 +0,00%
boravak
G - garaZa 3 0 0 0 0 +200,00%
PGM -
parkimo 3 0 0 0 0 +0,00%
garaino
mjesto
VPM -
parkirno 1 0 0 0 0 +0,00%
mijesto
i LI 6 0 0 0 0 +200,00%
nekretnine
OS - ostalo 0 0 0 0 0 +0,00%
RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ-
gradevinsko 252 0 0 0 1 +23,41%
zemljiste
PZ-
poljoprivredno 69 0 0 0 0 +9,52%
zemljiste
SeSRimsko 0 0 0 0 0 +0,00%
zemljiste
PNZ - prirodno
neplod. 0 0 0 0 0 +0,00%
zemljiste
Glnesiane 0 0 0 0 0 +0,00%
mjesto
SP - spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL - skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2020. DO

31.12.2020.
U ODNOSU
VRSTA KUPOPRODAJA VRUEDNOST VRIJEDNOST POVREINA PROSJECNA | PROSIECNA NA
. KUPOPRODAJA | KUPOPRODAIJA 3 CUENA CUENA
NEKRETNINE (broj kupopr.) (u kn) (u EUR) (um?) kn/m? EUR/m? PRETHODNU
GODINU (%)
ST - 65.772.972,72 12.208,41 5.387,51 712,46
’ . K . r ’ ’ i ’7 0,
stan/apartman 30 kn Bi638:009;33'¢ m? kn/m? €/m? 2
OK - stambena 35.723.917,73 15.542,52 2.298,46 303,96
! . g ! ! ! 4%
2grada (kuca) 39 kn 4.724.234,88 € m? —_ €/m? +33,34%
PEGSISIoNNS 3 787.582,65kn | 104.152,22€ | 731,29m? | 107898 Lo +0,00%
zgrade kn/m €/m
PP - poslovni 3 1.386.065,02 183.297,27 € 208,51 m? 6.647,48 879,08 -38,63%
prostor kn kn/m? €/m?
GZG -
gospodarske 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m?2 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zgrade
VIK - nekretn.
za povr. 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
boravak
2.172 287,27
G - garaZa 3 125.884,90 kn 16.647,39 € 57,95 m? kn/r‘r’io €/m? +21,14%
PGM -
parkirmno 3 63.340,60 kn 837635€ | 4135m: | 13182 29er +0,00%
garaino kn/m €/m
mjesto
VPM -
parkirno 1 30.000,00 kn 3.967,29 € 17,00 m? L6811 23850 +0,00%
kn/m? €/m?
mjesto
RN - razli¢ite 3.686.364,07 3.104,39 1.187,47 157,03 o
nekretnine 6 kn 487507521 m? kn/m? €/m? +6,72%
OS - ostalo 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
RU - rudevine 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ -
.643. .550. . ; 1
gradetingto 252 185.643.650,66 | 24.550.056,81 | 227 0326,58 817 6? 108 23 +41,91%
. kn € m kn/m €/m
zemljiSte
s 15.729.646,47 180.752,66 87,02
poljoprivredno 69 | —— 2.080.134,24 € o ; 11,51 €/m? -56,13%
kn m? kn/m?
zemljiste
>zdsumsko 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00€/m? +0,00%
zemljiste
PNZ - prirodno
neplod. o] 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
GMn;jizzzzm 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00 kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
SP - spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO
OBRADENIH: i
UKUPNO U
ZKC: 40




Napomene:

U izvjeScu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO
obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterljima, neovisno o tome da Ii imaju upisana oba
podatka potrebna za izradu izvjesca.

Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preradunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na
dan izrade izvjesca.

Prosjeéna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretning m2.

Za izracun prosjecne cljene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrini u prometu (m2)' - povriina upisana u zemljénoj
knjizi.
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA
NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA
RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA
UKUPAN BROJ VRIJEDNOST VRIJEDNOST
OBRADENIH | KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA Povfi;u (o cﬁiﬁfiﬁ%’ c.f:.\?:ff:/?.. 5
KUPOPRODAJA {u kn) {u EUR)
90 65'771':72’72 8.698.009,39 € 12.208,41 m? 5.387,51 kn/m? 712,46 €/m?
Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrie oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i 'Povrina u prometu {(m2)' - UKUPNO

obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba
podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na

dan izrade izvjeséa.

Prosjeéna cijena KN/EURpo m2 izradunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)’ - povrsina upisana u zemij$noj

knjizi.
5.2.2. ST-STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA
VRIJEDNOST VRIJEDNOST PROSIECNA | PROSIECNA
APf\.‘l:'?\‘/I‘:-\/N A ':g::?::o:‘:’f KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA P‘::"::;'A CIENA CIIENA
ik Tl g (ukn) (uEUR) kn/m? EUR/m?
od 15 m? do 1.133.752,54 : 31.554,48 4.172,86
24 2 2 ko 149.930,74€ | 35,93 m kn/m €/m?
od 25 m? do 3.141.828,85 , | 13.354,71 1.766,07
S92 7 - 415.484,59 € | 235,26 m kn/m? €/m?
od 40 m? do 58 16.606.904,47 | 2.196.145,39 | 1.365,94 12.157,86 1.607,79
59 m? kn € m? kn/m? €/m?
od 60 m2 do 19 14.021.574,19 | 1.854.253,79 | 1.270,22 11.038,70 1.459,79
74 m? kn € m? kn/m? €/m?
od 75 m? do = 10.334.530,72 | 1.366.668,43 1.158,97 8.917,00 1.179,21
119 m? kn € m? kn/m? €/m?2
ESVIPINS 20.456.691,90 | 2.705.252,49 | 8.117,68 2.520,02 333,25
vece od 120 19 . 2 A
m2 kn € m kn/m €/m




4.500,00 €/m?
4.000,00 €/m?
3.500,00 €/m?
3.000,00 €/m?
2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

ST — STAN/APARTMAN -

od 15 m2 do 24 od 25 m2 do 39 od 40 m2 do 59 od 60 m2 do 74
m2

m2

m2

m2

M PROSJECNA CIJENA EUR/m2

od 75 m2 do
119 m2

povrsine vece
od 120 m2

5.2.3. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/

OPCINAMA/NASELIIMA
VRIJEDNOST VRUEDNOST PROSIECNA | PROSIECNA
$ N ,(?EPS:ENAI I;::‘,O:’(;R’O:Ar.l;\ KUPOPRODAIJA | KUPOPRODAIA P(:::R'::;‘A CUENA CUJENA
1 SCPOPF: (u kn) (u EUR) kn/m? EUR/m?
Kastel Gomilica 15 11.472.223,00 1.517.120,17 € 1.312,23 8.715,27 1.152,263
kn m kn/m €/m
Kastel Kambelovac 9 6.173.627,24 816.418,44 € 1 Ozti,28 6'027’228 797’027
kn m kn/m €/m
Kastel Lukgic 15 12.015.667,32 1.588.986,83 € 3 3582,30 3.577,920 473,125
kn m kn/m €/m
Kastel Novi 10 e el 785.611,91 € 658,33 m? 9'023'825 1'193'34
kn kn/m €/m
" . 8.128.605,34 1.510,40 5.381,76 711,70
Kastel Stari 11 kn 1.074.950,43 € m? kn/m? €/m?
Kastel Suéurac 10 RIBDZEDDCE 881.027,84 € 677,15 m? 9'838’528 1'301’?8
kn kn/m €/m
Kattel Stafilic 16 12.067.002,63 1.595.775.56 € 1.2052,57 10.009,238 1.323,257
kn m kn/m €/m

UKUPNO 36
OBRADENIH:
UKUPNO U
ZKC: 609
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sy E ot 3] 6] o 3
< % B PROSIECNA CUENAEUR/m*
bv3
5.2.4. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROI VRIJEDNOST VRIJEDNOST
OBRADENIH | KUPOPRODAIA | KUPOPRODAIA POVRj:;'A (v cﬁ';ﬁi’iﬁ')":, CI:';?:’S;?“,
KUPOPRODAJA {u kn) {u EUR)
39 35'72?(':17'73 4,724.234,88 € 15.542,52 m? 2.298,46 kn/m? 303,96 €/m?

5.2.5. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIJA PO UKUPNOJ POVRSINI
NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 12 POVRSINA
ZK.UL. {(m?) - U
obuhvaéa VRIJEDNOST VRUEDNOST PROMETU PROSIECNA
povriinu K(::Z:)l"(:O:ArJ;-\ KUPOPRODAIJA | KUPOPRODAJA fum?) - CUENA C;ERI\? :J EE:'?/‘:“,
zemljista i J kupopr. {u kn) {(u EUR) suviasnitki kn/m?
tlocrtne povriine udio koji je
gradevina u prometu
do 100 m? 13 3.483.579,48 460.678,69 € 795,67 m? 4'378'17 578,98 €/m?
kn kn/m
5 i 3.888,31 ,
100-150 m 1 521.034,08 kn 68.903,06 € 134,00 m kn/m? 514,20 €/m
150 - 200 m? 2 o = 324.791,88 € 327,00 m? 7'510'28 993,25 €/m?
kn kn/m
200 - 300 m? 3 2'399|'(?179'56 317.261,27 € 765,00 m? 3k1n3/?r’1(2)5 414,72 €/m?
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300 - 400 m? 2 2100000700 277.710,11 € 671,00 m? 3'129'26 413,87 €/m?
kn kn/m
400 - 500 m? 1 T ereleng 155.043,78 € 454,00 m? 2'582'22 341,51 €/m?
kn kn/m
500 - 600 m2 4 0ia8582 02,5 878.794,16 € 2.261,93 m? 2'937'829 388,52 €/m?
kn kn/m
600 - 800 m? 10 13:2512/2 852 1.752.447,16 € | 6.525,12 m? 2'030'828 268,57 €/m?
kn kn/m
800 - 1000 m? 1 491.838,88 kn 65.042,21 € 884,80 m? ?jj'rrsj 73,51 €/m?
. . 2.174
1000 - 1500 m? 1 2:400:060.00 318.687,01 € 1.108,00 m? '926 287,62 €/m?
kn kn/m
1500 - 2000 m? 1 793.052,40 kn 104.875,56 £ 1.616,00 m? T(?](;'r:: 64,90 €/m?
preko 2000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

2.000.000,00 €

1.800.000,00 €

1.600.000,00 €
1.400.000,00 €
1.200.000,00 €
|1.000.000,00 €
800.000,00 €
600.000,00 €
400.000,00 €
200.000,00 €

0,00 €

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA ‘
PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAIJE

m VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(UEUR) —

do100 100- 150- 200- 300- 400- 500- 600- 800- 1000- 1500- preko
m2 150 m2 200 m2 300 m2 400 m2 500 m2 600 m2 800 m2 1000 1500 2000 2000
m2 m2 m2 m2
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5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

VRIJEDNDST VRUEDNOST PROSJECNA | PROSIECNA
G"‘: :&ﬁ"‘“’ “{::'3230:’:’? KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA "::':fl?‘ CUENA | CUENA
pop: (u kn) (u EUR) kn/m? EUR/m?
Kastel Gomilica 1 680.162,67 kn 89.946,69 € 656,10 m? 1'036'28 137'029
kn/m €/m
Kastel Kambelovac 2 900.263,72 kn 119.053,50 € | 301,00 m? 2'990'21 395'523
kn/m €/m
" o 3.040.531,07 3.156,00 963,41 127,40
Kastel Luksic¢ 4 kn 402.088,68 € m? kn/m? €/m?
= . 10.372.548,54 3.861,73 2.685,98 355,20
Ka3tel Novi 7 kn 1.371.696,02 € m? kn/m? €/m?
. . 3.363.354,39 1.533,00 2.193,97 290,14
Ka3tel Stari 3 kn 444.779,78 € m? kn/m? €/m?
Kastel Suéurac 10 8.633.351,11 1.141.699,48 € 2 9062'67 2'970'129 392'729
kn m kn/m €/m
Kastel Stafili¢ 7 G0oESSRto 932.653,73 € 2 2361'02 3'154'28 417'120
kn m kn/m €/m

UKUPNO

OBRADENIH: o

UKUPNO U

ZKC: es

450,00 €/m?
400,00 €/m?
350,00 €/m?
300,00 €/m?
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?

50,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.6. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIJA U
POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

ilica

Kastel Gomil
Kastel Kambelovac

Kastel Luksi¢

Kastel Nov
Kastel Star|

® PROSJECNA CIJENA EUR/m?2

Kastel Suéurac

Kastel Stafili¢
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5.2.7. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ | VRUEDNOST | VRIEDNOST
OBRADENIH | KUPOPRODAIA | KUPOPRODAIA Pov'f':;“ fu c;';ﬁi’ii’;':, c;;?:’:::/‘:n,
KUPOPRODAJA {u kn) {u EUR).
3 1'386{(?]65'02 183.297,27 € 208,51 m* | 6.647,48 kn/m? | 879,08 €/m?

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA
VRUEDNOST | VRUEDNOST PROSIECNA | PROSIECNA
P::ég;’g&(; 'i";f:.’mo:’:’f KUPOPRODAIJA | KUPOPRODAJA "::“'::';'A CIJENA CUENA
(o) L (u kn) (u EUR) kn/m? EUR/m?
2
N ;z :1‘2 = 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m?
od 25 m? do ., | 12011,09 | 158838
. 1 390.000,00kn | 51.57474€ | 32,47m g -
2
e gg m do 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m?
2
Bdi60 = do 1 477.202,25kn | 63.10661€ | 7071m2 | °7%872 | 895 47 ¢/m
74 m kn/m
0d 75 m? do .| 292607 ,
o 1 518.862,77kn | 68.61592€ | 10533 m st | 651,44€/m
povriine
vete od 120 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00€/m?
mz

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

1800

1600

1400

1200

1000

800

600

400

200

od 15 m2 do 24

m2

od 25 m2 do 39
m2

od 40 m2 do 59
m2 m2

B PROSJECNA CIJENA EUR/m2

m2

od60m2do74 od75m2do 119 povriine vece od

120 m2
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5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/

OPCINAMA/NASELIIMA
VRIEDNOST | VRUEDNOST . | PROSIECNA | PROSJIECNA
GM&;’&"" 'ig:‘;:zo:‘f? KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA ":z"j:r“ CIJENA CHENA
POR (u kn) (u EUR) kn/m? EUR/m?
Kastel Gomilica 2 996.065,02kn | 131.722,54€ | 176,04 m? 5'658'1,7 0225
kn/m €/m?
Kastel Kambelovac 1 390.000,00 kn 51.574,74 € 32,47 m? 12'011’209 1'588'238
kn/m €/m
UKUPNO 3
OBRADENIH:
ukupnou |
ZKC:

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/

1.800,00 €/m?
1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

OPCINAMA/NASELIMA

800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?
= s
[T}
8 2
ol 2
K] 3 % PROSJEENA CLJENA EUR/m2
5.2.10. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ VRIJEDNOST VRUJEDNOST POVREINA (u PROSIECNA PROSJEENA
OBRADENIH KUPOPRODAJA | KUPOPRODAIJA m?) CLIENA kn/m? | CLIENA EUR/m?
KUPOPRODAJA (u kn) (1 EUR) 2
252 185'64;'1650’66 24‘5502)56'81 227.036,58 m? | 817,68 kn/m? 108,13 €/m?
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5.2.11. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA U
GR:g‘E,CIS:::O G | kupoPRODAIA VRUEDNOST VRUEDNOST Pl:l?'“:f)-l:u PROSIECNA | PROSIECNA
. KUPOPRODAIA | KUPOPRODAIA - CUENA CIJENA
ZEMUISTA 12 {broj kupopr.) (u kn) (4 EUR) suvlasnicki kn/m? EUR/m?
ZK.UL.(m?) udio koji je
u prometu

do 300 m?2 57 S 450.467,08 € 5.743,94 m? 593'03 78,42 €/m?
kn kn/m

300 - 500 m? 27 e 931.442,57 € 11'153'16 631'63 83,53 €/m?
kn m kn/m

500 - 800 m? 96 O 4.768.449,07 € 60'8822'55 592'22 78,32 €/m?
kn m kn/m

800 - 1000 m? 17 LS T-813.09 1.496.700,64 € 14'97?'00 755'5§ 99,92 €/m?
kn m kn/m

1000 - 1500 m? 29 T8 1260I1;03 2.223.369,79 € 35'033'00 479'93 63,47 €/m?
kn m kn/m

1500 - 2000 m? 15 16.421.597,39 2.171.639,85 € 26'2326'33 625'9: 82,77 €/m?
kn m kn/m

vite od 2000 m? 11 94,583.427,55 12.507.987,81 73.0122,60 1.295,24 171,31 €/m?
kn € m kn/m

GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

14.000.000,00 €

12.000.000,00 €

10.000.000,00 €

8.000.000,00 €

6.000.000,00 €

4.000.000,00 €

2.000.000,00 €

0,00 €

do 300 m?

300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 1500 - 2000 vi3e od 2000

mZ

B VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

mZ

mZ

15




5.2.12. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

RiL VRIJEDNOST VRIJEDNOST PROSJECNA | PROSIECNA
o N [(?E'LCENA/ I;l;::l:(:O:l-:.l)A KUPOPRODAJA | KUPOPRODAIA P(::R"S':I)VA CUENA CHUENA
) KERepr: (u kn) {(u EUR) kn/m? EUR/m?
Kastel Gomilica 10 SIBISERE 425.575,47 € 59,00 462’4;1 61,15 €/m?
kn m? kn/m
Kastel Kambelovac 4 095502 217.607,68 € 2R0ii;45 701’2§ 92,74 €/m?
kn m? kn/m
Kastel Lukgi¢ 7 204044055 | 69 833,80¢ | >O° 9,2 35781 | 23 74 €/m2
kn m kn/m
Kastel Novi 9 3.263.873,48 431.624,13 € s 422'627 55,90 €/m?
kn m? kn/m
Kastel Stari 10 o i U] 309.193,52 € : 41];'75 685'39 90,63 €/m?
kn m kn/m
. , 689,24
Kastel Suéurac 1 68.924,00 kn 9.114,71 € 100,00 m? kn/m? 91,15 €/m?
MR T 2.901.232,76 3.752,00 773,25 102,26
Ka3tel Stafili¢ 2 kn 383.667,47 € m? kn/m? €/m?

UKUPNO

OBRADENIH: =

UKUPNO U

ZKC: 2ed

120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m?

40,00 €/m?

20,00 €/m?

0,00 €/m?

Kastel Gomilica

KaStel Kambelovac

GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Kastel Luksi¢

Kastel Novi
Kastel Stari

Kastel Suéurac

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Kadtel Stafili¢

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
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5.2.13. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ VRUEDNOST VRUJEDNOST
OBRADENIH KUPOPRODAIJA | KUPOPRODAIA POVR"S‘:;‘A (u C'I,Jl:zi’ifl'/“l:z ClrERNo Asj EEUc : /?nz
KUPOPRODAJA (u kn) (u EUR) |
69 15‘72?(.:46'47 2.080.134,24 € 180.752,66 m? 87,02 kn/m? 11,51 €/m?

5.2.14. PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA U
5 ouzg:rvs::;nl ot T T T VRIJEDNOST VRIJEDNOST P'::r,';T_U PROSIECNA | PROSIEENA
= KUPOPRODAJA | KUPOPRODAIA CIJENA CIJENA
ZEMUISTA 12 (broj kupopr.) (u kn) (u EUR) suvlasnitki kn/m? EUR/m?
ZK.UL.(m?) udio koji je
u prometu
do 1000 m? 30 2.757.412,95 364.648,32 € 17'38:"82 158'6§ 20,98 €/m?
kn m kn/m
.052. 2.484,84 155,52
1000 - 2000 m? 21 SRR RS 668.112,81 € & 482 8 > 52 20,57 €/m?
kn m kn/m
2000 - 4000 m? 9 6.582.369,96 870.471,77 € 24'8921'00 264"‘? 34,97 €/m?
kn m kn/m
4000 - 6000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 2 546.010,00 kn 72.205,95 € 13'76,1'00 39'682 5,25 €/m?
m kn/m
8000 - 10000 m? 1 69.361,21 kn 9.172,53 € 9.089,00 m? | 7,63 kn/m? | 1,01€/m?
vi¢e od 10000 m? 6 722.328,84 kn 95.522,87 € 88 .1;]122,00 8,69 kn/m? | 1,15 €/m?

1.000.000,00 €
900.000,00 €
800.000,00 €
700.000,00 €
600.000,00 €
500.000,00 €
400.000,00 €
300.000,00 €
200.000,00 €
100.000,00 €

0,00 €

PZ - POLUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do 1000 m?

m? m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

mZ

m? m?

1000 - 2000 2000 -4000 4000-6000 6000-8000 8000 - 10000 vise od 10000

mZ
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5.2.15. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

, VRUEDNOST VRIJEDNOST PROSJECNA | PROSIEENA
GR?K;PSLNN ';g:’:'::o:ﬁj;\ KUPOPRODAIJA | KUPOPRODAIA Pc::'f':')u CIUENA CIJENA
il (u kn) (u EUR) kn/m? EUR/m?
Kastel Kambelovac 4 552.991,27 kn 73.129,18 € 7'7772’00 71’112 9,40 €/m?
m kn/m
Kastel Lukgi¢ 6 938.546,68 kn 124.116,15 € 13'9422 /00 67’322 8,90 €/m?
m kn/m
Kastel Novi 2 302.111,34 kn 39.952,08 € 2'0022’00 150’9? 8,90 €/m?
m kn/m
Kadtel Stari 10 1:5463/50,05 204.546,73 € 1037? 26 149’Of 19,71 €/m?
kn m kn/m
Kadtel Stafilic 4 542.729,52 kn 71.772,13 € 6 142’00 88’392 11,69 €/m?
m kn/m
UKUPNO -
OBRADENIH:
UKUPNO U
ZKC: =
PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?
5,00 €/m?
0,00 €/m?
] e 3 s =
3 = z & 5
7] - i T )(71
- £ 3 3 3
=
3
PROSJECNA CLENA EUR/m2
5.2.16. 8Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BRO)J VRIJEDNOST VRUEDNOST
OBRADENIH | KUPOPRODAJA | KUPOPRODAIA POVR':::'A (u c::';:fiﬁ';':, c::l\? :j :5:;:“,
KUPOPRODAJA (u kn) (u EUR)
0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m?2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA
POJEDINIH

NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

KUPOPRODAINA KUPOPRODAJINA U ODNOSU NA
GODINA PROSIECNA CHENA PROSIECNA CLUENA PRETHODNU
(kn/m?2) (EUR/m?) GODINU (1%)
2020 5.387,51 kn/m? 712,46 €/m? -23,67%
2019 7.058,04 kn/m? 933,38 €/m? -10,02%
2018 7.843,63 kn/m? 1.037,26 €/m? +21,77%
2017 6.441,38 kn/m? 851,83 €/m? -15,10%
2016 7.586,78 kn/m? 1.003,30 €/m? -6,54%
2015 8.117,36 kn/m? 1.073,46 €/m? +4,96%
2014 7.733,53 kn/m? 1.022,70 €/m? +3,40%
2013 7.478,99 kn/m? 989,04 €/m? +0,32%
2012 7.455,43 kn/m? 985,93 €/m? +0,00%

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2020
2019
2018

2017

2016
2015
2014

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m2)

2013

2012
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5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH KUCA)

KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA U ODNOSU NA
GODINA PROSJECNA CIJENA PROSIECNA CUJENA PRETHODNU
(kn/m?) (EUR/m?) GODINU (%)
2020 2.298,46 kn/m? 303,96 €/m? +35,06%
2019 1.701,83 kn/m? 225,06 €/m? -11,42%
2018 1.921,13 kn/m? 254,06 €/m? +42,09%
2017 1.352,07 kn/m? 178,80 €/m? +30,97%
2016 1.032,35 kn/m? 136,52 €/m? -59,64%
2015 2.557,84 kn/m? 338,26 €/m? -61,47%
2014 6.638,51 kn/m? 877,90 €/m? -29,82%
2013 9.458,88 kn/m? 1.250,87 €/m? +135,33%
2012 4.019,44 kn/m? 531,54 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CLJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?2
400,00 €/m?
200,00 €/m? I I
0,00 €/m? I .
(] [=)] 00 M~ w0 un <t m ~
o~ — — — — — — — —
[} (] () o o o o [} (o)
o~ o~ o~ o~ ~ o~ o~ o~ o
= KUPOPRODAINA PROSJECNA
CLJENA (EUR/m‘)
5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA KUPOPRODAIJNA U ODNOSU NA
GODINA PROSJECNA CIJENA PROSIECNA CIIENA PRETHODNU
(kn/m?) (EUR/m?) GODINU (1%)
2020 6.647,48 kn/m? 879,08 €/m? -38,63%
2019 10.831,22 kn/m? 1.432,35 €/m? +130,72%
2018 4.694,47 kn/m? 620,81 €/m? -49,89%
2017 9.368,05 kn/m? 1.238,86 €/m? -8,73%
2016 10.264,47 kn/m? 1.357,40 €/m? +20,18%
2015 8.540,85 kn/m? 1.129,47 €/m? +35,52%
2014 6.302,08 kn/m? 833,41 €/m? +16,53%
2013 5.408,01 kn/m? 715,17 €/m? -16,88%
2012 6.505,94 kn/m?2 860,36 €/m? +0,00%
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KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?

' 200,00 €/m?
0,00 €/m?

o [=)] o0 ™~ [¥=] LN < [22] ~
o -l P — =l - — b P
[=] o o [=] [=] (] o (o] Q
~N o~ o~ ~ o~ ~N o~ o~ ~N

= KUPOPRODAINA PROSIECNA CIIENA (EUR/m?)

5.3.4. KUPOPRODAJNE CLJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA U ODNOSU NA
GODINA PROSIECNA CLUENA PROSIECNA CUENA PRETHODNU
(kn/m?) (EUR/m?) GODINU (%)

2020 817,68 kn/m? 108,13 €/m? +43,42%
2019 570,14 kn/m? 75,40 €/m? -10,64%
2018 638,04 kn/m? 84,38 €/m? +7,73%
2017 592,25 kn/m? 78,32 €/m? +24,38%
2016 476,15 kn/m? 62,97 €/m? +10,48%
2015 430,99 kn/m? 57,00 €/m? -65,32%
2014 1.242,83 kn/m? 164,36 €/m? +133,97%
2013 531,20 kn/m? 70,25 €/m? +0,44%
2012 528,89 kn/m? 69,94 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CLJENE GRADEVINSKOG ZEMUIISTA

180,00 €/m?
160,00 €/m?
140,00 €/m?
120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m? _—

60,00 €/m?
40,00 €/m?
20,00 €/m?

opo¢/m: «iNL R . SN W M W W = =

8 & = =8 E B =& E =

= KUPOPRODAINA PROSJECNA

CUENA (EUR/m?)
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5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUJISTA

KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA U ODNOSU NA
GODINA PROSIECNA CIIENA PROSJIECNA CUENA PRETHODNU
(kn/m?) (EUR/m?) GODINU (%)
2020 87,02 kn/m? 11,51 €/m? -57,64%
2019 205,45 kn/m? 27,17 €/m? +49,87%
2018 137,09 kn/m? 18,13 €/m? +43,29%
2017 95,67 kn/m? 12,65 €/m? +42,95%
2016 66,93 kn/m? 8,85 €/m? -44,25%
2015 120,05 kn/m? 15,88 €/m? +10,46%
2014 108,69 kn/m? 14,37 €/m? +93,33%
2013 56,22 kn/m? 7,43 €/m? -66,36%
2012 167,14 kn/m? 22,10 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?
5,00 €/m? I I
0,00 €/m?
& A ] 5 = 3 = 3 3
S S S S R S R S S
= KUPOPRODAJNA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)
5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAJNA KUPOPRODAINA U ODNOSU NA
GODINA PROSIECNA CLENA PROSJIECNA CUENA PRETHODNU
{kn/m?) (EUR/m?) GODINU (1%)
2020 0,00 kn/m?2 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 kn/m?2 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

KUPN
N GUO\';JOREI?\J el é’:\l,’gRNEAN A POVRSINA | PROSIECNA | PROSIECNA | U ODNOSU
VRSTA NAJAM (broj MIESECNA MIESECNA U MIESECNA MIESECNA NA
NEKRETNINE ugovora) PROMETU | NAJAMNINA | NAJAMNINA | PRETHODNU
NAJAMNINA NAJAMNINA (um?) kn/m? EUR/m? GODINU (%)
{u kn) (u EUR) )
i - 10 17.196,92 kn 227417 € 581,43 m? | 29,58 kn/m? 3,91 €/m? +0,00%
stan/apartman
OK - stambena 1 9.070,68 kn 1.199,53€ | 497,00m? | 18,25kn/m? | 2,41 €/m? +0,00%
zgrada (kuca)
VIK - nekretn.
za povr. 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
boravak
UKUPNO 11
OBRADENIH:
UKUPNO U
ZKC: =
2.500,00 € REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
2.000,00 €
1.500,00 €
® UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA
1.000,00 € U
500,00 €
0,00 €
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (kuéa) VIK —nekretn. za povr. boravak
Napomene:
U izvje$cu su obradene nekretnine koje sadrie oba podatka: 'Ugovorena mjeseéna najmanina/zakupnina (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)’ -
UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba
podatka potrebna za izradu izvjesca.

Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na
dan izrade izvjesca.

Prosje¢na cijena KN/EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretning m2.
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6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA
NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI |
GRADU/OPCINI/NASELJU ZA RAZDOBLIE OD OD
01.01.2020. DO 31.12.2020.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM
UKUPNA UKUPNA
LRURAN|ERO) UGOVORENA | UGOVORENA POVRSINA U PROSIECNA PROSIECNA
OBRADENIH MIESECNA MIESECNA
MIESEENA MJIESEENA PROMETU
UGOVORA O = NAJAMNINA NAJAMNINA
A NAJAMNINA NAJAMNINA (u m?) kn/m? EUR/m?
{u kn) (u EUR)
10 17.196,92 kn 2.274,17 € 581,43 m? 29,58 kn/m? 3,91 €/m?
Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina (KN)' i 'Povrsina u prometu
(m2)' - UKUPNQ obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba
podatka potrebna za izradu izvjescéa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacijo u KN prema srednjem tecaju HNB-a na

dan izrade izvjesca.

Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povréine nekretnina m2.

6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA

UKUPNA

EOVIGINA UGOVORENA | UGOVORENA | PovRSiNay | PROSIECNA | PROSIECNA
STANA/ NAJIAM MIESECNA | MIESECNA
: MJESECNA MJESECNA PROMETU
APARTMANA (broj ugovora) NAJAMNINA | NAJAMNINA
i NAJAMNINA | NAJAMNINA (um?) ta/ics FUR/?
(u kn) {u EUR)
2
og:15 22 do:23 1 800,00 kn 105,79 € 20,00m* | 40,00kn/m? | 5,29 €/m?
2
0d 25 " do 39 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m?
2
0d 40 22 do 59 6 8.467,57 kn 1.119,78 € 273,73m? | 30,93kn/m? | 4,09 €/m?
2
cRe 22 ke 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m?
2
2O ”r"nzd° = 3 7.929,35 kn 1.048,60€ | 287,70m? | 27,56kn/m? | 3,64 €/m?
povriine vece 2 3 5
od 120 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m 0,00 kn/m 0,00 €/m
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6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od15m2do24 od25m2do39 od40m2do59 od60m2do74 od75m2do 119 povriine vece od

m2

m2

m2

m2

= PROSIECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

m2

120 m2

6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIIMA

TN , ummﬁ : UKUPNA | o6\ /RSiNA | PROSIEENA PROSJECNA
NAIAM UGOVORENA UGOVORENA
GRAD/OPCINA/ i u MIESEENA | MIESECNA
{broj MIESECNA MJESECNA . ' i _ i
NASELIE : i PROMETU | NAJAMNINA | NAJIAMNINA
ugovora) NAJAMNINA NAJAMNINA (u m?) knfayd EUR/m?
{u kn) (u EUR) S
Kastel Gomilica 2 3.067,57 kn 405,66 € 65,00m? | 47,19 kn/m? 6,24 €/m?
Ka$tel Kambelovac 1 3.029,35 kn 400,61 € 102,70 m? | 29,50 kn/m? 3,90 €/m?
Kastel Luksié 4 5.400,00 kn 714,11 € 248,73 m? | 21,71 kn/m? 2,87 €/m?
Kastel Novi 3 5.700,00 kn 753,78 € 165,00 m2 | 34,55 kn/m? 4,57 €/m?
UKUPNO 10
OBRAPENIH:
UKUPNO U
ZKC: 48
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ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/

OPCINAMA
800,00 €
700,00 €
600,00 €
500,00 €
400,00 €
300,00 €
200,00 €
100,00 €
0,00 €
E W UKUPNA UGOVORENA MIJESECNA NAJAMNINA
= (U EUR)
3
Kastel Gomilica Kastel Kambelovac Kastel Luksic Kastel Novi
6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KU(':A) - NAJAM
UKUPNA UKUPNA
UKUPAN.BROJ UGOVORENA | UGOVORENA POVRSINA U PROSIECNA PROSIECNA
OBRADENIH MIESECNA MIESECNA
MIESECNA MIESECNA PROMETU
UGOVORA O o NAJAMNINA NAJAMNINA
ey NAJAMNINA NAJAMNINA (um?) kn/m? EUR/m?
(u kn) {u EUR)
1 9.070,68 kn 1.199,53 € 497,00 m? 18,25 kn/m? 2,41 €/m?

6.2.2. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA UKUPNA
P(S)_I‘_IAR::SA NAJAM UGOVORENA UGOVORENA | POVR3INA U ';:JOESS'EE(“.‘}:‘ AA :‘gj:g: :
APARTMANA | (broj ugovora) MIESECNA MIESECNA PROMETU | \ AJAMNINA | NAJAMNINA
m?) NAJAMNINA | NAJAMNINA (um?) kn/m? gl
(u kn) (u EUR)
do 100 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
100 - 150 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
150 - 200 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
200 - 300 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
300 - 400 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
400 - 500 m? 1 9.070,68 kn 1.199,53 € 497,00 m? 18,25 kn/m? 2,41 €/m?
500 - 600 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
600 - 800 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
preko 2000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI

3,00 €/m* NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE
2,50 €/m?
2,00 €/m?
m PROSIECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m2
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?
do 100 100- 150 - 200 - 300 - 400 - 500 - 600 - 800- 1000- 1500- preko
m2 150 m2 200m2 300m2 400m2 500m2 600m2 800 m2 1000 m2 1500 m2 2000 m2 2000 m2
6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM
GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA UKUPNA
NAJAM UGOVORENA | UGOVORENA POVRSINA | PROSIECNA | PROSIECNA
GRAD/OPCINA/ (broj WTESECRA FAEREBNE u MIESECNA | MIESECNA
NASELJE ) ; PROMETU | NAJAMNINA | NAJAMNINA
ugovora) NAJAMNINA NAJAMNINA (um?) W e EUR/m?
{u kn) (u EUR)
Kaitel Stari 1 9.070,68 kn 1.199,53 € 497,00 m? | 18,25 kn/m? | 2,41 €/m?

UKUPNO i

OBRADENIH:

ukupNou |
ZKC:
OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM

3,00 €/m? GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 £/m?
0,00 €/m?

T

]
3
n
Il
e
N

G
~

= PROSJIECNA MJESECNA
NAJAMNINA EUR/m2
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA
POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

EBBTRA PROSJECNA MIESECNA | PROSIECNA MIESEENA UngDTNH(:f:N':‘JA
2 2
NAJAMNINA kn/m NAJAMNINA EUR/m GODINU (%)
2020 29,58 kn/m? 3,91 €/m? +0,00%
2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
450 €/m? CUUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
) m
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
= PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?
o [=)] oo M~ (V=] wy < o o~
S g g g g g g g g
~ o~ o~ ~ o o ~N o~ o~
6.3.2. CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA KUCA)
N
EODINA PROSJECNA MIESEENA | PROSIECNA MIESEENA UP(I:EDTHC())S:NTJA
2 2
NAJAMNINA kn/m NAJAMNINA EUR/m GODINU (%)
2020 18,25 kn/m? 2,41 €/m? +0,00%
2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
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3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

2020

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

[=)] 2] ™~ [¥=3 uwy < [x2]
o bl = - ™ - -
(=] [=] [=] o o (=] o
o~ o~ (] ™~ o o o
= PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

2012
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPNA UKUPNA
VRUEDNOST VRIJEDNOST POVRSINA | PROSIECNA | PROSIECNA U ODNOSU
VRSTA ZAKUP (broj UGOVORENIH UGOVORENIH U MJESECNA | MIESEENA NA
NEKRETNINE ugovora) MIESEENIH MIESECNIH PROMETU | ZAKUPNINA | ZAKUPNINA | PRETHODNU
ZAKUPNINA ZAKUPNINA {um?) kn/m? EUR/m? GODINU (1%)
(u kn) (u EUR)
40 " posioNne 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
zgrade
P IPoEIov 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
prostor
GZG -
gospodarske 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zgrade
G - garaia 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM -
parkirno 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
garaZno
mjesto
VPM -
parkirno 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
mjesto
GZ -
gradevinsko 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
PZ -
poljoprivredno 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
SEPEIRERo 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
PNZ - prirodno
neplod. 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
Gi=BaReang 0 0,00 kn 0,00 € 0,00m? | 0,00kn/m? | 0,00 €/m? +0,00%
mjesto
SP - spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO 0
OBRADENIH:
UKUPNO U 0
ZKC:
Napomene:

U izvje$éu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjesecna najmanina/zakupnina (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)' -
UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba
podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na
dan izrade izvjeica.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
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8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCJIEMBENIH

ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI

NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLIU
OD OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA NA KOJE JE
DANO POZITIVNO MISUENJE

BROJ ELABORATA KOJI SU
VRACENI NA ISPRAVAK ILI

DOPUNU

BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE

52

42

0

8.2, BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD
01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPAN BROJ BROJ ELABORATA | BROJELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA ZAPRIMUENIH NA KOIJE JE DANO VRACENIH POVUZENIH 12
NEKRETNINE ELABORATA POZITIVNO NA ISPRAVAK iLi PROCEDURE
MISUENIE DOPUNU
ST - stan/apartman 2 0 0 0
OK - stambena
zgrada (kuca) g 0 0 0
PZG - poslovne 0 0 0 0
zgrade
PP - poslovni 0 0 0 0
prostor
GZG - gospodarske 0 0 0 0
zgrade
VIK - nekretn. za 0 0 0 0
povr. boravak
G - garaZa 0 0 0 0
PGMV- parl.<|rno 0 0 0 0
garazno mjesto
VPM -'parklrno 0 0 0 0
mjesto
RN - razll.ate 0 0 0 0
nekretnine
OS - ostalo 0 0 0 0
RU - ruSevine 0 0 0 0
GZ- grad'favvmsko 110 18 42 0
zemljiste
PZ - poljop.).rvlvredno 3 4 1 0
zemljiste
SZ - su.r.'rvlsko 0 0 0 0
zemljiste
PNZ - prlrodpvo 0 0 0 0
neplod. zemljiste
GM - 'garazno 0 0 0 0
mjesto
SP - spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
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BROJ ZAPRIMILJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
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H UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBUE OD 0D 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPAN BROJ UKUPNA PROCIJENJENA | UKUPNA PROCIENJENA RAZLIKA PROCHENIH
ELABORATA VRACENIH VRUEDNOST PRUE VRIJEDNOST NAKON VRIJEDNOSTI PRIE |
NA ISPRAVAK ILI ISPRAVKA ILI DOPUNE ISPRAVKA ILI NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU (u kn) DOPUNE (u kn) DOPUNE (u tkn)
42 79.756.759,26 kn 17.088.000,00 kn -62.668.759,26 kn

Napomena: ukupan broj vracenih elaborata na ispravak je 42, ukupne procijenjene vrijednosti 79.756.759,26 kn, a od toga broja se na
ponovnu raspravu i odlucivanje u 2020. g. vratilo 30 procjembenih elaborata te je njihova procijenjena vrijednost nakon Ispravka ili dopune
17.088.000,00 kn.

Sest (6) procjembenih elaborata koji su vraceni na ispravak ili dopunu u 2019. godini bili su na ponovnoj raspravi u 2020 godini. Njihova
ukupna procijenjena vrijednost prije ispravka je iznosila 2.681.500,00 kn, a nakon ispravka 1.526.000,00 kn. Dakle kod ovih %est (6)
elaborata razlika je -1.155.500,00 kn.

Takoder je za napomenuti da se Procjeniteljsko povjerenstvo za tri (3) procjembena elaborata oglasilo nenadle3nim za odlucivanje, a za
Jjedan (1) elaborat je zatraZeno misljenje minstarstva koje do kraja 2020. godine nije dostavljeno.
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8.4. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA KOJI SU
VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU | RAZLIKA U
PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUE | NAKON

ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA RAZDOBUE OD OD

01.01.2020. DO 31.12.2020.

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA
UKUPAN BRO! PROMIJENA U ODNOSU | PROMIJENA U ODNOSU
GODINA ZAPRIMLUIENIH NA PRETHODNU NA PRETHODNU
ELABORATA GODINU (t broj) GODINU (+ %)
2020. 115 +65 +130,00%
2019, 50 +12 +31,58%
2018. 38 -16 -29,63%
2017. 54 +0 +0,00%
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
+140,00%
+120,00%
+100,00%
+80,00%
+60,00%
+40,00%
+20,00%
+0,00%
< o) 2 3
-20,00% 9 = = 4
-40,00%
PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU ( %)
8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOIJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA
B AB%';":\';AANNZR&E Jg | PROMIENA U ODNOSU | PROMIENA U ODNOSU
GODINA DANSESIMIVNG NA PRETHODNU NA PRETHODNU
= = GODINU (¢ broj) GODINU (x %)
2020. 52 +32 +160,00%
2019, 20 -1 -4,76%
2018, 21 -26 -55,32%
2017, 47 +0 +0,00%
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UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

60
50
40
30
20
10
0 - . - 4
=] =] 5] ~
2 g g -
® UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLENJE
8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
ELABlg(I:’:'I'AANViRA%jENIH PROMIJENA U ODNOSU PROMIJENA U ODNOSU
GODINA NA ISPRAVAK ILI NA PRETHODNU NA PRETHODNU
DOPUNU GODINU (% broj) GODINU (t %)
2020. 42 +17 +68,00%
20169. 25 +16 +177,78%
2018. 9 +7 +350,00%
2017. 2 +0 +0,00%
UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
45
40
35
30
25
20
15
10
. [k |

2020.

2019.

2018.

2017.

# UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ
ELABORATA PROMIENA U ODNOSU | PROMIENA U ODNOSU
GODINA POVUCENIH iZ NA PRETHODNU NA PRETHODNU
PROCEDURE GODINU (* broj) GODINU (£ %)
RAZMATRANIJA
2020. 0 +0 +0,00%
2019. 4 +4 +400,00%
2018. 0 +0 +0,00%
2017. 0 +0 +0,00%

4,5

3,5

2,5

1,5

0,5

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12

PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

2020.

2019.

2018. .

# UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z PROCEDURE RAZMATRANJA
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8.5. PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH
VRIJEDNOSTI I1Z ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCIJENITEUSKOG POVJERENSTVA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI I1Z ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELUSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPAN BROJ

ELABORATA UKUPcRA;EZ%CgSE_?'IENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD POTVRBENIH NA PRETHODNU
STRANE PROCI. ELABORATA (u kn) GODINU (% u kn)
POVJERENSTVA
2020. 52 20.918.900,00 kn

20189.

20

1.535.160,00 kn

+19.383.740,00 kn

PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA
POTVRDENIH OD STRANE PROCIENITELSIKOG POVIERENSTVA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

25.000.000,00 kn

20.000.000,00 kn

15.000.000,00 kn

10.000.000,00 kn

5.000.000,00 kn

0,00 kn

o
o~
o
o~

® UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u kn)

2019.
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9. 1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA IZVATKOM
IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTIEVA KROZ
APLIKACIJU eNekretnine

BROJ ZAPRIMUENIH
ZAHTIEVA IZVAN
APLIKACIJE
(Popunjava sluzbenik)

UKUPAN BROJ
ZAPRIMLIENIH
ZAHTIEVA

ST - stan/apartman

0

5

5

OK - stambena zgrada
(kuéa)

PZG - poslovne zgrade

PP - poslovni prostor

GZG - gospodarske
zgrade

o |O|o| ©

o ||| ©

o |00 ©

VIK - nekretn. za povr.
boravak

G - garaZa

PGM - parkirno garazno
mjesto

VPM - parkirno mjesto

RN - razli¢ite nekretnine

0S - ostalo

RU - rusevine

||| ©O || ©

O|Oo|o|o| © || ©

GZ - gradevinsko
zemljiste

O |O|jo|o|o| © |o| ©

PZ - poljoprivredno
zemljiste

52 - sumsko zemljidte

PNZ - prirodno neplod.
zemljiste

GM - garaino mjesto

SP - spremiste

SKL - skladiste

o|o|o| O |O =

UKUPAN BROJ
ZAPRIMLJENIH
ZAHTJEVA
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20 30 40
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UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA IZVATKOM

1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
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OK — stambena zgrada (kuca)
GZG — gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak
PGM - parkirno garazno mjesto
RN - razli¢ite nekretnine

GZ — gradevinsko zem |3t o ——
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SKL — skladiste

9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA -

LR INEKRETNING Zahtjev predan u eNekretninama

BROJ 1ZDANIH IZVADAKA -
Zahtjev predan osobno

ST - stan/apartman 0

3

OK - stambena zgrada (kuca)

PZG - poslovne zgrade

PP - poslovni prostor

GZG - gospodarske zgrade

VIK - nekretn. za povr. boravak

G - garaZa

PGM - parkirno garazno mjesto

VPM - parkirno mjesto

RN - razli¢ite nekretnine

0OS - ostalo

RU - rusevine

OO0 |C|O|O|O|0|O|O|O

GZ - gradevinsko zemljiste

w
[¥,]

PZ - poljoprivredno zemljiste

82 - $umsko zemljiste

PNZ - prirodno neplod. zemljiste

GM - garaZzno mjesto

SP - spremiste

OO0 |C|O|rR|O|0O|O|0O|0|O|0|O|O|O|O0|O

SKL - skladiste

O|QC|O|O|O|R

UKUPAN BROIJ IZDANIH
IZVADAKA

1

Ukupan broj izdanih obavijesti u sluéaju kado nije bilo mogude pronadi
dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz drugih
opravdanih razlogo:

10
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UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
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10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANJEM IZVADAKA
I1Z PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANIJEM IZVATKA 1Z PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE

BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA

BROJ IZDANIH IZVADAKA 1Z

PLANA

ST - stan/apartman

o

OK - stambena zgrada (kuca)

PZG - poslovne zgrade

PP - poslovni prostor

GZG - gospodarske zgrade

VIK - nekretn. za povr. boravak

G - garaia

PGM - parkirno garazno mjesto

VPM - parkirno mjesto

RN - razli¢ite nekretnine

0S - ostalo

RU - rusevine

GZ - gradevinsko zemljiste

PZ - poljoprivredno zemijiste

82 - sumsko zemijiste

PNZ - prirodno neplod. zemljiste

GM - garaino mjesto

SP - spremiste

SKL - skladiste

UKUPAN BROJ IZDANIH
IZVADAKA

O |O|0|o|ojO|O|0|0|Oo|o|o|o|o|o|o|jo|o|C

O |O|o|Oo|o|o|o|Q|o|o|oc|o|o|o|o|jo|o|lo|o |

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA

1

0 02 04 06 0,8

ST - stan/apartman
PZG - poslovne zgrade
PP — poslovni prostori

OK — stambena zgrada (kuéa)
GZG - gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Ry o w
© © £
© % 1
[+14] o vl
| i 3
(U] wv |

@]
)
@

VPM - parkirno mjesto
RN —razli¢ite nekretnine

PGM — parkirno garazno mjesto

GZ — gradevinsko zemljiste

PZ — poljoprivredno zemljiste

87 — sumsko zemljiste

PNZ — prirodno neplod. zemljiste
GM — garazno mjesto

SP — spremiste

SKL - skladiste
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11. ZAKUUCAK

Sukladno prethodno navedenim i obradenim podacima proizlazi slijedeée:

- Tijekom 2020. godine na podrucju Grada Kastela evidentirano je 470 kupoprodaja
ukupne vrijednosti 308.949.424,82 kn, a 2019. godine 428 kupoprodaja ukupne
vrijednosti 241.342.150,88 kn 3to je povecanje u odnosu na 2019. za 8,74 % u broju
kupoprodaja, a 21,88 % viSe u iznosu u kunama.

- Od svih vrsta nekretnina najviSe kupoprodaja ostvareno je u kategoriji gradevinskog
zemljista, stanova, poljoprivrednog zemljista i obiteljskih kuéa.

- 0d zaprimljenih procjembenih elaborata kao i zahtjeva za izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena ogromnu vecinu Cine oni koji se odnose na gradevinsko
zemljiste.

- Tijekom 2020. godine evaluirano je 291 kupoprodajnih ugovora iz zbirke
kupoprodajnih cijena, a 2019. 70 Sto je povecanje u odnosu na 2019. za 315,71 %.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela dalo je suglasnost na lzvje$ée o trii$tu nekretnina za 2020.
godinu na 38. sjednici od 30. oZujka 2021.

~
/" Predsjednik bfocjeniteljskog’ povjerenstva

-

A

[l: y@am, dipl.ing.grad.
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