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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Gradonagelnik

KLASA: 940-02/23-01/0024
URBROJ: 2181-4-1/1-23-4

Kastel Sudurac, 06. lipnja 2023,

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj 9/09, 8/11,
6/13, 8/13-ispravak, 10/14, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21-pro&iséeni tekst) Gradonag&elnik Grada Kastela donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji 1628/5483 dijela &est. zem. 1585, &est. zem. 1586/6 i &est.
zem. 1586/7 sve k.o. Kastel Suéurac uz provedbu javnog natjetaja, Gradskom vijeéu na usvajanje.

2. Izvjestitelj na sjednici Gradskog vije¢a je Ivica Skopljanac dipl. ing., Proelnik Upravnog odjela
za komunalno gospodarstvo i imovinu.

GRADONACELNIK

Denis Ivanovié, dipl ing

Dostaviti:

1. Predsjednik Gradskog vije¢a
2. U omot spisa
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OBRAZLOZENIJE

Prema €lanku 2. stavku 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasni§tvu Grada
Kastela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela broj: 14/2016, 12/2019) Gradsko vijee odnosno Gradonadelnik
nekretninu u vlasni§tvu Grada mogu otuditi ili njome raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz
naknadu utvrdenu po trZi$noj cijeni, ako zakonom ili ovom Odlukom nije druké&ije odredeno.

Gradsko vijeée Grada Kastela odluduje o stjecanju, otudenju i optere¢ivanju imovine u vlasnistvu
Grada &ija pojedinagna vrijednost prelazi 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odluduje o stjecanju, otudenju i optere¢ivanju imovine, $to ¢ini iznos od 949.843.72 kuna
(po fiksnom te¢aju konverzije 1 euro =7,53450 kuna iznosi 126.065,93 eura).

Tvrtka CEMEX Hrvatska, d.d. iskazala je interes za kupovinu zemljista u vlasniS$tvu Grada Kastela i
to 1628/5483 dijela Cest. zem. 1585, Cest. zem. 1586/6 i Gest. zem. 1586/7 sve k.o. Kastel Suéurac koje se
nalaze unutar ¢est. zem. 1586/1 k.o. Kastel Sucurac, povr§ine 787425 m? u njihovom vlasnistvu, sve kako bi
realizirale projekt izgradnje solarne elektrane.

Po iskazanom interesu za kupnju predmetnih nekretnina od ovla§tenog procjenitelja za procjenu
vrijednosti nekretnina pribavljene su procjene vrijednosti istih.

Na procjene trzne vrijednosti nekretnina sadinjene od Darka ing. Smodlaka , stalnog sudskog
vjedtaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom i Trgovatkom sudu u Splitu, Procjeniteljsko
povjerenstvo Grada Kastela dalo je mi$ljenje KLASA: 024-02/23-03/0014, URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-3,
od 22. ozujka 2023. kako su iste izradene sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj: 78/15).

Prema procjenama trzna vrijednost predmetnih estica iznosi 147.000,00 eura (po fiksnom tecaju
konverzije 1 euro = 7,53450 kuna, $to ukupno iznosi 1.107.571,50 kuna).

Predlaze se Gradskom vije¢u dono$enje Odluke o prodaji 1628/5483 dijela Cest. zem. 1585, Cest. zem.
1586/6 i Cest. zem. 1586/7 sve k.o. Kastel Sucurac po pocetnoj cijeni u ukupnom iznosu od 147.000,00 koja
je utvrdena po procjenama sadinjenim po Darku ing. Smodlaka , stalnom sudskom vjestaku za graditeljstvo i
procjenu nekretnina pri Zupanijskom i Trgovagkom sudu u Splitu, od ozujka 2023., uveéana za PDV-e, uz
provedbu javnog natjeéaja.
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela" broj: 9/09, 8/11, 6/13,
8/13-ispravak, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21, 13/21-pro&iséeni tekst) Gradsko vijeée Grada Kastela na
sjednici odrzanoj dana 2023.. donijelo je slijedecu:

ODLUKU

o prodaji 1628/5483 dijela &est. zem. 1585, Gest. zem. 1586/6 i est. zem. 1586/7 sve k.o. Kastel Suéurac
u vlasniStvu Grada Kastela uz provedbu javnog natjecaja

I

Na prodaju putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda izlazu se nekretnine u k.o. Kastel Suéurac
oznadene kao:

- 1628/5483 dijela est. zem. 1585 povrine 1628 m2, ZU 6850,

- Cest. zem. 1586/6 povrsine 1142 m?, ZU 8039,
- Cest. zem. 1586/7 povrSine 1338 m?, ZU 8040,

kao u ukupnoj povrsini od 4108 m2, po poletnoj cijeni od 147.000,00 eura (po fiksnom te¢aju konverzije
1 euro = 7,53450 kuna, Sto ukupno iznosi 1.107.571,50 kuna)
11

Jamcevina za sudjelovanje na natjecaju iznosi 10% od poletne cijene, uplaéuje se u Proraun Grada Kastela,
potvrda o uplati jamé&evine obvezni je i sastavni dio ponude.

1

Rok za zaklju€enje Ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem je 30 dana od dana dono$enja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja

v
Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, uveéanu za PDV platiti jednokratno u roku 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

\%
Gradsko vijece zadrZava pravo ponistiti javni natjecaj.

VI

Za provedbu ove odluke zaduZuje se Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:

mr. sc. Ivan Udovi¢ié

3/3



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenticnost i vjerodostojnost.
Njegova vjerodostojnost u ovom
digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u
fizitkom obliku,

Dokument je elektroniéki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Denis Ivanovi¢, GRAD KASTELA
Datum: 06.06.2023 14:24:33

Certifikat: 00ac17184b6c5773

Izdavatelj: CN=KIDCA; O=AKD d.0.0.; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i
imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 024-02/23-03/0014
URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-3

Kastel Suéurac, 22. ozujka 2023.

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu

Odsjek za upravljanje gradskom imovinom
Brace Radi¢ 1

21212 Kastel Suéurac

PREDMET: Procjena trzi$ne vrijednosti za k.8.z. 1586/6, 1585 i 1586/7 k.o. Kastel
Sucurac

Veza: KLASA: 940-02/23-01/0024
URBROJ: 2181-4-02-02/1-23-2

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odsjek za upravljanje gradskom
imovinom 21. oZujka 2023. dostavio je Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Kastela
procjembene elaborate procjene vrijednosti nekretnina na kat.&est.zem. 1585, 1586/6 i 1586/7
k.o. Kastel Sucurac.

Na sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za podrudje Grada Kastela odrzanoj dana
21. ozujka 2023. godine izglasano je misljenje o uskladenosti dostavljenih procjembenih
elaborata sa odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i to kako
slijedi:

_1.) donoSenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.zem. 1585 k.o. Kastel Sudurac.
Clanovi povjerenstva raspravljali su o predloZzenom elaboratu na devetoj sjednici odrZanoj
dana 21. ozujka 2023. i odlucili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni



elaborat iz ozujka 2023. hr. 5.1 - 2023 izraden od stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Darka Smodlake ing. izraden sukladno odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

2.) donosenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.zem. 1586/6 k.o. Kastel
Sucurac.
Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na devetoj sjednici odrzanoj
dana 21. oZzujka 2023. i odlucili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni
elaborat iz oZujka 2023. br. 5.2 - 2023 izraden od stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Darka Smodlake ing. izraden sukladno odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

3.) donoSenje misljenja o procjembenom elaboratu za k.¢.zem. 1586/7 k.o. Kastel Sudurac.
Clanovi povjerenstva raspravljali su o predlozenom elaboratu na devetoj sjednici odrZanoj
dana 21. ozujka 2023. i odludili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni
elaborat iz oZujka 2023. br. 5.3 - 2023 izraden od stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Darka Smodlake ing. izraden sukladno odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Predsjednik povjerenstva:

Damir Ugrina, dipl.iur.

Dostaviti:
1. Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odsjek za upravljanje gradskom
imovinom,

2. U omot spisa.



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
Ce vas preusmjeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autentiénost i vierodostojnost.
Njegova vjerodostajnost u ovom
digitainom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u
fizickom obliku.

Dokument je elektronicki potpisan sukiadno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Damir Ugrina, GRAD KASTELA
Datum: 22.03.2023 12:43:20
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Narucitelj; ~ CEMEX HRVATSKA d.d.
21212 KASTEL SUCURAC, Franje Tudmana 45,
OIB: 94136335132

Radi: PROCJENE PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - ZEMLJISTE
oznaceno kat.cest. br.: 1586/7, odnosno Z.K. dest.zem. br.: 1586/7; K.O.
KASTEL SUCURAC

PROCJEMBENI

ELABORAT
br. 5.3 - 2023

Ezradio: DARKO inz. SMODLAKA

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina pri Zupanijskom
i Trgovackom sudu u Splitu

Split, OZUJAK 2023.g.
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1. SAZETAK PROCJENE

Mjesto 1 poStanski broj:

KASTEL SUCURAC 21212

Pristup na nekretninu:
Uskladenost katastarskih i zemljiSnoknjiz. podataka:

Sa javno-prometne povrsine
uskladeno

Adresa nekretnine: Ulica i broj: Put Kave 43
Gradska cetvrt - predio | Kava
Tip nekretnine: Zemljiste
Namjena nekretnine: | Eksploatacija
= Katastarska opéina.: Kastel Sucurac
Katastarski operat: Katastarska Gestica br. | 1586/7
' Posjedouni list br.:: 8040 B
o o ZU br.: 8040
if:z}g‘;”o'knf = PoduloZak br.:
' Z.K. Gest.zem. br.: 1586/7
 Poursina zemljista (katastar): 1338 m?
Poursina zemljista (zemljidnik): 1338 m?
“Mjerodavna povrsina za procjenu: 1338 m?
Kategorija zemljista: | 4.1. kat.

Dan kakvoce:

25. sijeénja 2023.g.

Dan vredovanja (procjene):

18. oZujka 2023.g.

Indeks na dan procjene (DSZ — HNB):

155,80

Tedaj HNB:

7,53450

Procjenjena trZisna vrijednost kat.éest.zem. br.:
1586/7;, K.O. Kastel Suéurac

48.000.- €




2. UVOD

Temeljem e-mail naloga g-de Kristine Buzov, dipl.prav., djelatnice Cemex Hrvatska d.d., -
obavljen je uvid u dostupne e-podatke zemljis§ta oznaceno kat.cest.zem. br.: 15686/7, odnosno
Z.K.cest.zem. br.: 1586/7; K O. Kastel Sucurac.

Osnovni elementi koji utjecu na procjenu prometne vrijednosti nekretnine su: poloZajna zona
i namjena nekretnine, kvantiteta (ukupna korisna pouvrsina), te trZiSni odnosi ponude i
potraznje.

Izvidom e-prostorno planske dokumentacije Grada Kastela prikupljeni su podaci o lokacijskim
informacijama za predmetno zemijiste.

2.1. Zadatak

Zadatkom vjeStacenja naloZeno je da se izradi strucno mi$ljenje na okolnost procjene
prometne vrijednosti nekretnine - zemljista oznac¢eno kat.cest.zem. br.: 1586/7, odnosno
Z.K.Gest.zem. br.. 1586/7; K.O. Kastel Sucurac.

Dan kakvoce: 25. sijeCnja 2023.g., a vrijeme procjene: 18. oZujka 2023.g.

2.2. Opis nekretnine

Nekretnina — zemljiSte oznaceno kat.cest.zem. br.. 1586/7, odnosno Z.K.Cest.zem. br.:
1586/7, K.O. Kastel Sucurac, poloZena je u eksploatacijskom polju (tupinolomu) na predjelu
zvano Kava.

U naravi je dio otvorenog kopa tupinoloma, nepravilnog izduzenog krivolinijskog oblika, bivsi
pjeSacki zemljano-makadamski putevi kao javno dobro u opc¢oj uporabi.

Pjesacki i kolni pristup do predmetnog zemljista mogué je iz otvorenog kopa tupinoloma.

Na licu mjesta nisu uodljive mede zemijista.

Zemljiste nema priklju¢ke na mjesnu infrastrukturnu mrezu.

2.3. Prava i tereli

Sukladno zemljisnim knjigama za K.O. Kastel Sucurac, ZU 8040:

- u drugom odjeljku lista B Vlastovnice, uknjizeno je:
1.1. Pod posl.br. Z-33748/ 18 zaprimljen je prijavni list radi promjene kulture i povrsine.

- listu C Teretovnica, uknjizeno je:

- pravo zakupa, Ugovor o zakupu 25.08.2008, Ugovor o zakupu - Aneks br. 1
24.05.2018, Ugovor o zakupu 20.09.2012, Ugovor o zakupu Aneks br. 1 03.10.2012,
u pouvrdini od 732 m? sve do 31. svibnja 2053.g. u korist:

CEMEX HRVATSKA, OIB: 94136335132, CESTA DR. FRANJE TUPMANA 45, 21212
KASTEL SUCURAC.



2.4. Identifikacija i lokacija nekretnine

Nekretnina: NEIZGRADENO ZEMLJISTE
Lokacija: K.O. KASTEL SUCURAC, predio: Kava

oznaéeno:

- kat.éest.zem.br.: 1586/7 ... Wy DASGAK® ..o 1338 M2
upisano u PL 8040,

odnosno

- Z.K. éest.zem.br.: 1586/7 ... wPASTYAK ... 1338 MP

uknjizeno u ZU 8040.

;-‘.

Orto-foto snimak dijela K.O. Ka$tel Sucurac sa prikazom poloZaja kat.cest.zem. br.: 1586/7

3. ZATECENO STANJE

3.1. Tehnicki opis

Zemljiste oznadeno kat.Cest.zem. br.. 1586/7, odnosno Z.K.cest.zem. br.: 1586/7: K.O.
Kastel Sucurac, u naravi dio otvorenog kopa tupinoloma, poloZeno je na jugozapadnom dijelu
eksploatacijskog polja Kava, isto¢no od Gaja.

Nepravilnog geometrijskog oblika, neizgradeno i neobradeno, ex nekadasnji putevi.

Odvodnja oborinske vode odvija se terenom. Zemljiste nije prikljuéeno na mjesnu infrastrukturnu
mrezu. Granice zemljista nisu vidljive na terenu.



Satelitski snimak dijela K.O. Kastel Sucurac sa prikazom zapadnog dijela eksploatacijskog
polja Kava (predmetno zemlji§te nije uodljivo na licu mjesta)

3.2. Prostorno planski status

Izvidom prostorno-planske dokumentacije — Prostorni plan uredenja Grada KasStela
("Stuzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak),
17/19 (prociséeni tekst)), sukladno ,KoriStenju i namjeni povrSina“, utvrdeno je da se
predmetno zemljiSte nalazi unutar obuhvata plana, izvan gradevinskog podruéja, i to u:

- zoni parkovno i pejzazno zelenilo



I =_L 11 parkovno i pejzazno zelenilo

Isjecak grafickog dijela Prostorni plan uredenja Grada Kastela — Ill. Izmjene i dopune
sa prikazom pribliznog poloZaja predmetne nekretnine (oznaceno crvenom linijom)

Sukladno grafi¢kom prikazu Gradevinska podrudja naselja (List br. 17), Prostorni plan uredenja
Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19

(ispravak), 17/19 (prociséeni tekst)), predmetna nekretnina poloZena je u neizgradenom
gradevinskom podruéju naselja.

Isjecak grafi¢kog dijela Prostorni plan uredenja Grada Kastela — IlI. Izmjene i dopune,
Gradevinska podrudja naselja (dio Lista 17.) sa prikazom pribliznog poloZaja
predmetnog zemiljiSta (oznaceno crvenom linijom)



Izvidom prostorno-planske dokumentacije — Generalni urbanisti¢ki plana Kastela
("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (prociséeni
tekst)), sukladno ,Koristenju i namjeni povrsina“, utvrdeno je da se predmetno zemijiste nalazi
unutar obuhvata plana, izvan gradevinskog podrudja, i to u:

- zoni ,, Z" — zaStitne zelene i pejzazne povrsine

zazne povriine

IsjeCak grafickog dijela Generalni urbanistiCki plan Kastela — Ill. Izmjene
i dopune sa prikazom pribliZznog poloZaja predmetnog zemljista
(oznaceno crvenom linijom)



4. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Utvrduju se prema okolnostima koji su mjerodavni za utvrdivanje cijene na dan vrednovanja
nekretnine, pri uobicajenom poslovnom odnosu ponude i potraznje, kao $to su demografski
trendovi, stanje u gospodarstvu opcenito, gradevinski trendovi, trZiste kapitala i gospodarski
razvoj podrucja.

Demografski trendovi (Izvori: www.dzs.hr)

Hrvatska se prema Izvjescu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Ono Sto daje jasnu sliku o negativnim demografskim promjenama jesu
podaci o prirodnom prirastu, koji potvrduju da se posliednjih 20 godina ukupni broj stanovnika RH
smanjuje. Na to u velikoj mjeri utjeCe sve veéi broj odseljenih u inozemstvo, posebno mlade
populacije, medu kojom vlada najveca potraZnja za nekretninama. Demografske mjere
potaknute stambenim kreditom uz drzavnu subvenciju za mlade obitelfi, utjeéu na porast cijena
nekretnina.

Gospodarstvo opcenito i gradevinski trendovi (Izvori: www.hgk.hr, www.dzs.hr)

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjeée na rast
potrodnje i smanjenje nezaposlenosti. Najveéa poteskoca s kojom se nase gospodarstvo
trenutacno suocava je inflacija. Nedostatak radne snage, stariji zaposlenici koji dostizu dob za
umirovijenje i potreba za povecanjem placa suoéenih s rastuéom inflacijom, znaéajno utjeéu na
gospodarsku situaciju.

U trecem tromjesecju 2022.g. BDP realno je veci za 5,2% u odnosu na isto tromjeseéje 2021.g.

Gradevinarstvo u Hrvatskoj zadnjih nekoliko godina obiljeZava trend postepenog rasta. Tijekom
2020.g. izdano je 5717, a 2021.g. u istom razdoblju 6762 gradevinske dozvole. Vedina
gradevinskih dozvola odnosila se novogradnju stambenih zgrada, odnosno stanova.

Kretanje cijena zemlji§ta (Izvori: www.dzs.hr, www.hgk.hr, burza-nekretnina.net hr/statistike)

ZemljiSta obuhvacaju gradevinska zemljita koja mogu biti izgradena i neizgradena,
poljoprivredna zemljiSta koja mogu biti uredena i neuredena, te Sume i Sumska zemlji$ta.
Osnovica za vrednovanje nekretnina je trZisna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Moguca namjena zemijiSta provjerava se lokacijskom informacijom u urbanistiékom uredu
zaduZenom za odredenu jedinicu lokalne uprave, iz koje je vidljiva namjena odredenog zemljista
(stambena, mjeSovita, javna i drustvena, gospodarska, proizvodno-poslovna). Takoder, sadrZi
podatke o izgradivosti zemljiSta, moZe li se na odabranom zemlji§tu pristupiti gradnji, koja je
najveca dopustena izgradenost zemlji$ta, a koja najmanja veli¢ina parcele za izgradnju, te kolika
mora biti minimalna udaljenost gradevine od susjedne parcele.

Razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena je sve veca, a po procjenama ona prosjecno iznosi
cca 15%.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraZnja i obuzdala vrlo visoka
inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagadima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZiste nekretnina je i dalje vrlo razlicito ovisno koji se dio Hrvatske promatra. | dalje
raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drZavljana.

Trziste ce ubuduce, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima, moguéem
usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise kupaca
nekretnina na hrvatskom Jadranu.

OcCekuju se promjene trendova na nekretninskom trzistu kroz ovu i narednu godinu, i
usporavanje potraznje. Ne na svim podrudjima i za sve nekretnine na isti naéin.



BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena nekretnina na podrucju Republike
Hrvatske.
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BN indeks 8/2022 Promjena u odnosu na prodli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na potelak godine
16t (o5

BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze
Burze nekretnina.
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5. METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
koriste se sljede¢e metode: poredbena, prihodovna i troskovna.

5.1. Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiéta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluizgradenih i izgradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

5.2. Prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U
prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trZiStu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vriieme podlozni znadajnim
odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

5.3. Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obilieZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

5.4. ObrazloZenje za odabir metode

Predmetno zemljiSte sastoji se od zasebne Cestice zemljiSta, bivsi putevi kao javno dobro.
Najprikladnija metoda za procjenu vrijednosti zemljita je poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN* br.: 78/15) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,NN* br. 105/2015), uz uvjet da se koriste najmanje tri
usporedne kupoprodajne vrijednosti ekvivalentnih zemijiSta na istoj ili sli¢noj lokaciji.
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6. STRUCNO MISLJENJE o PROMETNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prometna (trzisna) vrijednost nekretnine predstavija iznos u novcu koju bi u normalnim
prilikama mogla isplatiti razborita osoba prema mjesnim trziSnim prilikama, uzimajuéi u obzir
sva svojstva nekretnine i sve okolnosti koje mogu utjecati na vrijednost nekretnine na
slobodnom trzistu.

Predmetna nekretnina evidentirana je u katastarskom operatu i uknjiZena u zemljisnim knjigama
za K.O. Kastel Su€urac.

Identifikacija je utvrdena uvidom u e-katastarski operat i e-zemljisne knjige za K.O. Kastel
Sudurac.

Kakvoca procjenjivanog zemljiSta utvrdena je analizom u odnosu na:

- vrsta naselja, lokacija i mikrolokacija,

- konfiguracija zemljista, geometrijski oblik (odnos duzine i Sirine), orjentacija i poloZajna
pogodnost nekretnine (blizina centra mjesta, pristup do zemljista, ...),

- veli¢ina, namjena i potencijal zemljista u odnosu na mogucnost izgradnje i eksploatacije,

- urbanisti¢ka priviaénost poloZaja, uredenost i stanje okoli§a, pristupaénost i mogucnost
pronalaska poloZaja nekretnine, atraktivnost i trziSna potraznja za lokacijom,

- mogucnost materijalno-fizi¢ke diobe radi cijepanja i formiranja zasebnih zemljisnih Cestica,

- pravni status i legalitet nekretnine, uskladenost katastarske i zemljiSno-knjizne evidencije,

- infrastrukturna opremljenost (pristupni put, prikljuéci na mjesne komunalno -
infrastrukturne objekte, odrzavanost i iskoristenost zemljista u vremenu oCevida),
povezanost s mjesnim prometnicama, mogucnost pristupa osobnim i dostavnim vozilima,

- prostorno — planske odredbe, posebni uvjelii zahtjevi, obveza izrade detaljne prostorne
dokumentacije,

- trZidni odnosi ponude i potraZnje, odnosno spoznaja o postignutoj kupoprodajnoj vrijednosti
zemljiSta na ekvivalentnoj lokaciji, kako u vremenu oCevida, tako i kroz prethodno cetve-
rogodisnje razdoblje,

- Spoznaja o trzisnim okolnostima ponude i potraznje,

- sukladno nesluzbenim informativno-usporednim podacima Agencija za posredovanje u
prometu nekretninama i Porezne uprave, sadasnja kupoprodajna, odnosno trzisna
vrijednost po jednom m? za neizgradeno zemlji§te po m? realiziranih kupoprodaja
zemljiSta na ekvivalentnim lokacijama, u vremenskom periodu 2019. - 2023.g., iznosi od
=180,00 kn/m? do =270,00 kn/m?.

Procjena prometne vrijednosti zemlji§ta obavlja se sukladno usporednim podacima po
poredbenoj metodi, temeljem Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemijista,
izdato od strane Grada KaStela, Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i imovinu,
Odsjeka za upravijanje gradskom imovinom, broj u Klasi: 954-01/23-01/0003 od 9. veljace
2023.g. (prilog na str. 19— 20— 21).



-12-

Sukladno navedenom lIzvadku iz zbirke kupoprodajnih cijena, utvrdeno je da su evidentirane
sljedece kupoprodaje zemijista:

USPOREDNE VRIJEDNOSTI SUKLADNO IZVADKU 1Z ZBIRKE KUPUPRODAJNIH CIJENA ZEMLJISTA
RB. KATSIECT%SKA |CESBT’-?'_Z_,EM ug%f??% ngg;':‘?g:ﬂ")m SKEL)j;szA CJENOVNI BLOK z&ﬁ?s%:’?é/. Izvadak, broj u Klasi:
, | ZEMLIISTA (m?) UGOVORA | 10. Pravinika)

1. [Kestel Suéurac) 19812 566,00 30,00 19, 4. 2021 Kag(';,iztca“c’;’: 41 :(f;?/gi:czggggz
2 |Kastel Sucurac| 2025 | 20300 20,11 4.2 2021. Kg:,’) ,igfa“;: 41, off;‘\’/g;igggggz
3. |kastel Suéurac| - 2016/1 42,00 30,22 9.9.2020 | Kg:;,i:f:c';: 41. 0?;%?;2’;3222
4 |Kastel Suéurac‘ 2017 171,00 30,22 9. 9. 2020 KZ?:;E‘;;’S: 41. o?;?/g;;gggggz

Meduvremensko izjednaéenje cijena sukladno Clanku 6. i 7. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN, 105/15), za sluéaj da opci vrijednosni odnosi utvrdeni na cijenama
poredbenih zemlji$ta odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, izjednadavaju se sa
kupoprodajnim cijenama poredbenih zemlji§ta pomocu indeksnih nizova za kupoprodajne cijene
koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan procjene.

Na cijene prikupliene iz baze kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava trzista nekretnina
.eNekretnine® primjenjuje se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena na temelju
indeksnih nizova koji su sluzbeno objavijeni na web stranicama Hrvatske narodne banke i
DrZzavnog zavoda za statistiku.

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CWENA)
| PovrSina | Kupoprodajna ICSN*padan | Bazniindeks na | Korektivni | Meduvremensko
Datum . o .
RB Klasa: K.O. uspored. cifena Jaovora sklapanja dan faktor izjednacene cijene
zemj. (m%) | (&m?) 9 kupoprodaje  |vrednovanja *(B) (B/A) (€/m?)
954-01/23-01/0003 i |
1, 0d 9. veliade 2023 .Kaétel Suéurac| 586,00 30,00 19.4. 2021 134,34 155,80 1,16 34,79
o | OLOVSON003 | oster Sucurac| 20300 | 29,11 4.2 201 132,80 155,80 117 34,15
0d 9. veljade 2023, |
5. | SHOUR010005 |\ osror Sudurac| 42,00 30,22 9.9, 2020, 126,91 155,80 1,23 37,10
od 9. veljate 2023.
954-01/23-01/0003 i
od 9. veljace 2023, Kastel Sucurac| 171,00 30,22 9. 9. 2020. 126,91 155,80 1,23 37,10

* koristeni su podaci za 3, tromjesedje 2022,

Interkvalitativno izjednacCenje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliZznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja do kojih se
dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku éesticu koja je
predmet procjene vrijednosti pomoéu koeficijenata za preraéunavanje.

Koeficifenti za prera¢unavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Obzirom na poloZenost zemljista u istoj prostorno-planskoj zoni, procjenjuje se ista kvaliteta
predmetnog i usporednih zemijista.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOC! - MJERI KORISTENJA)
Meduvremensko |M'era rad. Koridtenia* Mjera | Koeficjentza | Meduvremensko i
R.B Klasa: K.O. P (m?) |izlednacenje ciiena {{) o dgené nekretnifv ) grad.koristenja* preracunavanje interkvalitativno
(€m?) : (procijery. nekretnina) | (Prilog br. 11 PMP-e) | izjednacenje cilena (€/m°)
954-01/23-01/0003
| odg Velae 2023, Kastel Sucurac | 566,00 3479 1,00 1,00 1,00 479
954-01/23-01/0003 g z
2 | a9, velisce 202, | KaStel Sucurac | 205,00 34,15 1,00 1,00 | 1,00 34,15
964-01/23-01/0003 :
% | 49, vefate 2023, | (@%1e! Sucurac | 42,00 37,10 1,00 1,00 " 1,00 37,10
954-01/23-01/0003 . ,
4 | 0d9. veliate 2023 Kastel SucuraC| 171,00 : 37,10 . 1,00 1,00 . 1,00 ; 37.10
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Izradunata prosjeCna procijenjena vrijednost zemljiSta po 1 m? iznosi:

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Kupoprodajna | Meduvremensko Mediyremepsholi |Odr je od Kvadrat
Povrsing | " UPOPrOdaa | Med ) interkvalitativno | Odstupanje od |~ - Parve O .
RB Klasa: KO 2 cljena izjednacenje | i i ) . prosjeka odstupanja
(m°) 2 N 5 izjednacenje cijena | prosjeka u %
(€/m°) cijena (€m°) 2 (apsolutno) (apsolutno)
_ (€/m°)
954-01/23-01/0003 [
1 0d 9. veljace 2023, Kastel Suéurac| 586,00 ‘ 30,00 34,79 34,79 2,79 -1,00 | 1,00
954-01/23-01/0003 '
2. od 9. veljae 2023, Kastel Suéurac| 203,00 29,11 34,15 34,15 -4,58 -1,64 2,69
954-01/23-01/0003
3 0d 9. vefjace 2023, ka$tel Sucurac | 42,00 30,22 37,10 37,10 3,66 1,31 1.72
954-01/23-01/0003
4. 0d 9. vefjace 2023 Kastel Suéurac| 171,00 30,22 37,10 37,10 3,66 1,31 1,72
PRAVILO| ZADOVOLJAVA _ ZADOVOLJAVA
pravilt:%%sg s . pravilo 2 sigme

Prosjacna cijena (€/m°): 3579
Standardno odstupanje ( t). 1,3
Pravilo 2 sigma ( %); 2,7

Sukladno zahtjevu naruéitelja predmet procjene je kat.cest.zem. br.: 1586/7, odnosno Z.K.Cest.zem.
br.: 1586/7; K.O. Kastel Sucurac, povr$ine 1338 m>.

Pv cestzem. 1586/7 = 1338 m? x 35,79 €/m? = 47.887,02€ = 48.000,00 €

Sagledavajuci sadadnje okolnosti ponude i potraznje na trzistu nekretnina, uvaZavajuéi sve
mogucnosti i karakteristike predmetnog zemljiSta za koriStenjem i prenamjenom, procjenjuje se
prometna vrijednost zemljista poloZeno u K.O. Kastel Suéurcu, u iznosu: -

Poursina Procjenjena Procjenjena vrijednost

Kat.Cest.zem. | Zk.Cest.zem. u ma: vrijednost u € u kn

br.: br..
1586/7 1586/7 1338 48.000,00 361.656,00
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NAPOMENA: Ovim Elaboratom iskazana je procjena prometne vrijednosti zemlji§ta oznaéeno kao:

- kat.cest. br.: 1586/7; odnosno Z.K. éest.zem. br.: 1586/7; povrsine 1338 m? K.O. Kastel Sucurac.
Graficki prikazi (orto-foto snimci, preslik kartografskog prikaza dijela prostorno-planske dokumentacije
za K.O. Kastel Sucurac), u ovom elaboratu sluZe iskljucivo kao ilustracije i nikako ne mogu biti podioge
za eventualna premjeravanja i izraéun povrsina.

Eventualna odstupanja i gre$ke, kako u povrsini, tako i u obliku zemljista, sukladni su gre$kama
katastarskog operata za K.O. Kastel Suéurac, i za iste greske gradevinski vjestak i procjenitelj ne smatra
Se odgovornim.

Izracunata i procjenjena vrijednost - dovoljno je toéna i moZe se primjeniti kao sadasnja realna prometna
vrjednost predmetne nekretnine.

Procjendbeni elaborat izraden je u elektroni¢kom obliku.

Izradio:
Digitalno potpisao:

DARKO DARKO

SMODLAKA
SMODLAKA patum: 2023.03.18

12:20:31 +01'00'

U Splitu, dne 18. oZujka 2023.g.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-676/2020-4
Split, 21. prosinca 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odlucujuéi povodom zahtjeva
Darka Smodlake, Klisa, Smodlagiéi 9, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje§takom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te &lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), donosi

RJESENIJE

Darko Smodlaka, ing.grad., iz Klisa, Smodlagi¢i 9, OIB: 00036631993, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Obrazlozenje:

Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima &lanka, te &lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vje§tak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te da ima skloplien ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka.

Zbegnavedsoog.adiuicneie ko izreci.

BRUNO KLEIN CaPURANLEM SUD U SPUTY
Vrileme potplaivania 5.315,1"”‘“”'""”’““‘”“‘“‘ PREDSJEDNIK SUDA
09:57:51 ,:::.:O __ Bruno Klein
| : ! ‘
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dana
dostave rjeSenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna primjerka.



-17-

IZJAVA PROCJENITELJA

Sukladno mojim saznanjima i uvjerenjima, pod moralnom, materijalnom i kaznenom
odgovornoséu

izjavljujem

da je procjena prometne vrijednosti zemljista izradena nakon uvida u e-katastarski operat i e-
zemljiSne knjige za K.O. KaStel Suéurac, provjerom podataka u mjeri u kojoj je bilo dostupno i
mogucde. VjeStak ne jaméi, niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su isti osobno
provjereni.

Vrijednost nekretnine procjenjena je sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske,
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te drugih vaZeéih zakona, propisa, pravila
struke i iskustvenih metoda.

Prilikom procjene koriSteni su mjerodavni usporedni podaci sukladno Izvadku iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, izdato od strane Grada Kastela, Upravnog odjela
za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odsjeka za upravljanje gradskom imovinom, broj u Klasi:
954-01/23-01/0003 od 9. veljace 2023.9.

Za sada, a niti u buduc¢e nemam nikakvog interesa za predmetnu nekretninu — zemljiste
oznaceno kao kat.cest. br.: 1586/7;, odnosno Z.K. éest.zem. br.: 1586/7; povr§ine 1338 m?,
K.O. Kastel Sucurac, te sam nepristran prema osobama na kojih se odnosi procjena prometne
vrijednosti zemijista.

Sav radni materijal i dokumentacija, prikupljeni i izradeni za vrijeme trajanja zadatka, bit ¢e
arhivirana jo$ najmanje pet godina.

Nadalje izjavljujem da sam kao potpisani procjenitelj:

- U stanju objektivno i nepristrano utvrditi i procijeniti prometnu vrijednost nekretnine, nisam
materijalno povezan, ni ukljuéen u predmet procjene prometne vrijednosti,

- U stanju sam preuzeti i obaviti zadatak procjene prometne vrijednosti nekretnine,

- imam potrebnu struénu spremu, radno iskustvo, stru¢no usavrSavanje, status stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina i élanstvo Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i
procjenitelja, temeljem ¢ega mogu obaviljati ovakve i sli¢ne zadatke.

Digitalno potpisao:
DARKO DARKO SMODLAKA

SMODLAKA Patum: 2023.03.18

12:21:21 +01'00'
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10.
11.

. Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN, 28/13, 38/14, 33/15, 82/15, 67/18 | 61/19)
. Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN, 91/1996, 68/1998, 114/2001, 79/20086,
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Popis primjenjenih propisa, struéne i znanstvene literature:

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/2015),
. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/2015),
. Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina, izmjene i dopune (NN 114/1 i

122/15),

s

141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 143/2012),

. Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,

152/08., 126/10. i 55/13.)

7. Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19),
8.
9. E-podaci Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Split, Odjela za

Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

katastar nekretnina Kastel Sucurac,

E-podaci Opcinskog suda u Splitu, Zemljisnoknjiznog odjela Kastel Luksic,
Usporedni podaci iz baze podataka Informacijskog sustava trZista nekretnina
,eNekretnine“,
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REPUBLIKA HRVYVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/23-01/0003
URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2

Ka3tel Suéurac, 09.02.2023 08:12:25

DARKO SMODLAKA
Paradeva 24
21 000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zemlji¥ta za k.&.z. 1585, 1586/6 i

1586/7 k.o. Kaltel Suéurac

Postovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.6.z. 1585, 1586/6 i 1586/7 k.o Kastel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

SluZbenik za rad u eNekretninama — Savjetnik za
procjenu vrijednosti nekretnina:

Damir Ugrina, dipl.iur.

Dostavlja se:
éDARKO SMODLAKA, PARACEVA 24, 21 000 SPLIT,

. U omot spisa.

Skeniranjem ovog QR koda, sustay
¢e vas preusmjeriti na stranice
lzvomika ovog dokumenta, kako
biste mogll provieritl njegovu
autentinost i vierodostojnost.
¥ Njegova vierodostojnost u ovom
digitalnom obllku, valjana je |
Istovjetna potpisanom dokumentu u
fizidkom obliku.

Dokument je elektronitki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014,

Potpisnik: Damir Ugrina, GRAD KASTELA

Datum: 09.02,2023 08:27:33

Certifikat: 24f9458d9e76ddob

[zdavatel]: CN=Fina RDC 2015; O=Finandjska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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Napomene:

3 PREDMETNIM UGOVOROM PRODANE SU TRI K.£.2. UPISANE U RAZLICITE Z.X. ULOSKE, ALI SE IZ PODATAKA U UGOVORU MOZE
ko, KASTEL SUCURAC UTVROITI CLENA ZA SVAKU OD NAH.

4 kL 2017 PREDMETNIM UGDVOROM FRODANE SU TR K.C.2. UPISANE U RAZUIEITE Z.K, ULOSKE, ALl SE IZ PODATAKA U UGOVORU MOZE
ko, KASTEL SUCURAC LTVIROITI CUENA ZA SVAKU OB Nl

Ovaj izvadak lzdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednostl nekretnine na adresi PUT KAVE 43 , KASTELA odnosno na k.. 1585; 1586/7; 1586/6 k.o. KASTEL

SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazl u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - EKSPLOATACIJA.
$ osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjeniteljt su duZni postupati sukladno posebnlm propisima kojima se ureduje podrudje zaltite osobnih

podataka.
Podatcl u eNekretninama ko)l nisu evalulranl u JLP(R)S su Informativni i prije koriltenja korisnik ih treba provieriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavljest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01/23-01/0003

URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2 ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 9.2.2023,

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS — pravo siulnosti, PG - provo gradens, ZS - zskup uz pravo siulnostl, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: P2 - paljoprivredno zemljiite, GZ - grafavinsko zemifilte, 5Z - fumsko zemijilte, PNZ - prirodno neplodno umlﬂ!u sr m/spammn, G — garats, PGM —parkimo
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parklmo mjesto, OK ~ stsmbena zgrada-obiteljsks lauéa, KPB ~ stambena zgrada-kués za k, PP — poslovni prostor, GZG — gospoderska
grada, PZG — posiovna zgrada, VIG — vilestambena 2grada, SKL ~ skisdifte, 5P — spremidite, RN — razlifite nekretnine , 05 — oaalo. RU - rulevine

NAMIENA: GP_ZGRADENO - mmwg izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrulje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospod, - pretelito i, E - povrfing za Iskoriitavanje minerainih sirovina (eksplostacijsko polje), E1 - povrline za IskoriStavanje minerainih
sirovina - energetske, E2 - pwrlne 2a iskortitavanje minerainih sirovina - geotermaine vode, E3 - powfine za iskoriftavanje minerainih sirovina - ostalo, H - povrSine uzgajaliita
{akvakuitura), K - posiovna namjena, K1 - posiovna namjena - pratetito usiulna, K2 - posiovna namjens - pretefito trgoveika, K3 - posiowna namjena - komunaino senvisna, T -
ugostitejsko turistifka namjenas, T1 - ugostiteljsko turistiZa namjena - hotel, T2 - - ugostitefjsko turistitks namjena - tumﬂ&onndh - u.nsunmkntumllﬂnnmm kamp, R -

Eportsko - rekreacijska namjena , R1 - Eportsko - rekreacljska namjena - golf igralitte (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - fportsk i jena - jahatki centar/hip
(PPEPPGZ,PPIPO,PPUO/G) , R3 - Iporisko - rekreacijska namjena - centar ta rimske Sportove (PPE PPGZPPPPO,PPUO/G), RO '.. ko - rek s jena - teniski centar
IMPPQ.HPFO.PPUOIGI.RS Sportsko - reks eacijska namjena - centar za vodene Eportove (PRZ,PPGZPPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno to iskdjuiy namjene, P1 -
poljopriveedno tio - bsabita rijedno obradive tlo, P2 - poljoprivredno to - viijedno obradivo to, P3 - poljoprivredno to - astaln obradiva tia, § - tuma isidjuBivo osnovne namjene, 31 -

fuma - gospodarska, §2 - Tuma - aadtitna uma, §3 - fuma - Juma posebne namjens, P3 - ostala poljogrivredno tho, fume | fumsko temijite, V - vodne povriine vodotoci, jezera,
akumuladje, retendje, ribnjact), N - posebna namjens, S - povrdine Infrestruldurnih sustava, G — grobije, S - stambena namijena, M - - mjelovita namjena, M1 - mjeSovita namjens -
preteXto stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretefito posiovia, M3 - mjedovits namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjelavita namjena - pretelito poljoprivredna gospodarstva, D

- javnz | drutvena namjena, D1 - javna | druftvena namjena - upravns, D2 - javna | druftvena namjens - socijaing, D3 - javna | drusty namjens - 2dra D4 - javna | drultvena
namijena - predikolska, D5 - javna | drultvena namjens - Skolsks, D6 - jevna | druftvena namjena - visoko u8iite, D7 - javna | drultvens namjena — kulturs, D8 - javaa | dniftvena
namjena - vjerska, L - turistithka - fulia posebne namjene, L1 - turistita - fuke posebne namjene - privezifte, L2 - turistitks - hia pasebne namjene - turistiBe fuks, L3 - Turistitks - ika
posebne namjene - maring, 14 - turistitka - huka posebne namjene - nautitid centar, A1 - fportsko rekreaciikka nemjens - $port (GUP, UPU, DPY), R2 - - $portsko rekreacijsika namjens -
rekreacija (GUP, UPU, DPUJ, A3 - $portsko rekreadjska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javnl park, Z2 - javne zelene
povriine - igrailite, Z3 - Javne zefene povrSine - odmoriSte, vrt, | - (2G) proizvodna namjens {GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarske nemjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park {GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) Javne gredska povriine — tematske zone (GUP, UPY, DPU), GB - (ZG) groblje
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a E:t NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. KASTEL SUCURAC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 1586/7
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 20.02.2023.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvomo mjerilo 1:1000
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ohdte NESLUZBENA KOPIJA

||
&
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 19.02.2023. 00:10

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KASTEL SUCURAC (Mbr. 313508)
Posjedovni list: 8040

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe i oIB
/1 |GRADKASTELA, (VLASNIK) - |
| | _ S L
Podacl o katastarsklm festicama
e I I : -
| Bro Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Posebni |
5 Povrima/ Broj
katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni bro pravnf Primjedba
K p D.L.
destice zgrade - reZimi

15867 | KAVA ' 1338 15,16,2
PASNJAK 1338 5,26,27

| 949,

Ukupna povriina katastarskih {-csiical 1338|

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

o n
L
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 19.02.2023. 01:10 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opéina: 313505, KASTEL SUCURAC Broj ZK uloska: 8040
Broj zadnjeg dnevnika: Z-45059/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. zemljidta Oznaka zemljista . Primjedba
(kat. jutro| ¢hv | m2
Eestice)

1. 1586/7 KAVA 1338

PASNJAK 1338

UKUPNO: 1338

B
Vlastovnica

Rbr, | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni&ki dio: 1/1
GRAD KASTELA
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Pod posl.br. Z-33748/18 zaprimljen je prijavni list radi promjene kulture i povr&ine.

C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa l Iznos lPrimjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 27.10.2022.g. pod brojem 2-45059/2022

UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA, UGOVOR O ZAKUPU 25.08.2008, UGOVOR O
ZAKUPU - ANEKS BR.1 24.05.2018, UGOVOR O ZAKUPU 20.09.2012,
UGOVOR O ZAKUPU ANEKS BR.1 03.10.2012, u povréini od 732 m2, sve do
31. svibnja 2053. godine u korist:

CEMEX HRVATSKA, OIB: 94136335132, CESTA DR. FRANJE TUDMANA 45,
21212 KASTEL SUGURAC

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 19.02,2023.






Narucitelj: CEMEX HRVATSKA d.d.
21212 KASTEL SUCURAC, Franje Tudmana 45,
OIB: 94136335132

Radi: PROCJENE PROMETNE VRIJEDNOST! NEKRETNINE - ZEMLJISTE
oznaceno kat.cest. br.: 1586/6, odnosno Z.K. cest.zem. br.. 1586/6; K.O.
KASTEL SUCURAC

PROCJEMBENI

ELABORAT
br. 5.2 - 2023

Izradio: DARKO inz. SMODLAKA

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina pri Zupanijskom
i Trgovackom sudu u Splitu

Split, OZUJAK 2023.g.
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1. SAZETAK PROCJENE

Mjesto i poStanski broj:

KASTEL SUCURAC 21212

Adresa nekretnine: Ulica i broj:

Put Kave 43

Gradska ¢éetvrt - predio | Kava
Tip nekretnine: Zemljiste
Namjena nekretnine: Eksploatacija
Katastarska opéina: Kastel Suéurac
Katastarski operat: Katastarska cestica br. | 1586/6
Posjedouvni list br.:: 8039
. o ZU br.: 8039
ifonz}létks'no—knj e Podulozak br.:

) Z.K. Gest.zem. br.: 1586/6
Poursina zemljista (katastar): 1142 m?
Poursina zemljista (zemljisnik): 1142 m?
Mjerodavna povrsina za procjenu: 1142 m?
Kategorija zemljista: 4.1. kat.

Pristup na nekretninu:

Sa javno-prometne povr§ine

Uskladenost katastarskih i zemljiSnoknjiz. podataka:

uskladeno

Dan kakvoce:

25. sije¢nja 2023.q.

Dan vredovanja (procjene):

18. oZujka 2023.g.

Indeks na dan procjene (DSZ — HNB):

155,80

Teéaj HNB:

7,63450

Procjenjena trzina vrijednost kat.cest.zem. br.
1586/6; K.O. Kastel Sucurac

41.000.- €




2. UVOD

Temeljem e-mail naloga g-de Kristine Buzov, dipl.prav., djelatnice Cemex Hrvatska d.d.,
obavljen je uvid u dostupne e-podatke zemlji§ta oznaceno kat.éest.zem. br.: 1586/6, odnosno
Z.K.cest.zem. br.: 1586/6; K. O. Kastel Sucurac.

Osnovni elementi koji utie¢u na procjenu prometne vrijednosti nekretnine su: poloZajna zona
i namjena nekretnine, kvantiteta (ukupna korisna povrsina), te trZisni odnosi ponude i
potraznje.

Izvidom e-prostorno planske dokumentacije Grada Kastela prikupljeni su podaci o lokacijskim
informacijama za predmetno zemljiste.

2.1. Zadatak

Zadatkom vjeStadenja naloZeno je da se izradi struéno misljenje na okolnost procjene
prometne vrijednosti nekretnine - zemljista oznaeno kat.cest.zem. br.. 1586/6, odnosno
Z.K.cest.zem. br.. 15686/6; K.O. Kastel Sucurac.

Dan kakvoce: 25. sijeCnja 2023.g., a vriieme procjene: 18. oZujka 2023.g.

2.2. Opis nekretnine

Nekretnina — zemljiste oznadeno kat.éest.zem. br.. 1586/6, odnosno Z.K.Cest.zem. br.:
15686/6;, K.O. Kastel Suéurac, poloZena je u eksploatacijskom polju (tupinolomu) na predjelu
zvano Kava.

U naravi je dio otvorenog kopa tupinoloma, nepravilnog izduZenog krivoliniiskog oblika, bivsi
pjedacki zemljano-makadamski putevi kao javno dobro u opcéoj uporabi.

Pjesacki i kolni pristup do predmetnog zemijista mogué je iz otvorenog kopa tupinoloma.

Na licu mjesta nisu uocljive mede zemijista.

Zemljiste nema priklju¢ke na mjesnu infrastrukturnu mreZzu.

2.3. Prava i tereli

Sukladno zemljiSnim knjigama za K.O. Kastel Sucurac, ZU 8039, u listu C Teretovnica,
uknjizeno je:

- pravo zakupa, Ugovor o zakupu 25.08.2008, Ugovor o zakupu - Aneks br. 1
24.05.2018, Ugovor o zakupu 20.09.2012, Ugovor o zakupu Aneks br. 1 03.10.2012,
u povrsini od 1142 m? sve do 31. svibnja 2053.g. u korist:

CEMEX HRVATSKA, OIB: 94136335132, CESTA DR. FRANJE TUDMANA 45, 21212
KASTEL SUCURAC.



2.4. Identifikacija i lokacija nekretnine

Nekretnina: NEIZGRAPENO ZEMLJISTE
Lokacija: K.O. KASTEL SUCURAC, predio: Kava

oznaéeno:
- kat.Gest.zem.br.. 1586/6 .......... ,otvoreni kop“ ... 1142 M2
upisano u PL 8039,
odnosno
- Z.K. ¢est.zem.br.: 1586/6 ........ »otvoreni kop“ ... ... 1142 m?

uknjizeno u ZU 8039.

Orto-foto snimak dijela K.O. Kastel Suéurac sa prikazom poloZaja kat.Cest.zem. br.: 1586/6

3. ZATECENO STANJE

3.1. Tehnicki opis

ZemljiSte oznadeno kat.Cest.zem. br.: 15686/6, odnosno Z.K.éest.zem. br.: 1586/6; K.O.
Kastel Suéurac, u naravi dio otvorenog kopa tupinoloma, poloZeno je na zapadnom dijelu
eksploatacijskog polja Kava, istoéno od Gaja.

Nepravilnog geometrijskog oblika, neizgradeno i neobradeno, ex nekadasnji putevi.

Odvodnja oborinske vode odvija se terenom. Zemiljiste nije priklju¢eno na mjesnu infrastrukturnu
mrezu. Granice zemljiSta nisu vidljive na terenu.



Satelitski snimak dijela K.O. Kastel Sucdurac sa prikazom zapadnog dijela eksploatacijskog
polja Kava (predmetno zemiljiste nije uoéljivo na licu mjesta)

3.2. Prostorno planski status

lzvidom prostorno-planske dokumentacije — Prostorni plan uredenja Grada Kastela
("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj: 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak),
17/19 (prociséeni tekst)), sukladno ,KoriStenju i namjeni povrsina“, utvrdeno je da se
predmetno zemljiSte nalazi unutar obuhvata plana, izvan gradevinskog podrucja, i to u:

- zoni parkovno i pejzazno zelenilo



parkovno i pejzazno zelenilo

Isjeak grafickog dijela Prostorni plan uredenja Grada Kastela — Ill. zmjene i dopune
sa prikazom pribliznog poloZaja predmetne nekretnine (oznaceno crvenom linijom)

Sukladno grafickom prikazu Gradevinska podrucja naselja (List br. 17), Prostorni plan
uredenja Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12,
14/19, 16/ 19 (ispravak), 17/ 19 (prociséeni tekst)), predmetna nekretnina poloZzena je u

neizgradenom gradevinskom podrucju naselja.

i

o LT L W =1

IsjeCak grafiC¢kog dijela Prostorni plan uredenja Grada KaStela - Ill. Izmjene i dopune,
Gradevinska podrudja naselja (dio Lista 17.) sa prikazom pribliznog poloZaja
predmetnog zemljiSta (oznaceno crvenom linijom)



Izvidom prostorno-planske dokumentacije — Generalni urbanisticki plana Kastela
("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (prociSéeni
tekst)), sukladno ,Koristenju i namjeni povrsina“, utvrdeno je da se predmetno zemijiste nalazi
unutar obuhvata plana, izvan gradevinskog podrudja, i to u:

- zoni ,,Z“ — zastitne zelene i pejzaZne povrsine

.......
.........

.......

|‘ zastitne zelene i pejzaZne povrsine

— —— . -

Isje¢ak grafic¢kog dijela Generalni urbanisticki plan Kastela — Ill. Izmjene
i dopune sa prikazom pribliznog poloZaja predmetnog zemljidta
(oznaceno crvenom linijom)



4. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Utvrduju se prema okolnostima koji su mjerodavni za utvrdivanje cijene na dan vrednovanja
nekretnine, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje, kao $to su demografski
trendovi, stanje u gospodarstvu opcenito, gradevinski trendovi, trziSte kapitala i gospodarski
razvoj podrucja.

Demografski trendovi (I1zvori: www.dzs.hr)

Hrvatska se prema Izvje§c¢u o starenju Europske komisije svrstava u zemije s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Ono $to daje jasnu sliku o negativnim demografskim promjenama jesu
podaci o prirodnom prirastu, koji potvrduju da se posljednjih 20 godina ukupni broj stanovnika RH
smanjuje. Na to u velikoj mjeri utiece sve veci broj odseljenih u inozemstvo, posebno mlade
populacije, medu kojom vlada najveca potrainja za nekretninama. Demografske mjere
potaknute stambenim kreditom uz drZzavnu subvenciju za mlade obitelji, utjeCu na porast cijena
nekretnina.

Gospodarstvo opcenito i gradevinski trendovi (1zvori: www.hgk.hr, www.dzs. hr)

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utjeée na rast
potro$nje i smanjenje nezaposlenosti. Najveéa poteskoca s kojom se naSe gospodarstvo
trenutacno suocava je inflacija. Nedostatak radne snage, stariji zaposlenici koji dostizu dob za
umirovijenje i potreba za povecéanjem placa suoéenih s rastuéom inflacijom, znalajno utje¢u na
gospodarsku situaciju.

U treéem tromjesecju 2022.g. BDP realno je vedéi za 5,2% u odnosu na isto tromjesecje 2021.g.

Gradevinarstvo u Hrvatskoj zadnjih nekoliko godina obiljeZava trend postepenog rasta. Tijekom
2020.g. izdano je 5717, a 2021.g. u istom razdoblju 6762 gradevinske dozvole. Vecina
gradevinskih dozvola odnosila se novogradnju stambenih zgrada, odnosno stanova.

Kretanje cijena zemljista (Izvori: www.dzs. hr, www.hgk.hr, burza-nekretnina.net.hr/statistike)

ZemljiSta obuhvaéaju gradevinska zemlji§ta koja mogu biti izgradena i neizgradena,
poljoprivredna zemljiSta koja mogu biti uredena i neuredena, te Sume i Sumska zemiljista.
Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Moguéa namjena zemljiSta provjerava lokacijskom informacijom u urbanistiCkom uredu
zaduZenom za odredenu jedinicu lokalne uprave, iz koje je vidljiva namjena odredenog zemijista
(stambena, mjeSovita, javna i drustvena, gospodarska, proizvodno-poslovna). Takoder, sadrZi
podatke o izgradivosti zemljista, moZe li se na odabranom zemljistu pristupiti gradnji, koja je
najveca dopustena izgradenost zemljista, a koja najmanja velicina parcele za izgradnju, te kolika
mora biti minimalna udaljenost gradevine od susjedne parcele.

Razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena je sve veca, a po procjenama ona prosjec¢no iznosi
cca 15%.

Generator rasta cijena nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena
uglavnom stagnira, a na pojedinim lokacijama i pada.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraZnja i obuzdala vrilo visoka
inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrio razli¢ito ovisno koji se dio Hrvatske promatra. | dalje
raste broj stiecanja nekretnina od strane stranih drzavljana.

Trziste ¢e ubuduce, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima, moguc¢em
usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvide kupaca
nekretnina na hrvatskom Jadranu.

Océekuju se promjene trendova na nekretninskom trziStu kroz ovu i narednu godinu, i
usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.



BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena nekretnina na podruéju Republike
Hrvatske.
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BN indeks 8/2022 Promjena u odnosu na prodli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U gdngsu na potetak godine

| .13 |

BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze
Burze nekretnina.
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5. METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece metode: poredbena, prihodovna i troskovna.

5.1. Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluizgradenih i izgradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trZziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

5.2. Prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U
prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trzistu (odriivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znaéajnim
odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na trzistu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditi i na temelju periodiCki razlicitih prihoda.

5.3. Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

5.4. ObrazloZenje za odabir metode

Predmetno zemijiste sastoji se od zasebne Cestice zemljista, bivsi putevi kao javno dobro.
Najprikladnija metoda za procjenu vrijednosti zemljiSta je poredbena metoda procjenjivanja
Ssukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN*, br.: 78/15) i Pravilnika 0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,NN*, br. 105/2015), uz uvjet da se koriste najmanje lri
usporedne kupoprodajne vrijednosti ekvivalentnih zemljista na istoj ili sli¢noj lokaciji.
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6. STRUCNO MISLJENJE o PROMETNOJ VRIJEDNOST!I NEKRETNINE

Prometna (trzisna) vrijednost nekretnine predstavija iznos u novcu koju bi u normalnim
prilikama mogla isplatiti razborita osoba prema mjesnim trziSnim prilikama, uzimajuci u obzir
sva svojstva nekretnine i sve okolnosti koje mogu utjecati na vrijednost nekretnine na
slobodnom trzistu.

Predmetna nekretnina evidentirana je u katastarskom operatu i uknjizena u zemljiSnim knjigama
za K.O. Kastel Suc¢urac.

Identifikacija je utvrdena uvidom u e-katastarski operat i e-zemljiSne knjige za K. O. Kastel
Sucurac.

Kakvoca procjenjivanog zemljista utvrdena je analizom u odnosu na:

- vrsta naselja, lokacija i mikrolokacija,

- konfiguracija zemijista, geometrijski oblik (odnos duZine i Sirine), orjentacija i poloZajna
pogodnost nekretnine (blizina centra mjesta, pristup do zemljista, ...),

- veli¢ina, namjena i potencijal zemlji§ta u odnosu na mogucnost izgradnje i eksploatacije,

- urbanistiCka privlaénost poloZaja, uredenost i stanje okoli$a, pristupacnost i moguénost
pronalaska poloZaja nekretnine, atraktivnost i trziSna potraZnja za lokacijom,

- mogucnost materijalno-fiziCke diobe radi cijepanja i formiranja zasebnih zemlji$nih estica,

- pravni status | legalitet nekretnine, uskladenost katastarske i zemljiSno-knjizne evidencije,

- infrastrukturna opremljenost (pristupni put, prikljuéci na mjesne komunalno -
infrastrukturne objekte, odrZavanost i iskoristenost zemljista u vremenu ocevida),
povezanost s mjesnim prometnicama, moguénost pristupa osobnim i dostavnim vozilima,

- prostorno — planske odredbe, posebni uvjetii zahtjevi, obveza izrade detaljne prostorne
dokumentacije,

- trziSni odnosi ponude i potraznje, odnosno spoznaja o postignutoj kupoprodajnoj vrijednosti
zemljista na ekvivalentnoj lokaciji, kako u vremenu ocevida, tako i kroz prethodno cCetve-
rogodisnje razdoblje,

- spoznaja o trzisnim okolnostima ponude i potraznje,

- sukladno nesluzbenim informativno-usporednim podacima Agencija za posredovanje u
prometu nekretninama i Porezne uprave, sadasnja kupoprodajna, odnosno trZiSna
vrijednost po jednom m? za neizgradeno zemlji§te po m? realiziranih kupoprodaja
zemljista na ekvivalentnim lokacijama, u vremenskom periodu 2019. — 2023.g., iznosi od
=180,00 kn/m? do =270,00 kn/m?.

Procjena prometne vrijednosti zemljisSta obavilja se sukladno usporednim podacima po
poredbenoj metodi, temeljem Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemiljista,
izdato od strane Grada KaStela, Upravnog odjela za komunalno gospodarstvo i imovinu,
Odsjeka za upravijanje gradskom imovinom, broj u Klasi: 954-01/23-01/0003 od 9. veljace
2023.9. (prilog na str. 19-20- 21).
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Sukladno navedenom lzvadku iz zbirke kupoprodajnih cijena, utvrdeno je da su evidentirane
sljedece kupoprodaje zemiljista:

USPOREDNE VRIJEDNOSTI SUKLADNO [ZVADKU 1Z ZBIRKE KUPUPRODAJNIH CIJENA ZEMLJISTA |

RB. KAngngZ\SKA CE%%Z:EM ' Uspggggm/-f K‘éz C;; ';‘?32@)“ SKLE;%JA CJENOVNI BLOK z%ﬁ%?ﬁ%l. Tzvadak, broj u Kiasi: |
ZEMLUISTA (m?) UGOVORA 10. Pravinika)

1. |Kastel Suéurac| 1981/2 586,00 000 | 19.4.2021 K‘;’;‘:}’),igf:c', 7: 41 035;-%;212/32(31

2 |Kastel Sudurac) 2025 | 20300 29,11 4220 K;':;,igfa”c’j: 41 O?;‘ij:czggggz

3. |kastel Sudurac| 20104 | 4200 30,22 9.9, 2020 K‘;’:_f::[', Ii;’f:cr;: 41 of;’izﬁcizggggz

4 |Kastol Sucurac| 2017 | 17100 30,22 9. 9. 2020 KZ?::)E:::C’I 7: 41 | o?;’?llfjcizggggl

Meduvremensko izjednadenje cijena sukladno Clanku 6. i 7. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN, 105/15), za slucaj da opéi vrijednosni odnosi utvrdeni na cijenama
poredbenih zemljista odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, izjednacavaju se sa
kupoprodajnim cijenama poredbenih zemljista pomocu indeksnih nizova za kupoprodajne cijene
koje su ugovorene najviSe cetiri godine unatrag u odnosu na dan procjene.

Na cijene prikupliene iz baze kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava trZista nekretnina
L,eNekretnine“ primjenjuje se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena na temelju
indeksnih nizova koji su sluzbeno objavijeni na web stranicama Hrvatske narodne banke i
Drzavnog zavoda za statistiku.

MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
| Povrsina | Kupoprodajna Datum ICSN*nadan | Bazniindeks na | Korektivni | Meduvremensko
RB Klasa: K.O. uspored. clfena | skiapanja dan faktor izjednacene cijene
zemij. (m?) (&m?) g kupoprodaje vrednovanja *(B) (B/A) (&/m?)
1, | SSH0I23-010003 | 0. cror Sucurac| 566,00 30,00 19. 4. 2021, 134,34 155,80 1,16 3479
od 9. veljace 2023.
954-01/23-01/0003 . |
2. 0d 9, veljate 2023, Kastel Sucurac| 203,00 29,11 4.2 2021. 132,80 155,80 1,17 34,15
954-01/23-01/0003
3 . od 9, veljace 2023, kastel Sucurac | 42,00 30,22 9.9, 2020. 126,91 155,80 1,23 37,10
4 | 9540123010003 | o) Sucurac| 171,00 30,22 9.9, 2020. 126,91 155,80 1,23 37.10
| od 9. veljace 2023.

* koriSteni su podaci za 3. fromjesecje 2022,

Interkvalitativno izjednaéenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja do kojih se
dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Koeficijenti za preradunavanje su koeficijenti pomocdu kojih se preraCunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Obzirom na poloZenost zemljista u istoj prostorno-planskoj zoni, procjenjuje se ista kvaliteta
predmetnog i usporednih zemiljista.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOC! - MJERI KORISTENJA)
Meduvremensko Miera arad. koridtenia® Mjera Koeficijent za Meduvremensko i
RB Kiasa: KO P (m?) |iziednatenje ciena | " 9"4C U3 | grad koristenja* preratunavanje interkvalitativno
9 (poredbene nekrelnine) - . f . o ]
(€&m°) (procijenj.nekretnina) | (Prilog br. 11 PMP-e) | iziednacenje cijena (€/m~)
954-01/23-01/0003 . T
1 od 9, veliace 2023 Kadtel Sucurac | 586,00 34,79 1,00 1,00 1,00 34,79
954-01/23-01/0003 g
2 od 9, veliace 2023 Kastel Sucurac . 203,00 34,15 1,00 1,00 1,00 34,15
3, | SHOIZSOU003 | et Sucurac | 42,00 37,10 1,00 1,00 1,00 37,10
od 9 veliate 2023 S
954-01/23-01/0003 . |
4 od 9, veljace 2023 Kaste! Sucurac | 171,00 37.10 | 1,00 1,00 1,00 37.10
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Izraunata prosjecna procijenjena vrijednost zemljista po 1 m? iznosi:

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
] Meduvremensko i )
| Povrsina KUPOI.) g Mgd_uvremen‘sko interkvalitativno | Odstupanje od |Odstup gnjeod Kvadrar'
R.B Klasa: K.O. cijena izjednacenje - g ) prosjeka odstupanja
(m?) 2 ? > | iziednacenje cijena | prosjeka u %
(€m°) cijena (€m*) €m?) (apsolutno) (apsolutno)
954-01/23-01/0003
s od 9. veljace 2023 Kastel Sucurac| 586,00 30,00 34,79 34,79 -2,79 -1,00 1,00
954-01/23-01/0003 .
2, 0d 9, veljace 2023. Kastel Sucurac| 203,00 29,11 34,15 34,15 -4,58 -1,64 2,69
3 |54 01/23-01/0003 | . cre) Sucurac | 42,00 30,22 37,10 37,10 3,66 1,31 1,72
od 9. veljace 2023.
954-01/23-01/0003 ] '
4. od 9, veljate 2023. Kastel Sucurac| 171,00 Il 30,22 37,10 37,10 3,66 1,31 1,72
PRAVILO| ZADOVOLJAVA ' ZADOVOLJAVA
prawkio;f gg panja pravilo 2 sigmea
Prosjecna cijena (€/m?): 35,79
Standardno odstupanje { £): 1,3
Pravilo 2 sigma (). 2,7

Sukladno zahtjevu naruéitelja predmet procjene je kat.Cest.zem. br.. 1586/6, odnosno Z.K.Cest.zem.
br.: 1586/6; K.O. Kastel Suéurac, povr§ine 1142 m?.

Pv costzem. 1586/66 = 1142 m? x 3579 €/m? = 40872,18€ = 41.000.- €

Sagledavajuéi sadasnje okolnosti ponude i potraznje na trZiStu nekretnina, uvaZavajuci sve
moguénosti i karakteristike predmetnog zemijista za koriStenjem i prenamjenom, procjenjuje se
prometna vrijednost zemiljista polozeno u K.O. Kastel Sucurcu, u iznosu:

Povrsina Procjenjena Procjenjena vrijednost
Kat.ég\:t..zem. Zk.étzsrt.'zem u ma vrijednost u € u kn
1586/6 1586/6 1142 41.000,00 308.914,50
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NAPOMENA: Ovim Elaboratom iskazana je procjena prometne vrijednosti zemljista ozna¢eno kao:

- kat.Gest. br.: 1586/6; odnosno Z.K. dest.zem. br.: 1586/6; povrsine 1142 m? K.O. Kastel Sucurac.
Graficki prikazi (orto-foto snimci, preslik kartografskog prikaza dijela prostorno-planske dokumentacije
za K.O. Kastel Suéurac), u ovom elaboratu sluze iskljucivo kao ilustracije i nikako ne mogu biti podloge
za eventualna premjeravanja i izradun povrsina.

Eventualna odstupanja i gre$ke, kako u povrsini, tako i u obliku zemljiSta, sukladni su greSkama
katastarskog operata za K.QO. Kastel Suéurac, i za iste greske gradevinski vjestak i procjenitelj ne smaltra
se odgovornim.

Izraunata i procjenjena vrijednost - dovoljno je to¢na i moZe se primjeniti kao sadasnja realna prometna
vrijednost predmetne nekretnine.

Procjendbeni elaborat izraden je u elektroni¢kom obliku.

Izradio:
Digitalno potpisao:
DARKO DARKO SMODLAKA

SMODLAKA Datum: 2023.03.18

12:06:39 +01'00'

U Splitu, dne 18. oZujka 2023.9.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gundulié¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-676/2020-4
Split, 21. prosinca 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Darka Smodlake, Klisa, Smodla¢iéi 9, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vje$tacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), donosi

RJESENIJE

Darko Smodlaka, ing.grad., iz Klisa, Smodlagi¢i 9, OIB: 00036631993, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Obrazlozenje:

Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vje$tak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od Cetiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te da ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka.

Zbegmavedsnog . adluicnpiskaou izreci.

BRUNO KLEIN . T
ViismelpotRisiyRRle: s.:‘;:t.“;_ PREDSJEDNIK SUDA
09:57:51 G=BRUNO e ano Kleln
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dana
dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna primjerka.
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IZJAVA PROCJENI TELJA

Sukladno mojim saznanjima i uvjerenjima, pod moralnom, materijalnom i kaznenom
odgovorno$céu

izjaviljujem

da je procjena prometne vrijednosti zemljiSta izradena nakon uvida u e-katastarski operat i e-
zemlji$ne knjige za K.O. Kastel Sucurac, provjerom podataka u mjeri u kojoj je bilo dostupno i
moguce. Vjestak ne jamci, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su isti osobno
provjereni.

Vrijednost nekretnine procjenjena je sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske,
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te drugih vaZecih zakona, propisa, pravila
struke i iskustvenih metoda.

Prilikom procjene koriSteni su mjerodavni usporedni podaci sukladno Izvadku iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, izdato od strane Grada Kastela, Upravnog odjela
za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odsjeka za upravijanje gradskom imovinom, broj u Klasi:
954-01/23-01/0003 od 9. veljae 2023.g.

Za sada, a niti u buduée nemam nikakvog interesa za predmetnu nekretninu — zemijiste
oznaceno kao kat.cest. br.: 1586/6;, odnosno Z.K. éest.zem. br.. 1586/6; povrsine 1142 m?,
K.O. Kastel Sucurac, te sam nepristran prema osobama na kojih se odnosi procjena prometne
vrijednosti zemijista.

Sav radni materijal i dokumentacija, prikupljeni i izradeni za vrijeme trajanja zadatka, bit ée
arhivirana jos najmanje pet godina.

Nadalje izjavljujem da sam kao potpisani procjenitelj:

- U stanju objektivno i nepristrano utvrditi i procijeniti prometnu vrijednost nekretnine, nisam
materijalno povezan, ni ukljuéen u predmet procjene prometne vrijednosti,

- U stanju sam preuzeti i obaviti zadatak procjene prometne vrijednosti nekretnine,

- imam potrebnu struénu spremu, radno iskustvo, struéno usavr§avanje, status stalnog sudskog
viestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina i ¢lanstvo Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i
procjenitelja, temeljem ega mogu obavijati ovakve i slicne zadatke.

Digitalno potpisao:
DARKO DARKO SMODLAKA

SMODLAKA Patum: 2023.03.18

12:07:23 +01'00'
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Popis primjenjenih propisa, struéne i znanstvene literature:

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/2015),
. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/2015),
. Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina, izmjene i dopune (NN 114/1 i

122/15),

. Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN, 28/13, 38/14, 33/15, 82/15, 67/18 i 61/19),
. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN, 91/1996, 68/1998, 114/2001, 79/2006,

141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 143/2012),

. Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,

152/08., 126/10. i §5/13.)

. Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19),
. Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),
. E-podaci DrzZavne geodetske uprave, Podrucnog ureda za katastar Split, Odjela za

katastar nekretnina KaStel Sucurac,

E-podaci Opcinskog suda u Splitu, Zemlji§noknjiznog odjela Kastel Luksic,
Usporedni podaci iz baze podataka Informacijskog sustava trZista nekretnina
,eNekretnine”.
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REPUBLIKA HRYATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/23-01/0003
URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2

Kastel Suéurac, 09.02.2023 08:12:25

DARKO SMODLAKA
Paraleva 24

21 000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zemlji¥ta za k.&.z. 1585, 1586/6 i

1586/7 k.o. Kaitel Suénrac

Postovani, u prilogu dopisa dostavijamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.6.z. 1585, 1586/6 i 1586/7 k.o Kastel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

SluZbenik za rad u eNekretninama — Savjetnik za
procjenu vrijednosti nekretnina:

Damir Ugrina, dipl.iur.

Dostavlja se:
@DARKO SMODLAKA, PARACEVA 24, 21 000 SPLIT,

. U omot spisa.

Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmijeriti na stranice
lzvornika ovag dokumenta, kako
biste mogli provieriti njegovu
autenti¢nost | vjerodostojnost.
4 Njegova vierodostojnost u ovom
digitalnom obliku, valjana je |
Istovjetna potpisanom dokumentu u
fizi¢kom obliku.

Dokument je elektroniCk! potplsan sukladno uredbi (EU)
broj 91072014,

Potpisnik: Damir Ugrina, GRAD KASTELA

Datum: 09.02.2023 08:27:33

Certifikat: 24f9458d9e76dd9b

[zdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Finandjsia agendifa; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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3 PREDMETIVIM UGOVOROM PRODANE SU TRI K.L.Z. UPISANE U RAZLICITE Z.K, ULOSKE, ALi SE 1Z PODATAKA U UGOVORU MOZE
ko, KASTEL SUCURAC UTVRDITI CLENA 2A SVAKU OD NAH,

4 WL 2017 PREDMETNIM UGDVOROM PRODANE 3U TRI £.C2. UPISANE U RAZLISITE Z.K. ULOSKE, AL SE IZ PODATAKA U UGOVORY MOZE
io. KASTEL sucurac UTVRDITI CLIENA ZA SVAKU 0D NAH.

Ovaj lzvadak 1zdale se u svrhu utvrdivan)a vrljednost! nekretnine na adresi PUT KAVE 43 , KASTELA odnosno na k.&. 1585; 1586/7; 1586/6 k.0, KASTEL
SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednostl nalazi u cjienovnom bioku KASTEL SUCURAC - EKSPLOATACIIA.,

S osobnlm podatcima iz ovoga lzvatka procjenttelfi su duinl postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zaStite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama kol nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni | prije kori3ten]a korisnik Ih treba provjeriti.

Svakl Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 945-01/23-01/0003

URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2 ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 9.2.2023,

POJASNJENJA SIRAGENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodajs, N - najam, Z - zakup, PS - pravo slulnosti, PG — pravo padenja, IS - zakup uz pravo slulnostl, ZPG — 2akup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivradno zemljlite, G2 — graduvincko zemifitte, SZ - fumsko zemijiite, PNZ ~ priradno neglodno zemjiSts, ST — stan/apartman, G — garats, PGM —parkimo
garaino mjesto, VPM ~ vanjsko-parkimo mjesto, OK - stsmbena zgrads-obiteljsks kuéa, KPB - stambenp zgrada-kuta 28 p b k, PP - posiown! prostor, GZG — gospodarsks
zgrads, PZG —postovna zgrada, VZG - visestambena 2grada, SKL - skiadiSte, SP - spremiste, AN — razlitite nekretnine , OS - ostaio, RU — rufevine

NAMUENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrulje - izgraden dio, 6P_NEZGRADENO - gradevinsko podrulie - nelzgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefito jsks, |2 - gospodarsh jena - pretalito ka, E - povriine 28 Iskortitevenjs minerainih sirovina (ekspioetacisko poljs), E1 - povrSine za Iskoriftavenje minerainih
sirovina - energetske, £2 - povrfine 2a iskoriftavanje minerainih sirovina - gentermaine vode, €3 - powfine zs Iskoriitavanje minerainih sisoving — ostalo, H - povr¥ine uzgajeliita
{ekvakuttura), K - posioma namjena, K1 - posiovna namjens - preteito usiuine, K2 - posiovna namjena - preteito trgovedka, K3 - posiovna namjena - komunsino servisne, T -
ugostitelsko turistitka namjena, T1 - ugostitelisko turlstitka namjena = hotel, T2 - ugostitelisko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turistifkn namjens - kamp, R -
iportsko - rekreacljsk jena , R1 - ip - feh jska namjena - golf igralidte (PP2,PPGZ,PPRPO,PPUO/G], R2 - Sportsko - rekreacjsk lend - jahadki /hip
(PP2PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , 13 - Iportsko - rekrencijska namjena - centar za zimske Sportove (PP2PPGZ,PPPPO,PPLIO/G), Re - § ko - rekreachsh jena - tenisk] centar
(PP2PPGZPPPPO,PPU/G], RS - fportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene portove (PPE FPGZ,PPPPO.PPUD/G), P - poljoprivedno tio iskljufivo osnovne nam|ene, P1 -
poljopriviedno tio - psobita vrijedno obradivo tlo, P2 - paljop dno tlo - vrijedno obradive tlo, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tha, 5 - fuma iskdjutivo osnovne namjene, 51 -
uma - gospodarska, §2 - kuma - zattitna fuma, §3 - uma - Tuma posebne namjene, P8 - ostalo poljoptivredno tho, Jume | Jumsko temijifte, V - vodne povrline [vodotocl, jerera,
akumuladje, retendlje, ribnjacl), N - posebna namjena, IS - povrine Infrastrukturnih sustave, G — grobije, S - stambena namjena, M - mjedovita namjena, M1 - mjefovita namjene -
pretelito stambena, M2 - mjes: jena - prateBito posk M3 - mjed; namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjens - pretelito poijoprivredna gospodarstva, D
- Javna t druStvena namjzna, 01 - javna | druftvena namjena - upravns, D2 - javna | druftvena namjena - socijaing, D3 - javna i drultvena namjena - 2dravstvena, D4 - javna | drultvena
namjena - predikoiska, DS - pvna | drustvena namjens - 3koiska, D6 - javna | drultvena namjena - visoko udiifite, DY - jovna | drultvens namjena - kuRtura, D8 - javna | dnuStvena
namjena - vierska, L - tusistifka - ks posebne namjene, L1 - turistitks - fuke posebne namfene — privezifte, L2 - turtstiia - luka pasebne namjene - turistifka huka, L3 - Turistitks - kuka
posebne namjene — manna, L4 - turtstitke - luka posebne namjene - nautiild centar, A1 - Sportsko rekreacijska namjens - $port (GUP, UPU, DPU), A2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupallite (GUP, UPU, DPU), Z - 2aititne zelene povrine, Z1 - javne 2elene povriine - favnl park, Z2 - jpvne zelene
povriine - igraliite, Z3 - Javne zetene povriine - odmoriSte, vrt, | - (ZG) prolzvodna nemjena (GUP, UPU, DPU), G - (26) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), I2 - {2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - (2G) jmwne gredske povriine — tomatske 20ne {GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. KASTEL SUCURAC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br: 1586/6
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC
Stanje na dan: 20.02.2023.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
[zvorno mjerilo 1:1000
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NESLUZBENA KOPIJA

r

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 19.02.2023. 00:04

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KASTEL SUCURAC (Mbr. 313505)
Posjedovni list: 8039

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
I/l GRADKASTELA, (VLASNIK) '

Podaci o katastarskim &esticama

| ' I
Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske

7Y Povriina/ Broj Posebai
N E katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni ‘ Primjedba
lestice  |zgrade 1 redimi
1586/6 | KAVA 1142/15,16,2
OTVORENI KOP 1142|5:26,27
,28,29
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 1142

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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el NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 19.02.2023. 01:10 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 313505, KASTEL SUCURAC Broj ZK uloska: 8039
Broj zadnjeg dnevnika: Z-45059/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brpj Povrsina
Rbr. [ Zémiiista Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
gestice)
1. 1586/6 |KAVA 1142
OTVORENI| KOP 1142
UKUPNO: 1142
B
Vlastovnica

Rbr, | Sadr2aj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD KASTELA

Cc

Teretovnica

Rbr. l Sadr2aj upisa Iznos Primjedba

1.
1.1 Zaprimljeno 27.10.2022.g. pod brojem Z-45059/2022

UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA, UGOVOR O ZAKUPU 25.08.2008, UGOVOR O
ZAKUPU - ANEKS BR.1 24.05.2018, UGOVOR O ZAKUPU 20.09.2012,
UGOVOR O ZAKUPU ANEKS BR.1 03.10.2012, u povréini od 1142 m2 sve do
31. svibnja 2053. godine u korist:

CEMEX HRVATSKA, OIB: 94136335132, CESTA DR. FRANJE TUDMANA 45,
21212 KASTEL SUCURAC

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 19.02.2023.






Narucitelj: CEMEX HRVATSKA d.d.
21212 KASTEL SUCURAC, Franje Tudmana 45,

OIB: 94136335132

Radi: PROCJENE PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - ZEMLJISTE
oznaceno kat.cest. br.. 1585 odnosno Z.K. cest.zem. br.: 1585, K.O.
KASTEL SUCURAC

PROCJEMBENI

ELABORAT
br. 5.1-2023

Ezradio: DARKO inz. SMODLAKA

Stalni sudski vjesStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina pri Zupanijskom
i Trgovackom sudu u Splitu

Split OZUJAK 2023.g.
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1. SAZETAK PROCJENE

Mjesto i poStanski broj:

KASTEL SUCURAC 21212

Adresa nekretnine: Ulica i broj: Put Kave 43
| Gradska ceturt - predio | Kava
Tip nekretnine: Zemljiste
Namjena nekretnine: B Eksploatacija
Katastarska opéina. Kastel Sucurac
Katastarski operat: Katastarska cestica br. | 1585
Posjedouvni list br.:: 6850
. e ZU br.: 6850
ifg’z}g‘;”o'knﬂzm Podulozak br.:

' Z.K. ¢est.zem. br.: 1585
Poursina zemljista (katastar): 5483 m?
Poursina zemljiSta (zemljisnik): 5483 m?
Mjerodavna povrsina za procjenu: 1628 m?
Kategorija zemljista: 4.1. kat.

Pristup na nekretninu:

Sa javno-prometne povrsine

Uskladenost katastarskih i zemljisnoknjiz. podataka:

uskladeno

Dan kakvode:

25. sije€nja 2023.9.

Dan vredovanja (procjene):

18. ozujka 2023.9.

Indeks na dan procjene (DSZ — HNB):
Tecaj HNB:

7.53450

155,80

| Procjenjena trzi$na vrijednost djela kat.cest.zem.
br.. 1585; K.O. Kastel Sucurac, povrsine 1628 m?

58.000.- €




2. UVOD

Temeljem e-mail naloga g-de Kristine Buzov, dipl.prav., djelatnice Cemex Hrvatska d.d.,
obavljen je uvid u dostupne e-podatke zemljiSta oznaceno kat.cest.zem. br.. 1585, odnosno
Z.K.cest.zem. br.: 1585, K.O. Kastel Sucurac.

Osnovni elementi koji utieéu na procjenu prometne vrijednosti nekretnine su: poloZajna zona
I namjena nekretnine, kvantiteta (ukupna korisna povrsina), te trziSni odnosi ponude i
poftraZznje.

Izvidom e-prostorno planske dokumentacije Grada Kastela prikupljeni su podaci o lokacijskim
informacijama za predmetno zemijiste.

2.1. Zadatak

Zadatkom vjeStacenja naloZeno je da se izradi struéno mislienje na okolnost procjene
prometne vrijednosti nekretnine - zemljiSta oznadeno kat.éest.zem. br.: dio 1585, odnosno
Z.K.Cest.zem. br.: dio 1585, K.O. Kastel Sucurac.

Dan kakvoce: 25. sijeCnja 2023.9., a vrijeme procjene: 18. oZujka 2023.g.

2.2. Opis nekretnine

Nekretnina — zemljiste oznaceno kat.éest.zem. br.: dio 1585, odnosno Z.K.éest.zem. br.:
dio 1585; K.O. Kastel Sucurac, poloZena je u eksploatacijskom polju (tupinolomu) na predjelu
zvano Kava.

U naravi je dio otvorenog kopa tupinoloma, nepravilnog izduZenog krivolinijskog oblika, bivsi
pjeSacki zemljano-makadamski putevi kao javno dobro u opcéoj uporabi.

Pjesdacki i kolni pristup do predmetnog zemiljista mogué je iz otvorenog kopa tupinoloma.

Na licu mjesta nisu uocljive mede zemljista.

Zemljiste nema prikljuc¢ke na mjesnu infrastrukturnu mrezu.

2.3. Prava i tereti

Sukladno zemljiSnim knjigama za K.O. Kastel Sucurac, ZU 6850, u listu C Teretovnica,
uknjizeno je:

- pravo zakupa, Ugovor o zakupu 25.08.2008, Ugovor o zakupu - Aneks br. 1
24.05.2018, Ugovor o zakupu 20.09.2012, Ugovor o zakupu Aneks br. 1 03.10.2012,
u povrsini od 2269 m? sve do 31. svibnja 2053.g. u korist:

CEMEX HRVATSKA, OIB: 94136335132, CESTA DR. FRANJE TUPMANA 45, 21212
KASTEL SUCURAC.
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U ZU 6850, u drugom odjeljku lista B Viastovnice, uknjizeno je:

1.1. Zabiljezuje se da je u tijeku postupak osnivanja zemljisne knjige te da se upisi ne
smatraju istinitima, ni potpunima, pa se nitko ne moze pozivati na to da je postupao s
povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost.

2.4. Identifikacija i lokacija nekretnine

Nekretnina: NEIZGRABPENO ZEMLJISTE
Lokacija: K.O. KASTEL SUCURAC, predio: Gaj - Kava

oznaceno:
- kat.éest.zem.br.. 1585 ............ ,nerazvrstano poljopr. zemljiSte“........ 390 m?
- kat.éest.zem.br.: 1585 ... 7 T 14 023 o
- kat.cest.zem.br.. 1585 ... 7 I 1Y 4 1/ o
- kat.cest.zem.br.. 1585 ........... ,nerazvrstano poljopr. zemljiSte“......... 1240 m?
- kat.cest.zem.br.. 1585 ... V1 A 1o ) 1 o
- kat.cest.zem.br.: 1585 ... W DULS i 122 M2
upisano u PL 6850,
odnosno
- Z.K. éest.zem.br.: 1585 ........... 237 O b4 (1 o
- ZK. Gest.zem.br.. 1585 ... 027 OO 1o 1¢ i ¢ 1 o
- Z.K. ¢cest.zem.br.. 1585 ............. D DUL” —oossesseessemessesseseereess s 367 m?
- Z.K. ¢est.zem.br.: 1585 ........... »herazvrstano poljop. zemljiste” ...... 1240 m?
- Z.K. céest.zem.br.. 1585 ............ 27 Al 11,03 1 o
- Z.K. Cest.zem.br.. 1585 ............ ,nerazvrstano poljop. zemljiste“ ...... 390 m?

uknjizeno u ZU 6850.

Orto-foto snimak dijela K.O. Kastel Sucurac sa prikazom poloZaja predmetnog dijela zemljiSta
unutar kave



Orto-foto snimak dijela K.O. Kastel Suéurac sa prikazom poloZaja kat.cest.zem. br.: 1585

3. ZATECENO STANJE

3.1. Tehnic¢ki opis

ZemljiSte oznaceno kat.éest.zem. br.: dio 15685, odnosno Z.K.éest.zem. br.: dio 1585; K.O.
Kastel Sucurac, u naravi dio otvorenog kopa tupinoloma, poloZeno je na zapadnom dijelu
eksploatacijskog polja Kava, istocno od Gaja.

Nepravilnog geometrijskog oblika, neizgradeno i neobradeno, ex nekadas$nji putevi.

Odvodnja oborinske vode odvija se terenom. ZemijiSte nije prikljuéeno na mjesnu infrastrukturnu
mreZu. Granice zemljista nisu vidljive na terenu.

Satelitski snimak dijela K.O. Kastel Sucurac sa prikazom zapdnog dijela esplatacijso
polja Kava (predmetno zemljiste nije uoéljivo na licu mjesta)

" | L I. - {



3.2. Prostorno planski status

Izvidom prostorno-planske dokumentacije — Prostorni plan uredenja Grada Kastela
(“Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, br. 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19- (ispravak),
17/19 (proc¢iséeni tekst)), sukladno ,Koritenju i namjeni povrsina“, utvrdeno je da se
predmetno zemljiSte nalazi unutar obuhvata plana, izvan gradevinskog podrudja, i to u:

- Zoni parkovno i pejzazno zelenilo

IsjeCak grafickog dijela Prostorni plan uredenja Grada Kas$tela — Ill. Izmjene i dopune
sa prikazom pribliznog poloZaja predmetne nekretnine (oznaceno crvenom linijom)

Sukladno grafi¢kom prikazu Gradevinska podrucja naselja (List br. 17), Prostorni plan
uredenja Grada Kastela (“Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, br. 2/06, 2/09, 2/12,
14/19, 16/19- (ispravak), 17/ 19 (prociséeni tekst)), predmetna nekretnina poloZena je u
neizgradenom gradevinskom podrudju naselja.
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IsjeCak grafi¢kog dijela Prostorni plan uredenja Grada Kastela — Ill. Izmjene i dopune,
Gradevinska podrudja naselja (dio Lista 17.) sa prikazom pribliZnog poloZaja
predmetnog zemiljista (oznaéeno crvenom linijom)

Izvidom prostorno-planske dokumentacije — Generalni urbanisti¢ki plana Grada Kastela
(“Sluzbeni glasnik Grada Kastela”, br. 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proéiséeni
tekst)), sukladno ,Koristenju i namjeni povrsina“, utvrdeno je da se predmetno zemijiste nalazi
unutar obuhvata plana, izvan gradevinskog podrudja, i to u:

- zoni ,, Z“ — zaStitne zelene i pejzazne povrsine
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zaétitne zelene i pej

Isjedak grafickog dijela Generalni urbanistiCki plan Kastela — Ill. Izmjene

i dopune sa prikazom pribliZnog poloZaja predmetnog zemljiSta

(oznacéeno crvenom linijom)



4. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Utvrduju se prema okolnostima koji su mjerodavni za utvrdivanje cijene na dan vrednovanja
nekretnine, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje, kao $to su demografski
frendovi, stanje u gospodarstvu opcenito, gradevinski trendovi, trZiste kapitala i gospodarski
razvoj podrucja.

Demografski trendovi (Izvori: www.dzs.hr)

Hrvatska se prema Izvje$¢u o starenju Europske komisije svrstava u zemije s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Ono Sto daje jasnu sliku o negativnim demografskim promjenama jesu
podaci o prirodnom prirastu, koji potvrduju da se posljednjih 20 godina ukupni broj stanovnika RH
smanjuje. Na to u velikoj mjeri utjeCe sve veéi broj odseljenih u inozemstvo, posebno mlade
populacije, medu kojom vlada najveca potraznja za nekretninama. Demografske mjere
potaknute stambenim kreditom uz drzavnu subvenciju za mlade obitelji, utieCu na porast cijena
nekretnina.

Gospodarstvo opcenito i gradevinski trendovi (Izvori: www.hgk.hr, www.dzs.hr)

Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u Hrvatskoj, pozitivno utie¢e na rast
potrodnje i smanjenje nezaposlenosti. Najveéa poteSkoca s kojom se nase gospodarstvo
tfrenutaéno suocava je inflacija. Nedostatak radne snage, stariji zaposlenici koji dostizu dob za
umirovijenje i potfreba za povecanjem placa suolenih s rastu¢om inflacijom, znac¢ajno utieéu na
gospodarsku situaciju.

U trecem tromjesecju 2022.g. BDP reaino je veci za 5,2% u odnosu na isto tromjesecéje 2021.g.

Gradevinarstvo u Hrvatskoj zadnjih nekoliko godina obiljeZava trend postepenog rasta. Tijekom
2020.q9. izdano je 5717, a 2021.g9. u istom razdoblju 6762 gradevinske dozvole. Vecina
gradevinskih dozvola odnosila se novogradnju stambenih zgrada, odnosno stanova.

Kretanje cijena zemljista (Izvori: www.dzs.hr, www.hgk.hr, burza-nekretnina.net.hr/statistike)

Zemljista obuhvacaju gradevinska zemljiSta koja mogu biti izgradena i neizgradena,
poljoprivredna zemljiSta koja mogu biti uredena i neuredena, te Sume i Sumska zemljista.
Osnovica za vrednovanje nekretnina je trZzisna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Moguca namjena zemljiSta provjerava se lokacijskom informacijom u urbanisti¢kom uredu
zaduZenom za odredenu jedinicu lokalne uprave, iz koje je vidljiva namjena odredenog zemljista
(stambena, mjesovita, javna i drutvena, gospodarska, proizvodno-poslovna). Takoder, sadrZi
podatke o izgradivosti zemljiSta, moZe li se na odabranom zemijistu pristupiti gradnji, koja je
najveca dopustena izgradenost zemljiSta, a koja najmanja veli¢ina parcele za izgradnju, te kolika
mora biti minimalna udaljenost gradevine od susjedne parcele.

Razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena je sve veca, a po procjenama ona prosje¢no iznosi
cca 15%.

Kamata na kredite su polele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrio visoka
inflacija, koja je i dalje dobar motiv ulagac¢ima za kupnju nekretnina. "
Hrvatsko trziste nekretnina je i dalje vrlo razliéito ovisno koji se dio Hrvatske promatra. | dalje
raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drZavljana.

TrZiste ¢e ubuduce, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima, moguéem
usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najvise kupaca
nekretnina na hrvatskom Jadranu.

Oclekuju se promjene trendova na nekretninskom trZistu kroz ovu i narednu godinu, i
usporavanje potraZznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.
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BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena nekretnina na podruéju Republike
Hrvatske.
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BN indeks 8/2022 Promjena u odnasu na prosll mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na poetak godine
2035 |

BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipiénim lokacijama iz baze
Burze nekretnina.
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5. METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece metode: poredbena, prihodovna i troskovna.

5.1. Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluizgradenih i izgradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
ku€a u nizu, stanova, garaZza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trZziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

5.2. Prihodovnha metoda

Primjerena je za utvrdivanje frzisne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U
prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim
odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost
moZe se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih prihoda.

5.3. Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javnhe namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Trodkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

5.4. ObrazloZenje za odabir metode

Predmetno zemljiste sastoji se od dijela Cestice zemljista, nekadas$nji put kao javno dobro.
Najprikladnija metoda za procjenu vrijednosti zemijiSta je poredbena metoda procjenjivanja
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN* br.. 78/15) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,NN*, br. 105/2015), uz uvjet da se koriste najmanje tri
usporedne kupoprodajne vrijednosti ekvivalentnih zemljista na istoj ili sli¢noj lokaciji.
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6. STRUCNO MISLJENJE o PROMETNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prometna (trzisna) vrijednost nekretnine predstavija iznos u novcu koju bi u normalnim
prilikama mogla isplatiti razborita osoba prema mjesnim trZziSnim prilikama, uzimajuci u obzir
sva svojstva nekretnine i sve okolnosti koje mogu uljecati na vrijednost nekretnine na
slobodnom trzistu.

Predmetna nekretnina evidentirana je u katastarskom operatu i uknjizena u zemlji$nim knjigama
za K.O. Kastel Sucurac.

Identifikacija je utvrdena uvidom u e-katastarski operat i e-zemljiSne knjige za K.O. Kastel
Sucurac.

Kakvoca procjenjivanog zemljista utvrdena je analizom u odnosu na:

- vrsta naselja, lokacija i mikrolokacija,

- konfiguracija zemljista, geomelrijski oblik (odnos duzine i Sirine), orjentacija i poloZajna
pogodnost nekretnine (blizina centra mjesta, pristup do zemljista, ...),

- veli¢ina, namjena i potencijal zemljista u odnosu na mogucnost izgradnje i eksploatacije,

- urbanisticka priviaénost polozZaja, uredenost i stanje okoli§a, pristupaénost i moguénost
pronalaska poloZaja nekretnine, atraktivnost i trZziSna potraZnja za lokacijom,

- mogucnost materijalno-fizicke diobe radi cijepanja i formiranja zasebnih zemljiSnih Cestica,

- pravni status i legalitet nekretnine, uskladenost katastarske i zemlji$no-knjizne evidencije,

- infrastrukturna opremlijenost (pristupni put, prikljuéci na mjesne komunalno -
infrastrukturne objekte, odrZavanost i iskoristenost zemljiSta u vremenu ocevida),
povezanost s mjesnim prometnicama, mogucnost pristupa osobnim i dostavnim vozilima,

- prostorno — planske odredbe, posebni uvjetii zahljevi, obveza izrade detaljne prostorne
dokumentacije,

- trZidni odnosi ponude i potraZznje, odnosno spoznaja o postignutoj kupoprodajnoj vrijednosti
zemljista na ekvivalentnoj lokaciji, kako u vremenu olevida, tako i kroz prethodno Cetve-
rogodisnje razdoblje,

- spoznaja o trzisnim okolnostima ponude i potraZnje,

- sukladno nesluzbenim informativno-usporednim podacima Agencija za posredovanje u
prometu nekretninama i Porezne uprave, sadasnja kupoprodajna, odnosno trziSna
vrijednost po jednom m? za neizgradeno zemiljiSte po m? realiziranih kupoprodaja
zemljiSta na ekvivalentnim lokacijama, u vremenskom periodu 2019. — 2023.g., iznosi od
=180,00 kn/m? do =270,00 kn/m-.

Procjena prometne vrijednosti zemijiSta obavlja se sukladno usporednim podacima po
poredbenoj metodi, temelfem Izvadka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljiSta,
izdato od strane Grada Ka$tela, Upravhog odjela za komunalno gospodarstvo i imovinu,
Odsjeka za upravijanje gradskom imovinom, broj u Klasi: 954-01/23-01/0003 od 9. veljace
2023.g. (prilog na str. 20— 21 - 22).
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Sukladno navedenom lzvadku iz zbirke kupoprodajnih cijena, utvrdeno je da su evidentirane
sljedece kupoprodaje zemljista:

USPOREDNE VRIJEDNOSTI SUKLADNO [ZVADKU IZ ZBIRKE KUPUPRODAJNIH CIJENA ZEMLJISTA
RB. mrgggf,\f;sm CESBZZ:EM ‘ uspggggg\/A/?/H K‘éz 2; ';C(’ZQJ?")’A SK%.‘C%%JA CJENOVNI BLOK z%ﬁ%%il}lé/. | lzvadak, broj u Kiasi:
_ | ZEMLUISTA (m”) UGOVORA 10. Pravilnika)
T. |Kestel Sucurac| 10812 | 58600 30,00 19. 4. 2021 Kgiligfa"c’;: 4.1 0%5;"(‘1//]?:(;212/@_
2 |Kadtel Sucurac | 2025 203,00 w11 | 4220 | KZ(:;,‘::;’:C"‘:; 41, 0153%//,250212/3231 :'
3. |kastel Sucurac| 201041 | 42,00 30,22 9. 9. 2020. KZ?{':L;:;“‘; 7;’ 41, 0315;-0‘/:02:&212/3323
4 |Kastel Sudurao| 2017 | 171,00 30,22 9. 9. 2020 Ka;;(':; Ii;’f:c';'; 4.1 :(f;_"f/g,f:cizggggi |

Meduvremensko izjednacenje cijena sukladno Clanku 6. i 7. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN, 105/15), za slucaj da opci vrijednosni odnosi utvrdeni na cijenama
poredbenih zemljiSta odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, izjednadavaju se sa
kupoprodajnim cijenama poredbenih zemljiSta pomocéu indeksnih nizova za kupoprodajne cijene
koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan procjene.

Na cijene prikupliene iz baze kupoprodajnih cijena Informacijskog sustava trZi§ta nekretnina
.eNekretnine“ primjenjuje se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena na temelju
indeksnih nizova koji su sluzbeno objaviljeni na web stranicama Hrvatske narodne banke i
DrZavnog zavoda za statistiku.

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Povrsina | Kupoprodajna p— ICSN*nadan |Bazniindeks na | Korektivni | Meduvremensko
RSB Klasa: K.O. uspored. cijena e | sklapanja dan faktor izjednacene cijene
zemlj (m?) | (&m?) g kupoprodaje  |vrednovanja ‘(B)|  (B/A) (€m?)
1, | SB4OURIONO003 | otel Sucurac| 566,00 | 30,00 19. 4. 2021, 134,34 155,80 116 34,79
od 9. veljace 2023, - —
2, | LORS0U003 | o te) Sucurac| 203,00 | 29,11 4.2 2021 132,60 155,80 1,17 34,15
0d 9. veljade 2023. | -
954-01/23-01/0003 :
3| 00 vofucy 2025, | KaStel Sucurac | 4200 02 | eem | 12601 155,80 1,23 o
g | BOVI0U0003 |y octer Sucurac| 171,00 | 30,22 9.9, 2020. 126,91 155,80 1,03 37,10
od 9. veljace 2023,

* koristeni su podaci za 3. tromjesecje 2022

Interkvalitativno izjednacCenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja do kojih se
dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja je
predmet procjene vrijednosti pomocu koeficijenata za preralunavanje.

Koeficijenti za preradunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Obzirom na poloZenost zemljiSta u istoj prostorno-planskoj zoni, procjenjuje se ista kvaliteta
predmetnog i usporednih zemijista.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOC! - MJERI KORISTENJA}
Meduvremensko Miera arad. koridtania® Mjera Koeficjentza | Meduvremensko i
R.B Klasa: KO P (mz ) izfednacenje cijena (pf) o dgenel nzl:’re tni{1 ) grad.koridtenja* preracunavanje interkvalitativno
(&m?) {procijenj.nekretnina) | (Prilog br. 11 PMP-8) | izjednacenje cijena (€&m*)
954-01/23-01/0003 i "
1 0d 9 veliace 2023, | Kastel Sucurac | 566,00 34,79 1,00 1,00 1.00 34,78
954-01/23-01/0003 " c [ |
2 | od9. vefjage 2023, | K8t€/ Steurac|{ 203,00 34,15 1,00 1,00 1,00 | 34,15
954-01/23-01/0003
3. 049, veljace 2023 Kaétel Sucurac | 42,00 37,10 1,00 1,00 1,00 37,10
954-01/23-01/0003 N . |
4 od 9, veljace 2023, Kastel Sucurac | 171,00 37,10 1.00 1,00 1,00 37,10
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Izraéunata prosjecna procijenjena vrijednost zemlji§ta po 1 m? iznosi:

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Meduvremensko i

Povr$ina Kup oproda]na nguvrangan;ko interkvalitativno | Odstupanje od ‘Odslup anje od Kvadrar‘
RB Klasa: KO B cijena izjednacenje - . i prosjeka odstupanja
(m*) 2 : 2 izjednacenje cijena | prosjeka u %
(€m<) cijena (€/m*) (apsolutno) (apsolutno)

(€m?)

954-01/23-01/0003
1 od 9. veljace 2023 Kastel Sucurac| 586,00 30,00 34,79 34,79 -2,79 -1,00 1,00

954-01/23-01/0003
2. od 9. veljade 2023 Kastel Sucurac| 203,00 29,11 34,15 34,15 | -4,58 1,64 2,69

3, |54 0V2SOI0003 o ret Sucurac | 42,00 30,22 37,10 37,10 3.66 =l L

od 9. veljate 2023.

954-01/23-01/0003
4. 0d 9. veljace 2023 Kastel Sucurac| 171,00 30,22 37,10 37,10 3,66 1,31 1,72
1

PRAVILO| ZADOVOLJAVA  ZADOVOLJAVA

pravilo odsfupanja

<30% pravilo 2 sigma
Prosje¢na cijena (€m?): 35,79
Standardno odstupanje (+): 1,3
Pravilo 2 sigma (1): 27

Sukladno zahtjevu narucitelja predmet procjene kat.cest.zem. br.: 1585, odnosno Z.K.Cest.zem. br.:
1585, K.O. Kastel Sucurac je istoéni dio zemljiSta poloZen u eksploatacijskom polju (tupinolomu) u
povrsini od 1628 m>.

Pv cestzem. 1585 = 1628 m? x 35,79 €/m?> = 58266,12€ = 58.000,00 €

Sagledavajuci sadasnje okolnosti ponude i potraZznje na trZistu nekretnina, uvazavajuci sve
mogucnosti i karakteristike predmetnog zemljiSta za koriStenjem i prenamjenom, procjenjuje se
prometna vrijednost zemljista poloZzeno u K.O. Kastel Sucurcu, u iznosu:

Povrsina Procjenjena Procjenjena vrijednost

Kat.cest.zem. | Zk.Cest.zem. mai vrijednost u € u kn

br.: br.:
dio 1585 dio 1585 1628 58.000,00 437.001,00
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NAPOMENA: Ovim Elaboratom iskazana je procjena prometne vrijednosti zemlji§ta ozna¢eno kao:

- dio kat.éest. br.: 1585, odnosno dio Z.K. ¢est.zem. br..  1585; povrSine 1628 m?,

K.O. Kastel Suéurac.

Graficki prikazi (orto-foto snimci, preslik kartografskog prikaza dijela prostorno-planske dokumentacije
za K.O. Kastel Sucdurac), u ovom elaboratu sluZe iskljucivo kao ilustracije i nikako ne mogu biti podloge
za eventualna premjeravanja i izraéun povrsina.

Eventualna odstupanja i greSke, kako u povrsini, tako i u obliku zemlji§ta, sukladni su greskama
katastarskog operata za K.O. Kastel Sucurac, i za iste gre$ke gradevinski vjiestak i procjenitelj ne smatra
se odgovornim.

Izradunata i procjenjena vrijednost - dovoljno je to€na i mozZe se primjeniti kao sadasnja realna prometna
vrijednost predmetne nekretnine.

Procjendbeni elaborat izraden je u elektronickom obliku.

Izradio:
Digitaino potpisao:
DARKO DARKO SMODLAKA

SMODLAKA Datum: 2023.03.18

11:49:11 +01'00'

U Splitu, dne 18. oZujka 2023.g.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-676/2020-4
Split, 21. prosinca 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Darka Smodlake, Klisa, Smodla¢i¢i 9, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te &lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), donosi

RJESENIJE

Darko Smodlaka, ing.grad., iz Klisa, Smodla¢i¢i 9, OIB: 00036631993, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Obrazlozenje:

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢&lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2. Praviinika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomocéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te da ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka.

Zbegnavedsnog.adluiene.iekqou izreci.

BRUNO KLEIN DaZUPANLIGK JUD U SPLITU

R b PREDSJEDNIK SUDA
09:57:561 mum ano Klein
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dana
dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna primjerka.
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IZJAVA PROCJENITELJA

Sukladno mojim saznanjima i uvjerenjima, pod moralnom, materijalnom | kaznenom
odgovorno$céu

izjavijujem

da je procjena prometne vrijednosti zemljista izradena nakon uvida u e-katastarski operat i e-
zemljisne knjige za K.O. Kastel Sucurac, provjerom podataka u mjeri u kojoj je bilo dostupno i
moguce. Vjestak ne jamdéi, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su isti osobno
provjereni.

Vrijednost nekretnine procjenjena je sukladno pozitivhim propisima Republike Hrvatske,
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), te drugih vaZeéih zakona, propisa, pravila
struke i iskustvenih metoda.

Prilikom procjene koriSteni su mjerodavni usporedni podaci sukladno Izvadku iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljiSta, izdato od strane Grada Kastela, Upravnog odjela
za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odsjeka za upravijanje gradskom imovinom, broj u Klasi:
954-01/23-01/0003 od 9. veljade 2023.g.

Za sada, a niti u buduée nemam nikakvog interesa za predmetnu nekretninu — zemljiste
oznaceno kao dio kat.Cest. br.. 1585; odnosno dio Z.K. éest.zem. br.: 1585; povrsine 1628
m? K.O. Kas$tel Sucurac, te sam nepristran prema osobama na kojih se odnosi procjena
prometne vrijednosti zemljista.

Sav radni materijal i dokumentacifa, prikuplieni i izradeni za vrijeme trajanja zadatka, bit ¢e
arhivirana jo$§ najmanje pet godina.

Nadalje izjavljujem da sam kao potpisani procjenitelj:

- U stanju objektivno i nepristrano utvrditi i procijeniti prometnu vrijednost nekretnine, nisam
materijalno povezan, ni ukljuéen u predmet procjene prometne vrijednosti,

- u stanju sam preuzeti i obaviti zadatak procjene prometne vrijednosti nekretnine,

- imam potrebnu struénu spremu, radno iskustvo, struéno usavrsavanje, status stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina i ¢lanstvo Hrvatskog druStva sudskih vjestaka i
procjenitelja, temeljem ¢ega mogu obavljati ovakve i slicne zadatke.

Digitalno potpisao:
DARKO DARKO SMODLAKA

SMODLAKA Patum: 2023.03.18

11:52:07 +01'00'
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Popis primjenjenih propisa, stru¢ne i znanstvene literature:

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, 78/2015),
. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, 105/2015),
. Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina, izmjene i dopune (NN 114/1 i

122/15),

. Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN, 28/13, 38/14, 33/15, 82/15, 67/18 i 61/19),
. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN, 91/1996, 68/1998, 114/2001, 79/20086,

141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 143/2012),

. Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,

152/08., 126/10. i 55/13.)

7. Zakon o gradnji (NN, 153/13, 20/17, 39/19),
8.
9. E-podaci DrZavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Split, Odjela za

Zakon o prostornom uredenju (NN, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),

katastar nekretnina Kastel Sucurac,

E-podaci Opdéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Kastel Luksi¢,
Usporedni podaci iz baze podataka Informacijskog sustava trZista nekretnina
-eNekretnine”,
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/23-01/0003
URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2

Kastel Suéurac, 09.02.2023 08:12:25

DARKO SMODLAKA
Paraéeva 24
21 000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zemlji¥ta za k.&.z. 1585, 1586/6 i
1586/7 k.o. KaXtel Suéurac

Postovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.&.z. 1585, 1586/6 i 1586/7 k.o Kastel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

SluZbenik za rad u eNekretninama — Savjetnik za
procjenu vrijednosti nekretnina:

Damir Ugrina, diplLiar.

Dostavija se:
@DARKO SMODLAKA, PARACEVA 24, 21 000 SPLIT,
. U omot spisa.

Skeniranfem ovog QR koda, sustav Dokument je elektronitkl potpisan sukiadno uredbi (EU)

| ¢e vas preusmieriti na stranice broj 91072014,

i [zvornika ovog dokumenta, kako
! ::m?ﬁgwmoﬁrogt Potpisnik: Damir Ugrina, GRAD KASTELA
N N Jegova vierodostojnost u ovom Datum: 99.02.2023 08:27:33

1 digitalnom obllku, valjana je i ﬁeruﬁkat 24!9458d9e76dd9'bo_ﬁ . 2T
istovietna potpisanom dokumentu u davatelf: Qt=Fna RDC 2015; O~Pnanciiska agancis; C= ’
ﬂzIEkom obliku, Hash: SHA256 RSA
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Napomene:
A L2 2016/1 PREDMETIVIM UGOVOROM PRODANE SU TRI K.C.Z UPTSANE U RAZLIOITE Z.K. ULOSKE, ALI SE IZ FODATAKA U UGOVORU MOZE
Lo, KASTEL SUCURAC UTVRDIT) CUENA ZA SVAKU QD NAH,
. AL 2017 PREDMETMIM UGDVOROM PRODANE SU TRI K.£.2 UPISANE U RAZLITE ZK, ULOSKE, AL SE IZ PODATAKA U UGOVORU MOZE
k.o, KASTEL SUCURAC UTVRDITI CUENA ZA SVAXKU 0D NiIH.

Ovaj zvadak 1zdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednostl nekretnine na adresi PUT KAVE 43 , KASTELA odnosno na k.&. 1585; 1586/7; 1586/6 k.0. KASTEL
SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribli2nih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - EKSPLOATACIIA.

S osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelj! su duZnl postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih

podataka.
Podatcl u eNekretninama koli nisu evalulran u JLP(R)S su Informativni | prije korl3tenja korisnlk ih treba provjeriti.
Svakl Zahtlev, Izvadak | Obavljest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeile predmeta.

KLASA: 945-01/23-01/0003

URBROJ: 2181-4-02-02/7-23-2 ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 9.2.2023,

POJASN/ENJA SIRACENIH NAZIVA:

VMTAUGWMKP—hnmrodup,N—mz-ukup.Ps-mwhmi.m-pmwmu-mmmmmm-mupmm

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemifiite, GZ - gradevinsko zemififte, $2 - umsko zemijifte, PNZ ~ prirodno neplodno zemijiite, ST - sten/apartman, G — garafa, PGM —parkimo
saralno mjesto, VPM — vanjsko-parkimo mjesto, OK ~ stambena zgrada-oblteljsks laséa, KPB — stambens 2grads-tasta 23 p b k, PP - posiowni p , GZG — gospodsrska
mm-mnm,m-munam.m-mw-m,an-umm,os—m.m-nm«m

MM@M-MM-W&,Q_W-MM-M&I-MMMHQII-MMM-
pretefito indy ka, 12 - darsh - pretafito ka, E - povrfine za Iskortitavenjs minerainih sirovine (eksplostadijsko polje), E1 - powrSine zs Iskorfitavenie minerainih

siraving - energetsie, E2 - povriine ta iskoriftavanje mineralnih strovina - g vode, E3 - powriine ta iskonitavanje mi = ostalo, H - povrii
hlmhm-),u—pm:nmmIu.-poolwnanunm-wmmmﬂ-mnmm-mmn-mm-mmmr-
ummmma.n-wtmma-mn-mwumuuhma-mﬁmn.n-wmmm-m.a-
iporsko - rekr Jena , A1 - Iportsko - rekreacifska namjena - golf igralifte (PP2,PPGZ, PPPRO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPLPPGZ PPPPO,FPUO/G) , R3 - Iportsko - rekrescijska namjena - centar £a timske Sportove (PPZ,PPGZ,PPRPO,PRUO/G), RE - Sportsko - rekreadiska namjena - tenisk centar
(PPLPPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Eportsko - rekrencijska namjena - centar 7a vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PIPRO,PPUO/G), P = poljoprivredna tio iskijulive osnovne namjene, PL -
poljoprivredno tho - 030bito vrijedno obradiv tio, P2 - poljoprivredno tho - vriedno obradiva tio, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tha, § - uma isidjuivo osnovne namjene, 31 -
fuma — gaspodarska, 52 - fuma - zattitna Luma, §3 - uma - tuma posebne namjene, P3 - ostala poljoprivredna to, Tume | fumsko semijlte, V - vodne povitine (vodotoc, jezers,
akumuladje, retenclje. ibnjaci), N - posebna namjena, 15 - povrEine inf kturnih sustava, G - grobije, 5- stambena namjena. M - mjedovita namjena, M1 - mjelowita namjena -
pretedito stambena, M2 - mjefovita namjena - pretedito p a, M3 - mjed jona - p je. M4 - mjetavita namjena - pretedito poljoprivredna gospodarstva, D
-lnvnatdmhmmmoi-mumm-m;nz-mmmltmmm—mmm-mldmm“mm-mm-mim
namjena - predikolika, DS - lovna | drustvenas namjena - Skolska, D6 - javna | draftvens namjena - visako ulilite, D7 - javna | drultvena namjena — kult a, D& - jawna | drult
nm-mt-m-mmmu-m-mmmm-m.u-wan«mmmm-mmu-m«m
pmm-mu-m—mmm-mw.n-mmmm—ww.mmu-mmmmA
m{m.um,wm,na»;pmmuammm-wmw.um.wuxl-mmmn-m-mm-mnmnvmm
pwr!lne-lnm,u-llmamw-m,ml-as)wwmnmm(wmUPU,DHJ),G-(ZG]Man-(GUP,UPU,DPU).R-IZG)MM-
MM(GW,UPU,DPU),B—(ZG)MM(GUP,UPU.DPU),ZA—(ZG)MMW-M:M(GUF,UPU,DPU),GB-(ZG)voblh
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. KASTEL SUC C

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
STAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:5000
[zvorno mjerilo 1:1000
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ofdte NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 19.02.2023. 00:18

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KASTEL SUCURAC (Mbr. 313505)
Posjedovni list: 6850

Udio ‘ Prezime | ime odnosno tvrtka ilf naziv, prebivalite odnosno sjedilte upisane osobe OIB
11 |JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI -GRAD KASTELA, NEOTUBIVO PRAVO '
|VLASNISTVA, (VLASNIK) - -

Podaci o katastarskim &esticama

‘ o o ‘ Broj Adresa katastarske Zestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske  Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénl bro 1 pravni Primjedba
Q m2 D.L
Cestice zgrade o reZimi
| 1sss cas ) ‘ 5483 15,16,1|
NERAZVRSTANO POLJOPRIVREDNO ZEMLJITE | 390 7
PUT | 3004
| PUT | 367
| NERAZVRSTANO POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE | 1240
‘ PUT ; 360
PUT 122 .
Ukupna povriina katastarskih éestica 5483

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 19.02.2023. 01:10

Katastarska opéina: 313505, KASTEL SUCURAC

Broj zadnjeg dnevnika; Z-45059/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 6850

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | 28ihsta Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro| ¢hv | m2
Castice)
1. 1585 GAJ 5483
PUT 122
PUT 360
PUT 367
NERAZVRSTANO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE 1240
PUT 3004
NERAZVRSTANO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE 390
UKUPNO: 5483
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnigki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI -GRAD KASTELA,NEOTUPIVO PRAVO VLASNISTVA
Rbr.—[ Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zabiljs2uje se da je u tijeku postupak osnivanja zemlji&ne knjige te da se upisi ne smatraju istinitima
ni potpunima pa se nitko ne moZe pozivati na to da je postupao s povjerenjem u njihovu istinitost ili
potpunost.
C
Teretovnica
Rbr. l Sadraj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 27.10.2022.g. pod brojem Z-45059/2022
UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA, UGOVOR O ZAKUPU 25.08.2008, UGOVOR O
ZAKUPU - ANEKS BR.1 24.05.2018, UGOVOR O ZAKUPU 20.09.2012,
UGQOVOR O ZAKUPU ANEKS BR.1 03.10.2012, u povrsini od 2269 m2 sve od
31. svibnja 2053. godine u korist:
CEMEX HRVATSKA, OIB: 94136335132, CESTA DR. FRANJE TUPMANA 45,
21212 KASTEL SUCURAC
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