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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Gradonacelnik

KLASA: 370-03/20-01/0013
URBROJ: 2181-4-1/1-23-10

Kastel Sucurac, 06. lipnja 2023.

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj 9/09, 8/11,
6/13, 8/13, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21 i 13/21 — pro&i%éeni tekst) Gradonadelnik Grada Kastela donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o kupovini nekretnine u k.o. Kastel Kambelovac i to stana na tre¢em
katu u zgradi oznacenoj kao Eest. zgr. 232 k.o. Kastel Kambelovac (Stara §kola) i dostavlja Gradskom vijeéu
na usvajanje.

2. Izvjestitelj na sjednici Gradskog vijeéa je Ivica Skopljanac, dipl. ing., Progelnik Upravnog odjela
za komunalno gospodarstvo i imovinu.

GRADONACELNIK

Denis Ivanovi¢, dipl. ing.

Dostaviti:

1. Predsjednik Gradskog vijeéa
2. U omot spisa
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada Kastela ("SluZzbeni glasnik Grada Kastela" broj 9/09, 8/11,
6/13,8/13, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21 i 13/21 — protiiceni tekst) Gradsko vijeée Grada Kastela na
sjednici, odrzanoj dana 2023. godine, donijelo je slijedecu:

ODLUKU
o kupovini stana na tre¢em katu u zgradi oznacenoj kao &est. zgr. 232 k.o. Kastel Kambelovac

I

Odobrava se kupovina stana na tre¢em katu u zgradi oznacenoj kao &est. zgr. 232 k.o. Ka$tel Kambelovac,
kojeg su vlasnici Pej§a BoZana iz Kastel Kambelovca, Ulica don Klementa Tadina 2, i Pej§a Vjenceslav iz
Kastel Starog, Ulica Bruna BuSi¢a 50, svatko za 1/2 dijela, prema ponudi vlasnika po cijeni od 1.719,16
EUR/m?, $to za povr$inu od 80,29 m?iznosi 138.031,72 EUR.

I

Cijena stana utvrdena je prema ponudi vlasnika nekretnine, a koja je manja od procjene ovlastenog sudskog
vjestaka za graditeljstvo tvrtke Veig ekspert d.o.0., od 08.07.2021.g.

I

ZaduZuje se Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odsjek za upravljanje gradskom
imovinom, za realizaciju ovog ugovora.

v

Ovlas¢uje se Gradonacelnik za potpisivanje kupoprodajnog ugovora prema utanadenjima iz ¢lanka I ove
odluke.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:

mr. oec. Ivan Udovi¢ié
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OBRAZLOZENJE

Cest. zgr. 232 k.o. Kastel Kambelovac je u zemljisnoj knjizi upisana prava vlasni$tva i posjeda Grad
Kastela. Vlasnici stana na tre¢em katu predmetne zgrade su BoZana PejSa i Vjenceslav Peja. U prizemlju
zgrade smjeSten je djedji vrti¢ ,,Mendula“

Vlasnici stana ponudili su Gradu prodati predmetni stan po cijeni od 138.031,72 EUR.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo tvrtka Veig ekspert d.o.o., izradila je Procjembeni elaborat
procjene vrijednosti nekretnine, oznake 216A/2021, od 08.07.2021., prema kojoj je trzna wvrijednost
predmetnog stana procijenjena je na iznos od 144.667,86 €.

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Kastela, donijelo je misljenje KLASA: 024-02/22-03/0031,
URBROIJ: 2181-4-02-02/7-22-2, od 10. svibnja 2022., kako je Procjembeni elaborat izraden od tvitke Veig
ekspert d.o.o., oznake 216A/2021, izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine, broj: 78/15).

Kupnjom predmetnog stana Grad Kastela postao bi i stvarni vlasnik zgrade za cijelo oznacene kao
Cest. zgr. 232 k.o. Kastel Kambelovac stoga se predlaZe usvajanje Odluke o kupovini predmetnog stana.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmjeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autentiénost i vjerodostojnost.
Njegova vjerodostojnost u ovom
digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u
fizickom obliku.

Dokument je elektroni¢ki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014,

Potpisnik: Denis Ivanovi¢, GRAD KASTELA
Datum: 06.06.2023 14:22:54

Certifikat: 00ac17184b6c5773

Izdavatelj: CN-KIDCA; O=AKD d.0.0.; C=HR
Hash: SHA256 RSA




Vjenceslav Pejsa
Brune Busica 50
21216 Kastel Stari

e-mail:vienceslav.pejsa@gmail.com
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| . REPUBLIKA HRVAT
SPLJTSKO-DALMATINSKA ZLﬁvlf\n\AmA

Primtienof707 | 0

Klasifikacijska Oznaka
v,

mob: 091 223 40 48

2181-4 - GRAD KASTELA

Ustrojstvena
Jedinica

J\-‘)I. f ;’\

GRAD KASTELA

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu

PREDMET: Ponuda vezana za predmet - KLASA : 370-03/20-01/0013

Postovani,

Ovim putem GRADU KASTELA nudim predmetni stan po cijeni od 1.040.000,00 kuna (

slovima: milijun i Eetrdeset tisuéa kuna ).

IZJL’;\. ""3 1’, 'vz& @

Ujedno Vas obavjeStavam da pristajem na moguénost isplate u dvije rate.

S postovanjem

Vjenceslav Pejsa
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VEIG EKSPERT d.o.o.
. za geodeziju, ekspertize, vje§talenja i procjene

-

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 216A /| 2021

NEKRETNINA : Cetverosoban stan u naravi na eta3i drugog kata stambene zgrade

LOKACIJA 1 21214 Kastel Kambelovac, Ul. don Klementa Tadina 2

. GRAD KASTELA, Upravni odjel za komunalno gosp. i imov.-pr.

RARNSITEE ¢ poslove, Klasa: 940-06/20-01/0146, Urboj: 2134/01-02/1-21-64
PEJSA VJENCESLAV, OIB: 43201274073, BRUNE BUSICA 50,
VLASNIK _ KASTEL STARI
" PEJSA BOZANA, OIB: 98479447465, ULICA DON KLEMENTA
TADINA 2, KASTEL KAMBELOVAC
SVRHA : Kupnja stana
IZRADIO VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduli¢eva 8, 21000 Split, OIB:

" 40663038663

Split , 08.07.2021.
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- SAZETAK

PODACI

UTVRDENO

Zadatak

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Svrha

Kupnja stana

Narugitelj procjene

GRAD KASTELA, Upravni odjel za komunalno gosp. i Imov.-
pr. poslove, Klasa: 940-06/20-01/0146, Urboj: 2134/01-02/1-21-
64

Predmet procjene

21214 Kastel Kambelovac, Ul. don Klementa Tadina 2

Tip nekretnine

Cetverosoban stan u naravi na etazi drugog kata stambene
zgrade

Katastarska opcina

Kastel Kambelovac

KPU ulozak -
Podulozak 7
Oznaka zemljista 232 ZGR
Neto korisha povrsina (m?2) 80,29

Bruto razvijena povrsina (m?) (93,19

Trzi$na vrijednost nekretnine 1.090.000,00

(Kn)

(€)

Trzis$na vrijednost nekretnine 146.000,00

Legalitet

DA

Upisana pozitivna zabiljezba |[NE

Prilaz javnoj povrsini

DA

Energetski certfikat

Nije predocen

s VEIG EKSPERT d.0.0.
- o prwdesijs, chaprrtise, vjehtatenja |

Provjvne

Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A



2. IMENOVANUJE . 68 Praviinika)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drudtva VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduliceva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestadenja, na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15.
82/15 i 82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjetacima (Narodne novine
broj 38/14. 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik). donosi sljedeée

RJESENIJE

Trgovatkom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split. Gunduli¢eva 8, OIB
40663038663, MBS 060196118. odobrava se obavljanje poslova sudskog viestadenja iz
podrudja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine od dana donodenja
ovog rjeSenja.

ObrazloZenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.0.0., sa sjedistem u Splitu. Gunduliéeva 8,
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjedtatenja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovatko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika, kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vjestatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vje$tadenja u podrudju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vjeftatenja i procjena, rjesenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2, o &éemu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovackog drustva Nikola Blagai¢. dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljate 2018.. te je kao dokaz priloZeno navedeno rjesenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu Veig Ekspert d.o.0. i
Nikole Blagaic¢a od 5. sijeénja 2017..

-da trgovacko drustvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjedtakom ima
zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovomnosti za obavijanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o ¢emu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju,

| . VEIG EKSPERT d.o.0.
- 20 ekl chipestion, vicitnden]s | prociras

Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A
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Zbog navedenog. odlu¢eno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA

Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja 2alba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.o. Split
-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu ===,
-web stranice-ovdje /’ L

b

£- ovladtena sluzbenica

{ " 7a totnostotpray
ipd Giljanovic

B VEIG EKSPERT d.o.0. .
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odludujuéi povedom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢&lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te &lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Zetiri)
godine.

ObrazloZenje

Temeljem odredbe ¢&lanka 126. stavak 4, Zakona o sudovima élanka, te &lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjedtak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢&lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz &lanka 12. Pravilnika,

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu
sluZbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluZbu,
te je slijedom navedenog odlu¢eno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku: {
Protiv ovog tjefenja dopustena je 2alba Ministarstvu
dostave rjedenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u !

DNA: 1. vjeStaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. Opéinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

[ . VEIG EKSPENRT d.o.o. .
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (. 68 Pravinika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/086, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

* Zakon o zemljidnim knjigama (NN 63/19)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s hezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obrac¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemiljista, odnosno gradevina u
kampovima, naéinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemlji$ta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
* vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistickom zemlji$tu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povr$ina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa tro$kova komunalne
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

* Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica - Zagreb 2016)

[ . VEIG ERSPENRT d.o.o. .
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4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (¢1. 67 st. 2,3,4 ¢I. 68 Praviika)

- ZADATAK

Postupaijuéi po zahtievu: GRAD KASTELA, Upravni odjel za komunalno gosp. i imov.-pr.
pajuct p JBVU- boslove, Klasa: 940-06/20-01/0146, Urboj: 2134/01-02/1-21-64

u svrhu: Kupnja stana

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nae struéno misljenje o trzi$noj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanja (¢ 3 Praviiika) :

dan kakvoce: 26.04.2021.

dan vrednovanja: 08.07.2021.

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno €l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanije je trZidna vrijednost nekretnine. Trzi$na vrijednost
nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZi$nim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili ogevid nekretnine, te prougili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u
obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemijista sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir
- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trzidtu i relativnu potraznju za
nekretninama sliénih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:

- Cetverosoban stan u naravi na etazi drugog kata stambene zgrade

- 21214 Kastel Kambelovac, Ul. don Klementa Tadina 2

Predmet procjene je éetverosoban stan u naravi na etaZi drugog kata stambene zgrade (u izvatku
iz KPU evidentirana etaZa treceg kata), anagrafske oznake Ul. don Klementa Tadina 2, Kastel
Kambelovac. Gradevina je katnosti Pr + 2, a izgradena je na &.zgr. 232 k.o. Kastel Kambelovac.
Stan se u naravi sastoji od tri spavace sobe, dnevne sobe, kuhinje i kupaonice. Nekretnini se
pristupa asfaltiranom i komunalno opremljenom gradskom ulicom.

B VEIG EKSPERT d.o.0. .
W - i i il Kastel Kambelovac - Ul don Klementa Tadina 2 - A



- Makro lokacija (polozaj grada / opéine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom ‘Kastela’ se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja
izmedu Sclina i Trogira.

Kastel Kambelovac je jedno od sedam Kastela, koje ¢ine grad Kastela. Naselje je smjesteno uz
obalu Kastelanskog zaljeva, izmedu Kastel Luksica i Kastet Gomilice. Nalazi se u podnoZzju brda
Kozjak. Prema popisu iz 2011. godine, Kastel Kambelovac ima 5.027 stanovnika.

q_' VEIG EKSPERT d.o.c0. i
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- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetna nekretnina je locirana u Gradu Kastela, naselje Kastel Kambelovac, u staroj jezgri
naselja. Nalazi se neposredno uz more, a od ZC 6137 udaljen je cca 150 m.

Mikro okolicu ¢ine slicne obiteljske kuce starijeg datuma, stambeni objekti, apartmanski i
ugostiteljski objekti, razni drutveni i kulturni sadrzaj (kule, crkve, trgovi), gradska lugica, parking
itd. Prometna povezanost na samom mikro lokalitetu je dobra.

| = VEIG EK
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA | DOKUMENTACIJA O GRADNJI

- Zemlji$na knjiga (izvadak/ici iz KPU u prilogu procjene)

k.o. Kastel Kambelovac Broj poduloska 7
R.br. a B c
o Posjedovnica Vlastovnica Teretovnica
Zgrada u KASTEL
1.1 PRVI KAMBELOVAC, Tome PEJSA VJENCESLAV, OIB: 43201274073,
ODJELJAK | Nigera 2, sagradena na kat. | BRUNE BUSICA 50, KASTEL STARI, HRVATSKA
Cesticama zem.232 12 Terot !
stan br.1, na treGem katu, a | PEJSA BOZANA, OIB: 98479447465, ULICA DON | ' 7@ Nem&
DRUGH koji se sastoji od Getri sobe KLEMENTA TADINA 2, KASTEL KAMBELOVAC
1.1 A ’
ODJELJAK | kuhinje i nuznika, ukupne il
povr$ine 80,29 m2
- Katastarski operat (izvadai/tci iz PL i KP u prilogu procjene)
k.o. Kastel Kambelovac Broj PL | 85
RosagtanKa naéin uporabe zemljiSta ovrsina (m2)
Cestica P ! P
*232 ZGRADA 124
UKUPNO: 124

- e-lzvadak iz grafickog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

- Uskladenost zemlji$ne knjige i katastra

Stanje nije uskladeno. Na snazi je Knjiga poloZenih ugovora.

VEIG EKSPERT d.0.0.
"" £ gredezife, rhaperiim, sjeltateaje
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- Pristup nekretnine javno-prometnoj povrsini

Nekretnini se pristupa izravno s javne i komunalno opremljene povrsine.

- Legalitet nekretnine

Vizualnim pregledom nekretnine i uvidom u sloj digitalnog ortofota 1968 (https://geoportal.dgu.hr/),
ista se moZe smatrati legalnom. Za potvrdu legaliteta potrebno dostaviti Uporabnu dozvolu
sukladno Zakonu o gradniji.

- Upis pozitvne zabiljezbe

Temljem Zakona o gradnji, pozitivha zabiljeZba nije upisana.
- Napomene o nekretnini

Relevantna dokumentacija kori$tena prilikom izrade procjene se moze pronaci u prilogu.

Napomena: Predmet procjene je identificiran sukladno nalogu Grada Kastela.
Nema drugih napomena o nekretnini.

| =9 VEN: EKSPERT d.v.o. .
' et b et Kagtel Kambelovac - Ul don Klementa Tadina 2 - A
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 68 Pravinika)

Nekretnini se pristupa izravno s javne i komunalno opremljene povrsine.

Na predmetnoj i okolnim nekretninama nisu primjeéene $tetne imisije.

Mikro okolicu €ine slicne obiteljske kuce starijeg datuma, stambeni objekti, apartmanski i
ugostiteljski objekti, razni drustveni i kulturni sadrzaj (kule, crkve, trgovi), gradska lucica, parking
itd. Prometna povezanost na samom mikro lokalitetu je dobra.

Karakteristicne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljeZja okolinih nekretnina i drugih
odluénih Cinjenica:
* datum ocevida: 26.04.2021.

[ . VEIG EKSPERT v, .
B oo e Kastel Kambelovac - Ul don Klementa Tadina 2 - A
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6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (. 63 Pravilnika)

- Iskaz povr$ina mjereni podaci

Cetverosoban stan u naravi na tlocrtna koef. koef.
etazi drugog kata stambene povrsina NKP (m?) BRP (m?) h (m) BV (m?)
zgrade (m?) neto bruto

kb= 1,17
soba 10,39 1,00 10,39 1,00 12,16 3,20 38,90
soba 15,15 1,00 15,15 1,00 17,73 3,20 56,72
soba 8,56 1,00 8,56 1,00 10,02 3,20 32,05
dnevna soba 28,07 1,00 28,07 1,00 32,84 3,20 105,09
kuhinja 12,91 1,00 12,91 1,00 15,10 3,20 48,34
kupaonica 4,57 1,00 4,57 1,00 5,35 3,20 17,11
z 79,65 79,65 93,19 298,21
POVRSINA STANA PO
NALOGU: 80,29 80,29

NAPOMENA: Mjerenjem stana je utvrdena je povrsina unutar dozvoljenih 2% odstupanja sukladno Pravilniku
¢l. 5, stv. 3, prilikom izraduna ce se koristiti povr§ina upisana u izvatku

* BRP: 93,19 m?
* NKP: 80,29 m?
* Ve 298,21 m3

[ = VEIG EKSPERT oo, .
T = o e ensi  prpenn Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A



- Konstrukcija i materijali

katnost:

godina izgradnje:

odrzivi vijek koristenja (god)
temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi:

krov i pokrov:

procelje:

svijetla visina prostorija:
obrada podova:

obrada unutarnjih zidova:
obrada unutarnjih stropova:
fasadni otvori:

unutarnja stolarija:

grijanje:

ventilacija:

sanitarna oprema:

stanje:

napomena:

- Infrastruktura

Pr+2

1908

100

betonski

betonska

drveni grednik

opeka

kosi dvostresni, pokrov crijep

ozbukano i obojano fasadnim bojama, dijelom kamen
cca2,90m

laminat, linoleum, keramika

Zbukano i bojano; dijelom keramika

dijelom Zbukano i bojano, dijelom drvena obloga
drveni prozori i grilje

drvena, furnirana

struja

prirodna

standardna

dotrajalo, potrebna adaptacija

Zgrada je prikljuéena na komunalne sustave:

*
*
*

*

elektro-energetska mreza
vodovodna mreZa
odvodnja
telekomunikacijska mreza

- Ostale karakteristike

promet u mirovanju:
karakteristike mikro okolice:
sada$nje koristenje:
odrZzavanije:

u okolici

stara jezgra naselja
stambena namjena
prosje¢no

R i) b Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A
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7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 68 Pravinika)

Ulazak RH u EU ima pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZi$te nekretnina, ali zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ u potpunosti ne osjecaju na trzi§tu. Zadnji izvjestaji o stanju
ekonomije upucuju i potvrduju oporavak, ali smo misljenja da ¢e jo$ odredeno vrijeme potraznja
rasti i da ée trebati joS vremena da se trziSte nekretnina stabilizira.

Sukladno ¢&l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziste nekretnina, koristiti ¢e se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu ¢ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj ¢etvrtini
iznadprosje€no rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. Ocekuje se utrZivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
steci uvid u stanje tj. trendove trziSta nekretnina, pogotovo u kontekstu korelacije broja transakcija i
postignutih cijena. "Covid" situacija je utjecala na trenutno stanje na trzistu nekretnina. Vodno je
manji broj transakcija, odnosno realizacija. Treba napomenuti da s obzirom da je trziste nekretnina
u ozujku, a posebno u travnju u potpunosti zamrlo, nije bilo moguce prikupiti dovoljan broj
transakcija koje bi nam omogucile da iskazemo vrijednost indeksa, pa u tom smislu su u grafikonu
za navedena dva mjeseca zadrzane vrijednosti indeksa od veljace. UoCava se neizvjesnost na
trziStu. Prodavatelji u pravilu ne korigiraju cijene, a kupci ne donose odluke, éekajuéi pad cijena.

212 - —

*  hitps:/www.burza-nekretnina.com/statistike

| = VEIG EKSPERT d.o.o. .
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (¢1. 57 Zakona, ¢l. 68 Pravilnika)

Trzisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodec¢i se naéelom "paZnje dobrog struénjaka".
Sukaldno Priruéniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se nacelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nagelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da maniji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjedenje od velikog broja losih
podataka". Takoder, niZe koristeni trzisni podaci su relevantni podaci izabrani "paZnjom dobrog
struénjaka" vodeci raéuna o podudarnosti podatka, $to znadi da je odabiru prethodila paZljiva
uredska obrada tj. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzigni podaci su:

Poredba 1:
Opis nekretnine: Usporedna nekretnina, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u sliénom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine: lIzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
0znaka zemijista katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
649/4 Kastel Kambelovac
velicina (m*?) - NKP cijena (kn)
71,20 848.263,00
cijena (€) cliena (€/m”)
115.000,00 1.615,17
datum transakcije tec¢aj na datum transakcije (kn)
08/2019 -
kat .g odinq godina” orijentacija stana okoli§
izgradnje | adaptacije
1 1968 1968 - | - prosjek
Poredba 2:

Opis nekretnine: Usporedna nekretnina, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u sli¢nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine: Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemijista katastarska opéina u prilogu Procjembenog elaborata
332/17 Kastel Gomilica
velidina (m?) - NKP cijena (kn)
52,92 646.000,00
cijena (€) ciiena (€/m*)
86.967,67 1.643,38
datum transakcije teaj ha datum transakcife (kn)
10/2018
kat h g odina. g odina“ orifentacija stana okoli§
izgradnje | adaptacije
1 2007 2007 kutni | Z prosjek
Poredba 3:

Opis nekretnine: Usporedna nekretnina, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u sliénom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezfa usporedne neketnine: lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemljista katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
2493 Kastel Stafili¢
velidina (m?) - NKP cijena (kn)
72,47 1.169.653,43
cijena (€) cljena (€/m”)
157.500,00 2.173,31
datum transakcije tec¢aj na datum transakcije (kn)
03/2019 -
kat , godina. g odina“ orijentacija stana okolis
izgradnje | adaptacife
1 - - . [ - prosjek

| - YEIG EKSPERT d.o.0, .
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Poredba 4:

Opis nekretnine: Usporedna nekretnina, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u sli¢nom
mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljeija usporedne neketnine:

lIzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

oznaka zemljista katastarska opéina u prilogu Procjembenog elaborata
6936 Kastel Suéurac
veligina (m?) - NKP cijena (kn)
95,88 865.437,56
cijena (€) cijena (€/m?)
115.000,00 1.199,42
datum transakcije tecaj na datum transakcije (kn)
11/2017 7,53
kat .godTna. godTna“ ofijentacija stana okolis
izqradnje | adaptacije
1 2016 - dvostrani I Si prosjek

L' VEIG EKSPENRT d.o.o

U
P

rieelim, shopri, setatrags | procens

- lokacija usporednih nekretnina

- lokacija predmetne nekretnine

Prikaz lokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina

Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A



9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (s 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troS8kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obitaje u uobifajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kué¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodaijne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzi$na vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih éestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske &estice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troskova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trzidne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvadaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (zl. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu predstavija stan u naravi, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 24.

. VEIG EKSPERT oo, .
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENUJE (& 7, 19, glava il "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno izjednaGenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednacenje (a. 7 Pravinnika)

|INDEKSI CJENA STAMBENIH OBJEKATA"

|HOUSE PRICE INDICES"
[Molimo korlsnlke da pri korienju podataka navedu lzvor.

immmkmwn stado the source.
AL o

105,46

105,13

3 4 100,20
b a4 108,45 9873 11046 11044  10867] 10226
2018, a1 ! 109,44 2003 11159 110,54 99,57
oz ‘ 10928 9851 11147 109,33 98.94
a3 ] 11232 10078 11488 11220] 100,51
Q4 . 11354 10149 116,00 1350 10200
. 2019 a1 ; 1755 10900 11952 1250 11887] 10059
! oz | 12060 10655 12340 13114  11924) 10224
] a3 | 12136 10807 12390 1 11805) 10398
| 4 i 12490 10849 12808 137 120.35]  109.64
! 2020 a1 12825 10789 13212 14074  12538] 109
‘ a2 13057 11134 13423 14254 12630f 11590
! a3 12975 11083 13335 1410 12801 11335
J a4 | 13295 10866 13745 145, 12761] 11945
] 2021 o1 | 13419 11337 13820  1454] 13280 1157
L——-J
Redni broj 1 2 3 4 5
N Kastel . " > g ]
Katastarska opéina: Kastel Gomilica | Kastel Stafilic | Kastel Suéurac
Kambelovac
Katastarska éestica: 649/4 332/7 2493 6936
IDatum transakcije: 08/2019 10/2018 03/2019 11/2017
[Povrsina (m2): 71,20 52,92 72,47 95,88
[Prodajna vrijednost (€): 115.000 86.968 157.500 115.000
[cijena (€/m2): 1.615,17 1.643,38 2.173,31 1.199,42
Cijena (kn/m2): 11.914 12.207 16.140 9.026
Il_ndeks ! dan transakcije: 118,05 113,50 118,67 108,67
Ilndeks / dan vrednovanja: 132,80 132,80 132,80 132,80
Korekcijski faktor: 1,12 1,17 1,12 1,22
|Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 13.402,40 14.282,85 18.061,59 11.030,52

| . VEIG EKSPERT d.o.0.
. 28 grodeailu. chaperiise, »jeitatrn)a | pracjess
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- Interkvalitativno izjednacenje (¢ 19 Praviika)

PREDMET PROCJENE:

povrina (NKP)

starost (prosjek)

stanje

orijentacija

kat

elverosoba nur rra
etazi drugog kata stambene

Zarade.

80,29

73

prosjeéno

trostran | J/Z/S

2

Pr+2

Keof. povoljnosti K 0,99 Katnost stana: Orijentacija stana: | Geografski poloZaj:| Utjecaj okolisa: | Smanjeni komfor:
1,00 1,08 0,92 1,00 1,00

1IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3 4 5

- Kastel . = " . g g

Katastarska opcina: Kastel Gomilica | Kastel Stafili¢ Kastel Sucurac
F Kambelovac

Meduvrem. izjednaé¢. cijena: 13.402,40 14.282,85 18.061,59 11.030,52

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u
Kp=0,28xk+0,09%,,+0,22xk,5+0,27xk ;o +0, 14Xk

viSestambenoj zgradi (Prilog 5 Pravilnika)

=

Katnost stana: 1 1 1 1
|Koeficijent ky: 1,08 1,08 1,08 1,08
0,28 x k: 0,30 0,30 0,30 0,30
Orijentacija stana: - kutni % dvostrani
Koeficijent k. 1,00 1,00 1,00 1,08
0,09 x ko: 0,09 0,09 0,09 0,10
Geografski polozaj stana: = 4 - S/
[Kosficijent kqp: 1,00 1,00 1,08 1,08
0,22 x kgps: 0,22 0,22 0,24 0,24
|Utjecaj okolisa: prosjek prosjek prosjek prosjek
|Koeficijent k,q: 1,00 1,00 1,00 1,00
l0.27 x Kyo: 0,27 0,27 0,27 0,27
Smanjeni komfor: nema utjecaja nema utjecaja nema utjecaja nema utjecaja
Koeficijent Keys: 1,00 1,00 1,00 1,00
0,14 X kgys: 0,14 0,14 0,14 0,14
Keoficijent povoljnosti K: 1,02 1,02 1,04 1,05
Predmetni K: 0,99
Prilagodba (koef.): 0,97 0,97 0,95 0,94

| . VEIG EKSPERT d.o.0.
' 28 gevdesifa, chapertise, s feitatenja | prociene
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Utjecaj buke (¢/. 15 st. 1 Pravilnika i Prilog 6. Praviinika)

Utjecaj buke: nema nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nife koristen (utjecaj buke nije zamjeéen)

|Utjecaj zagadenja zraka (&l 15 st. 2 Pravilnika i Prilog 7. Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nife koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

|Prilagodba (koef.): -0,03 -0,03 -0,05 -0,06
Prilagodba (%): -3% -3% -5% -6%
Korigirana vrijednost (kn): 12.972,43 13.824,64 17.186,30 10.423,80

28 goriesipe, vhagaritse 3 o | prociens

| - VEIG EKSPERT d.o.0.
@ =
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11. STATISTICKA OBRADA (. 68 Pravinika)

Prosjek: 13.601,79

Odstupanja od prosjeka: -629,36 222,84 3.584,51 -3.177,99

Kvadrat odstupanja: 396.093,92 49.659,24 12.848.694,09 | 10.099.627,48
suma 13.294.447,25

Standardno odstupanije: 2.105,11 15,48%

Pravilo dva-sigma () 4.210,22

Odstupanja od prosjeka: -4,63% 1,64% 26,35% -23,36%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjecna vrijednost (kn/m2): 13.601,79

Prosjetna vrijednost (€/m2): 1.818,42

Vrijednost nekretnine (kn): 1.092.088,01

Vrijednost nekretnine (eur): 146.001,07

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

- VEIG EKSPERT d.o.0.
. o gredeaifun, chaperdim. sjeitatenfe | pracjene
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12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (1. 67 st. 7 Pravitnika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina kori§tenja, analize
kori$tenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvr§ena

analiza opdih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzi$nih uvjeta na podrudju predmetne nekretnine, kao i

trZiSna pozicija procjenjivane nekretnine.
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Cetverosoban stan u naravi na etazi drugog kata stambene zgrade

na lokaciji:

21214 Kastel Kambelovac, Ul. don Klementa Tadina 2
na dan kakvoce: 26.04.2021,

na dan vrednovanja: 08.07.2021.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

srednji te¢aj HNB-a (Te¢ajna lista broj 130, utvrdena na dan 7.7.2021., primjenjuje se od 8.7.2021.): 7,48 kn

. 146.000,00 € 1.818,41 €/m2
zaokruzeno

(&1, 68. st. 5 Pravinika) 1_090_000,00 Kn

Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:
Izvjedtaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja stru¢no mislienje.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvieStaja o procjeni ne ovisi o naSem zakljuéku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio: Procjenu ovjerio:

Zdeslav Veig, mag.ing./st.sud.vjes.
direktor

o et

VEIG EKSPERT {.o.0,
1 geodezju, eksperuize, vichatenfs | plogiene

| . VEIG EKSPERT d.o.o. .
T = e i s s Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (. 67 st. 7, &I. 68 Pravimika)

- lzvren je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjesStaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narugitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / viasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- NaSa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
Mi8ljenje o procjenjenoj vrijednosti je izne$eno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugadije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizuainim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i

vazece su jedino uz uvaZavanje istih

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju¢eni troskovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Narugitelja

(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od

strane Procjenitelja (Veig ekspert d.0.0.), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu

primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo $irenje,

distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane

Procjenitelja

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

- nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i

nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe
Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose

odluke iz podrudja vlasni$tva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniavajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.o.

direktor, /ﬂ_’_j\’ .

Zdesla kémgﬁ pag.ing. A

Ay
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DOKUMENTACIJA

ﬁ. -
REPUBLIKA HRYATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLIA
GRAD KASTELA

Upravni odjel za komunalno gospodarsivo,
imovinsko-pravne poslove i zadtitu okolita

KLASA: $40-06/20-01/0146
URBRQJ: 2134/01-02/1-21-64

Katel Suéurac, 25, veljade 2021,

VEIG EKSPERT d.o.0.
21000 Split
Cundulideva 8

PREDMET: Nalog za vjettadenje trine vrijednosti
stana koji se nalazi o Cest. zgr. 232 ko. Kasiel Kembslovas,
« trati se

Podtovani,

Molimo da po odredbama Ugovora o obavljanju usluga victisdenja trine vrijednosti nekretnina § dr.,
u 2021. KLASA: 940-06:20-01/0146, URBROJ: 2134/01-1/1-2)-14, od 2I. sijetnja 2021, za potrebe
m.mmmmmumw

* procienu trine vrijedoosti stann broj |, koji se nalazi u dest 2gr. 232 ko. Kattel Kambelovac, ukupoe
korisne povriine §0,29 wm’, prema 4. wéki ponude @ vieStatenje trine vrijednosti nekretnina | dr. u 2021
goding, od 23, prosinea 2020, (4 predmety KLASA 370-0320-01/001 1, po zahtjevu Vjencestava Pelte, rad]

prodaje stana)

8 postovanjem,

e Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu . .
ZEMLJISNOKNJIEZNI ODJEL KASTEL LUK SIC

Stanje na dan- 28 04 2021 23:45 Verificirani poduloZak
Knfiga PU: KA STEL KAMBELOVAC Broj poduloska: 7 / zk. uloZak

Broj zadnjeg dnewnika- Z-531/2018
Aktivhe 4

IZVADAK 1Z KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

Lo

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni broj | Sadr3aj upisa |Primjeittn
1 Zgrada u KASTEL KAMBELOVAC, Tome Nigera 2, sagradena na katastarskim cesticama
i zem 232
DRUGI ODJELJAK
Redni broj | Sadriaj upisa [Primjedna
11 satan be. 1, na re¢em katu, a koji se sastof od Cetri sobe, kuhinje i nuZnika, ukupne povriine
- 80.20 m2
B
Viastovnica
Redni broj | Sadriaj upisa Primjedba
PEJSA VJENCESLAV, OiB: 43201274073, BRUNE BUSICA 50, KASTEL STARIL HRVATSKA 12
PEJSA Eoim, OlB: 98473447465, ULICA DON KLEMENTA TADINA 2, 21214 KASTEL
KAMBELOVAC 172
C
Teretovnica
Redni broj Sadriaj upisa |iznos tereta | Primjedna
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju knjige polozenih ug: nad 28.04 2021
TP U POGIDERS | . ] 5. 1 10304 Sranica |

VEIG EKSPERT d.o.o. .
ettt e Kastel Kambelovac - Ul don Klementa Tadina 2 - A
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2gr Brojké  BmjPL

Bt 22

86
85

DRZAVNA GEOIMETSKA UPRAVA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEXKRETNINA KASTEL SUCURAC

Acdiessa Katasiz ke Costice! Nalin upaeabw kalastarske Ceslice/ Nacin uporabe Powrs
; Sl DL | TOFICR, MUY SOracke. UGN Dioj 2prace 2

12 SxoLa 124

ZGRADA

E NESLUZBENA VERZLUIA

REPUBLIKA HRVATSKA
Ko KASTEL KAMBELOVAC, 313467
ke be: *232

124

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblitno mjcrilo ispsisa 1: 1000
Exvomo mijcxilo plans 1:1000

Jesemrn)s | precjene

[ . VEIG EKSPERT d.o.0.
. o grodezifm, chapartisa, »

Dutum ispisa: 29.04.2021

Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo,
imovinsko-pravne poslove i zalititu okolila
Odsjek za imovinsko pravne posiove §
gospodarenje gradskom imovinom

KLASA:  945-01/21-01/0023
LURBROJ: 2134/01-02-03/4-21-2

Kaitel Sudurac, 08. srpnjn 2021,

VEIG FRANJO
Gunduli¢eva 8
21000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnil cijena za stan na k.&z. *232 k.o, Kaitel
Kambelovae

Poltovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za stan
na k.&.z *232 k.o Ka¥tel Kambelovac izraden u sustavu eNekretnine.

AETIRA 5,
Sluihgrﬁli 2 'i-'nlgl u eNeliretuinoma — Savjetnik za
- Cprocjenu veijednosti nekretning:
R & g
;1\ e g
S - Damir Ugrina, GipLiur,

Dostavija se:
@ VEIG FRANJO, GUNDULICEVA 8, 21000 SPLIT,

2. U omol spisa.

L = VEIG EKSPERT div.a.
. 4 o shapertion.

= Kastel Kambelovac - Ul. don Klementa Tadina 2 - A
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Napomene:

2
M g ADRESA NAPOMINA

UVIDOM U SUSTAV E00ZVOLE U IVIOUNG IE OA JL 7A PACOMITNU 7GAADI) IDANA UPORARNA DOZVOLA 7A GRAADCVIRT
1 RIRARSKA 7, RASTCLA IZGAADCINE DO 15 VELIAZL 1968 (OO,
U PATDMETMOM UGOVOAL RADS SE O PRODAR SUVLASIIEIOG DIILLA 0D 1/4 PRIDMETNGG STANA.
STAN $E NALAD U PRIZYMLIU ZGRADS.
GODINA 12GRADNIE NNE POTMATA

Foneeed aal M

3 PAVE BRITWICA 15, KASTELA u v it A
STAN U HALA HA PRVOAL KATU TGRADE

] PRIMORCEA 50, KASTELA GODHNU LLGRADHIL NUT DILO MOGUCE UTYRDM,

PATDMETNI S JAN NALAZI SF HA ZAPADNOM DIFCLLE PAVOG KATA 2GRADE, ORUCNTACUT LIWT A FARADS JUG.
WUE POINATA GODINA IZGRADHA, MLDUTIM JA PATOASETNU IGRADU IZOANO /T RICATIIT O IZVEDI NOM STANI PA JT

s NICA VANA MORNARA & KASILLA ot LEEIIE D TUA B ISCRADENA PIIML 2E PRI 300 1 CODINE
i o (RN CRERINA
IHZMALA (L) T MVIARIIC K S0 MISE £AD 10 JE NAVEDIND b UGOWOR MR VIC /e1s
. RAJKOVA 13, KASTTLA PALDMETM STAN SE NALAZI NA PRVOM KATUL
4 RAOVA 11, KARI1LA PACOMETHI STAN ST NALAZY HA DRUGGM KATU
L] ULICA DON IVANA MATUACE 3, KASITIA PRTDMETNI STAN JE THDETAZAN GNDTNA ZGRADNIE NIKE POZNATA.

Ova| lzvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednostl nekratnine na adresi ULICA DON KLEMENTA TADINA 2 odnosno na k.2 *232 k.o. KASTEL
KAMBELOVAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednost nalaz! u cf bloku KASTEL KAMBELOVAC - MIESOVITO JEZGRA.
S osobnlm podatcima Iz ovoga l2vatka procjenitel)l su dulnl postupati suklad bnlm propisima kojima se ureduje podrulje za3tite osabnih
podataka.

Podatcl u eNekretninama ko)l nisu evatuiranl u JLP(R}S su Informativni | prije korl3tenja korlisnik Ih treba provjeritl.
Svakl Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA: 945-01/21-01/0023

URBRO): 2134/01-02-03/4-21-2 ODOBRIO/QDOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 8.7.2021.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:
VASTA UGGVORA: KP - kupoprodaja, N ~ najam, Z — zakup, PS — pravo siulnostl, PG = prava gradenjs, 25~ zakup vz pravo slulnostl, 2PG — 1akup uz2 prave gradenjs

VRSTA P2 - polj fte, G2 temifidte, 5Z - Sumsko zemififte, PNZ ~ priradno nepl e, ST— G - gwrala, PGM —patkirna
garalno mjesio, VPM ~ vanjsko-parkicne mjesto, OK — 2grad: sh3 kula, KPB b agrada kuta 1a poviement boravak, PP — pasiovnl prosiar, GZG - goipodarsks
1arada, P26 - poslovna rgrada, VIG — vilestambena rgrada, SKL — shladite, SP - RN - razilite . 05 —ostelo, RU — rudevine

nisko | visoko MK - kat, polukat, mezanin, UK — yvuleni kal, PK - potirovije,

ETA2A (KAT): PO — podrum; pretefita ukopans, S — suteren, PR -
manserda, tavan, galevija, VE - vile etala
PRIPADAK: L - LOGGIA, B - DALKON, T - TERASA, TV — TAVAN, 5P — SPREMISTE, VP — VANISKO-PARKIAND MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAING MIESTO, G — GARAZA, V — VAT

30d3

e
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ﬁ- REPUBLIKA HRVATSKA

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
2181-4 - GRAD KASTELA
T

Primlijeno:

REPUBLIKA HRVATSKA T JUbjfdJ:]iVj“
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA Klasifikacijska ozngka edinic: .
GRAD KASTELA éf g fflfﬁ 20~04/f3 ﬁ_(;_'___.,;

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i Urudzbeniheg) g | P, Vi

imovinu /)/V 7 _4‘ LR/ F F\)tj'ff }1#*

Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 024-02/22-03/0031
URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-2

Kastel Suéurac, 10. svibnja 2022.

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu

Odsjek za upravljanje gradskom imovinom
Brace Radi¢ 1

21212 Kastel Suéurac

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina oznacenih kao &.zgr. 232 k.o. K.
Kambelovac

Veza: KLASA:370-03/20-01/0013
URBROJ: 2181-4-02-02/1-22-7

Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu 25. oZujka 2022. dostavio je
Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Kastela procjembeni elaborat procjene vrijednosti
nekretnine na kat.¢est.zgr. *232 k.o. Kastel Kambelovac.

Na sjednici Procjeniteljskog povjerenstva za podrudje Grada Kastela odrzanoj dana
27. travnja 2022. godine izglasano je mi§ljenje o uskladenosti dostavljenog procjembenog
elaborata sa odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i to kako
slijedi:

1.) donoSenje miSljenja o procjembenom elaboratu za k.&.zgr. *232 k.o. Kastel Kambelovac.
Clanovi povjerenstva raspravljali su o predloZzenom elaboratu na $esnaestoj sjednici odrZanoj
dana 27. travnja 2022. i odlucili jednoglasno da se donosi misljenje kako je procjembeni



elaborat od 08. srpnja 2021. br. 216A/2021 izraden od stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu nekrétnina Franje Veiga ing.arh. izraden sukladno odredbama
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).
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Dostaviti: N :
O Upravm odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu, Odqjeﬁ‘za—uprav'l(anje gradskom
imovinom,
2. U omot spisa.



