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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA

Gradonadelnik

KLASA: 940-06/15-01/0028
URBROJ: 2181-4-1/1-22-22

Kastel Sucurac, 04. listopada 2022,

Na temelju &lanka 58. Statuta Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 9/09, 8/11,
6/13, 8/13, 10/14, 6/18, 13/20, 5/21) Gradonacelnik Grada Kagtela donosi

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji ¢est. zem. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 i 8063 sve k.o.
Kastel Sucurac uz provedbu javnog natjetaja, Gradskom vijecu na usvajanje.

2. lzvjestitelj na sjednici Gradskog vijeca je Ivica Skopljanac dipl. ing., Pro¢elnik Upravnog odjela
za komunalno gospodarstvo i imovinu.

N\
GRADONACELNIK
3 | BN

- Denis Ivanovié, dipl ing

& 4D
Dostaviti: 3

1. Predsjednik Gradskog vijeca
2. U omot spisa
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OBRAZLOZENIJE

Prema &lanku 2. stavku 2. Odluke o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Grada
Kastela (Sluzbeni glasnik Grada Kastela broj: [4/2016, 12/2019) Gradsko vije¢e odnosno Gradonacelnik
nekretninu u vlasnidtvu Grada mogu otuditi ili njome raspolagati samo na osnovi javnog natje¢aja 1 uz
naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom ili ovom Odlukom nije druk¢ije odredeno.

Gradsko vijeée Grada Kastela odlutuje o stjecanju, otudenju i optere¢ivanju imovine u vlasnidtvu
Grada &ija pojedinaéna vrijednost prelazi 0,5% prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odluduje o stjecanju, otudenju i optere¢ivanju imovine, §to &ini iznos od 795.205,13 kuna.

Auto Antonio, d.o.0. vlasnik je nekretnina oznacenih kao Cest. zem. 8062, 8069/2, 8064, 8065, 8066,
8060/2, 8061 k.o. Kastel Sucurac, koje se po prostorno planskoj dokumentaciji nalaze u zoni gospodarska
namjcna, poslovna i zanatska (oznake K,12).

Tvrtka Auto Antonio iskazala je interes za kupovinu zemljista u vlasniStvu Grada Kastela oznacenih
kao Sest. zem. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 i 8063 k.o. Kastel Sucurac koje granice s nekretninama u
njihovom vlasnistvu ili su u njihovom okruzenju, sve kako bi realizirale projekt u skladu s prostorno
planskom dokumentacijom.

Po iskazanom interesu za kupnju predmetnih nekretnina od ovlastenog procjenitelja za procjenu
vrijedniosti nekreting pribavljene su procjenc vrijednosti istih.

Na procjene trzne vrijednosti nekretnina sacinjene od tvrtke Veig ekspert d.o.o0. Procjeniteljsko
povjerenstvo Grada Kastela dalo je misljenje KLASA: 024-02/22-03/0045, URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-2,
od 13. srpnja 2022. kako su iste izradene sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj: 78/15)

Prema procjenama trzna vrijednost predmetnih &estica iznosi 983.700,00 kuna.

Predlaze se Gradskom vijeéu donosenje Odluke o prodaji &est. zem. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 i
8063 sve k.o. Kaitel Suéurac po cijeni u ukupnom iznosu od 983.700,00 kuna koja je utvrdena po
procjenama saéinjenim po tvrtke Veig ekspert d.o.o. od 12.05.2022., uveéana za PDV-e, uz provedbu javnog
natjecaja.
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela" broj: 9/09, 8/11, 6/13,
8/13, 10/14, 14/16, 6/18, 3/20, 5/21) Gradsko vijece Grada Kastela na sjednici odrzanoj dana 2022..
donijelo je slijedecu:

ODLUKU

o prodaji &est. zem. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 i 8063 sve k.o. Kastel Sucurac
u vlasnistvu Grada Kastela uz provedbu javnog natjecaja

I

Na prodaju putem javnog natjecaja prikupljanjem pisanih ponuda izlazu se nekretnine u k.o. Kastel Suéurac

oznadene kao:

- gest. zem. 8177/2 povrsine 274 m?, ZU 8322, neizgradeno gradevinsko zemljiste, gospodarska namjena,
poslovna i zanalska (oznake K,12)

- &est. zem. 8069/2 povrsine 341 m?, ZU 8321, neizgradeno gradevinsko zemljiste, gospodarska namjena,
poslovna i zanatska (oznake K,I2)

- gest. zem. 8070/2 povrsine 28 m?, ZU 8320, neizgradeno gradevinsko zemljiste, gospodarska namjena,
poslovna i zanatska (oznake K,12)

- Sest. zem. 8067 povriine 94 m2, ZU 5595, neizgradeno gradevinsko zemljiste, gospodarska namjena,
poslovna i zanatska (oznake K,12)

- &est. zem. 8063 povriine 283 m?, ZU5594, neizgradeno gradevinsko zemljiste,

kao cjelina u ukupnoj povrsini od 1020 m2, po pocetno cijeni od 983.700,00 kn (po fiksnom te¢aju

konverzije | euro = 7,53450 kuna, $to ukupno iznosi 130.559,43 eura)

I

Jaméevina za sudjelovanje na natje¢aju iznosi 10% od pocetne cijene, uplacuje se u Proracun Grada Kastela,
potvrda o uplati jam&evine obvezni je i sastavni dio ponude.

i

Rok za zakljutenje Ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem je 30 dana od dana donoenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja

v
Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, uvecanu za PDV platiti jednokratno u roku 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

\Y
Gradsko vijeée zadrzava pravo ponistiti javni natjecaj.

VI

Za provedbu ove odluke zaduZuje se Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinu,

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA:

mr. sc. Ivan Udovicic
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VEIG EKSPERT d.o.o0.
za geodeziju, ekspertize, vjeStalenja i procjene

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 155 / 2022

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste

LOKACIJA : €.zem. 8177/2 k.o. Kastel Suéurac

AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET

NARUCITELJ VRANUJICA, OIB: 64641553504

VLASNIK : GRAD KASTELA

SVRHA : Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne éestice
. VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduli¢eva 8, 21000 Split, OIB:

ZRADIO " 40663038663

Split , 12.05.2022.

veig-ekspert.hr €.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac



- SAZETAK

PODACI UTVRDPENO
Zadatak Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine
Svrha Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne cestice

AUTO ANTONIO d.o.o, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET

Narucitolj[procisns VRANUJICA, OIB: 64641553504

Predmet procjene €.zem. 8177/2 k.o. Kastel Suc¢urac
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opc¢ina Kastel Sucurac

ZK ulozak 8322

Ukupna povrsina zemljista

(m?) 274,00

'(r:‘ifna vrijednost nekretnine 264-000;00

;I:)iiéna vrijednost nekretnine 35.1 00,00

Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA

. VEIG EKSPERT d.p.0, N . .
R ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Sudurac



2. IMENOVANUJE (¢! 68 Praviinika)

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drudtva VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gundulieva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vijeStadenja, na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15.
82/15 i 82/16). te odredbe Elanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima (Narodne novine
broj 38/14, 123/15 1 29/16. dalje: Pravilnik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduli¢eva 8, OIB
40663038663, MBS 060196118. odobrava se obavljanje poslova sudskog vjedtalenja iz
podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine od dana donoSenja
ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Trgovacko drudtvo VEIG EKSPERT d.o.o., sa sjedistem u Splitu. Gunduli¢eva 8,
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjedtacenja iz podrugja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika, kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vjestatenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko druitvo registrirano za obavljanje vjeitatenja u podrudju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vjedtatenja i procjena, rjeenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. o ¢emu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovackog drustva Nikola Blagaié. dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljate 2018., te je kao dokaz priloZeno navedeno rjeSenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zakljuden izmedu Veig Ekspert d.c.o. i
Nikole Blagaica od 5. sijenja 2017..

-da trgovatko druitvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljuten ugovor o osiguranju od odgovormosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o cemu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

B g VEIG EKSPERT d.o.0. R . .
I i i i e ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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Zbog navedenog, odlu¢eno je kao u izreci,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruna Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja Zalba nije dopustena,

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu =

-web stranice-ovdje

> T e,

/ ovlastena sluzbenica
Giljanovic

(’_'Za oénost otpray
Lo Kati

VELG EKAPERT oo, v v 2
I e ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac



Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliéeva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temelijem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te élanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

ObrazloZenje

Temeljem odredbe &lanka 126, stavak 4, Zakona o sudovima élanka, te clanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeitak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz &lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu
sluzby, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
VJeStak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZzavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odlugeno kao u izreci.

SIEDMIK-SUDA
“'E;#ém
Pouka o pravnom lijeku: g
Protiv ovog rjefenja dopustena je Zalba Ministarstvu pfes < 15 dana od dana
dostave rjedenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u $ iy Py \.'. {jgtha primjerka.

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. Op¢inskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

| - VEIG ERSPERT d.o.o. . - ‘
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (¢. 68 Pravinika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
* Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasni8tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

Zalon o turistiGlcom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraéun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzine cijene ostalog
gradevinskog zemlji$ta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistitkog zemljista u
* vlasniStvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistickom zemljidtu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrSina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* QOdluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa trodkova komunalne
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

* Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica - Zagreb 2016)

R S &.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac 6



4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (¢ 67 st. 2,34 ¢i. 68 Pravilnika)

- ZADATAK

AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
VRANJICA, OIB: 64641553504

u svrhu: Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne Gestice

izvrili smo istraZivanje kako bi izrazili nase stru¢no misljienje o trzisnoj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanja (. 3 Pravilnika) .

dan kakvoée: 12.05.2022.

dan vrednovanja: 12.05.2022.

Postupajuci po zahtjevu:

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno &l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanje je trZzina vrijednost nekretnine. TrZi$na
vrijednost nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.
Osobno smo obavili o6evid nekretnine, te proudili lokaine i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u
obazir:
- lokaciju, veliginu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemljiSta sukladno naelu najveée i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir
- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trzistu i relativnu potraznju za
nekretninama sli¢nih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- &.zem. 8177/2 k.o. Kastel Suéurac

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§¢eni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrudju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(prociSéeni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12). Predmetno
zemljiste se s obzirom na ¢injenicu kako je unutar obuhvata Lokacijske dozvole (klasa: UP/I-350-
05/14-01/0001, urbroj: 2134-0107/3-15-13, 6.11.2015), mozZe se smatrati kategorijom 1. Uvidom u
tekstualni dio prostorno planske dokumentacije utvrden je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,3.

| - VEIG EKSPERT d.o.0.
P - e e, e &.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac 7



- Makro lokacija (polozaj grada / opcine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom ‘Kastela’ se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja

izmedu Solina i Trogira.
Kastel Sucurac je jedno od sedam Kastela, prvo po redu iz smjera Splita prema Trogiru. Kastel
Sucurac administrativno je srediSte Grada Kastela, a prema popisu iz 2011. godine imao je 6829

stanovnika.
"'.‘ : Ny, [
Glamoe, DLIT- TSN " Bugéjno

‘.

:

Gormja
Britvica

-

VELG EKSPERT d.o.0. . N ,
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- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljiSte locirano je u Gradu Kastela, naselje Kastel Sucurac. Smjesteno
je neposredno uz ZC6137, te cca 430 m juzno od DC8, u poslovnom dijelu Grada Kastela.

Mikro okolicu €ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

1Kastel Sucurac

R g VEIG EKSPERT d.o.0. . . i
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Zemlji$na knjiga (izvadaksci i zemijisne knjige u prilogu procjene)
k.o. Kastel Suéurac ] Broj ZK uloska 8322
Rubr Broj uporaba povrsina B C
T zemljista zemljista {m2) Vlastovnica Teretovnica
1. Vlasnicki dio: 1/1 Tereta nemal
1 8177/2 PASNJAK 274 GRAD KASTELA
UKUPNO: 274
[ . VEIG EKSPERT d.o.0. - "
= g T e ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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- Katastarski operat (izvadak/ci iz PL i KP u prilogu procjene)

ko. | 0 Broj PL | 8322
kat'aste.lrska naéin uporabe zemljista povrsina (m2)
Cestica
8177/2 PASNJAK 274
UKUPNO: 274
[ - VEIG EKSPERT doo.n.

o0 preburije. £hogethon, o jatbatsnga | pim o oe
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- e-lzvadak iz grafi¢kog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

- Uskladenost zemlji$ne knjige i katastra
Stanje je uskladeno

1 VEIG EKSPERT d.o.0.

R ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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- e- Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadak/ci u prilogu procjene)

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (procis¢eni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§éeni tekst))

Predmetno zemljidte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢i$c¢eni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(proCidceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12).

Namjena povriina

M1 - peistEo sambers

MG - ugast fejeko (urietiia | einmbens

M - posjaans jaxgre.
p«mpmm-.m-

M7 - pate N0 posiown (Ushufna, Fpoveda,
zaraisha)

M8 - rreedovin navven U urmol wpalliy

V- gales ek ot mekovis e ax Rigaen
jsna | drultvers namjena
D-

droltvens, 01 - womena, OF « sacisin,
03 - axdrgwa fvenm, 04 - prsebbiolb e st aove,
DE - oanama | arednge obrazoverie. 08 - vBoko uSilie,
Svaulslle. I¥ - hullora, DS - iersha

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

GRAD KASTELA
1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

Sl N e ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac 14



ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
[ =
EMTI T o |
| |
s ]
GRAD KASTELA el -
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA (... ... e s e st
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 6 Pravinika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemlji$tu i okolnim zemlji$tima nisu primjeéene $tetne imisije.

Mikro okolicu ¢ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

Karaktristi¢ne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljeZja okolinih nekretnina i drugih odluénih
ginjenica:
* datum oCevida: 18.03.2022.

"' e e €.zem 8177-2, k.o. Kastel Sucurac 16



6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (. 68 Praviinika)

- Prostorno planska dokumentacija

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (procis¢eni tekst)), GUP Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (prociséeni tekst))

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progisceni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podru¢ju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12).

- Pristup javno-prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

- Popis zemljista i obiljezja

.. mjera kategorija arondacijska
oznaka katastarska povrsina | yorigtena (kig) | zemljista povrsina  |namjena
zemljista opéina (m2) — —=
(€l. 11 Pravilnika) | (&l. 10 Pravilnika) | (¢l. 22 Pravilnika)
817712 Kastel Sudurac 274,00 0,3 1 NE K, 12
274,00
- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemljistu i okolnim zemiljistima nisu primje¢ene $tetne imisije.
Relevantna dokumentacija koritena prilikom izrade procjene se moze pronadi u prilogu.
R R e &.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac 17




7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 68 Pravilnika)

Nekretnine su i dalje pozeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osje¢a se
utiecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utje¢e na cijenu, koja i dalje uprosje¢eno
raste. Negativno utjeCe prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj. Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi,
dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek imaju nedavne seizmicke aktivnosti na
odredenim podruc¢jima RH kao i povoljne kamate prilikom zaduZivanja s naglaskom na
subvecionirane kredite od strane APN-a. Vidljiva je razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena
stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti viasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan
dobar dio nekretnina.

Sukladno &l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziste nekretnina, koristiti ée se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu é&ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj éetvrtini
iznadprosje¢no rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. OCekuje se utrZivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
stedi uvid u stanje tj. trendove trzi$ta nekretnina:
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*  hitps://www.burza-nekretnina.com/statistike

- VEIG EKSPERT d.o.0. . . ;
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (¢ 57 Zakona, &l. 68 Pravilnika)

TrZi8ni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodedi se nacelom "paznje dobrog strué¢njaka".
Sukaldno Prirucniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se naéelom: "Kod podataka za procjene vrijedi nacelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da manji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjesenje od velikog broja losih
podataka". Takoder, nize kori$teni trziSni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog
struénjaka" vodeci raCuna o podudarnosti podatka, $to znaci da je odabiru prethodila pazljiva
uredska obrada tj. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trZisni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

oznaka zemljiSta katastarska opcina
3942/1 Kasel Sucurac
povrsina (m 2) cijena (kn)
3.706,00 2.475.052,10
cijena (€) cijena (€/m?) | ciiena (kn/m?)
333.540,00 90,00 667,85
datum transakcije teGaj na datum transakcije (kn)
03/2019 742
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
Poredba 2:

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

Opis zemljista: Usporedno zemljiSte poslovne namjene, navedenih obiljezja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemijista katastarska opéina
39511 Kasel Sucurac
povrsina (m?) cijena (kn)
2.726,00 2.226.160,64
cijena (€) cijena (€/m°) | cijena (kn/m*)
299.996,30 110,05 816,64
datum ftransakcije teCaj na datum transakcije (kn)
03/2019 742
kategorija | mjera koristenja ulica
1 Put Kave

- VEIG EKSPERT d.o.o
' n gemdeiiin shaguttion, isialvage | prociens

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliécnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Obiljezja usporedne neketnine: Izvor; Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemijista katastarska opéina u prilogu Procjembenog elaborata
4807 Kasel Suéurac
povrsina (m?) cijena (kn)
5.563,00 5.833.250,54
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/im?)
778.820,00 140,00 1.048,58
datum transakcije teaj na datum transakcije (kn)
06/2021 7.49
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Cesta Pape l.Pavla Il

[ S VEIG EKSPERT oo, . . A
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Prikaz lokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

e

. A i-
Kastel'Sucurac

# - § S

| . VEIG EKSPERT d.o.0.
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (:1. 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudi u obzir
postojece obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzi§na se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih éestica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljidta ako obiljeZja procjenjivane katastarske Gestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor-Eestice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiZznog lijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljisnoknijiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troskova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu &ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina él. 24.

Bew_gan VEIG EKSPERT d.o.0.
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (z. 7, 19, glava iil. "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno iziednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednaéenje (si. 7 Pravinika)

[13.1.4.

INDEK S| CHENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES " |
Molimo korisnike da prl horidtenju podataka navedu lzvor.

DRZAVNI
. ZAVOD &
4l srn\ncwu

[unn are kindly requested fo state the 'sourr:e.

T P T ey 109,26 98,51 11147 11451 10933 9894
G 11222 10078 11468 11896 11220 10051
) iy B 113,54 101.49 11600 11982 11350 10200
' 2019, at ] 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
. Q2 , 120.60 108.55 123,40 131,15 119,24 102.24
Q3 J 121,38 109,07 12380 13348 11805 10398
Q4 124,90 108.48 12808  137.38 120,35 109,64
2020, at 128.25 107.69 13212 14079 12539 109,31
a2 130,57 11134 13423 14254 12630 11590
L a3 129,75 110,83 13335 141,09 126.91 113.35
Q4 132,95 108,66 13745 14545 12761 119.45
2021, a1 13419 1337 13820 14543 13280 11571
a2 139,03 11677 143,00 152,55 13434 12217
a3 141,44 120,30 14556 154,50 13818 12282
a4 144,99 12498 14297 158,32 14251 124,37
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: KasSel Sucurac | KaSel Suéurac | Kasel Suéurac
IKatastarska Eestica: 3942/1 3951/1 4807
|patum transakcije: 03/2019 03/2019 06/2021
Povrsina (m2): 3.7086,00 2.726,00 5.563,00
Prodajna vrijednost (€): 333.540 299.996 778.820
Cijena (€/m2): 90,00 110,05 140,00
Cijena (kn/m2): 667,85 816,64 1.048,58
Indeks / dan transakcije: 118,67 118,67 134,34
Ilndeks ! dan vrednovanja: 142,51 142,51 142,51
korekcijski faktor: 1,20 1,20 1,06
IMeduv.izjedn.cij. (kn/m2): 802,02 980,70 1.112,35
VEIG EKSPERT d.o.o. . - .
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- Interkvalitativno izjednacéenje (. 19 Pravinika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 (él. 10 Praviinika)

Mjera koristenja: 0,30 (€. 11 Pravilnika)

Povréina (m®): 274,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Kadel Suc¢urac | Kasel Sucurac | Kasel Sucéurac
Meduvrem. izjednaé. cijena: 802,02 980,70 1.112,35
Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti puta (5/. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koriSten (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za preracdunavanje vrijednost sluznosti vodova (¢l. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema

|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koriSten (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemlijista ovisno o spremnosti za gradnju (&/. 9 st. 3 Pravilnika)

Kategorija zemljista: 1 1 1

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObraziloZenje: Koeficijent nije koristen (zemljiste je jednake kategotije)

Utjecaj buke (&l. 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficifent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢/. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje.: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koritenja (¢/. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kig): . = -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentaciji, zemijista su jednake mjere gradevinskog
koristerja)

Odstupanja u kakvo¢i arondacijskih povr§ina (&l 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povrsine: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficifent nije koristen

Ostalo: (¢. 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00

Prilagodba (%): 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (kn): 802,02 980,70 1.112,35
-

VEIG EKSPERT d.o.o0. v > z
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11. STATISTICKA OBRADA (&l 68 Pravilnika)

Prosjek: 965,02

Odstupanja od prosjeka: -163,00 15,68 147,33

Kvadrat odstupanja: 26.570,59 245,74 21.705,79
suma 48.522,12

Standardno odstupanije: 127,18 13,18%

Pravilo dva-sigma (+) 254,35

Odstupanja od prosjeka: -16,89% 1,62% 15,27%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjeéna vrijednost (kn/m2): 965,02

Prosje¢na vrijednost (€/m2): 128,16

Vrijednost nekretnine (kn): 264.415,87

Vrijednost nekretnine (eur): 35.114,99

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

|- VEIG ERSPFERT doo.n. " 2 2
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12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (1. 67 st. 7 Pravinika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nadina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvr$ena
analiza opc¢ih uvjeta na trzitu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i

trzisna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Gradevinsko zemljiste

na lokaciji:

¢.zem. 8177/2 k.o. Kastel Suéurac

na dan kakvoce: 12.05.2022.
na dan vrednovanja: 12.05.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

srednji te¢aj HNB-a (Tecajna lista broj 92, utvrdena na dan 11.5.2022., primjenjuje se od 12.5.2022.): 7,53 kn

procjenjena trziSna vrijednost | procjenjena trzidna vrijednost
oznaka katastarska povrsina (kn) (€)
zemljista opcina (m2) zaokruzeno zaokruzeno
(¢l 68 st. 5 Pravinika) (¢l. 68. st. 5 Pravinika)
817712 Kastel Suéurac 274,00 264.000,00 35.100,00
I 274,00 264.000,00 35.100,00

Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1zvjestaj je izraden sukladno vaZe¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja stru¢no misljenje.
Prilikom izrade izvje$taja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi o nasem zaklju€ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu ovjerio:

Procjenu izradio:

Zdeslav Veig, mag.ing./st.sud.vjes.
direktor
VEIG EK o0 °

— P g — f

VEIG EKSPERT I;,o,l‘.
24 geodezifu, ckspertize, viedtalenja | pl’cl&u

e VEILG EKSFERT d.o.o.
' o geibiaifn. chaportlis, vjclisfrajn | procjeas
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (c1. 67 st. 7, ¢I. 68 Pravilnika)

- lzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenin dokumenata od strane
narugditelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narugitelja / viasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka kori$tenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljidne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trZiStu. Moguce je da netko iznese drugadije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvje$taja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i

vazede su jedino uz uvazavanje istih

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni tro§kovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Narugitelja

(sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od

strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.0.0.), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu

primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo $irenje,

distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane

Procjenitelja

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

- nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sline interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i
nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni€avajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.0.

direktor”~ /) -

Zdeslaw ¥eigipag.ing. "

/

B VEIG EKSPERT d.o.0. - v .
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIMA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNO! 1| ODJEL KASTEL LUKSC

Stanje na dan: 23.08.2022 23:14
Katastarska opéina: 313508, KASTEL SUCURAC
Broj zadnjeg dnevnia: POCETNO STANJE

Verificiran! ZK ula2ak
Broj ZK ulodka: 0322

Aktivne plombe:
IZVADAK 12 ZEMLASNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro] Povrilna
remijidta
Rbr. (kat. Oznaka remlijista jutro | &y m2 Primjedba
Sestice)
1. |sirr;2  |CESTA 274
IPAsmAK 274
|uxupno: 274
B
Viastovnica

[rbe. | Sadria) upisa [Primjedba
1. Vissniki dio: 1/
GRAD KASTELA

[+

Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | 1zmos  |Primjedba
Tereta namal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemd|line knjige na datum 23.08.2022.
Soraveca 1

Zumipinokrg? dai (datum | wijsms Zracs) 24052022 13:04:13

| . VELG ERSPERT d.o.o. ) - 7
= il satin, joldafeafe | preciene ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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ey NESLUZBENA KOPIJA

b

. REFUBI KA HEVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEXRETNINA
KASTYL SUCURAC

Stanje ma dan: 24.05.2022

PRLJEFIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarsks epéina: KASTEL SUCURAC (Mbr. 313505)
§ i list: 8323
Udia Prezime i ime odnosno tvetha il naxiv, prehivakite od sjediSte upisane sssbe
11 GRAD KASTELA, (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Brej Adresa kntasinrake iestice/Nafin uparsbe katastarske < Broj | Povebui
3 £ | kntastarske |Gesticn/Nnzin uparabe xerade, maziy rzrade, kuini broj _2"""“" DI, | Prawmi | Primjedba
- l- r I l'w"
8172 |CESTA 74| 41
PASNJAK Py
Uleng povriina k skih festh 74
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovrog kista mje dokaz o viasniStvn na katastarskim Eesticama opisanim u posjedovnom liste.
1

S VEIG EKSPERT d.o.o.
' n grdesijm, shaperiios, vickolrals | procias

¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Sudurac



31.06 2022 1x30 ZajedniSid informaciski sustaw zemipsnih knjga | katastra - fana apikacia

E NESLUZBENA VERZLJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko EASTH. SUCURAL, 313505
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC kit BI772

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pritiliino mierilo ispisa 1: 500
Evano myerils plams 1:1000

Detren ispisx- 31 05,2022

hitps:sioss ja heipublic/cadSenvoes jsp Taction=dkp\iewer Public "

R VEIG EKSPERT d.0.0. '
SR e ¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Sudéurac 30



[ . VEIG EKSPERT d.o.0.
- 2 geodesija. chaprrtizs, vicktsirajs |

L)
I.I
l !n,)
REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLIA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/22-01/0005
URBROI: 2181-4-02-02/7-22-4

Kastel Suéurac, 12. svibnja 2022,

VEIG FRANIO
Gunduli¢eva 8
21000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnth cljena gradevinskog zemljiita za k.8.z.
8177/2, 8069/2, 807072, 8067 i 8063 k.o. Kalte] Sucurac

PoStovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam jzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.&.z. 8177/2, 806972, 8070/2, 8067 i 8063 k.o Ka$tel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

AEIA HRT
SluZhyg *@ﬁﬁ1wwéﬁrﬂninnmn - Savjetnik za
L

1y 3 i]éul?it_‘mu nekretnina:
‘5{ ;:54{'/5/— e

.l;.llgtl‘t_l_lg. dipLiur,

VLT ey
R o

Dostaylja se: 3
@ VEIG FRANJO, GUNDULICEVA 8, 21000 SPLIT,
. L omot spisa.

¢.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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REPUBLIKA-HRVATSKA - SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA / GRAD KASTELA

-
.

ODSIEKZA IMOVINSKO ~ PRAVNE POSLOVE | GOSPODARENSE GRADSKOM IMOVINOM

S
£

Zatrafiofia: FRANIO VEIG (89380283746)

1D brvatka: 32344
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Nopomene:

2A K.O. KASTEL SUCLIAL L M5 DUVREMINMU JE STUPILA NA SNAGL NOVA IMIERA TF b SADABAGI KL L 1681 + A URUPAIA
k<.3342/1 FOVRSINGL LPIMANA L F-K U0 DDAN 1T 4004 M3 DHOK IT FRTTRET KLIPCHROOAIL VTG 32
k0. KASTEL SUCURAC LN EASTRLA NEMA PROFISANT ETE A TOML € TF 5& ATOGA 1571

LTI e AUATAY EMEE ST TiimA,

ZA K 0. RALTIL SUCLRAC U MFOUVREMINU JE STURLA MA SNAGU MOYA UMSEILA 1E JE SADA BROJ L EF, 147601

2 AN GUP KASTELA MEAAA FNORISAM KIS ZA ZONU K. MEDUTIN 24 PRIOMTTI 6.2 367601 GOASA IE PRAVAMGEHA
GRABEVINSKA DOIVDLA TE JE UPYSAN STVARNI KIS NA PREQMETIO) K £ 2
PREDMETNIM W D L JE SESY (6} K 2 UPISAMIIE U RAZLICITE Z I ULDSAE 2A UKUPNU CLERU
2 LE 4807 00 1 897 560,00 Oﬂnowu l‘om EURA PO M2{CLANAK 9, UGOVORAY PA JE MOGUCE IZAACLINATI CHENY.
bo. KARTEL SUCURAC GUP KASTELA NEMA PROPISAN KI5 ZA ZONU K.
TR EATTLLA MUMA PROPTLAN L1 DA PR m

sz MEERAAL A POVIMAA GRADEVHE SESTICE IF 1100 k3, £ = 0,43, i wesilaA

s AT TS ETRAE 4010 M 00 AT KDTE TEAZHA DO GONIE KOTE WIIEHCA, ZA CESTICE VTEE 00 4000 M2 13 M, A 15 M A
ALE | HANGART KADA JE TO UVIE
] bt vonENON 0D RBACESTAE T MANIACO 440 A UDALLOST 00 MGUACHEDG PIARCAM A
s GUP KALTELA HEMA PAOPISAN Kis ZA ZOMU K-

PRECAETNA CESTICA HE DAUGE RATEGORUL JIA JC GUP-OM PROFISANG DA U DUELL 2046 K U RAZTEL SUCURCL ZHAD TESTE

ko KASTEL SUCUAC D8 [ZONA ORAJ| MAMMALNA POVREIA TAGRADNM INOLI SO0O N2
ELA IMEMA PROPISAN KIS ZA ZONU IL

ke 1C88
3 PACDMETNA CESTICA € bnuae KAVEGOHUE JER K GUP.OM PROPISAND DA U DUELU 20N K Y u!m SUCURCU ZNAD STE
k o KASTEL sUCURAC i, 3] oy I Y00 1.
rEies7 GUP KASTELA NLMA PACRISAN 05 2A 20HU K.
? .0, KASTEL SUCURAC FRECHIETIA CEST0A 1T IAUGE KATEQCRIE JER 6T GUPOM MROPTLAND: 1A L THFELL 20N € L KASTEL SUOURCU ZNAD CESTE
d DI [ZOPA WA 3) I NINIAL A LA PA GRALH L (NI (118
U EASTILA NEMA TROP AN K13 JA JONU £
. w2 1608 PRAEDMITNA CTSTICA IT DAUGE RATEGORNL AL JC GUP OM PROPISANO DA U DRIFLU ZON K U RASTIL SUCUROU IENAD CESTE
ko XAITEL SUCURAC OB {ZOMA IDRA 2) MUNTMALNA, FOVAZINA ZA GRADNL ZNOSI 5000 M2

MANA IO K E 2. SE MALATI U ZOMT Z.
TUF RASTILA NLKIA PROPSAN KES ZA 2Z0NU K- DIO PRIDMETNE K€ Z. SE NALAJ) ) 1) ZONI M1

- .‘u.;:(::,la,m FREOMETNA ZEFTICA I ORUGE KATEGORE IEA JE GUP-OM PHOMSANG DA U DUELL TONK U KASTEL SUCURCU IZNAD CESTE
08 [ZOMA IDRA 20 MINIMALNA POVRIIAA 74 GRADMIL IZNOS S000 W7
Le 1659 CHA NS TELA, TN S LAR €15 28 JOMU K
10 4.0 KASTEL SUCURAC FREDMETNA CESTICA JE DAUGE RATTGEINIC JER JE GLIN.OM PROPISANO muoumm:uulm MIERELEIZNAD CESTE
D [LONA IDRA ) SIWHINSAL MA FOVISINA 2A GIATINAL NG S0 i

GUF KASTELA NEMA PROFISAR KIS ZA ZOMU K.

1 kal M:t:‘s.:(um PREDMETNA CESTICA JE DAUGE KATEGORDE JER JE GUP-OM PROPISAND DA U DUELL 20N K 1) KASTEL SUCURLYS IZMAD CISTE
0 [FOHA DRA J) MINIA 24 LMY 5008 h2
GUP KASTILA NEMA PROFLSAN KIS ZA zoﬁu K,I)_
MINIMALNA POVREINA GAADEVME CESTICE JE 1000 M2, 10G - 3,40, LA 0.60, NA VISINA
i3 L2 8154 )noMoomumz(mtﬁﬂnmAncmauu:MWImu&sﬂrﬁwﬁuomMzuu,n;uu!mvotms
ko KASIEL SUCURAC VIALE | HANGARS KADA J6 10 UVI§ RADA

MINMIMALNA UDALCNOST OD RUBA CESTICE NE MANIA OD 4M, A umunmlm ACGULACISEOG PRAVCA 5 M MANA
AUBNIM DUELOM PRCOMETNAR L7 3 § 1 JOMI N 1 1S
PALDMETHIM UGOVORDM PAOGANE SU TRT K £.2. UPISANE U RAZUIEITE Z K. ULOSKE, ZA UKUPNU CUENU 358 530,00 KNUWA.

k& 16782
13 5 OD TOGA IZNOSA BA KEL 1678/2 SE QDNON 52 912,62 KN
LUV DID K &2 1670/2 SE NALAD 1 U ZONI IS
LE 16760 FREDME 1M UGDVOROM PRODANE SU TRI K.€.Z URSANE U RAZUICITE Z K. ULOSKL. ZA UKUPNL CIIENU 358 530,00 KNLINA.
14 Lo KASTEL SUCURAE 0D TOGA UNOSA NARL 2. 1676/3 SE ODNOS! 292 845,09 KN-
GUP KASTELA NEMA PROFIEAN K1 74 200U I,17
i B8 m-mmrwlﬂwu«mcwaulwm-m-m LULLA 0,60, VILINA GHALE N
15 Aoy RASTEIVSHZ GRAC 10 M €0 Pl KO TEALIUA DO GORNJE KDL VIEACA, 28 CUSTICE VIEE OO 0008 32 11 M, A 15 M 24 PROLIVOONT
HALE | MANGARE LADA 1E T0 VATETOVAND mmzuou 1TEHNOLOGUOM RADA-
NOAT 00 LESTIER NE nee: )
18 k2167572 PRABAELT I LGOVOROM FIOTANE S TR EE7 lmsmtuuzutntu ULOSKE, ZA UKUPHU CULNU IS8 530,00 KKUNA.
k.o KATEL SUCURAC O TOGA GIHCIAA NA K2 1673 SE DDMOF 13 772,06 K-
GUP KASTELA NEMA PROPTSAN KI5 ZA ZONU K12
e 164 MUNINAT A POVE BINA GARDEVNE ZESTICE € 1000 ME, KN = 0,40, PODILASHGS DIELA 0,60, MAKSMAINA VHINA GRADEVINE

ud JE 10 M DD NAMUIE KOTE TERTMA DO GORMIE KOTE VILNCA, £& CESTICE VITE G0 2000 M2 1 1M, A 1S M EA FROGVODNT
b0 EafTEL i JLALE ) KADA JE TO ) TEHNOLOGIIOM RADA.

AMNNIMALNA UDALIENDST 0D RIMA £TSTICE WE AANLA O 484 4 LINAI IEHAGT AN &
GUP RASTELA NEMA PROMISAN KIS TA ZO1U 1L

MSUMALNA PUVASING GAADLYNE CESTICE JE 1000 M2, KIG = B2, TUELA D80, L1
18 ki 8164 JE 160 O0 NAINIZE KOTE TEALNA DO GORMIL KOTE VLENCA, 24 S STHE WIES 04 4000 M2 I!lﬂ.Al&MZAVRDlIVUDNl
b . RASTIL SUCURAC HALL| HANGART KADA I§ TO

MENTMALNA UDALENDST OD RUIA CESTICE NE MANIA OD d M, A UDALIENOST 0D uﬁuumsmr. PRAVCA 5 M4, MANAM

BAIRA (7] Ot FALDRMETMA €82 0§ b Foby i | 1

" L2 1654 PREDMETHA X £.2. NEMA NEPOSAZDNI PRISTUP MA IAVIL PROMETNU POVAZING TF IF 2 TOSA RASLUGA SYRSTANA U DAL
0. KASTEL SUCURAC KATEGORIN ZTMLISTA.
LI AL | RLA NEMA PROFIEAL K13 JA JOM K13,
Le e ZEETHE IE 1000 M2, KIG » 0,40, 1A 00, VN GO VN
2e k & XASTEL SUCURAC 10 MO0 HAPE KDTE TERENA DO GOANSE ROTE VULNCA, 2A CESTIE VICK D0 A0S0 M 13 B, A 1S b ZA PROLVOUNE
HALE | HANGANE EACA 1T T UVIETONMAND MAMITNOM | TOH AL
FEMALIA LDALIEHOST B4 flmA ST5TT A 0D 4 i FIAVCA S M

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi CESTA DR. F. TUDMANA 0 odnosno na k.2, 8063; 8067; 8070/2; BOG9/2;
8177/2 k.0. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC: KASTEL SUCURAC, KASTEL
SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazl u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - GOSPODARSKO.

S asobnlm podatcima Iz ovoga lzvatka procjenitel]l su duini postupat! sukladno pasebnim proplsima kojima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka.

Podatcl u eNekretninama koll nisu evafuirani u JLP(R}S su Informativnl | prije koriitenja karlsnik Ih treba provieritl,

Svakl Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnlna pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

40d5
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KLASA: 945-01/22-01/0005

URBROJ: 21814-02-02/7-22-4 ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 12.5.2022,

POJASNIENIA SKRACSNIN NAZIVA:
VRSTA UGOVORA; KP— propmd.lj.. N —najam, 2 - 23kup, PS - pravo shlnostl, PG — pravo gradenia, Z5 ~ zakup uz pravo shulnost), ZPG -ukup uz pravo gradenja

VRSTA NEXAETNINE: P2 - p pite, 32 ~ Sumsk PNZ. ! i G - garala, PGM =parkirno
garalno mjesto, VPM — vmhto-plllzlmo mjesto, OK — v ad) kuds, KPR — zgrada-kuts 8 poviement Iumnl:. PP - pmlwnl prostor, GZG - gospodarska
igrada, PZG - posiowna 2grada, V2G ~ 2grads, SKL ~ 1kl 5P =3pi e, AN — raziilite nek , 0§ = oatalo, AU - nudavine
& ) - gradeviniko podrudie - i, GP_| 0. - hetrgradaond dio, | - n.
p-etdllomm;uq;lu - Mwwtmntnhnrmuu!hnmuh.t pwﬂnen karld sifawinn (ekapl i polje), E1- powﬂnunl:WVNwlnpnnualnlh
L7 B finm o Islmnltmnle virowving - lae vode, za fine s pveval ‘tlrwln.-oullln.u povriing wyajaliita
{akvakutiuira) K« posk | K- 4 utlu!m, K2 - porikivna ens - K -p h ina tarviane, T-
4 intillk Ti- ristiti jens — hotel, T2« ug ju t “"“‘r\nm]w- saigk mld]n"! k I —hmp,ll-
Iportiko - refkrencijie !llm.lvnl A1« fpartsio - rebrescijshs namjens - golf i alitye :npi,pm:.mro.mmor. 2« dpertaha - rek i - Jahatks
(PR PPGZPPPPOPPUD/G] , i3 - Bporisho - rakreacijskn nampena - conta 1a imike Epoitove (PPLPPGTPPPPO,PPUGYGH, 13 - Tportiko - r!lmml.hil namjana - teniki contsr
I’I"Q.I'PGX.PI'WD FPUDG), RS - dportsho - rekrescijika nnnm = Cental £a vodene !pomwu |PRLPPGT, PEPRO,PPUCIGY, P - P Py-
dna tho - osobita wijndna ok ta, P21 -p diia o - wiijedno obradivo to, 3 - P tlo - astala obrads m.s Tuma ekl otnovie namjne 51
Runi = guapodarika, 82 - fuma - 138tna Suma, 53 - fusna - furma Suma possbing PE - ostalo paljoprivradng the, fume | Bumiks temipee, V- vadne powiding (vodotoel, ferers,
Blwﬂwlulk ratencije, nb«l-:r:k.n pm-l:ru ﬂlﬂl]m. 15~ pwnummuuunm-m sunteva, G —grofile, 5 - stamb i 1 - mjedota namnjena, M1 - m)eioita namjena -
Ma - paslovna, M3 - - povear Jor, 84 - mjmdonit ) pretelito pol| o
hunolmu!luumw-m by~ m.w«umnm - upeavna, D4 - lena | Axmjena - socijalng, 03 - javna | doud i D4 - javna | deud
D5 - juvna | ikolyics, D6 - Jawna t deultvens namjens - visoke uéil e, 07 - jsens | drul Il hultura, OB - ]Mil‘mﬂ\lﬂﬂl
naimjena - viersha, L - wettidha - luks posebne ferie, L1 - tueistilhs « Jub posabne namjene - privesilte, L2 - wmndh tuka posehne - ks huha, L
patehae namjene - marina, L4 - turistilio - uke mbne namjpenn - naulithd contar, AL - Ipoetako rehrescijsks namjena - iport (GUP, upu,ar-u:, A2 - lportako rm“;lmu njlll]l:
rekfraciia (GUP, UPL, DPU), B3 - Ipartiko relreacijka namjens - bupalifte (GUP, UPY, DPU), 2 - 2altltne tolme fine, 1 - favne 1ok - jawni park, 22 - javna zelena
povelmn — igralilte, 73 - [awne retens poviiine - v, | = (26 p e a {GUP, UPY, DPU), G = (36) gowpodarska namjana [GLIP, UPL, DPUL, 22— [2G) grodske parh-

Tuna [GUT, UPLY, DPUL 23 = {2G) tematakl pack [GUP, UHJ. DPU), 24 - lﬂ'l} favne gradehe povitine — tematshe tone (GUP, UPY, OP), GB - (25] groblj¢

Sod5

VEIG EKSPERT d.o.0. . A
A, ittadiaie | preciens ¢é.zem 8177-2, k.o. Kastel Suéurac
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VEIG EKSPERT d.o.o0.
! za geodeziju, ekspertize, vjeStalenja i procjene

-

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 156 [/ 2022

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste

LOKACIJA : €.zem. 8069/2 k.o. Kastel Sucurac

. AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
NARUCITELJ - VRANJICA, OIB: 64641553504
VLASNIK : GRAD KASTELA
SVRHA : Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne cestice

. VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduli¢eva 8, 21000 Split, OIB:
IZRADIO " 40663038663

Split , 12.05.2022.

veig-ekspert.hr &.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac



- SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne éestice

AUTO ANTONIO d.o.o, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET

NamIclsl|‘procjsne VRANJICA, OIB: 64641553504

Predmet procjene €.zem. 8069/2 k.o. Kastel Suéurac
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opéina Kastel Suéurac

ZK ulozak 8321

z.lnl‘(:;pna povrsina zemljista 341,00

'(l'};ii)éna vrijednost nekretnine 329.000,00

;I'€r)ii§na vrijednost nekretnine 43.700,00

Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA

Fom VEI EKSPERT o . . .
e ¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac



2. IMENOVANJE (& 68 Pravinika)

.l-o
L

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovatkog
drudtva VEIG EKSPERT d.o.0., Split. Gunduliceva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, za izdavanje ovladtenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja, na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15,
82/15 1 82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (Narodne novine
broj 38/14. 123/15 i 29/16, dalje: Praviinik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom druitvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduli¢eva 8, OIB
40663038663. MBS 060196118, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz
podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine od dana dono$enja
ovog rjedenja.

ObrazloZenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0.. sa sjedistem u Splitu, Gunduliéeva 8,
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog viedtacenja iz podrudja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZzenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe &lanka 4. Pravilnika, kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vjestadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vjeStatenja u podrudju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vje§tadenja i procjena, riesenjem Trgovatkog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2, o &emu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovatkog drudtva Nikola Blagai¢, dipling.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljate 2018., te je kao dokaz prilozeno navedeno rjesenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zakljuten izmedu Veig Ekspert d.0.0. i
Nikole Blagaica od 3. sijeénja 2017,

-da trgovatko druitvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjestakom ima
zakljuden ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka. o ¢emu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju,

VEN: EKSPERT d.o.0.
o gl » . 1
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Zbog navedenog. odludeno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja ¥alba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opcinskom sudu u Splitu o

-web stranice-ovdje 5 '

ovlastena sluzbenica
Giljanovi¢

| Za toénost otpray
L Katj

B g VEIG EKSPERT do. . = B
T = i i e ¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac



Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje3takom za
graditelistvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te élanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Zetiri)
godine.

Obrazlo2enje

Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima élanka, te Elanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjeStaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz &lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzby, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
v_|e§tak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odlugeno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu
dostave rjeSenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u #

@19 u‘.dvﬂ‘-i

S “TI suny
DNA: 1. vjedtaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
- 4. Opéinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

Bee_gum VE1G EKSPERT d.0.0. . . .
W - i i i ¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Sucurac



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (. 68 Pravilnika)

* Zakon o pracjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

* Zakon o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/186,
127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i 42/19)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljita, odnosno gradevina u
kampovima, nadinu isplate kod civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZi$ne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemiljista u
* vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistitkom zemljitu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunaine
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

* Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica - Zagreb 2016)

[ - VEIG EKSPERT d.o.0. " . ,
P i i i €.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac 6



4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (4. 67 st 2,341 ¢l 68 Pravilnika)

- ZADATAK

AUTO ANTONIO d.o.o0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
VRANJICA, OIB: 64641553504

u svrhu: Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne &estice

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nage struéno misljenje o trZi§noj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanja (al. 3 Praviinika) -

dan kakvocée: 12.05.2022.

dan vrednovanja: 12.05.2022.

Postupajuci po zahtjevu:

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno €l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanje je trzi$na vrijednost nekretnine. TrZidna
vrijednost nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trzisSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.
Osobno smo obavili odevid nekretnine, te proudéili lokalne i regionalne uvjete na trZistu uzevsi u
obzir:
- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemljidta sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir
- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trzistu i relativnu potraznju za
nekretninama sli€nih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- &.zem. 8069/2 k.o. Kastel Suéurac

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§¢eni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(proCisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12). Predmetno
zemljiSte se s obzirom na €injenicu kako je unutar obuhvata Lokacijske dozvole (klasa: UP/I-350-
05/14-01/0001, urbroj: 2134-0107/3-15-13, 6.11.2015), moZe se smatrati kategorijom 1. Uvidom u
tekstualni dio prostorno planske dokumentacije utvrden je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,3.

ERSPERT d.0.0
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- Makro lokacija (poloZaj grada / opcine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom ‘Kastela’ se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja
izmedu Solina i Trogira.

Kastel Sucurac je jedno od sedam Kastela, prvo po redu iz smjera Splita prema Trogiru. Kastel
Sucurac administrativno je srediste Grada Kastela, a prema popisu iz 2011. godine imao je 6829
stanovnika.

1' VEIG EKSPERT d.o.o. = « .
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- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljiSte locirano je u Gradu Kastela, naselje Kastel Sué¢urac. Smjesteno
je neposredno uz ZC6137, te cca 430 m juzno od DC8, u poslovnom dijelu Grada Kastela.

Mikro okolicu &ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

Kastel Sucurac

h- LA &.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac 9



VEIG EKSPERT d.o.o.
o geambuin, shmprriian, vicktafemle
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- ZemljiSna knjiga (izvadak/ci i zemljisne knjige u prilogu procjene)

- VEIG
- Ry

i, shapertien, jutnadanfu | pre o

k.o. Kastel Suc¢urac Broj ZK uloska 8321
R.br Broj uporaba povrsina B Cc

T zemljigta zemljidta (m2) Vlastovnica Teretovnica
1. Vlasnicki dio: 1/1 Tereta nemal!

1 8069/2 PASNJAK 341 GRAD KASTELA

UKUPNO: 341
= _
ERSPFERT doo.n
&.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac
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- Katastarski operat (izvadak/ci iz PL i KP u prilogu procjene)

| k.o. | Kastel Suéurac Broj PL | 8321
katastarska = o .
Zestica nacin uporabe zemljista povréina (m2)
8069/2 PASNJAK 341
UKUPNO: 341

= VEIG EKSPERT d.o.0.
' = grndeitin chepaetin, »jebesbioge | procyass

é.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac
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- e-lzvadak iz grafi€kog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

- Uskladenost zemlji$ne knjige i katastra
Stanje je uskladeno

VEIG EKSPERT d.o.o,
h. T prdnsiju., shapertiss, vickuienje | procjems

¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac
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- e- Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadak/tci u prilogu procjene)

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (pro¢id¢eni tekst)), GUP Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§éeni tekst))

Predmetno zemljidte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§ceni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrudju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procidceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12).

IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

Namjena povriina

GRAD KASTELA

[ - VEIG EKSPERT d.o.o.
- 2 geaderifs, chapertior, vicltntvaie |

6.zem B069-2, k.o. Kastel Sucéurac

mjslovits nemjena
M1 - pasta o stambers

WG - ugoet befeno fureifes | derhe

M8 - poaens jaxgre, slan\bena,
posbwia, javns | dardivena

M7 - paaeiiio posiows (ushulng, irgovadia,
zanaisha)

ME - roslcves naTens o Lol wpakiEn

MD- plofen gradet] prejaid mjpdovie NITdENa, @i Siga s
jowna | drultvers namjarm
- 4]

Potlouts nETyena
LT TR A
K3 - maunga sefviena

K. 1 - pasiowno (ratrvadna
K. 12 - powiorne pouvadna | ranee a)

ugoalteleko turisbike
T1 - noted
TZ - iy S50 rasely

B curbale

RS - Spoank corter
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ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
T HJ
SRR
GRAD KASTELA o .
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA [oaeers e

| - VEI EKSPERT d.o.o. . - 2
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (¢ 68 Pravinika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemljiStu i okolnim zemlji§tima nisu primjeéene $tetne imisije.

Mikro okolicu ¢ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

Karaktristicne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljeZja okolinih nekretnina i drugih odluénih
Ginjenica:
* datum oCevida: 18.03.2022.

h' padlidibelo L e . &.zem 8069-2, k.o. Kastel Sucurac 16



6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (. 68 Praviniks)

- Prostorno planska dokumentacija

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (progidceni tekst)), GUP Grada Kastela ("SluZzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§ceni tekst))

Predmetno zemljidte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (procisceni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12).

- Pristup javno-prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

- Popis zemljista i obiljezja

N mjera kategorija arondacijska
oznrilfa katas't_arska POYISINE koristenja (kig) zemljista povrsina namjena
zemljista opéina (m2) -
(&l. 11 Pravilnika) | (&l. 10 Pravinika) | (6l 22 Pravilnika)
8069/2 Kastel Suéurac 341,00 0,3 1 NE K, 12
z 341,00
- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemlji$tu i okolnim zemljistima nisu primje¢ene $tetne imisije.
Relevantna dokumentacija koritena prilikom izrade procjene se moze pronadi u prilogu.
i R e ¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac 17




7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6. 68 Pravilnika)

Nekretnine su i dalje poZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeéa se
utjecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utje¢e na cijenu, koja i dalje uprosjedeno
raste. Negativno utjece prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj. Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi,
dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek imaju nedavne seizmiéke aktivnosti na
odredenim podrucjima RH kao i povoljne kamate prilikom zaduZivanja s naglaskom na
subvecionirane kredite od strane APN-a. Vidljiva je razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena
stambenih nekretnina, Sto ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan
dobar dio nekretnina.

Sukladno €l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trZidte nekretnina, koristiti ¢e se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu &ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj &etvrtini
iznadprosje¢no rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podrucju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. Ocekuje se utrZivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
steci uvid u stanje tj. trendove trZi§ta nekretnina:

i) =g ——=

*  hitps.//www.burza-nekretnina.com/statistike

| . VELG EKSPERT d.o.o. = + 2
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (¢i. 57 Zakona, ¢i. 68 Pravilnika)

Trzisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodeéi se nagelom "paZnje dobrog strunjaka".
Sukaldno Priru¢niku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se naelom: "Kod podataka za procjene vrijedi naéelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da manji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rje$enje od velikog broja logih
podataka". Takoder, niZe koriSteni trziSni podaci su relevantni podaci izabrani "paZnjom dobrog
strucnjaka" vodeci ratuna o podudarnosti podatka, $to znadi da je odabiru prethodila paZljiva
uredska obrada t]. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzi$ni podaci su:

Poredba 1:
Opis zemljidta: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obilfezja usporedne neketnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
39421 Kasel Sucurac
povrdina (m?) cijena (kn)
3.706,00 2.475.052,10
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
333.540,00 90,00 667,85
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn)
03/2019 7,42
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
Poredba 2:

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

Opis zemljista: Usporedno zemiljiSte poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemlfista katastarska opcina
3851/1 Kasel Sucurac
povréina (m?) cijena (kn)
2.726,00 2.226.160,64
cijena (€) cijena (€/m?) | ciiena (kn/m?)
299.996,30 110,05 816,64
datum transakcije tecaj na datum transakcije (kn)
03/2019 7,42
kategorija | mjera koritenja ulica
1 - Put Kave

._- VEIG EKSPERT d,0.0

2 preduiifu. shopmriis, o jotiatzas | procies

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

€.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac
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Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Obiljezja usporedne neketnine: lzvor: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemljiSta katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
4807 KaSel Sucurac
povrsina (m?) cifena (kn)
5.563,00 5.833.250,54
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
778.820,00 140,00 1.048,58
datum transakcije tecaj na datum transakcije (kn)
06/2021 7,49
kategoriia | mjera koristenja ulica
1 - Cesta Pape |.Pavia Il

| . VEIG EKSPERT d.o.o. . B .
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Prikaz lokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

Kastel'Sucurac

v

B g VEIG EKSPERT d.o.0.
, o qredesija, shapitive, icltntrals | procioas
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (¢1. 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor-&estice.
Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog lijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vi§e zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZzi8ne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troskova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Tro$kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (. 24 Zakona)

Predmetnu nekretninu &ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 24.

VEIG EKSPE il.o.o.
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (6. 7, 19, glava lll. "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno izjednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednaéenje (1. 7 Pravinika)

13.1.4.

|INDEKSI CWENA STAMBENIH DB;JEKATA"

|HOUSE PRICE INDICES " ,
Mollmo korisnike da pri koriitenju podataka navedu izvor.

DRZAVNI

Users are kindly requested to state the :soun:o.

! S e ' l 109,26 98,51 11147 11451 100.33 98,94
: e = tg__ <IEE) 11232 100,78, 11463 11886 11220 10051
] | B S e 113,54 101.49 11600 11982 11350 10200
2019, - a1 117,55 109,00 119,52 12502 11867 100,590
a2 120,60 106,55 12340 131,15, 11924 10224
T a3 121,36 109,07 12380 13346 11805 10398
a4 124,80 108,49 12808 13738 12035 108,64
2020, a1 ' 128,25 107,69 13212 14079 12539 10931
a2 | 130,57 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 129,75 110,83 13335 141,09 126,91 11335
X Q4 132,95 108,66 13745 14545 12761 119.45
2021, al | 134,18 11337 13820 14543 13280 11571
a2 139,03 118,77 14300 15255 13424 12217
Q3 141,44 120,30 14556 15480 138,18 12262
a4 144,99 124,98 14897 15832 14251 124,37
[Redni broj 1 2 3 4 5
IKatastarska opéina: Ka$el Sudurac | Kasel Suéurac | Kasel Suéurac
Katastarska Eestica: 3942/1 3851/1 4807
Datum transakcije: 03/2019 03/2019 06/2021
Povrsina (m2): 3.706,00 2.726,00 5.563,00
|Prodajna vrijednost (€): 333.540 299.996 778.820
Cijena (€/m2): 90,00 110,05 140,00
Cijena (kn/m2): 667,85 816,64 1.048,58
Ilndeks !/ dan transakcije: 118,67 118,67 134,34
Ilndeks / dan vrednovanja: 142,51 142,51 142,51
IKorekcijski faktor: 1,20 1,20 1,06
IMeduv.izjedn.cij. (kn/m2): 802,02 980,70 1.112,35
| - VEIG EKSPERT d.o.o.
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- Interkvalitativno izjednaéenje

(&l 19 Pravilnika)

korislenja)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 (¢l. 10 Praviinika)

Mjera koristenja: 0,30 (&1. 11 Pravilnika)

Povr§ina (m®): 341,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 8 4 5
1Katastarska opéina: Ka$el Suéurac | Kasel Suéurac | Kasel Suéurac

Meduvrem. izjednaé. cijena: 802,02 980,70 1.112,35

Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti puta (/. 8 st. 4 Pravilnika)

Sluznost puta: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za prera¢unavanje vrijednost sluznosti vodova (¢!. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obraziozenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventuainoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju (¢/. 9 st. 3 Pravimika)

Kategorija zemljista: 1 1 1

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (zemljiste je jednake kategorije)

Utjecaj buke (¢l. 15 st. 1 Praviinika)

Utjecaj buke: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjeéen)

Utjecaj zagadenja zraka (&l 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazioZenje: Koeficijent nife koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjeden)

Odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog kori§tenja (¢/. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kig): - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentacifi, zemljista su jednake mjere gradevinskog

Odstupanja u kakvoéi arondacijskih povrsina (&. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povrsine:

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije kori§ten

Ostalo: (¢l 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00
Prilagodba (%): 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (kn): 802,02 980,70 1.112,35

Buspe VEIG EKSPERT d.o.0.
. o2 gensbesiju, chaprrize, vjeirstrajn | proviens
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11. STATISTICKA OBRADA (¢ 65 Pravilnika)

Prosjek: 965,02

Odstupanja od prosjeka: -163,00 15,68 147,33

Kvadrat odstupanja: 26.570,59 245,74 21.705,79
suma 48.522,12

Standardno odstupanje: 127,18 13,18%

Pravilo dva-sigma () 254,35

Odstupanja od prosjeka: -16,89% 1,62% 15,27%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 965,02

Prosjedna vrijednost (€/m2): 128,16

Vrijednost nekretnine (kn): 329.072,31

Vrijednost nekretnine (eur): 43.701,50

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

Bee_gam VEIG EKSPERT d.o.0. . v T
P = e i i e ¢.zem 8069-2, k.0. Kastel Su¢urac



12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (&1 67 st. 7 Pravinnika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nagina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvréena
analiza opcih uvjeta na trZiStu, kao i lokalnih trzi$nih uvjeta na podrugju predmetne nekretnine, kao i
trZziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:
Gradevinsko zemljisSte

na lokaciji:

¢.zem. 8069/2 k.o. Kastel Suéurac

na dan kakvoce:
na dan vrednovanja:

12.05.2022.
12.05.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

srednji te¢aj HNB-a (TeCajna lista broj 92, utvrdena na dan 11.5.2022., primjenjuje se od 12.6.2022.): 7,53 kn

procjenjena trziSna vrijednost | procjenjena trzi&na vrijednost
oznaka katastarska povriina (kn) €)
Zemljiéta 0péina (m2) zaokruZeno zaokruzeno
(Cl. 68 st. 5 Pravinika) (¢l. 68. st. 5 Pravinika)}
8069/2 Kastel Suéurac 341,00 329.000,00 43.700,00
341,00 329.000,00 43.700,00

Navedeni iznosi ne sadrzZe poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja struéno misljenje.
Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi 0 naSem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu ovjerio:

Procjenu izradio:

Zdeslav Veig, mag.ing./st.sud.vje§.
direktor

< : > e { 2

VEIG EKSPERT M.o.0.
2a geodeziju, ckspertize. vieStacenja |

| . VELG EKSPERT d.o.0.
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (1. 67 st. 7, ¢1. 68 Pravilnika)

- lzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o€evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
naruitelja / viasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavijenih od strane narugitelja / viasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izne$eno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoridtavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i

vazeée su jedino uz uvazavanje istih

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni trokovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrZzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za upoterbu Narugitelja

(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od

strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.0.0.), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu

primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,

distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane

Procjenitelja

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

- nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i
nije dozvoljeno kori$tenje u druge svrhe

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasni$tva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ogranitavajucih okolnosti

Izjavu dao :
VEIG EKSPERT d.o.0.

direktor, /'“73 .
Zdesla£ _’g‘aig,;@ag;jng_\ n

R R e ¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac 27



DOKUMENTACIJA

fhace NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNO | ODJEL KASTEL LUKAKE
Stanje na dan: 23.08.2022 23:14 Verificirani 2K ulo2ak
Katastarska opéina: 313808, KASTEL SUCURAC Broj ZK ulodka: 8321
Broj zadnjag dnevnka: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK 12 ZEMLHSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
miiéta Fomm
20Mm
Rbr. (kat. Omnaka zemijiita Jutro | et - Primjedha
Zestice)
1. |s08s2 |PUTIV REDA 341
PASNUAK 341
|uxuPNO: 341
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjeaba
1. Viasniki dio: 1/1
GRAD KASTELA
C
Teretovnica
[Roe. | Sadriaj upisa | tmos  |Primjedba
ITm namal

Potvrduje se da ovaj ixvadak odgovara stanju zemijiEne knjige na datum 23.08.2022.

ZemipEnoknsEni |Tvadak [GAlm | viijeme Zrace) 34082023 13:04:27 Strarica. 1

B gn VEIG EKSPERT d.o.0. . " :
M~ et oo s o ¢.zem 8069-2, k.0. Kastel Suéurac
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E NESLUZBENA KOPIJA

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCN] URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

FRUEPTS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarsks epéims: KASTEL SUCURAC (AMbr. 313505)
Posjedovai Bt 8321

Uda Prexime i ime cdnosno tvrths i nexiv, prebivaliite odnosno sjediite opisane sssbe O1B
in GRAD KASTELA, (VLASNIK)

Podaci o katastarsidm &esticama

Brej Adiresa katastarike Sestice/Natin uperabe hadastnrshe Povriima/ Beo; | Pecchul
serade reimmi

Zesth
8069/2 PUT IVREDA 341 42
PASNJAK 341
Ulupna pevriims kntastarakih Gestica 341
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mije dokaz o viasmStva na katestarskim Sacticays gpisanim a posjedovnoam lista.

e VEIG EKSPERT d.o.o0.
jeltatrajn

I Moplthac pesciens ¢.zem 8069-2, k.0. Kastel Suéurac
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31.08 22 101 Zajednicli inforvaciski sistay zesvifiinih kniga i katrsta - faws apikacia

7 S

REPUBLIKA HREVATSKA -
DREAVMA GEODETSKA UPRAVA Ko EASTEL SUCURAC. 313505
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC ki b 80402

M- Soss. S bk s dSer T Ao o
VEIG EKSPERT d.o.0.
2 guederife, chaperti, vickbeaja |

¢.zem 8069-2, k.o. Kastel Suéurac
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/22-01/0005
URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-4

Kastel Sucurac, 12. svibnja 2022,

VEIG FRANJO
Gunduli¢eva 8§
21000 Split

PREDMET: Fulavanje izvatka iz zhirke kupoprodajnlh eljena gradevinskog zemljilita za k.8.2
817772, 806972, 8070/2, 8067 i 8063 k.o. Kaltel Swéurac

Poktovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.&.z. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 1 8063 k.o Ka¥tel Suéurac izraden u sustavu eNekrefnine.

TR
SluZhgdi Q@iﬁ%&@{é&fﬂnlnam: — Savjetnik za
/ guywrijedibsti nekretnina:

B} (P —
i Mr llgl“_].}_i_l, dipLiur,

payh Lo

Dostaylja sc:
j VEIG FRANJO, GUNDULICEVA 8, 21000 SPLIT,
« U omot spisa.

171

B VEIG EKSPERT d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA - SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIIA / GRAD KASTELA
UPRAYINI ODJEL ZA KOMUNALNO GOSPODARSTVO, IMOVINSKO — PRAVNE POSLOVE | ZASTITU OKOLIZA

VEIG ERST
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Napomene:

TAK D KASTEL SUCURLAC U MEDUVREMENU IL STUPILA NA SNAGU NOVA IZMIERA TE JE SADABROI K .2 1681, A UKUPNA
1 U4 39421 POVR3INA UPISANA U 2 K. ULOZAK IE 4506 M2 DOK IT FREDMET RUPOPRDDAIE 3706 M2

ko KASTEL SUCURAC GUP KASTELA MEMA PROPISAN| KI5 2A TONU K TE SE STOGA 15T

NEMOIE tri UNIETI U SUSTAY CMEEAETININA.
PA KD, CATTEL FUCURAS U MTDLUVETMTIU IT STUPILA MA SHAGU NOVA ENGERA TE 15 SADA BNOI K2 7. 167RE

3 P e GUP KASTELA NEMA PROFISAM KIS 2A ZONU K. MEDUTIM 2A PREDMCTIU K C.2. 1676/1 ZDANA JT PHAYOMOCAA
SRAAINLEA DOIVOLA T8 I UMSAN SIVAM KIS MA TRIOMS NI KES. |
PREDMETNIM UGOVOAOM O KUPOPRODAN FRODAND IE SEYT [G) € &2 LIPISAMIIS U RAZLIEITL 2K ULDEAT TAVIGIFIG C1jCHL)
3 LE 407 00 1 897 560,00 ODNOSNO 140,00 EURA PO M2A(LLANAK 3, UGOVORA) PA I MOGUCE ZAACLINATI CLENY
Lo KASYEL SUCURAC G KASTELA MR PROFELAM K15 28 20N &

GAIP KASTELA WEMA PROFISAN XIS 7A JONU K42
MTMIASALHA FOVALINA GRADEVINE CESTICF IE 1000 842, KiG = 0,40, PODZIMMNOG DUELA 0,60, MAKSBAALNA VISBA GRADEVIHE

) EES14T 3 10 M OD NAJNIZE KOTE TERETA DA GOANIE XOTE VIIEHCA, ZA £LSTICE w(suoaoﬂn M213 N A 15 M 24 PROIZVOONE
ba RASTIL SUCURAC
Haitr WAL, 1T T UVIE
DERALAALMA LTIAL T tmuwl M
he 1657 GUP KASTILA NEMA PAOPISAN KIS Z4 ZONU K.
s PRECAMETHNA CESTICA JE DRUGE JLA K GUP-OM OA U DMUELU ZON & U RASTEL SUCURCL ZHAD CESTE

ko KASTEL SuCURAC D8 TDRA 2) PUNBVALNA POVASINA 7A GAADNIU ZNOSI 5000 M2, _

We 1688 GUF RASTECA IREMA PROPISAN K55 2A ZONU I
PACDMETNA LESTICA I DRUGE I.A'Euxm: JER FE GUP-OM PLOPYSAND DA U DUELU ZOM K U KASTEL SUCURCU ZNAD CIATE
ko KASTEL SUCUAAC 1 = 50002,
L2 1657 wmmmmmnnsumwx,
¥ b, KASTEL SUCURAC. PREDMETNA £FSTICA JE ORUGE RATEGORUE HR JE GUP-OM PROPTSANG DA U DUELL ZON K U KASTEL SUCURCU ZNAD CESTE
DS LPOMA IORA 2) MURIAM NA POVRAIIA ZA GRADMIUONOSISOPOME. |
GUP EASTELA NIMA PROPISAN KIS ZA ZONU K
L2 1688 PREOISETNA CESTICA IE DRUGE RATEGOSUE ML FE GUP-OM PROPTSANO DA U DUFLL ZOM K U KASTIL SUCURCU IZNAD £XSTS
ko gASTEL SUCURAC D3 [ZOMA IDPA 2) MIMBAALNA POVRSINA ZA GRADNIU ZHOS 5000 M2
MANI DO K C X SE NMAZI U 20 2

A& les1 GAUP KASTELA HERA PROMLAN G5 7A MU B 000 PRCOMETRE K2 S0 MALAN | U 0N Ml
5 Mo KASTEL SUCURAC FAEDMETMA CESTICA JE DRUGE KATEGORLIE JIA JE TAIP-OAS FROPISANG DA U DUEIL ZON K U KASTE) SUCURCU NAD CESTE
(L] IMALHGR POVREUA FA GRAGWIL NG 2000 U3
k< 1589 AL CASTDIA BEMA MOITLAN 1% 24 FONU K
10 W0 KASTEL SUCURAC PRIDMFTNA CESTICA JE DRUGE RATTGLALE MR I GLIS GM PACPHANG DA L DUELL 20N £ U KASTEN SUCURCLS IZNAD CESTE
mm%&wwmm
elicas. GLIP KASTELA HEMA PROFISAN KIS ZA ZONIZ K
13 PRIDMETNA CESTICA JE DAUGE KATEGORIIE JER JE GUP-DIM FIROPISANG OA U DUELL 20M K 1} KASTEL SUCURCL UZMAD CESTE
ko KASTEL sUCURAC
08 {200 1GRA H) 4 $a0 My
Hur IR PROPSAN K25 2A 20K l.l.‘
MINIUALNA POVASINA GHADEVNE CESTICE JE 1000 M2, KIG - 0,40, A 0L, AslreA
™ k2 a6 Jsmunomumu«ov:ulmAunGn-mtlv‘rtmmummmwwmuu,usun!mvows
ko kASIEL SutuRac NAE FADA 6 10 I

MUINMALNA UDALEROST 00 AUBA CESTICE kel MANIM OO M A UDALIENOST OD l(GIJLAﬂlSlﬂG PIAVCA 5M MANFIM
QUBNIM DUELOM PAEDMETNA YL Z 36 (U JOMI M1 1S
PAIDMCTIIM USOVORDM PRSI DANE St TRY K C.2. LPTSANE U RAZULTTE Z K ULOSKE, ZA UKUPNLU CLENG 158 530,00 KNUNA

13 lnx:;::lﬂ.)ltzunc 00 TOGA RNDSA RA K.E2 1673/2 SE ODNOSI 52 91282 KN
oo kEZ )6: SENALAD LU ZOW) IS

PREOMETRIM UGOVOROM PROGANE SU TRI K.C Z UP\SANE U RAZUCITE Z K. ULOSKT. ZA UKUPNU CIIENU 358 530,00 KINUNA,

14 - xt:mm. 00 TOGA ZNOSA NAR.LZ. 1676/3 SE DDNOSI 292 845,09 KN-
GUIP WASTELA TENAA PROMEAN KEL 24 muu i
Wi 8166 MSMIAALNA POVIENA GRADLVIR CLATICE 1€ 1080 M2, K3 - 080, 0,6
1, ko KASTTL SUCURAC 10 Moo el Eo1e "l"ﬂmﬁﬂﬂlliW!Emmuﬂ"ﬂKtrmmu:u&nnu;&mm
HALE | HANGARE ZADA JE TO UVIETOVANG NAMIENOM I TEHNOLOGAIOM RADA.
= —__ _MINIMALNA UDALIENOST OD ALAAA EESTICE NE MANIA DU 4M. A IFOALIENQSY OO AT GLI ACHSKONT PRAVCA 8 M
e kd. 157572 PREDMETNIM UGOVOROM PRODANE SU TR KC 2, UMISANE U AAZUKTTE Z K. ULOSKE, ZA UKUPNU CULNU 358 530,00 KNUNA.
ko kATl Sucueac D0 TOGA LIWOSA MAK £-2 1679/2 5E DONOS! 12 772,06 kI
GUP KASTELA NEMA PROPISAN KI5 ZA ZONU K12
K. 9160 MINIMALNA POVASINA GHADEVNE CESTRCE IE 1000 M2, KIG & DAD, PODZEMNOG DIIELA 0,60, MAKSIMALNA VISINA GRADEVINE
” .0 KAETEL SUCURAC M 10 M OD NAJNIZE EGTE TERENA DO GOSNIE KD (E YULNCA, ZA EESTICE VTCE DO 4000 M2 nwuus M ZA PROZVODHE
HALE Y wADA IT 1 VEHHOH
ANNIMAINA 5t & INE RS AL W | anu:.umnoamm!u
GUP RASTELA NEMA PROPISAN 1S 2A ZONU KLIZ
MINIMAINA PUVASINA GRADLVNE CETICE JE 1000 #2, KHG « 0,90, FODZEMNOG DUELA 0,60. MAKSIMALNA VISIHA GRADEVIND
18] k2 8164 mmuonmmhmurnmnnmmucmivumuﬂsncsvtctoowoaMzuu.usuumoozvount
Lo KASTIL SICURAC HALE | KADA 1€ YO OM AAOA
MINIMALNA UDAUEMOST OD RUBA £ESTICE NE MANIA OD dM, & umumosr 00 AFGULACIISKOG PRAVTA $ M, MANRM
AUANIA DI 0 PATISMTHA £ 22 12110 7OMIM ) K
1 L& 1654 PREDMETNA K .2 NEMA NEPOSALDN| PRISTUP NA LAVNU PROMETNU POVRIINU TF IE 12 TOGA RAZLUGA SVASTANA U DRUGU
h g. RASTEL SUCURAC RATCGOA HMLHSTA.
LI WAL LA MUVUL PO 1S TA TN 13
KZ ace MER|MAALNA POV A GRADEVIE ETRTN 1T 1050 M2, K1 » 0L, A 0,60, il
0 I 10 00 mandT Ko TE tmwmwmum& A CEsTIC) ulﬁcnmu: ! 304, A T5 BATA PROGYOONE

ko KASTEL Sutumac

MALE
MINIMALNA UOALIENOST DD RUSA l::sﬂcs NE MANIA OD 4N, 4 DAL mmsv On REGIN AWA & bt

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi CESTA DR. F. TUDMANA 0 odnosno na k.&. 8063; 8067; 8B070/2; 8069/2;
B177/2 k.0. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL
SUCUIRAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazl u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - GOSPODARSKO.

S osobnlm podatcima iz ovoga lzvatka procleniteljl su dugni postupat! sukladno posebnim proplsima kojima se ureduje podrudje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama ko)l nisu evalulranl u JLP(R)S su informativni | prije kariitenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavilest iz eNekretnina pohran|uje se 2a potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.
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KLASA: 945-01/22-01/0005

URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-4 ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 12.5,2022

POVASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:
VRSTA UGOVORA: XP — kupopmdah. N ~-najam, 2 - zakup, PS — pravo siInosti, PG — pravo graden|a, 25 - rakup uz pravo stulnostl, ZPG - - 20kup ut pravoe gradenja
VRSTA NEXRETMINE: P2 - pol, ite, G2 '3 $2 - fuaako IJ13te, PNZ. lodk iSte, ST . G -garala, FGM —parkira
Earaloo miesto, VPt - unpln—n-ulhm mjesto, OK ~ stamben a 2grad. kuéa, KPB — zgrada-kuta 2a pourerment boravak, PP — pmlovnl prostor, G2G — gospodarska
wgrada, PZG - agrada, V2G — grada, SKL it 50 =35pi e, AN — ra1ikite nekretnine , OS = ostalo, RU - rulevine
&P « radevinsko podiiie - i o, G, oY, dhuly o, |- gosp "- i+
Fito Industrijska, 12 - y T Fikes ranatski, E + poved Fief ey sirovirea | polje), £1 e 25 la b
Iren E2- i ga bk i shiowinag - lne vade, H pnvrﬂner-hlullm.nk min:rdnlh shrarving — muh.l! - povrEme urgajaliita
[akwak - poh fana, K1 - posl m!umlz u- It setvisna, T-
" " i : it = - kAP . ' vy a1
Iporishn - ralaescijika namjena , I - Sportsko - rebrescijiba an aolluuﬂu IPPZ.P?G].PPN'\J »uoml. R‘.l mmh: uklud.hlu namjena - ahadki :mm}humm
(PpE FRGEPPPPOLPPUIC/) . 13 - Tportako - rekrescijska namjen s - centar 18 timike Ipaitove (PPLPPGEZ PPPPO, PPLO/G), RE - Ipartehn - narmjena - tor
ino tho izkiplhe ninowe P1-

fPP!.PFGZ.FPPFO FRUDYG), 1S - lmmlsn ulrmlu namjens - certar ta vodenn iporiove 1PFI.M!J‘FWMWGL L O
Ho = 040biD i |jodn ! Vo - vl jedng ol adive the, P21 - poljop 11, & - Jums kkludive atnavna namjens, 51
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Broj elaborata: 157 /| 2022

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste

LOKACIJA . €.zem. 8070/2 k.o. Kastel Suéurac

. AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
NARUCITELJ VRANJICA, OIB: 64641553504
VLASNIK : GRAD KASTELA
SVRHA : Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne ¢estice

. VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduli¢eva 8, 21000 Split, OIB:
ERADIO " 40663038663

Split , 12.05.2022.
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- SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
Svrha Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne &estice

AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET

Narultelj procjene VRANJICA, OIB: 64641553504

Predmet procjene ¢.zem. 8070/2 k.o. Kastel Suéurac
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opcéina Kastel Suéurac

ZK ulozak 8320

:Jnl‘(:;pna povrsina zemljista 28,00

'(l;ii)éna vrijednost nekretnine 27.000,00

;I'€r)ii§na vrijednost nekretnine 3.590,00

Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA

B VEIG EKSPERT do.0. " . E
[ ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac



2. IMENOVANUJE (4. 68 Pravilnika)

'L-
o

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drustva VEIG EKSPERT d.o.o.. Split. Gunduli¢eva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavijanje poslova sudskog vjestadenja, na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15.
82/15 1 82/16), te odredbe Glanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine
broj 38/14. 123/15 i 29/16. dalje: Pravilnik). donosi sljedeée

RJESENJE

Trgovackom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduliceva 8, OIB
40663038663, MBS 060196118, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjedtadenja iz
podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine od dana donogenja
ovog rjeenja.

Obrazlozenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0., sa sjedidtem u Splitu, Gunduli¢eva 8,
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrugja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovatko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz edredbe ¢lanka 4. Pravilnika, kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vjestatenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vjestatenja u podrudju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vjeStatenja i procjena, rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. o ¢emu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik- trgovackog druitva Nikola Blagaié. dipling.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekreinina, imenovan rjedenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljace 2018., te je kao dokaz priloZzeno navedeno rjesenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme. zakljuéen izmedu Veig Ekspert d.o.0. i
Nikole Blagaica od 5. sije¢nja 2017.,

-da trgovadke druitvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjetakom ima
zakljuten ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o Gemu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

VEIG EKSPERT d.o.0.

eoodezifn, chaparritar,
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Zbog navedenog. odlu¢eno je kao u izreci,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja Zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.0. Split
-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu e
-web stranice-ovdje d ¢

{‘ 'Za toénostatpravkyZ ovladtena stuzbenica
P Katigd Giljanovic

B g VEIG EKSPERT d.o.0. . " :
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine.

Obrazloz2enje

Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te &lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjetak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz &lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke prijam u drZavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odlugeno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku: _
Protiv ovog rtjefenja dopusiena je Zalba Ministarstvu
dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u &

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. Opéinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

| - VEIG EKSPERT d.o.0. - + -
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (¢1. 68 Pravinika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

* Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

* Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

Zakon o turistiCkom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku prelvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemijista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, naéinu utvrdivanja trZi$ne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemiljigta u
* vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistitkom zemljitu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

* Prostorni planovi JLS

* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

* Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica - Zagreb 2016)

| - VEIG EKSPERT d.s.0 - v 2
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4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (& 67 st. 2,3,41 &1, 68 Pravilnika)

- ZADATAK

AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
VRANUJICA, OIB: 64641553504

u svrhu: Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne éestice

izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili nase stru¢no misljenje o trzi$noj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoce i dan vrednovanija (. 3 Praviinika) :

dan kakvocée: 12.05.2022.

dan vrednovanja: 12.05.2022.

Postupajuéi po zahtjevu:

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno €l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanije je trZi§na vrijednost nekretnine. TrZidna
vrijednost nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.
Osobno smo obavili oevid nekretnine, te proudili lokalne i regionalne uvjete na trzidtu uzevsi u
obzir:
- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemljiSta sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuci u obzir
- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trzistu i relativnu potraznju za
nekretninama sli¢nih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- €.zem. 8070/2 k.o. Kastel Sucurac

Predmetno zemljiste se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progi§¢eni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12). Predmetno
zemljiSte se s obzirom na €injenicu kako je unutar obuhvata Lokacijske dozvole (klasa: UP/I-350-
05/14-01/0001, urbroj: 2134-0107/3-15-13, 6.11.2015), moZe se smatrati kategorijom 1. Uvidom u
tekstualni dio prostorno planske dokumentacije utvrden je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,3.

k= VEIG EKSPERT d.o.o.
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- Makro lokacija (poloZaj grada / opéine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom ‘Kastela' se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja
izmedu Solina i Trogira.

Kastel Sucurac je jedno od sedam Kastela, prvo po redu iz smjera Splita prema Trogiru. Kastel
Sucurac administrativno je srediste Grada Kastela, a prema popisu iz 2011. godine imao je 6829
stanovnika.

VEIG EKSPERT d.o.o.
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- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljiSte locirano je u Gradu Kastela, naselje Kastel Sucurac. Smjesteno
je neposredno uz ZC6137, te cca 430 m juzno od DC8, u poslovnom dijelu Grada Kastela.

Mikro okolicu €ine uglavhom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

{Kastel Sucurac

| . VEIG EKSPERT d.o.0.
[ R &.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac 9
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- ZemljiSna knjiga (izvadak/ci i zemijisne knjige u prilogu progjene)

k.o. Kastel Suéurac I Broj ZK uloska 8320
R.br Broj uporaba povréina B C
| zemljista zemljista (m2) Vlastovnica Teretovnica
1. Vlasnigki dio: 1/1 Tereta nema!
1 8070/2 PASNJAK 28 GRAD KASTELA
UKUPNO: 28

Upis zabljezbe prema izvatku.

VEIG EKSPERT dio.o,

-
i

il n, ehmpmation. s ebaden e | pro jose

¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac
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- Katastarski operat (izvadak/ci iz PL i KP u prilogu procjene)

| ko | Kastel Suéurac Broj PL D
katastarska = T .
Cestica nacin uporabe zemljista povrsina (m2)
8070/2 PASNJAK 28
UKUPNO: 28

B g VEIG EKSPERT 0,0,
. 0 b, shpestan, s iti sl | prociens

é.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac
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- e-lzvadak iz grafickog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

- Uskladenost zemljiSne knjige i katastra
Stanje je uskladeno

e VEIG EXKSPERT d.o.0. v > .
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- e= Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadaktci u prilogu procjene)

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (pro&isceni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢i§éeni tekst))

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢iééeni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12).

Namjena povriina
mjedovita namjms
M1 - peisfip stambens

M5 - ugastheeho {Lriestks | siamhens

L

M - povijaens jargre. stambena,
pasbvna, javne | darlivena

M7 - pete2io postowr (ushubna, Foovedka,

b arake)
S
J‘ I@ ! H M- sicteri gradend (rojek mislovle IBAYena, ex g visl
- Jowna | drultvers namjena
ammh‘mm-m
D6 - oenowna | waiye o asaiies, O - visoko uSEEW,
SveullilMe. DV - w:fura 08 - verwis

poalowna namjena
K - igavaia) wiutre
K3 - honunsino serviena

| pemityenn proErvedes
K. 12 - posior no patzvadng (Zanstek )

ugostelsko turiestia
T1 - nolsl
TZ - in 8o sl

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

RS - ipoasid ooty

GRAD KASTELA
1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

QB E
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ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

|
Bl
GRAD KASTELA
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA

Gronice

e rwste (A .

Prostorifpovrine za razvo) | uredenje

-------

[ VEIG EKSPERT d.o.0. . ¥ .
W = e i i e ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Sucéurac
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 68 Pravilnika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemljistu i okolnim zemljistima nisu primjecene $tetne imisije.

Mikro okolicu €ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

Karaktristi¢ne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljezja okolinih nekretnina i drugih odluénih
¢injenica:
* datum o€evida: 18.03.2022.

| - VEIG EKSPERT d.o.0.
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6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (. 66 Pravilniks)

- Prostorno planska dokumentacija

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (progis¢eni tekst)), GUP Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci$ceni tekst))

Predmetno zemljiste se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progid¢eni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("SluZzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12).

- Pristup javnho-prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

- Popis zemljista i obiljezja

] mjera kategorija arondacijska
oznaka katastarska povrsina koridtenja (kig)|  zemljidta povrsina  |namjena
zemljista opcina (m2)
(¢l. 11 Pravilnika) | (&I 10 Pravilnika) | (¢l. 22 Pravilnika)
8070/2 Kastel Sucurac 28,00 0.3 1 NE K, 12
z 28,00
- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemlji$tu i okolnim zemlji§tima nisu primjeé¢ene $tetne imisije.
Relevantna dokumentacija kori$tena prilikom izrade procjene se moZe pronadi u prilogu.
i R e &.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac 17




7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 6 Praviinika)

Nekretnine su i dalje pozZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeéa se
utjecaj pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utje¢e na cijenu, koja i dalje uprosje¢eno
raste. Negativno utjece prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj. Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi,
dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

SnaZan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek imaju nedavne seizmicke aktivnosti na
odredenim podruéjima RH kao i povoljne kamate prilikom zaduZivanja s naglaskom na
subvecionirane kredite od strane APN-a. Vidljiva je razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena
stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan
dobar dio nekretnina.

Sukladno ¢l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trZidte nekretnina, koristiti ée se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu ¢ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj &etvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https:/razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podru¢ju prethodnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. O¢ekuje se utrzivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
steci uvid u stanje tj. trendove trzi§ta nekretnina:

-_—-—-—-.—-"".

5% -, .
282 "
S0 ~ p—=

* https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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I = i i i i ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Sudurac 18



8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (¢! 57 zakona, &l. 68 Pravilnika)

Trzisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodeci se naelom "paznje dobrog struénjaka".
Sukaldno Priruéniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se nagelom: "Kod podataka za procjene vrijedi naéelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da maniji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjesenje od velikog broja losih
podataka". Takoder, niZze koristeni trziSni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog
struCnjaka" vodeci raéuna o podudarnosti podatka , $to znadi da je odabiru prethodila paZljiva
uredska obrada t]. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzisni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemijista katastarska opcina
3942/1 Ka$el Sucurac
povrsina (m*”) cijena (kn)
3.706,00 2.475.052,10
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
333.540,00 90,00 667,85
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn)
03/2019 742
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
Poredba 2:

lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sli¢cnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

B

oznaka zemljita katastarska opcina
395111 Kasel Sutéurac
povrsina (m?) cijena (kn)
2.726,00 2.226.160,64
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
299.996,30 110,05 816,64
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
03/2019 742
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Sucéurac
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Poredba 3:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Obiljezja usporedne neketnine: lzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemijista katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
4807 Kasel Suéurac
povrsina (m?) cijena (kn)
5.563,00 5.833.250,54
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
778.820,00 140,00 1.048,58
datum transakcije te€aj na datum transakcije (kn)
06/2021 7,49
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Cesta Pape I.Pavla Il

[ . VEIG EKSPERT doo . - ,
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Prikaz lokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

3
]

Kastel'Sucurac

¥ s
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (¢, 24, 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obitaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji$ta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljeZja procjenjivane katastarske &estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.
Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troskova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za pritagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvadaju koeficijente za prilagodbu tro§kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (ai. 24 Zakona)

Predmetnu nekretninu &ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 24,
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (. 7, 19, glava il "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno iziednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednacenje (. 7 Pravinika)

13.1.4.

INDEK SI CJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnlke da pri koriitenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requestad to state the source.

{1 fa s o o2 100.26 98,51 11147 11451 10933 9894
" (W T 112,32 10078 11468 11896 11220 10051
1, a4 113,54 101.49 11600 11982 11350 102,00
2010, at 117,55 109,00 11952 12502 11867 100,50
az 120,50 106.55 12340 131,15  119.24 102,24
a3 121,36 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 124,90 108,49 12808 13738 12035 109,64
2020, ] 128,25 107.89 13212 14079 12539 109,31
Qa2 130,57 111,34 13423 14254 126,30 115,90
a3 120,75 110,83 13335 141,09 12691 11335
04 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 118,45
2021, ot 134,19 11337 13820 14543 13280 11571
s a2 139,03 118,77 14200 15255 13434 12217
Q3 141,44 120,30 145,56 154.60 138.18 12282
o4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 12437
Redni broj 1 2 3 4 5
|Katastarska opéina: KaSel Suéurac | Kasel Suéurac | Kasel Suéurac
IKatastarska destica: 3942/1 39511 4807
IDatum transakcije: 03/2019 03/2019 06/2021
IPovréina (m2): 3.706,00 2.726,00 5.563,00
|Prodajna vrijednost (€): 333.540 299.996 778.820
Cijena (€/m2): 90,00 110,05 140,00
Cijena (kn/m2); 667,85 816,64 1.048,58
|Indeks / dan transakcije: 118,67 118,67 134,34
[indeks / dan vrednovanja: 142,51 142,51 142,51
IKorekcijski faktor: 1,20 1,20 1,06
Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 802,02 980,70 1.112,35
[ . VEIG EKSPERT d.o.o. . . ,
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- Interkvalitativno izjednaéenje (. 19 Pravinika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 {¢l. 10 Praviinika)

Mjera kori$tenja: 0,30 (Gl 11 Pravilnika)

Povrgina (m?): 28,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska opéina: Ka8el Suéurac | Kasel Suéurac | Kasel Suéurac
Meduvrem. izjednaé. cijena: 802,02 980,70 1.112,35
Koeficijent za prera¢unavanje vrijednost sluznosti puta (/. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti vodova (3. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova: nema nema nema

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventuainoj sluznosti)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju (& 9 st. 3 Pravilnika)

Kategorija zemljista: 1 1 1

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (zemljiste je jednake kategorije)

Utjecaj buke (&l 15 st. 1 Pravilnika)

Utjecaj buke: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjeéen)

Utjecaj zagadenja zraka (&l. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema

Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zagadenja zraka nije zamjecen)

Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koriStenja (&/. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kig): - - B

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentaciji, zemijista su jednake mjere gradevinskog
koristenja)

Odstupanja u kakvoéi arondacijskih povrsina (&l. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povriine: - = -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObraziozZenje: Koeficijent nije koristen

Ostalo: (¢l 27 st. 2 Pravilnika)

Nije koristen: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen

Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00

Prilagodba (%): 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (kn): 802,02 980,70 1.112,35
| . VEIG ERSPERT dw.o.
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11. STATISTICKA OBRADA . 65 Pravilnika)

Prosjek: 965,02
Odstupanja od prosjeka: -163,00 15,68 147,33
Kvadrat odstupanja: 26.570,59 245,74 21.705,79
suma 48.522,12
Standardno odstupanije: 127,18 13,18%
Pravilo dva-sigma () 254,35
Odstupanja od prosjeka: -16,89% 1,62% 15,27%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosje&na vrijednost (kn/m2): 965,02
|Prosje¢na vrijednost (€/m2): 128,16
Vrijednost nekretnine (kn): 27.020,60
Vrijednost nekretnine (eur): 3.588,39

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifié¢ni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

o grmieri|n. vhaperilse, sjobistunge | procjeas
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12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (5. 67 st. 7 Pravilnika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvr$ena
analiza opcih uvjeta na trZistu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Gradevinsko zemljiste
na lokaciji:

¢.zem. 8070/2 k.o. Kastel Suéurac

na dan kakvoce:
na dan vrednovanja:

12.05.2022.
12.05.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

srednji teCaj HNB-a (Tecajna lista broj 92, utvrdena na dan 11.5.2022., primjenjuje se od 12.5.2022.): 7,53 kn

procjenjena trZisna vrijednost | procjenjena trzisna vrijednost
oznaka katastarska povrsina (kn) (€)
Zemljiéta opéina (m2) zaokruZeno zaokruzeno
(¢l. 68. st. 5 Pravinika) (¢!, 68, st. 5 Pravinika)
8070/2 Kastel Suéurac 28,00 27.000,00 3.590,00
z 28,00 27.000,00 3.590,00

Navedeni iznosi ne sadrZe poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja strué¢no miljenje.
Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu

izvjestaja o procjeni ne ovisi 0 naSem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio:

[ . VEIG EKSPERT d.o.o0.
. oa podarija. chaprrtizs, vjchstvajs | procieas

Procjenu ovjerio:

Zdeslav Veig, mag.ing./st.sud.vjes.

direktor
VEIG EK.

-

0.0,

——

VEIG EKSPERT

T~

A0,

24 geodezifu, eksperuze, vieStadenfa | plogene
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (c1. 67 st. 7, &. 68 Praviika)

- lzvr8en je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjeStaju su koriteni podaci prikupljeni na ogevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vliasnika

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavijenih od strane naruéitelja / viasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljidne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
Mislienje o procjenjenoj vrijednosti je izne$eno temeliem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacgenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoritavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom
Vrijednost ili vrijednosti navedene u avom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vaZecCe su jedino uz uvazavanje istih
- U procjenjenu vrijednost nisu uklju¢eni troskovi i porezi kod kupoprodaje
Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Narugitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjetaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.o.0.), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu
primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog izvje$taja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Procjenitelja
Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
- nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasni¢ke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i

nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe
Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose

odluke iz podrugja viasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.o.

’

Zdesla M,EGQJ“L n

e
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

R KA A
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNO | ODJEL KASTEL LUK&KC
Stanje na dan: 23.05.2022. 23:14 Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 313508, KASTEL SUCURAC Broj ZX ulodka: 8320
Brof zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK 12 ZEMILWSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
D'o‘j“' Povriina
Iam
Rbr., (kat. Oznaka zamijista Jutro | &y — Primjedba

1. [807022 |PUTIV REDA 28

PASNJAK 28

|uxuPNoO: 28

B
Viastovnica

[Roe. | Badral upisa [Primjedba
1. Viasnitki dlo: 111
GRAD KASTELA
Rbr. | Sadcls) upisa |Primjeaba

Upisi kojl vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 ZabiljeZuje se da je u tjeku postupak osnivania zemijiine knjigs ta da se upisi na smatraju istiniima

ni potpunima pa sa nitko ne mo2e pozivati na 1o da je postupac s povjarenjem u njihovu istinitost ik
potpunost.

[+
Teretovnica

[roe. | Sadr?a upisa tmos  [Primjedba

[Toreta nemat

Potvrduje se da ovaj Izvadak odgovara stanju zemijiine knjige na datum 23.05.2022.

ZemipEnokng@ni |Tvadek [AEIUM | vijemes Gaoe) 24063022 13.04:45 Stanica 1

| . VEIG EKSPERT d.o.0. . - .
I = et ot bt e ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac
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o NESLUZBENA KOPIJA

b

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UFRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 24 052022
PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastartks epéina: KASTEL SUCURAC (Mbr. 313505)
Posjedovui kst: 8320

Udie Prezime i inee odnesae tvrths ik naziv, prebivaliite odusine sjediite upisane ssobe OB
vl GRAD EASTELA, (VLASNIK)

Podaci o katastarskim €esticama

8| 2 | kntsstarske |fastice/Naiin uperabe rerade, naxiv rgrade, knini braj i DI | Pravmi | Primjedha

Seatice rgrade
N7l PUT IV REDA 28 42
PASNTAR 28
Uknpmas povriina katastarskib éestica 28
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistve na katastarskim Eesticama uptsanim u posjedovnom Listu.

| = VEIG FKSPERT d.o.o. - - ,
P = e et ot i ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac



31. 05 22 1135 Zajpeinichi irformaciski sustav zemilsni bnjiga | katasina - javra apikacia

REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K. EASTEL SUCURAC, 313505
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC kW 80R02

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliin mjeriio isplm 1: 500

Datomn ispiss: 31.052022

hitps:ioss uredenaresmija hripubliccadSenvices fsp ?actior=dkp\iewerPublic "

VEIG EKSPERT d.o.0.
@ deris, chopeile, isbntenie | preceme é.zem 8070-2, k.o. Kastel Sucéurac
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/22-01/0005
URBROIJ: 2181-4-02-02/7-22-4

Kadtel Suéurac, 12. svibnja 2022.
VEIG FRANJO

Gundulié¢eva 8
21000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnlk eljena gradevinskog zemljilta za k.8.z.
817772, 8069/2, 8070/2, 8067 i 8063 k.o. Kaktel Suéurac

Poftovani, u prilogu dopisa dostavljamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.&.z. 8177/2, 80692, 8070/2, 8067 | 8063 k.o Ka3tel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

SluZ 2 7 @fretninama — Savjetnlk za
&'p ¥yijedndsti nekretnina:

e

Dostayljn se:
@ VEIG FRANJO, GUNDULICEVA 8, 21000 SPLIT,
. U oinot spisa.

VEIG EKSPERT d.o.o0.

s, vhartien, iebtairale | prochens ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Suéurac
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Napomene:

* (18 NAPOMENA

A KD RASTEL SUCUSAC U MEDUVRLMENU IE STUPILA KA SNAGLU NOVA ZMIERA, TE (£ SALLS BROTE C 2 1581, A LRUPNA
' 04 3342/1 POVRIINA UPSANA U 2.K- ULOZAK IT 4806 M2 DOK JE FREDMET EUPOPRODALE 3706 M2

b o EASTEL SUCURAC G KATTELA NEMA PROPISAN] RIS ZA ZONU E TT SE STOGA IST(

MEMOIE tv1 UNUETI U SUSTAY ENEURE TRUNA
ZA K O. RASTEL SUCURAC U MEDUYREMENU I STUMLA NA SNAGU NOVA IZMIEAA TE IE SADA BAOS K & 7. 1676/1

2 i‘.ﬁr:f;’/c"“c GUP KASTELA NEMA PROPISAN KIS ZA ZONU K. MEDUTIM ZA PAEDMITIV ). 2 1676/1 ZDANA JT PAAVOMOCNA.
RAERTIEEA STVANS K A PRECMETROIKREZ.
PREDMETNIM UGOVOROM O KUPOPRGDAJ FRODANO It SEST (6) € £.2 UIPISAMII U RAZLIZITT 2 K. ULD ST 7A UKUPNU CUENU
3 LE 4807 UD 1 837 560,00 ODNOSNO 140,00 EURA PO M2(CLANAK 3. UGOVORA) PA I MOGUCE IZRAELINATI CLIENU
t.o. KASTEL SUCURAC GUP HASTILA NOMA PROPISAN IS ZA ZONU K.

GUP KASTELA WEAMA PROPISAN Yis 24 ZONU K12
MESASALILA FOVREIRA GRADE VIE CESTICE T 1060 M, K6 = 9,43, FOGITAMMNOG (14 1A €00, RIATULELE 1A VITIRA GRADLVHE

. PR e s #1014 00 NAMIEE KOTE TEAEHA [X) GOAWIE KOTE WILHCA, ZA CESTICE VICE 00 4030 M 13 M. 4 15 M 24 MOIEVOONE
TRALE | IANSGARE RADA B TO UVIE RADA.
MAIPAANLHA A 00 MIIAACUIOG PIAVCAS ML )
k2. 1657 GLUP KASTELA NEMA PROPISAN KIS ZA ZUNAJ K.
s Lo KASTEL SUCURAC PRECMETNA CESTICA Ml DAUGE JR X GUP.OM A U DUELU 20N K U KASTEL SUCURCU ZNAD CESTE
D8 [ZONA IDRA 2] MINIMAINA 24 ML (ZMOSI 5000 2.
w2 1ces AN EALTELA WE NS FROPTRAN £ ZA S0MU &
6 Ko KASTEL SUCURAC PACDMETNA CESTICA J DRUGE KATEGORUE JER IE GUP-OM PROPISAND DA U DUELU 20M K U KASTEL SUCURCU ZNAD CISTE
[} A 2] I PO 24 GHLALH I LENOS 5000 1,
Yt Tmntmnomnnsumwm
? = PREDAETNA 2€STICA IE ORUGE NO DA U DUELU ZON & U KASTEL SUCURCU ZHAD CESTE

FoTKASTE IO CUAAD FOrhiA DA u Pk POVRTIA T4,

GAIP RASTELA NLMA PROPISAN E13 7A JONLI I,

" [ZBCT] PRECASEINA CESTICA IE DRUGE RATEGDRE JER HE GUP-OM PROPISAND DA U DIIELU ZON K U KASTEL SINLRQU LZNAD CEST¢
o TATITL SUCURAC D& (ZONA IDRA 2) MINBMALNA POVRSINA ZA GRADN I ZNOSS 5080 M2
MANH IO R C 2. SE NALAD U ZOm 2.
LL 1661 A AL TELA RN FEUPTAN ars A FONL K. D90 POLDRIE 1 fk & E2 W MALAT 1 1) 70N M
» Lo EASTEL SHOURAC ZEFNICA JE DRIGD HER I GAIPOM PHOMAND. DA U DULIL TOM K U EASTEL SUCLMES (INAD €ESTT
00 [TOMA 10 1A 2} INA ZA GRADMI IZNOL 5000 M2
N 1689 GUP KASTELA NLMA FROPISAN KI5 ZA 20NU &
10 ko KAZTEL SUCURAC PRCOMETNA CESTICA SE ORUGE 16A JE GUP.OM OA U DUERL ZON & U ASTIL SUCURLLS IZNAD CESTE
Da INA IDEA 2} MINIMALNA POVRSIMA 24 GRA 1ZHOU SHD A
o GUP KASTELA NTIMA PROPISAHN KIS 24 ZONU K.
u Lo RASTEL SUCURAC PRIDMETNA CESTICA JE DAUGE JER J GUP-OM OA U DTLLY 200 K 1 EASTEL SUCURCU IZMAD CESTE
— 04 oty MY 2009 M1,

1A TA GRATHER |10
GUP KASTELA NIMA PROPISAN KI5 ZA ZONU KIZ.
MINMALNA POVASINA GIADEVIHE CESTICE JE 1000 M2, K55 = 8,49, FOOITMNUOG THIELA 0 60, MAKSIMALKA VELINA GRACT vINE
2 LZ £164 nmumunuﬂlmwmwammmunmu«smnuﬂnamm:sunsuumwn
ko KASTEL SutLnAC PALE 1L | LALLA, I 100 LW
AMOUMALIA LCALICHEIET C00 WA LI 1N I MARLA 0D dAd, Aumrmntmuinummmmsu Qv

BB GUILOM SEIGRTHA LS 2 11 0 L
PRIOMLTMIN UGOVORDM PRI OANE $U TRI K. UPTSANE U RAZLETTE Z K. UIUE!‘ZAWWCU[W!“S”A)NM

k& 167872
B OO TAGA IZNOSA NA £ &2, 1678/2 SE OBNOSI 52 IL2.82 KN
EenAhECS A DIDKE2 1. SE NAUAD 1 U 2001 1S
LE 16763 PREOLEINIM UGOVOROM PRODANE 5 TRI K.CZ UMSANE U RAZLICITE Z.0 ULOSKE, ZA UKUPNU CIEWU 358 530,00 KNUINA
14 o KASTEL SULIRAC QD TOGA ZNOSA NAEL Z 167673 SE ODNOS) 292 845,09 K-
GUP IASTILA NEMA PROPISAN KIS 2A ZONU K12
DEVaEE MINIMALNA POVREMNA GRADEVNE CESTICE JE 1000 M2, KIG ~ 0,40, MNODZEMNOG DISELA 0,60, MAKSIMALNA VISINA GRADEVINE
15 £ 0. KASTLL SUCLRAC ¥E 10 M 00 HAJMIE KOTE TERCNA DO GORNIE KOTE VIENCA, 24 CLSTICE VECE OD 4000 M2 13 M, A 15 M ZA PROIZVODNE
e HALE| EADA JE TO 1 RADA.
MINIMALNA UDALIENOST OO ALBA EESTICE ME MANIA DD 414, A UDALIENOYY DD RFLK ACIISKNG PRAMCA § 84
= . 167372 PREDAE THIM USOVOROM PRODANE 51 TRIK € 2. UPISANE Li RAZLIETTE 2% LLOHEE ZA UXUPNU CUENU 358 536,00 KHLINA.
ka KASTEL QifuRaC OO 10GA LEHTIA A K L2 16792 B DPNOSE 12 772,06 KN
GUP RASTELA NEMA PROPISAN K5 ZA ZUNU .12
e MINIMAINA POVREINA GHABEVNE ELETRCE B 1000 842, KIO = [T, PODZEMNOG DUELA 0,60, MAKSTMALNA VTANA GRADIVINE

AETEL SUL 10 M OD NAINI2E EOTE rmmnommnmuthwﬂuouomuznnusuumm(
[ e — TIALE | HANGARE KCADA JF TO LVl

MUHIAIALNA LOALIEMOST OO Em%sgg IE BN DY 484 & l_-.l.l“l mnmmm;a
GUP TELA NEMA PROPISAN IG5 ZA 200U K12

MINIMALMA FROVESINA GAADEYNE CESTICE JE 1000 M2, RKD = 6,40, PODZEMNOG DUELA .60, MAKSMALNA VISIMA GRADEVINE

7 k2 8164 ‘Emuonm.mz:mlnn(mDoeumnmuwmuusmvtczwuwmun.l«lsuuvmm
£ .0 RASTIL SUCURAC KADA 1€ YO RADA.
mmwwmu&mcrmmw aM, Almumosrooumumsmﬁ PAAVCA S M. MANM
AUBNIA QI OM PAFOAFTIA £ £ 2.
15 L2 1654 PREDMETHA E.LZ. NEMA NEFOSACDNI PRISTUP NA IAVNU PROMETNU m!mu'l: ltlzmulu\nw SYRSTANA U DRUGU
Lo RASTEL SUCURAC EATLGORIN ZDMUISTA.

GUP KASTELA HEMA PROPILAN KIS 24 TOMU A, 12.

(YR WRNIMALNA POV A GRADEVNE LESTWCE IE 1000 M2, KIG » 0,40, PODZEMMNOG DUELA @,60, MANHMALNA VISINA GRADEYINE

- IE lDMDOIMMI’IID'E'EI\ENADOGOIIIEIOT!WMIACFA‘E( VE{EOQIOOOMI 13 8, A IS M 24 PAOIZVODNE
hat. KASTEL SUCURAC HALE ( JETO AADA.

MINIMALHA UDALIENOSY O RUBA CESTICE NE MANIA O AR Allnnln.l;vm BEGIEACIINOG PRAV

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi CESTA DR. F. TUDMANA 0 odnosno na k.2. 8063; 3067; 8070/2; 8069/2;
8177/2 k.0. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL
SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazl u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - GOSPODARSKO.

5 osobnim podatcima iz ovoga lzvatka proclenitelfl su duZni postupati sukladno posebnim proplsima kojima se ureduje podruéje zaitite osobnih
podataka.

Podatcl u eNekretninama koji nisu evalulran! u .LP(R)S su infarmativni | prije koridtenja korlsnik th treba provieriti.

Svaki Zaht|ev, lzvadak | Obavilest iz eNekretnina pohranjuje se za potreba eventualne rekonstrukcije predmeta.

40d5

1 VELG EKSPERT duo.o.
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KLASA: 945-01/22-01/0005

URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-4 QDOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 12.5.2022

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGCVORA: kP - kupoprodaja, N —najam, Z - zahup, PS = Pravo slulnostl, PG — pravo gradenja, 25 — 2akup vz pravo skulnostl, ZPG — 1akup vt prave gtadenja

VISTA #2 - poliop Wilte, 32 — gradevink iplie, 82 - urmiho , PNE= T G - garala, PGM -parkirng
arakng mjests, VEM ~ vanpko-parkieno miesto, OK - stamibens sgeada sbitefhs kuéa, KPB - stambena sgrada-kut s 1a powiemen! borsak, PP — poslown] prostor, GZG - gospodarska
agrada, PTG - posiovna sgrada, VIG - 3genda, SKL - skindite, 5P —1p NN —rariidite nekretnine , 05 = oatale, AU = ruipvios

GP_| - gradevinsko podrudje ¢ dig, GP_| ] podrudje - neizgradent dio, | - ne. -
Hitoy e jika, 12 - namjena - Hto ranatsbka, E - powriin koriftavane sirovina (ek polje), E1 - 72 loity
shroving EZ - powriine ra bk Ineralneh siroving - voile, £3 - $ine 29 sirovina— ostalo, H - povrima wgajalifta
[alkvaku b K - pond Ki- U lufna, K2 - 4 K3 - =k servisna, T-
w1 TL- £k =hotel, T2 - \ = turisiko naselie, T3 - ugostiteljsho turlstitka namjena — kamp, R -

: Jena - golf igrahlze (PPLPPGLPPPAD,PRUO/G], A2 - tpartsh - rekieaciika namjena - fahadki centarfhipodiom

$poritho - | jena, Al -3 ! i

(PREPRGZPPPPO.PPUCYG) , IS - Spartshs - rek sk TNt (PILPPGE,PPPPO,PALOSGE, e - Iportihe - rekigackike namjens « tenkski centar

(FPLPPGLITRPOFPUO/G), RS - fparteko - rokreaciiska namjens - contar 2a vodene portove [IFLPPGLPFPRPO.PPUO/G), P - po o Rfjudi P

pal et tha bito v ijedeo ol sdive We, P2 - pol) i 1o - vl jadn obradiva tha, #3 - poljopri in oarala ob o, & - fuma b ludive ornoen e osmjos, §1 -

Lima - gorpodarika, 52 - fuma - 2attitna bema, 33 - fuma - uma pozsbine namjane, PL - outsle poliopriveadno tha, Juma | tumtka ire, v - vodne fire |vod, , Jesets,

akumulacife, ratencie, ribajacl), N - paseting namjena, IS - pavrline Infrastukturnih sustava, G -groblle, s - M- J M1- -

pretelito M2 - mjel jena - g M3 - mjee ¥ T o, M4 - - pretel U adm goapad: o

= Bvita | druftvena namisna, D3 - Jeava | driltvena namjens - upravnn, B2 - jsvna | drul Ina, DI - javna | — zds. 04 - javna | drultvena
H dikolska, DF - javara | drudn = ihalvka, D6 - javna i didtvens namjana - visoko uZiflite, D7 - Javna | druftvena namjena = kultura, D8 - javna i drultvens

thy - by b B - fte, L2 - turistilka - luka posebne namjene - turistitka luha, L3 - Turistitka - luka

nampna - viers, L- tuiaticis - luks poseban namjena, L1 - e
poyebne namjone < prarina, L4 - weistiha - uks potsbos - £k Al = tpostako rok i pevia - Epact (GUP, UPU, DPUY), R2 - Tportsho reluaacipka nam|ena -
rekrmacija (GUP, UPL, DPL), 83 - iportiko rekreacijio namjena - hupalifie (GUP, UPU, OPU), Z - 33itltne relens povrline, 21 - Javna zelone povrdine - Javnd park, 22 - Javne zelena
poviime — igratifte, 13 - javne selena poviline - odmoriite, wit, | - (20} prolrvodaa namgena (GUP, UPY, DPU), G ~ (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 — (2G) gradske park-
Huma (G, UPLE DRG], 23 = [25) tematih] park (GUP, UPY, DPUY, 24 - [2G] favne gradike povrfine ~ temalske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (2G} grobije

Sod5s

B gum VEIG EKSPERT d.o.0. . . .
W i i i e ¢.zem 8070-2, k.o. Kastel Sudurac



VEIG EKSPERT d.o.o0.
- za geodeziju, ekspertize, viektalenja 1 procjene
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- SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne ¢estice

AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET

Narugitelj procjene VRANUJICA, OIB: 64641553504

Predmet procjene ¢.zem. 8067 k.o. Kastel Suéurac
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opcina Kastel Suéurac

ZK ulozak 5595

:Jnl‘(zt;pna povrsina zemljista 94,00

;I'g‘ifna vrijednost nekretnine 90.700,00

;|'€r)ii§na vrijednost nekretnine 12_050,00

Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA
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W = i e o e &.zem 8067, k.o. Kastel Sucurac



2. IMENOVANUJE (2. 68 Pravinika)

-
e
b

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Kliein, povodom zahtjeva trgovatkog
drustva VEIG EKSPERT d.o.o., Split, Gunduliceva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu. za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestadenja, na
temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15.
82/15 i 82/16). te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine
broj 38/14. 123/15 i 29/16, dalje: Pravilnik). donosi sljedece

RJESENJE

Trgovatkom druitvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split, Gunduliceva 8, OIB
40663038663. MBS 060196118, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjedtadenja iz
podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Eetiri godine od dana donoSenja
ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Trgovadko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0.. sa sjedistem u Splitu. Gunduliceva 8.
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu. podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZzenu zahtjevu utvrdeno je da trgovagko drustve VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika, kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vijestatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovadko drudtvo registrirano za obavljanje vjeitatenja u podrugju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vje§tatenja i procjena. rjesenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. 0 éemu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovatkog drudtva Nikola Blagaié. dipling.grad., stalni sudski vjedtak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjeSenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljage 2018., te je kao dokaz priloZzeno navedeno rjeSenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme. zakljuten izmedu Veig Ekspert d.o.0. i
Nikole Blagaica od 5. sijeénja 2017..

-da trgovadko drudtvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjedtakom ima
zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavijanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o éemu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

VEIG EKSPFERT d.o.o.
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Zbog navedenog, odluteno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja Zalba nije dopustena.

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.o.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opéinskom sudu u Splitu ===,
-web stranice-ovdje £ RIS,

Ih
i 4.,

¢~ ovladtena sluZbenica

| 7atoénostotpravk
! Giljanovié

- Kati
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliéeva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travaja 2020,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te &lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (Getiri)
godine.

ObrazloZenje

Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te Elanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeitak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2, Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomocéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluZbu,
te je slijedom navedenog odlu¢eno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjefenja dopustena je Zalba Ministarstvu pf
dostave rjcsenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u ¢

DNA: 1. vjeStaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. Opéinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

- VEIG EKSPERT d.o.o. . » g
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. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (5. 65 Pravilnika)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127/17)

Zakon o turisti¢tkom i ostalom gradevinskom zemijistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19) '

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistikog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, naginu utvrdivanja trZi$ne cijene ostalog
gradevinskog zemlji$ta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te naginu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistickom zemljistu u viasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
Prostorni planovi JLS
Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica - Zagreb 2016)

e VEIG EKSPERT duo. = - .
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4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (5. 67 st. 2,3,4 ¢I. 68 Praviinika)

- ZADATAK

Postupaiudi po zahtievu: AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
PAJUCI PO 2aNTEVU: yRANJICA, OIB: 64641553504
u svrhu: Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne ¢estice
izvrSili smo istraZivanje kako bi izrazili nase struéno misljenje o trzinoj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvode i dan vrednovanja (. 3 Pravinika) .
dan kakvoce: 12.05.2022.
dan vrednovanja: 12.05.2022.

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno &l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanije je trzi$na vrijednost nekretnine. Trzi$na vrijednost
nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuc¢eno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proudili lokalne i regionalne uvjete na trzi$tu uzevsi u
obzir:
- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemljiSta sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir
- prevladavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trZiStu i relativnu potraznju za
nekretninama sli€nih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- &.zem. 8067 k.o. Kastel Suéurac

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢isc¢eni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(prociscéeni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12). Predmetno
zemljiSte se s obzirom na Cinjenicu kako je unutar obuhvata Lokacijske dozvole (klasa: UP/I-350-
05/14-01/0001, urbroj: 2134-0107/3-15-13, 6.11.2015), moZe se smatrati kategorijom 1. Uvidom u
tekstualni dio prostorno planske dokumentacije utvrden je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,3.

| . VEIG EKSPERT d.o.o. . " .
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- Makro lokacija (polozaj grada / opéine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom ‘Kastela’ se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja
izmedu Solina i Trogira.

Kastel Sucurac je jedno od sedam Kastela, prvo po redu iz smjera Splita prema Trogiru. Kastel
Sucurac administrativno je srediste Grada Kastela, a prema popisu iz 2011. godine imao je 6829

stanovnika.
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- Mikro lokacija (poloZaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljiste locirano je u Gradu Kastela, naselje Kastel Suéurac. Smjesteno
je neposredno uz ZC6137, te cca 430 m juzno od DC8, u poslovnom dijelu Grada Kastela.

Mikro okolicu €ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

iKastel Sucurac

VEIG EKSPERT d.o.o. . ,
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

. Zemljiéna knjiga (izvadak/tci i zemljisne knjige u prilogu procjene)

Upis zabljezbe prema izvatku.

- Katastarski operat (izvadaksci iz PL i KP u prilogu procjene)

k.o. Kastel Suéurac l Broj ZK uloska 5595
R.br Broj uporaba povrsina B c
T zemljista zemljista (m2) Viastovnica Teretovnica
1. Vlasnicki dio: 1/1 Tereta nema!
1 8067 PUT 94 JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI -GRAD
KASTELANEOTUBIVO PRAVO VLASNISTVA
UKUPNO: 94

k.o. ] Kastel Sucéurac Broj PL r 5595
katastarska . - =
- nacin uporabe zemijista povrsina (m2)
Cestica
8067 PUT 94
UKUPNO: 94

- e-lzvadak iz grafickog dijela katastarskog operata tj. katastarskog plana

- Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

Stanje je uskladeno

B g VEIG EKSPERT d.o.o.
- 2 grabarija. vhaperti, vielratenga | procirse

.

¢.zem 8067, k.o. Kastel Sucurac
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- e-Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvada/tci u prilogu procjene)

PPU Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (progis¢eni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢idceni tekst))

Predmetno zemljiSte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro&i§céeni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12).

Namjena povriina

mjelovita nemjens
M1 - pateZin stembena

V5 - ugositalield |Lredla | sivTDOne

M8 - pevijeens jergre. slambena,
posdwna, javom 1 daliivene

M7 - paptadiio posiovim (ustulna, bgovedka,
zaradek )

M8 - irped el nanpers o ool wissiits

MB- sickers gradeld grajeld MBAOVES neEnena. S g v Hl

jswna | dnditvena namjena
D - dsivena, DY mwie 02 - sociine,

e
D) - e iverm, 04 - praciins ke ul acows.

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
—e—

[0gaTugs

GRAD KASTELA
IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

VEIG EKSPE .0.0,
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (. 65 Pravinika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemljistu i okolnim zemiji§tima nisu primjeéene Stetne imisije.

Mikro okolicu ¢ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

Karaktristi¢ne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljeZja okolinih nekretnina i drugih odluénih
éinjenica:
* datum oCevida: 18.03.2022.

VEIG EKSPERT d.o.o. - v .
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6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (&l. 68 Pravilnika)

- Prostorno planska dokumentacija
PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19

- (ispravak), 17/19 (pro¢i$éeni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (procidéeni tekst))

Predmetno zemljiste se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("SluZbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progiséeni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12).

- Pristup javno-prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

- Popis zemljista i obiljezja

.. mjera kori$tenja| kategorija arondacijska
oznailfa katas’t.arska povrsina (kig) zemljista povrsina namjena
zemljista op¢ina (m2)
(¢l. 11 Pravilnika) | (¢l. 10 Pravilnika) | (¢l. 22 Pravilnika)
8067 Kastel Suéurac 94,00 0,3 1 NE K, 12
b 94,00

- Napomene o nekretnini
Na predmetnom zemlji$tu i okolnim zemljistima nisu primjecene Stetne imisije.
Relevantna dokumentacija koristena prilikom izrade procjene se moZe pronadéi u prilogu.

U R e &.zem 8067, k.o. Kastel Suéurac 15



7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 6, 68 Praviinika)

Nekretnine su i dalje pozZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osje¢a se
utjecaj pandemije na kupovnu moc¢ ulagaca, ali koja ne utjeée na cijenu, koja i dalje uprosjeéeno
raste. Negativno utjeCe prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj. Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi,
dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

SnaZan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek imaju nedavne seizmi&ke aktivnosti na
odredenim podrucjima RH kao i povoljne kamate prilikom zaduZivanja s naglaskom na
subvecionirane kredite od strane APN-a. Vidljiva je razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena
stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti viasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan
dobar dio nekretnina.

Sukladno ¢&l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trZiste nekretnina, koristiti ¢e se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu &ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj éetvrtini
iznadprosjecno rangiranih jedinica lokaine samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podruéju prethadnih nekoliko godina vidljiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. OCekuje se utrzivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statistickim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
stedi uvid u stanje tj. trendove trzita nekretnina:

"
.

* hitps./www.burza-nekretnina.com/statistike
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (. 57 Zakona, ¢. 68 Praviinika)

Trzisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodeéi se na&elom "paZnje dobrog struénjaka".
Sukaldno Priruéniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se nadelom: "Kod podataka za procjene vrijedi naéelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da maniji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rjeSenje od velikog broja loih
podataka". Takoder, niZe koriSteni trziSni podaci su relevantni podaci izabrani "paZnjom dobrog
stru¢njaka" vodeci ra¢una o podudarnosti podatka , $to znadi da je odabiru prethodila paZljiva
uredska obrada tj. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trzi$ni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiSte poslovne namjene, navedenih obiljeja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
3942/1 Kasel Suéurac
povrdina (m*?) cijena (kn)
3.706,00 2.475.052,10
cllena (€) cijena (€/m°?) | cijena (kn/m?)
333.540,00 90,00 667,85
datum transakcije tecaj na datum transakcije (kn)
03/2019 7,42
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
Poredba 2:

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

u prilogu Procjembenog elaborata

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

s

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemiji§ta katastarska opcina
3951/1 Kasel Suéurac
povrsina (m?) cijena (kn)
2.726,00 2.226.160,64
cljiena (€) cijena (€/m°) | cijena (kn/m?)
299.996,30 110,05 816,64
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
03/2019 7.42
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
VEIG EKSPERT doo.o,

22 gueibia . s tiay, sjuisarnis | provjas

{zvor: [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

¢.zem 8067, k.o. Kastel Suéurac
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Poredba 3:

Opis zemiljista: Usporedno zemiljite poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
sliénom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

Ohiljeija usporedne neketnine: Izvor: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cifena
oznaka zemijista katastarska opcina u prilogu Procjembenog elaborata
4807 Kasel Suéurac
povrdina (m?) cijena (kn)
5.563,00 5.833.250,54
cifena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
778.820,00 140,00 1.048,58
datum transakcije tedaj na datum transakcije (kn)
06/2021 7.49
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Cesta Pape |.Pavla [l

[ . VEIG EKSPERT d.o.0. - . .
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Prikaz Iokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

) .
Kastel Sucurac

&'

VEIG EKSPERT d.o.o.
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENUJE (¢, 24 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i tro8kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Gestice.
Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodaijni ugovor sadr2ava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodaijnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemlji$noknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troSkova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojecée, poluugradene i ugradene obiteljske kuc¢e koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu tro$kovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu €ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenjivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina é&l. 24.

[ . YEIG EKSPERT d.o.0. - " .
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (3. 7, 19, glava Iil. “Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno iziednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednaéenje (. 7 Pravinika)

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH Oq:..lEKJ\T;\1j

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju potlataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state d‘m.'soun:c.

’I gnz:\vm
AVOD 5
!i # STATISTIKU

11451

il _ T e 100.26 9851 11147 4 10933 9894
s, okt ) r,.]ﬁg'- > | 11232 100.78 114.68 118.96 112,20 100.51
' e hs 113,54 101,49 11600 11982 11350 10200
|
2019, al 11755 109,00 11952 12502 11867 10059
a2 120,60 108,55 123,40 13115 11924 10224
' a3 121,36 109,07 123,90 13346 11805 10398
o4 124,90 108,49 12808 13738 12035 10864
2020, at 12825 1nv.s'uf 13212 14079 12533 10931
a2 130,57 11134 13423 14258 12630 11590
a3 12975 110,83 13335 14109 12681 11335
a4 13295 108.66 137.45 14545 127,61 119.45
2021. a1 13410 113.37 13820 14543 13280 11571
E o2 139,03 118,77 14300 15255 13434 12217
a3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 12262
o4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
IRedni broj 1 2 3 4 5
lKatastarska opéina: KaSel Suéurac | KasSel Suéurac | Kasel Sucurac
Katastarska ¢estica: 3942/1 39511 4807
|Datum transakcije: 03/2019 03/2019 06/2021
[Povrsina (m2): 3.706,00 2.726,00 5.563,00
IProdajna vrijednost (€): 333.540 299.996 778.820
Cijena (€/m2): 90,00 110,05 140,00
Cijena (kn/m2): 667,85 816,64 1.048,58
llndeks / dan transakcije: 118,67 118,67 134,34
Ilndeks ! dan vrednovanja: 142,51 142,51 142,51
IKorekcijski faktor: 1,20 1,20 1,06
|Meauv.iziedn.cij. (knima): 802,02 980,70 1.112,35
| ™ VEIG EKSPERT d.o.0. . . .
e ey ¢.zem 8067, k.o. Kastel Sucurac 21



- Interkvalitativno izjednacenje (c. 19 Pravinika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 {¢1. 10 Pravilnika)

Mjera koristenja: 0,30 (&1, 11 Pravilnika)

Povrsina (m®): 94,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 S

Katastarska opéina:

Kasel Suéurac

Kasel Sucurac

Kasel Suéurac

Meduvrem. izjednag. cijena: 802,02 980,70 1.112,35
Koeficijent za preraéunavanje vrijednost sluZnosti puta (5l. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koriSten (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluz

nosti vodova (¢l. 8 st. 5 Pravilnika)

Sluznost vodova:

nema

nema

nema

Koeficijent:

1,00

1,00

1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koriSten (nema podataka o eventualnoj sluznosti)

[Orijentacijski odnosi vrijednosti zemijista ovi

sno o spremnosti za gradnju (&/. 9 st. 3 Pravilnika)

Kategorija zemljista: 1 1 1
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nife koristen (zemijiste je jednake kategorije)
|Utjecaj buke (¢ 15 st. 1 Pravilnika)
Utjecaj buke: nema nema nema
|Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
ObrazloZenje: Koeficijent nije koridten (utjecaj buke nije zamjeéen)
|Utjecaj zagadenja zraka (¢&l. 15 st. 2 Pravilnika)
Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1.00 1,00 1,00

ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj zaga

denja zraka nije zamjecden)

Odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koritenja (&.. 20 st. 1 Pravilnika)

Mjera koristenja (Kig):

|Koeficijent:

1,00

1,00

1,00

koristenja)

ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentaciji, zemljista su jednake mjere gradevinskog

Odstupanja u kakvoc¢i arondacijskih povr§ina (¢l. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povréine: - - -
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nife koristen
Ostalo: (¢/. 27 st. 2 Pravilnika)
Nije koristen: - = -
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen
|Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0.00
|Prilagodba (%): 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (kn): 802,02 980,70 1.112,35

h- VELG EKSPERT dio.o.
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11. STATISTICKA OBRADA (. 68 Pravinika)

Prosjek: 965,02

Odstupanja od prosjeka: -163,00 16,68 147,33
|Kvadrat odstupanja: 26.570,59 245,74 21.705,79

suma 48.522,12

Standardno odstupanje: 127,18 13,18%
|Pravilo dva-sigma () 254,35

Odstupanja od prosjeka: -16,89% 1,62% 15,27%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:

Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 965,02

Prosjecna vrijednost (€/m2); 128,16

Vrijednost nekretnine (kn): 90.712,01

Vrijednost nekretnine (eur): 12.046,75

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

| - VEIG EKSPERT d.o.i.
8 guimdeijo, shperitis, 1 jeiiadrnle | procjom

¢.zem 8067, k.o. Kastel Sucurac



12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (s, 67 st. 7 Praviika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nagina koristenja, analize
koritenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opcih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzi$nih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Gradevinsko zemljiste
na lokaciji:

¢.zem. 8067 k.o. Kastel Suéurac

na dan kakvoce:
na dan vrednovanja:

12.05.2022.
12.05.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

srednji teCaj HNB-a (Tecajna lista broj 92, utvrdena na dan 11.5.2022., primjenjuje se od 12.5.2022.): 7,53 kn

procjenjena trziSna vrijednost | procjenjena trziSna vrijednost
oznaka katastarska povrsina (kn) (€)
zem lj ista o péi na (m2) zaokruzeno 2aokruZeno
(¢l. 68. st. 5 Pravinika) (¢&l. 68. st. 5 Pravinika)
8067 Kastel Suéurac 94,00 90.700,00 12.050,00
b3 94,00 90.700,00 12.050,00

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vazec¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja struéno misljenje.
Prilikom izrade izvjestaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu

izvjestaja o procjeni ne ovisi o naem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio:

Procjenu ovjerio:

Zdeslav Veig, mag.ing./st.sud.vjes

direktor
VEIG EK.

0.0.

B VEIG EKSPERT d.o.0.
' @ gewderiju, chapertive, vjeltafrajs |

prociens

¢.zem 8067, k.o.

< : o~ f <

VEIG EKSPERT l.o.0.

22 geodeztju. eksperuze, vieStacenja | p ne
|

Kastel Suéurac
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (1. 67 st. 7, I, 68 Pravilnika)

- lzvr8en je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom
U izvjesStaju su koristeni podaci prikupljeni na ogevidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / viasnika / predstavnika viasnika
Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruéitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka kori$tenih putem javnih Internet servisa
(e-zemlji8ne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljuéaka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trziStu. Moguce je da netko iznese drugadije misljenje ili tumaéenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskori$tavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvje$taja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obiénim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i

vazece su jedino uz uvazavanije istih

- U procjenjenu vrijednost nisu uklju¢eni tro§kovi i porezi kod kupoprodaje
Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Naruditelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.0.0.), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu
primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo kakvo $irenje,
distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Procjenitelja
Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

- nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasniéke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i
nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasnistva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnii

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograni¢avajucih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.o.

direktor”” /)«
Zdeslav ’_@i{}g'@a_g_.ing‘\ A

1
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P i et itz i ¢.zem 8067, k.o. Kastel Suéurac 25



DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinskl sud u itu
ZEMLJISNO 1 ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 23.05.2022. 23:14 Verificirani ZK vlo2ak
Katastarska opéina: 313808, KASTEL SUCURAC Broj ZK ulodka: 895
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aldivne plombe:
IZVADAK 12 ZEMLASNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro) Povriina
Rbr. “'M""“" Oznaka zemijifta jtro | anw — Primjedba
) .
1. 1:«1 PUT IV REDA [V
PUT B4
|UKUPNO: 4
B
Vlastovnica
[Rbe. | Sadria) upisa |Primjodba

1. Viasni¢ki dio: 11
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI -GRAD KASTELA NEOTUDIVO PRAVO VLASNISTVA

[roe. | Sadriaj upisa [Primjeana
Upisi koji vrijede 2a sve udjelo na B Nstu:

1.1 Zabilje2uje se da je u Heku postupak osnivanja zemijiZne knjigs ta da se upisi ne smatraju istinitima
ni potpunima pa se nitko ne mo2e pozivati na 1o da ja postupac s povieranjem u njfhovu istinitost il
potpunost.

21 Pod poslbr. Z-2B518 zaprimijen ja prijediog Grada Katata radl ukidanja statusa javnog dobra.

Cc
Teretovnica
[Roe. | Sadriaj upiss tmos  [Primjodba
|Terata nemat

Potvrduje se da ovaj ixvadak odgovara stanju zemijiine knfige na datum 23.08.2022.

ZomipEnohrelo [vadas (datum | wijemne Srece] 340832022 13:04:58 Stramca 1
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o NESLUZBENA KOPIJA

b

_REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNT URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA EATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 24.052022
PRUEPIS POSJEDOVNOC LISTA
Katastarska spéina; KASTEL SUCURAC (Mbr. 313585)
Posjedavai list: 5595
Udlie Prexime i ime odusene tvrthka il naziv, prebivaliite odn njedibte wpi be o1B
V1 mmmvw&mmmmmﬁmmmw
VLASNISTVA. (VLASNIK)
Podarci o katastarskim Cesticama
Brej Adreza katastar:ke Eestice/Naéin uporabe katastarske Povriinn/ Brej | Fouebmi
& a Intnatnrrke b&uﬂaﬁnwhlﬁnﬂe,nﬁﬂvtpﬂ&hﬁéﬁbﬂjd DL pravei Primjedba
Zaati 2 Be=Re
5067 FUT IV REDA M 42
PUT 94
Ukupma povriins katastarskih cestica L )
PSR i posjed kst

NAPOMENA - Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viaaniStva na k

VEIG EKSPERT d.o.o.

[ =
' SRR pcke ¢.zem 8067, k.o. Kastel Suéurac
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31.06 2022 1156

ZajeciniSi informaciiski sustav zemiiSnd: infiga | atasira - javna splkaci

E NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko EASTEL SUCURAC, 313505
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KASTEL SUCURAC £ be- 9067

Dutam ispisa: 31 052022

VEILG EKSPERT d.o.o.
22 grteniin, shipertive, vicizaleajs | procjcas

¢.zem 8067, k.o. Kastel Suéurac
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REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospodarstvo
i imovinu

Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/22-01/0005
URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-4

KaStel Suéurac, 12. svibnja 2022.

VEIG FRANJO
Gunduli¢eva 8
21000 Split

PREDMET: Izdavanje izvatka &z zbirke kupoprodajnih cljena gradevinskog zemljifta za k.&.z.
8177/2, 806972, 8070/2, 8067 § 8063 k.o. Kaltel Suéursc

Poitovani, u prilogu dopisa dostavijamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.8.z. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 i 8063 k.o Kadtel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine.

AGOVA s
SluZbghik: W&ﬂ;&;c{ninnuu-Sl\rjemlku
rijedibsii nekretnina:

to —
it Vit 'Ugﬂg’g{, diplLiur,

Dostaylja se: :
@ VEIG FRANJO, GUNDULICEVA 8, 21000 SPLIT,
. U omot spisa.

VEIG EKSPERT d.o.o. . .
S M vetntonbe L procieer ¢.zem 8067, k.o. Kastel Sucurac
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Napomene:

8 . warom
b ¢ wa
ZAK.O. KASTFL SUCURAC U SHEIRIVRINMNG 1T STUPTLA NA SHARL REWA PMITAA T8 1 SAA BROIKE 2 1601, & UKINTOA
' he-1342/1 POVRIIGA LFIBANA U 7K. UNDIAK IT 4825 M1 DO IF PRITAGET KUFCHIO0ALE ¥706 M2
Lo RASTEL SUCURAC AP KATELA NEMA FMORAN] KM TA JOML K TE 56 VHOGA 18T

NURALKT| M L 1L R TAN SRR Trars

2AK.O. RASTEL SICLRAL U MT DUVRIMINU IE STITH A bk SNAGU NOWR TAIEAA TE JE LADA RO KL 7 18762

2 ‘o “:;z:::‘/c'”w GUP RALTFLA MIMA PICPTIAN KIS 2A ZONU K. MEDUTIM TA FREONITI K2 2. 1676/1 WUAMA 5 PRAVOWOCHA
meﬂ ¥ A—
FREDMETNIM 1E SEST [6) £.£2 UPISANIH U RATLIE ULGKE 74 LKUPNU CIENU
N LE 4807 Q0 1897 360,00 nnnosuo 140,00 EURA PO MALARAK 3. UGOVORA) PA JE MOGULE IZRACUNATI CUENY.
b0 KASTEL SUCURAC GUP KASTILA NEMA PROPISAN KIS 2A ZONU K
T EARTELA WUMA PACTIRAN KT8 A TOWL K10
b2 242 LESTICE IF 1000 M3, 06 = 40, A 050, HA A
) Lo KASTLL SICUAC 10 M 00 AJNEE KITE TERTHA DO GORRUL XOTE VIIENCA, 2A CESTICE WIEE 005000 M2 13 M, A 15 M 2A PROIZVOONE
HALE VUANGARE KADA 1€ T0 UVIETOVANG NAMIENOM | TEIINCLOGLIOTM RADA
MUAMALNA UDALEWOST OD AUBA CESTICE NE MANIA OD 434 A UDALICMOST ON BEGLE ACUSKOG PAAVCA S b
hes LI EALTENA MEMAA PROFFSAN KI5 2A JONU K,
5 CESTICA R DAUGE ICR X GUeP. ok LU PO R U AT TRL SUCURCU WHAD CESVE
b 0. KASTEL SUCURAC i <200,
k21688 GUF EASTELA MEMA PROPTIAN KSS 2A ZONU K
6 Yo AL T SUCUMAL PRIDMETNA CESTICA IC DAUGE KATEGORUE JER € GUP-OM PROPISANG DA U DUTLU ZON K U KASTEL SUCURCU IZNAD CISTE
D8 {ZONA JORA 2] MINTMALNA POVRUINA RO 5000 M2
C& 1557 GUP KASTELA NTMA PROPISAN 1S 74, ZOMU K
L Ko KASTEL SUCURAL PREDMETHA CESNICA 1€ DRUGE RATEGORIE JER SE GUP-OM PROPIANG DA U DUELU ZON K U KASTEL SUCURCU EINAD CESTT
[T BOLA 3) AR PA, s
AR EASTILA NANIA PROMEAT K1 JA FONU £
T ke 1500 PACDMOTNA CTSTICA I DRUGE MR JE GUP OM DA U DULLU ZOM € U KASTEL SUCURLL L2NAD LESTE
ko CASTIL SUCURAC OB (ZORA IDSA Z) NAWEMALMA FOVRSINA ZA GRADNJU QW0'S1 5000 M2
MANN WO R &2 SE MALAZTI U 7OM 7.
L2 1663 P KASTELA WEBAA PROPIEATF 515 74 ZONU K 140 PREDMETNE K-CZ SE MALAZI | U 2ON) M1,
] Lo, EASTEL SUCURAC FREDMETNA LEFTICA TE NG KATEGONIE JLAIE GUP-OM PIGRISANG DA U DUELU ZONK U EASTEL SUCURCU IZNAD CESTE
DANIMALNA, 2a I ZHOY 5000 M2
i SUP KASTEIA NUMA PROFISAN KIS ZA ZONU K-
1" 10 KALTEL SUCURAC PREDMETNA LESTICA JE Dauc[ KATIGORE 1ER & GUP-OM PROFISANG DA Lf DUELL ZON & L KASTEL SUCURCLS IINAD CESTE
mu »wuuu'omymu S0 442
L2 1089 LA MCMA PROPISAN KIS ZA ZONU £
1 PRIDMETHA CESTICA JE DRUGE xAvteaws LR J& GUP-OM FROPISANG DA U DUELU ZON K U KASTEL SUCURCU ZNAD CESTE
ko KASTEL SUCURAC meag S
GUP EASTILA NEMA PROPISAN IS 74 ZONU K (2.
MR LA POV LReA ARADEYIE CEITICE I 1000 M2, 156 ~ 0,90, DULLA D80, WA
7 [ mmuoomu'murtnmwwtwrrwmumnwnwimmnu.usuurwtzvam:
€n KASTAL SUCURAC MALE | /IANGARE KADA £ 10 UVIE
MINIAALNA UDALENOST DO RUBA CESTICE HE MANM OD 484, A umun-usvoe l:suuumm PRAVCA 3 M. MANS4
aunmounnummutzmummm
216702 PRIOKEE THIN LGONOROAN PRODANE 51 11 KL 2. UPTEANE U RATL T ZA UIUPNL! CUENU 3548 530,00 ENUHA.
13 VT RAE B TROCURAE OO (0S4 UNOAA fet .02 uuaunoum LYETEY T
GO EL S BEPRS s M AL 5 SO IS
LE 16760 PREDLIETMIM UGTVORIM PIODANE SU TRI K. Z UPISANE U RAZLICITE 7 K. ULOSRE, ZA UKUPNU CLENU 358 $30,00 ENUNA.
1 YT ET e ORAC 00 TOGA UNOSA NA K.L 2. 1676/3 SE CDNOSI 292 845,09 €N
GUP KASTILA NDMA PROPISAN KIS 7A ZONU K12
o) MNIMALNA POVRSINA GRADEYNE CESTIE IT 1000 MZ, KIG - 0,40, DUSLA Q.68, VILINA
15 2 0. KASTIL SUCURAC ¥E 10 M 00 MASTMZE KDTE TERCNA DO GORNIE KOTE VOENCA, ZA CESTICT VECE OD 4000 842 11 M, & 15 M ZA FROIZVOONT
HALE | TADA R TO ) TEHHOLO:
MINTMALNA UDALIENOAT OO RUBA CESTICE NE MAMIA Dh 484 A LDALENGSY OO n[mnmw&g
5 kL. 1875/2 PREICAGTAAM UGOVORDA FRODANE SU TRI REZ. UMSANE U SAZIICITE ZE, ULOSKE ZA UKUPHU CLIENU 358 530,00 KNUNA
k a. RASTEL SLicUmAC O0 10GA IIWGSA NA KE.L 16792 $E DONODSI 12 772,06 KN,
SUF RASTELA NERA PROPISAN K15 ZA ZONU X,12.
ve 8158 MINIMALNA POVASINA GRACEVHE CESTICE € 1000 M2, KIG = 8,40, DUELA 0,60, VISINA
” ¥ KABTEL SHCURAC n:muuowm:zmtnmmmmwuwmmuc:sruvtcsommuznmnlsuum&ww
VALE ) KADA JE 1O RAQA.
M NIMALMA UDALIENGST 00 AUBA EFATWE ummm%v_%mummnr LIS TV
TP KASTELA VTN PROPTLAN 105 TA 200U ML
AL, POVRIIA GRANEVNE CESTICT IT 1000 M7, B = DA, DUTLA 0,8, WA
18 kZ 8164 l'_nunoMmlr.wr'rnmnmdom.-imimmuﬂmumnmnmmumnuuuw
ko RASTIL SUCURAC HALL | HANCARE KADA I TO
AR N, LOALIERUST OO SUBA CUSTICE NE WARGA (0 48, Aummnrmusmma l‘hrﬂiﬂ- WARITIN
LOM PREDMETNA K C.2. 1£1 L0 20NN 115,
19 &2 1654 &2 NEMA POVRENU TF I 2 TOGA HAZLOGA SVRSTANA U DAUGU
fLo. KASTEL SUCURAT umw FOWLAETA
GUR NASTELA NEMA PROMSAN 1S ZA TONU K12
ke sr168 MEEALALMA POV A GRADEYNT CTSTIE 1 1000 M2, K0G = 0,40, P BUENA G0, it
20 .0, KASTEL SUCURAC I '°“ﬂ"m'Iﬂ!E!MIDMEmHmum!nwcmnmmnu.nnunomm”
) WADA FE TO)
mmmmmmmn;mn AN 060 4 5wlmqmm VEAS M. |

Ovajizvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi CESTA DR. F. TUDMANA G odnosno na k.&. B063; 8067; 8070/2; 8069/2;
8177/2 k.0. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL
SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednastl nalazi u cjenovnom bloku KASTEL SUCURAC - GOSPODARSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim proplsima kofima se ureduje podruéje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evalulrani u JLP(R)S su informativni i prije korldtenja karisnik Ih treba provjeritl.

Svaki Zahtfev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 2a potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.
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KLASA: 945-01/22-01/0005

URBROJ: 2181-4-02-02/7-22-4 ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 12.5.2022.

POJASNIENIA SKRACENI NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: Kp — lvupopvndah. N —najam, Z - zakup, PS— pravo sielnosti, PG — pravo gradenia, Z5 - rakup uz pravo slulnosti, ZPG — zakup uz pravo gradanja

VRSTA 2 - pol] te, G2 djlte, 52 - fumsko PNZ — pelrodi lodn: (ite, ST~ stanfapariman, G - garala, PGM -parkirna
garalao mjesto, VPM — mbln-guthno mjesto, OK — kués, XPB ~ grada-kuca 23 horswak, PP —~ goslovnl prostor, GIG — gaspodarska
gr8da, P2G egrada, VG — tgrada, SKL— skl:d!!e, 5P ~spremiite, RN - razlilite nekretnine , 05 - ostalo, AU - rulevine

ar, - deuidje - ieg dio, G¥ O - gra &je - o, § k n- s P
Sk, 1 - Jona - fn atika, E S5 TS slrorvins (eker ije, £1 4 i
dm\dm-um:h.u mluu it siroving - i de, €3+ pmlhouuululmkmhudnlh |lre~|lu muh.!l poveEjne urgajalitia
(bl K1 ol Hiter wslulna, K2 - povion ¥ K- hno servisna, T«

i jena, T1 - Iumlllh jona ~ hotal, T2« namjena - furlstilh muq-.'r; ,‘_ K arnp, N -
dpartsin - el sacljika namijena , Al - Sportsho - rekrestljiha namiena - goll igralifte (P2, PRGZPPRPO,PPUO/G], N2 - dportsko - rek namjama « juhak
(PPLIRG2EPPPOPPUO/G], NI - $portsko + iskreneljska namjera - - contar £ timike portave (FPLPPGEZ,PPIPO,DPUG/T), 114 - Epartsko - re mkuu;h mm-nmummr
(PPLPPGLARPEQ.PUD/G), RS - Iportsho - rekinacliis namjens - centar 13 vodens Eportove (PRY,PPGZPPRRGLEPUO/G), I - pol jana, 1 -

hpopeteredne tlo Bitn weljedea ob i, P2 - pol tio - wrijsdna ob o, P3 - tha - astala i -'-5 tuma lskijpalive canovne Y 5.
Bums = guosprolaiika, 42« lulu»ullllﬂu Trrva, £3 - fumna - Suma posstine namjene, b3 - ostslo nﬂwumm I.wn-lhmn remiite, V - vodne poviline lveuul hura.
-Iwnnl.un.nnmuc nhsu:u,n pusebiva lena, 15 - powr lirve infra mm-.a-.mhfp's dena, h = m) M-

% namjena - M3 - mjek 4 - el Jenia -« o Yo 1l i o
hmldmhmnmm B3 = java | dualbotind ilaimpena < upraving, 02 - favna b drud namana I3, 03 - javna | o = i 04 - javna i drud
namjena - precikalika; DS - javaa | drudtvens nampons —Tkolika, D6 - jevia | diudtvens nampena - viscks GBI, B7 - Jiwwna | deulivena namjena = kultura, D8 - s | drultverns
Aamjenia — vjersha, L -turisthies - luks posebne eamijene, LL - turlitiéha - loka potehine mampne - privezites, 12 - turlsthka - - luka posahne namjene - turisbEks ok, L3 - Turistiého - luka
posebne namjene - marina, |4 - furktiths - quuouhumm = mautithi cantar, M1 - Iporisko rekrcacijika namjens - Spoct (GUP, UL, OPU), 12 - fportiko rekeselpha namjenn -
rekrmacijs (GUI, UPLL DFU), B3 - Iportsko - (GUP, UPL, DPU), 7 - 3altitne telene pevrling, 21 - Jovna telena povtiin - favni park, 22 - javoa aalens
poviline - igralifte, 23 - favne reline poviline « wit, | = {2} npena (GUP, LU, DPU). G = [EG) gospodarcha namjens (GUP, UPU, DPU), 22 = (26G) gradske park-
Tusme {GUP, UPW, DAY, 23 ~ [55) tematiki park (GUP, m:.wm,u (2G) javive gracihae povrline — tematike sone {GUR, UPU, DINUY, G4 - (2G) grobite

Sod5
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VEIG EKSPERT d.o.o0.
- za geodeziju, ekspertize, vjeStalenja i procjene

I-'

PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 159 / 2022

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste

LOKACIJA : €.zem. 8063 k.o. Kastel Suéurac

. AUTO ANTONIO d.o.o, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
NARUCITEL) VRANJICA, OIB: 64641553504
VLASNIK : GRAD KASTELA
SVRHA : Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne &estice
IZRADIO VEIG EKSPERT d.o.0., Gunduli¢eva 8, 21000 Split, OIB:

* 40663038663

Split , 12.05.2022.

veig-ekspert.hr &.zem 8063, k.o. Kastel Suc¢urac



- SAZETAK

PODACI UTVRDENO
Zadatak Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
Svrha Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne éestice

AUTO ANTONIO d.o.o, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET

Naruditelj procjene VRANJICA, OIB: 64641553504

Predmet procjene ¢.zem. 8063 k.o. Kastel Suéurac
Tip nekretnine Gradevinsko zemljiste
Katastarska opéina Kastel Suéurac

ZK ulozak 5594

Ukupna povrs$ina zemljista

m) 283,00

;r}z:i)éna vrijednost nekretnine 273_000,00

;I'€r)ii§na vrijednost nekretnine 36.300,00

Dokumentacija o namjeni DA

Prilaz javnoj povrsini DA

[ = VEIG EKSPERT d.0.0 . N )
' e e ¢.zem 8063, k.0. Kastel Suéurac



2. IMENOVANUJE (1. 68 Praviiika)

.l-.
L]

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANHISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-440/2018
Split, 22. kolovoza 2018.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovackog
drudtva VEIG EKSPERT d.o.o.. Split, Gunduliceva 8, zastupano po direktoru Zdeslavu
Veigu, za izdavanje ovlastenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja. na
temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15.
82/15 1 82/16), te odredbe ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine
broj 38/14. 123/15 i 29/16. dalje: Pravilnik). donosi sljedeée

RJESENJE

Trgovatkom drustvu pod tvrtkom VEIG EKSPERT d.o.0., Split. Gunduli¢eva 8, OIB
40663038663. MBS 060196118, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjedtadenja iz
podrudja graditeljstva i procjenc nekretnina na vrijeme od &etiri godine od dana donogenja
ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Trgovacko drustvo VEIG EKSPERT d.o.0., sa sjedistem u Splitu. Gundulideva 8,
zastupano po direktoru Zdeslavu Veigu, podnijelo je zahtjev ovom sudu radi izdavanja
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrudja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da trgovacko drustvo VEIG
EKSPERT d.o.0. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika. kao pravna osoba, radi
obavljanja poslova sudskog vjestadenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, kako
slijedi:

-da je trgovacko drustvo registrirano za obavljanje vje3tadenja u podru&ju graditeljstva i
arhitekture, te usluga ekspertiza, vjeStacenja i procjena, rjesenjem Trgovackog suda u Splitu
broj Tt-16/71-2. o Gemu je kao dokaz priloZen izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovackog drudtva Nikola Blagaié. dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjedenjem predsjednika Zupanijskog suda u
Splitu broj 4 Su-119/2016 od 12. veljace 2018., te je kao dokaz prilozeno navedeno rjeSenje
ovog suda i ugovor o radu na neodredeno vrijeme. zaklju¢en izmedu Veig Ekspert d.c.o. i
Nikole Blagaica od 5. sije¢nja 2017.,

-da trgovatko drudtvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljuten ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, o ¢emu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranju.

VEIG EKSPERT d.o.0. v - .
8 e, laperien. sjolsteajs | prociene ¢.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac
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Zbog navedenog. odlu¢eno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja Zalba nije dopustena,

Dostaviti:

-VEIG EKSPERT d.0.0. Split

-Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
-Opcinskom sudu u Splitu o=

-

-web stranice-ovdje -

:94- ovladtena sluzbenica
Giljanovi¢

B VEIG EKSPERY duo, . v .
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliéeva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-74/2020
Split, 7. travnja 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Franje Veiga, iz Splita, Lovretska 10, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RJESENIJE

Franjo Veig, ing.arh., iz Splita, Lovretska 10, OIB: 80380288746, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vje§takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 (etiri)
godine.

Obrazlo2enje

Temeljem odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢élanka, te ¢lanka 12,
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od &etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe &lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz &lanka 12, Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drZavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Qdjel kaznene evidencije da
vjeStak nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drZzavnu sluZbu,
te je sliiedom navedenog odluceno kao u izreci.

Pouka o pravnom lijeku: .

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu

dostave rjefenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u § 5 ha primjerka.
)

DNA: 1. vjeStaku
2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Opéinskom sudu u Splitu
4. Opéinskom sudu u Makarskoj
5. web stranice suda

. VEIG EKSPERT d.o.o. . o+ "
P o oo i e s &.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac



3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE (. 68 Pravinnika)

* Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15; u daljnom tekstu Zakon)
* Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15; u daljenom tekstu Pravilnik)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

* Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

* Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

* Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

* Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

* Zakon o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

* Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 , 119/15, 120/16,
127117

Zakon 2) turistiCkom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03, 100/04, 141/06, 38/09, 123/11,
56/16, 98/19)

* Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

* Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o naginu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, naginu utvrdivanja trzisne cijene ostalog
gradevinskog zemljidta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11, 41/20)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
* vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
preostalom turistiCkom zemljiStu u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11, 31/20)

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)

* HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrSina zgrada)
* Prostorni planovi JLS
* Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemilji$ta i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

* Normativi RH za gradevinarstvo

* Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

* Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

* European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

* Pokazatelji troSkova gradnje (HKA 2017)

* PriruCnik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majéica - Zagreb 2016)

e gum VEIG EKSPERT d.o.0. . N .
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4. ZADATAK, OSNOVICA ZA VREDNOVANJE, OPIS NEKRETNINE, PROSTORNA
IDENTIFIKACIJA (51 67 st. 2,3,4 ¢l. 68 Pravinika)

- ZADATAK

AUTO ANTONIO d.o.0, Kralja Tomislava 108, 21218 SEGET
VRANJICA, OIB: 64641553504

u svrhu: Kupnja nekretnine u svrhu formiranja gradevne éestice

izvr§ili smo istrazivanje kako bi izrazili nade struéno misljenje o trzi$noj vrijednosti nekretnine na
zadani dan kakvoée i dan vrednovanja (. 3 Praviiika) :

dan kakvoce: 12.05.2022.

dan vrednovanja: 12.05.2022.

Postupajuéi po zahtjevu:

- OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Sukladno €l. 21 Zakona, osnovica za vrednovanje je trzi§na vrijednost nekretnine. Trzina vrijednost
nekretnine je sukladno definiciji procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglaSavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Osobno smo obavili o8evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u
obzir:
- lokaciju, veli€inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista
vrijednost zemljiSta sukladno nacelu najvece i najbolje iskoristivosti, uzimajuéi u obzir
- previadavajuce trendove, opce vrijednosne odnose na trZistu i relativnu potraZnju za
nekretninama sliénih karakteristika

- OPIS NEKRETNINE

Predmet procjene je:
- Gradevinsko zemljiste
- ¢&.zem. 8063 k.o. Kastel Suéurac

Predmetno zemljiste se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢iséeni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrugju (K, 12). Predmetno
zemljiSte se s obzirom na ¢injenicu kako je unutar obuhvata Lokacijske dozvole (klasa: UP/I-350-
05/14-01/0001, urbroj: 2134-0107/3-15-13, 6.11.2015), moze se smatrati kategorijom 1. Uvidom u
tekstualni dio prostorno planske dokumentacije utvrden je maksimalni koeficijent izgradenosti
kig=0,3.

B VEIG EXSPERT il0.0. . . X
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- Makro lokacija (polozaj grada / opéine)

Kastela su grad u Hrvatskoj koji administrativno pripadaju Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, te su dio
aglomeracije grada Splita. Pod nazivom ‘Kastela’ se podrazumijeva niz sedam spojenih naselja
izmedu Solina i Trogira.

Kastel Sucurac je jedno od sedam Kastela, prvo po redu iz smjera Splita prema Trogiru. Kastel
Sucurac administrativno je srediste Grada Kastela, a prema popisu iz 2011. godine imao je 6829
stanovnika.

VEIG EKSPERT d.o.0. . e .
4 e heperier. etatenia | prociene ¢.zem 8063, k.o. Kastel Sucurac



- Mikro lokacija (polozaj u gradu / naselju)

Predmetno gradevinsko zemljiste locirano je u Gradu Kastela, naselje Kastel Sucurac. Smjesteno
je neposredno uz ZC6137, te cca 430 m juzno od DC8, u poslovnom dijelu Grada Kastela.

Mikro okolicu €ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

iKastel Sucurac

| - VEIG EKSPERT d.o.o0. . . .
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- PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Zemljiéna knjiga (izvadak/tci i zemljiSne knjige u prilogu procjene)

Upis zabljezbe prema izvatku.

k.o. Kastel Suéurac Broj ZK uloska 5594
R.br Broj uporaba povrsina B c
T zemljista zemljista (m2) Vlastovnica Teretovnica
1. Vlasnic':kivdio: 17 Tereta nemal
1 8063 PASNJAK 283 GRAD KASTELA
UKUPNO: 283

- Katastarski operat (izvadak/ci iz PL i KP u prilogu progjene)

Broj PL

| 5504

k.o. Kastel Suéurac
katastarska . " =
R nacdin uporabe zemljista povrsina (m2)
cestica
8063 PASNJAK 283
UKUPNO:! 283

- Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

Stanje je uskladeno

K g VEIG EKSPERT d.0.0.
' o gredextie, siapertics, vjelmtenja |

procjese
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- e-Uvid u prostorno plansku dokumentaciju (izvadai/tci u pritogu procjene)

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (procisceni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (proci§céeni tekst))

Predmetno zemljidte se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (progiscéeni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrucju (K, 12).

G - wgoullaees (lrastes | SnTO e

ME - posjesrs jarge, siambend
postirvna, javre | dasitv ens

M? - palalSio possvis |ushudng, ¥l
zaranks)

M8 rysl ovits natverE o Wrkop usakils

g

MB- siodeni gradell prgjeki MpAOVES NEMpENa, # St

jana il dnatvers namjena

D - drodivens, O - wgasna, 02 - socaine,

O3 - 2aremvom, 04 - pradiios v st anae,

DF - oanavrie | sedris olvaltovans, D8 - vidko uSiSe,
Numuliilte, OF - bulture, D8 - dersts

gaspodarska nanfena
| - potrvodna

@

PORIowS nesmjena

K - igovatka | ushulrie

%3 - UG abTVINA

X, ! - paabwno pratrvedne

K, 12 - posior no peirvodns (zanateh s}
T1 -~ hotd

T2 - i S nepells
dpotsko ehusac sha namjena
RS - dpodati conter

ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA

)
GRAD KASTELA
IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA KASTELA

ols=Re18

B g VEIG EKSPERT d.o.0. . N ,
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ZUPANIJA SPLITSKO-DALMATINSKA
GRAD KASTELA
IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA KASTELA

A
I-'

YEIG EKSPERT d.o.o. v = .
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5. REZULTATI OCEVIDA | FOTODOKUMENTACIJA, OBILJEZJA OKOLNIH
NEKRETNINA | DRUGE ODLUCNE CINJENICE (1. 68 Pravinika)

Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

Na predmetnom zemljistu i okolnim zemlji§tima nisu primje¢ene Stetne imisije.

Mikro okolicu €ine uglavnom poslovni objekti, gospodarski objekti itd. Prometna povezanost na
samom mikro lokalitetu je dobra.

KaraktristiCne fotografije stvarnog stanja nekretnine te obiljeZja okolinih nekretnina i drugih odluénih
¢injenica:
* datum ofevida: 18.03.2022.

[ . YEIG EKSPERT d.o.0. . . .
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6. KAKVOCA | OBILJEZJA PREDMETNE NEKRETNINE (¢.. 65 Praviinika)

- Prostorno planska dokumentacija

PPU Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19
- (ispravak), 17/19 (pro¢iSéeni tekst)), GUP Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj
2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (procidceni tekst))

Predmetno zemljite se sukladno kartografskom prikazu namjene GUP-a Grada Kastela ("Sluzbeni
glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 17/19 (pro¢iscéeni tekst)), nalazi u poslovno-
proizvodnom (zanatsko) podruéju (K, 12). Sukladno kartografskom prikazu namjene PPU Grada
Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 2/06, 2/09, 2/12, 14/19, 16/19 (ispravak), 17/19
(procisceni tekst)) se nalazi u poslovno-proizvodnom (zanatsko) podrudju (K, 12).

- Pristup javno-prometnoj povrsini
Nekretnina ima pristup javnoj povrsini.

- Popis zemljista i obiljezja

- mjera koriStenja|  kategorija arondacijska
oznglfa katas}arska povrsina (kig) zemljista povréina namjena
zemljista opéina (m2)
(¢l. 11 Pravilnika) | (¢l. 10 Pravilnika) | (¢l. 22 Pravilnika)
8063 Kastel Suéurac 283,00 0,3 1 NE K, 12
283,00
- Napomene o nekretnini
Na’predmetnom zemljiStu i okolnim zemljistima nisu primjec¢ene Stetne imisije.
Relevantna dokumentacija koristena prilikom izrade procjene se moze pronaci u prilogu.
R L e ¢.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac 15



7. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU (. 5, 66 Praviinika)

Nekretnine su i dalje pozeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osje¢a se
utjecaj pandemije na kupovnu moc¢ ulagaca, ali koja ne utjete na cijenu, koja i dalje uprosje¢eno
raste. Negativno utjeCe prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja
transakcija u cijeloj Hrvatskoj. Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi,
dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jos uvijek imaju nedavne seizmicke aktivnosti na
odredenim podru¢jima RH kao i povoljne kamate prilikom zaduZivanja s naglaskom na
subvecionirane kredite od strane APN-a. Vidljiva je razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena
stambenih nekretnina, 5to ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan
dobar dio nekretnina.

Sukladno €&l. 6 Pravilnika, do izvodenja indeksnih nizova za lokalno trziste nekretnina, koristiti ¢e se
drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih od strane DZS, HGK, HNB, Eurostat, itd. Jedan od
kvalitetnih i Siroko primjenjivih makropodataka je indeks razvijenosti. Prema indeksu razvijenosti,
Grad Kastela spada u VII. skupinu ¢ija se vrijednost indeksa razvijenosti nalazi u drugoj etvrtini
iznadprosjeéno rangiranih jedinica lokalne samouprave RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na
predmetnom podruéju prethodnih nekoliko godina vidijiv je kontinuirani rast prodajnih cijena
nekretnina. Ocekuje se utrzivost nekretnine prema procjenjenoj vrijednosti.

Sukladno statisti¢kim podacima BN indeksa (https://www.burza-nekretnina.com/statistike), moze se
steci uvid u stanje tj. trendove trzista nekretnina:

3 -
ﬁE': z -
34 * e
*  hitps://iwww.burza-nekrelnina.com/statistike
- S
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA (cl. 57 Zakona, ¢l. 68 Pravilnika)

Trzisni podaci su prikupljeni izvatkom iz ZKC-a vodeci se naéelom "paznje dobrog struénjaka".
Sukaldno Priruéniku za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majcica) prilikom prikupljanja
podataka vodilo se na¢elom: "Kod podataka za procjene vrijedi nacelo da kvaliteta ne ovisi o
kvantiteti, odnosno da manji broj kvalitetnih podataka znatno bolje rieSenje od velikog broja logih
podataka". Takoder, nize koristeni trzi$ni podaci su relevantni podaci izabrani "paznjom dobrog
strucnjaka" vodeci raéuna o podudarnosti podatka, $to znadi da je odabiru prethodila pazljiva
uredska obrada tj. selekcija podataka. Najpodudarniji ulazni trZi$ni podaci su:

Poredba 1:

Opis zemljista: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruZenja).

ObiljeZja usporedne neketnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
3942/1 Kasel Suéurac
povrsina (m?) cijena (kn)
3.706,00 2.475.052,10
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
333.540,00 90,00 667,85
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn)
03/2019 7,42
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
Poredba 2:

Izvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

u prilogu Procjembenog elaborata

Opis zemljita: Usporedno zemljiste poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

L

Obiljezja usporedne neketnine:

oznaka zemljista katastarska opcina
3951/1 Kasel Suéurac
povréina (m?) cijena (kn)
2.726,00 2.226.160,64
cijena (€) cijena (€/m?) | ciiena (kn/m?)
299.996,30 110,056 816,64
datum transakcije teCaj na datum transakcije (kn)
03/2019 742
kategorija | mjera koristenja ulica
1 - Put Kave
VEIG EKSPERT o

| NTHT
DA e aTIE, (b ageTire v drateaie |

procjcns

lIzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
u prilogu Procjembenog elaborata

¢.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac
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Poredba 3:

Opis zemljiSta: Usporedno zemljiSte poslovne namjene, navedenih obiljeZja, koje se nalazi u
slicnom mikrolokalitetu kao predmetna nekretnina (pogledati prikaz lokacije i mikro okruzenja).

Obiljezja usporedne neketnine: fzvor: Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
oznaka zemljista katastarska opéina u prilogu Procfembenog elaborata
4807 Kasel Sudurac
povrsina (m”) cijena (kn)
5.563,00 5.833.250,54
cijena (€) cijena (€/m?) | cijena (kn/m?)
778.820,00 140,00 1.048,58
datum transakcije te¢aj na datum transakcije (kn)
06/2021 7,49
kategorifa | mjera koriStenja ulica
1 - Cesta Pape I.Pavia Il

[ . VEIG EKSPERT d.o.o. . v 2
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Prikaz lokacije i mikro okruZenja predmetne i poredbenih nekretnina
U - lokacija usporednih nekretnina
P - lokacija predmetne nekretnine

Y
L]

: -
Kastel Sucurac

[

| = VEIG EKSPERT d.o.o. - " 2
P = i i s i ¢.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac
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9. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (1. 24/ 24 Zakona)

Sukladno Zakonu o procfeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obiCaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

- poredbena metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih &estica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljeZjima uzor-¢estice.
Broj kupoprodaijnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodaijni ugovor sadrzava katastarske &estice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemlji$noknjiznih tijela.

- prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

- troSkova metoda
Primjerena je za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Tro§kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.
Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izradunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

- Odabir metode procjenjivanja (ci. 24 zakona)

Predmetnu nekretninu €ini gradevinsko zemljiste, te se odabire poredbena metoda procjenijivanja
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 24.

[ 5 VEIG EKSPERT 0.0 . . ;
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10. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE (s. 7, 19, glava Iil. "Stanje (kakvoca)

nekretnine i interkvalitativno izjednacenje" Pravilnika)

- Meduvremensko izjednacenje (c1. 7 Praviika)

13.1.4.

INDEKSI CI/JENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES"

1) DRZAVNI
VOO 3
whe 500

1

[Mollmo korisnike da pri koristenju potiataka navedu izvos.

: oz l 109.26 88,51 111,47 10933 9894
= s 1232 100,78 11468 11896 11220 10051
a4 113,54 101,49 11800 11982 11350 10200
2019, al 117.55 109,00 11952 12502 11867 10059
0z 120,60 106,55 12340 13115 11924 10224
a3 ' 121,38 109.07 12390 13346 11805 10398
Q4 124,90 108,49 12808 13738 12035 10964
2020 o1 12825 107,69 13212 14079 12539 10931
' Q2 130,57 111.34 13423 14254 12630 11590
a3 12975 11083 13335 14108 12691 11335
04 132,95 108.66 13745 14545 12761  119.45
2021, at 134.19 11337 13820 14543 13280 11671
Q2 139.03 118,77 143,00 15255 13434 122,17
a3 141,44 120,30 14556 15460 13818 12262
Q4 ; 144,09 124,98 148,97 158,32 142,51 124 37
IRedni broj 1 2 3 4 5
IKatastarska opéina: Ka8el Su¢urac | Kasel Su¢urac | Kasel Suéurac
|Katastarska cestica: 3942/1 3951/1 4807
{Datum transakcije: 03/2019 03/2019 06/2021
Povrsina (m2): 3.7086,00 2.726,00 5.563,00
|Prodajna vrijednost (€): 333.540 299.996 778.820
Cijena (€/m2): 90,00 110,05 140,00
Cijena (kn/m2): 667,85 816,64 1.048,58
|Indeks / dan transakcije: 118,67 118,67 134,34
Ilndeks ! dan vrednovanja: 142,51 142,51 142,51
[orekeijski faktor: 1,20 1,20 1,06
[Meduv.izjedn.cij. (kn/m2): 802,02 980,70 1.112,35
VELG EKSPERT d.o.0. v . ,
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- Interkvalitativno izjednaéenje (a1. 19 Pravinika)

PREDMET PROCJENE:

Kategorija: 1 (¢1. 10 Pravilnika)

Mijera koristenja: 0,30 {¢l. 11 Pravilnika)

Povrina (m®): 283,00

IZJEDNACENJE:

Redni broj 1 2 3|
Katastarska opéina: KaSel Suturac | Kasel Suéurac | Kasel Sucurac
Meduvrem. izjednag. cijena: 802,02 980,70 1.112,35
Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti puta (/. 8 st. 4 Pravilnika)
Sluznost puta: nema nema nema
|Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventuainoj sluznosti)

Koeficijent za preracunavanje vrijednost sluznosti vodova (G/. 8 st. 5 Praviinika)

Sluznost vodova:

nema

nema

nema

|Koeficijent:

1,00

1,00

1,00

ObrazloZenje: Koeficijent nije koristen (nema podataka o eventualnoj sluznostj)

Orijentacijski odnosi vrijednosti zemilji$ta ovi

sno o spremnosti za gradnju (¢/. 9 st. 3 Pravilnika)

Kategorija zemljista: 1 1 1
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1.00
ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen (zemijiste je jednake kategorije)

Utjecaj buke (&I 15 st. 1 Pravilnika)
|Utjecaj buke: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00
Obrazlozenje: Koeficijent nije koristen (utjecaj buke nije zamjecéen)

Utjecaj zagadenja zraka (¢/. 15 st. 2 Pravilnika)

Utjecaj zagadenja zraka: nema nema nema
Koeficijent (iz postotka): 1,00 1,00 1,00

ObrazioZenje: Kosficijent nije koristen (utjecaj zaga

denja zraka nife zamjecen)

Odstupanja zbog razli¢ite mjere gradevinskog koristenja (. 20 st. 1 Pravilnika)

[Mjera koristenja (Kig):

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

Obraziozenje: Koeficijent nije koristen (sukladno prostorno planskoj dokumentacifi, zemljista su jednake mjere gradevinskog
koristenja)

Odstupanja u kakvoc¢i arondacijskih povr§ina (&l. 22 st. 2 Pravilnika)

Vrsta nesamost. povr§ine: - - -

Koeficijent: 1,00 1,00 1,00

ObraziloZenje: Koeficijent nije koristen

Ostalo: (¢l 27 st. 2 Pravilnika)

INije koristen: - - -
Koeficijent: 1,00 1,00 1,00
ObrazioZenje: Koeficijent nije koristen

|Prilagodba (koef.): 0,00 0,00 0,00

[Prilagodba (%): 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (kn): 802,02 980,70 1.112,35

| 9 VEIG EKSPERT d.o.0.
’ 1 geaderiju, kaperilze, vielratrnja | procjese
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11. STATISTICKA OBRADA . 65 Pravilnika)

{Prosjek: 965,02

Odstupanja od prosjeka: -163,00 15,68 147,33

Kvadrat odstupanja: 26.570,59 245,74 21.705,79
suma 48.522,12

Standardno odstupanje: 127,18 13,18%

|Pravilo dva-sigma () 254,35

Odstupanja od prosjeka: -16,89% 1,62% 15,.27%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

|Prosjecna vrijednost (kn/m2): 965,02

lProsjeéna vrijednost (€/m2): 128,16

Vrijednost nekretnine (kn): 273.101,06

Vrijednost nekretnine (eur): 36.268,40

- Posebne napomene u svezi nekretnine i eventualni specifiéni dodatci i odbici za
vrednovanje iste

Nema posebnih napomena

| ™9 VEIG EKSPERT d.o.0.
. - Jeltaienjs |

froderija, ckapertie, v
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12. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE (6. 67 st. 7 Pravinika)

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nagina koritenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvriena
analiza opcih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzi$nih uvjeta na podruéju predmetne nekretnine, kao i
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.
Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Gradevinsko zemljiste

na lokaciji:

¢.zem. 8063 k.o. Kastel Suéurac

na dan kakvoce:
na dan vrednovanja:

12.05.2022.
12.05.2022.

dajemo misljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

srednji teCaj HNB-a (Tecajna lista broj 92, utvrdena na dan 11.5.2022., primjenjuje se od 12.5.2022.): 7,53 kn
procjenjena trzidna vrijednost | procjenjena trzisna vrijednost
oznaka katastarska povrsina (kn) €)
Zem'jiéta op(’:ina (m2) zaokruZeno zaokruZzeno
(¢l 68. st. 5 Pravinika) (¢l. 68. st. & Pravinika)
8063 Kastel Suéurac 283,00 273.000,00 36.300,00
I 283,00 273.000,00 36.300,00

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukiadno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i medunarodnim standardom, i kao takav predstavlja strué¢no misljenje.
Prilikom izrade izvje$taja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne ovisi o nasem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu ovjerio:

Procjenu izradio:

Zdeslav Veig, mag.ing./st.sud.vjes.
direktor

VEIG EK@.O. .
_i’ P — {

VEIG EKSPER fJ

za geodeziju, ekspeniize, Viellacenja i p| ocene
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13. UPORABA DOKUMENTA | PRILOZI (1. 67 st. 7, ¢i. 68 Pravilnika)

- lzvren je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

U izvjestaju su koridteni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
naruditelja / vlasnika / predstavnika vlasnika

Nije izvréena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / vlasnika /
predstavnika viasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka

- Nasa tvrtka ima potrebno ovlastenje za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti
Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacéenje navedenih podataka

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geolo$ke ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoridtavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala

Za potrebe ovog izvjedtaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja

instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i

vazece su jedino uz uvazavanje istih

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni trokovi i porezi kod kupoprodaje

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upoterbu Narugitelja

(sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od

strane Procjenitelja (VEIG EKSPERT d.o.0.), kao i zastupnicima Narugitelja, te se za bilo kakvu

primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo kakvo $irenje,

distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane

Procjenitelja

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema

- nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine

Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu utvrdenoj u tocki 4. tj. Zadatku ovog Procjembenog elaborata, i
nije dozvoljeno koristenje u druge svrhe

Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podruéja vlasnitva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajuéih okolnosti

Izjavu dao :

VEIG EKSPERT d.o.o.

direktor”~ /)

Zdeslaw \eigiag.ing. A

ey

[ . VEIG EKSPERT d.o.0. - . .
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DOKUMENTACIJA

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskl sud u Splitu
ZEMLAUENO! NI ODJEL KASTEL LUKSK

Stanje na dan: 23.05.2022 23:14 Vearificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 313508, KASTEL SUCURAC Broj ZK utodka: 5594
Broj zadnyeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
ZVADAK [2 ZEMLISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro| Povriina
Rbr. "'M“'um Oznaka remifiita Sy — Primjedba
Zestice) Jutro

1. [soes PUT IV REDA 283

PASNJAK 283

UKUPNO: 283

B
Viastovnica

[Roe. | Sadria) upisa |Primjadha
1. Viasnilid dlo: 1/1
GRAD KASTELA
|rRor. | Sadria) upisa |Primjadba

Upisl kojl vrijede za sve udjels na B listu:

1.1 Zabilja2uje se da ja u t§eku postupak osnivanja zemijiZne knjige te da se upisi ne smatraju istinitima
nl potpunima pa se nitko ne maZe pozivati na to da j& postupan s povierenjem u njitovu istinitost il
potpunost.

Cc
Teretovnica

Rbr. | Sadrial upisa |  imos  |Primjedba

'Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemdjiine knjige na datum 23.08.2022.

Zemijinokngni 2vacsk (dEtim | wijame Sracs) 24.05.2072 13:08:18 Strareca 1

| . VEIG EKSPERT d.o.0. . " .
P - i e st i ¢.zem 8063, k.o. Kastel Sucéurac
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= 3 NESLUZBENA KOPIJA

b

_REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPFLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
KASTEL SUCURAC

Stanje na dan: 24.05.2022

PRUOEYIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastardks epéima: KASTEL SUCURAC (Mbe. 313505)

Udio Prexizme i ime odnoine tvrtks ili naxiv, prebivaliiie odunsme sjedite upizane asobe OB

i1 GRAD KASTFLA, (VLASNIK)

Podazci o katastarskim Cesticama

Brej Adresa katastarsioe festice/Nalin uporabe Intastarske = Brej Posebui
2| & | atustarske |Fastice/NaZin uperabe rgrade, naxiv sprade, kuémi broj [Ty | B | prpvnd | Primjedna
= A
8063  [PUTIVREDA ) a2
PASNTAK 283
Ukopas perriias katustarskik éestica o<

NAPOMENA: Ova) mijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasmistre na katastarskim éesticama upisanim o posjedovnom Hstu

Bes_guw VEIG EKSPERT d.o.0. . . .
T - i oo, it o ¢.zem 8063, k.o. Kastel Sudurac
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Zajeckchi inf ki i kg i - jowna apliacs

a NESLUZBENA VERZLIA

Ko EASTEL SUCURAC, 313505

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEXRFETNINA KASTFL SUCURAC kit 308

Detom ispizy: 31.05 2022

VEIG EKSPERT d.o.o.
8 gesslas|f, vhapertiy, vieltatraja | procicoe

dSer 5P Tacton=dkp\ViewerPublic

¢.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac

"

28



.I—
L]

‘
F.;ﬁ
L] »

REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunalno gospedarstvo
i imovinu
Odsjek za upravljanje gradskom imovinom

KLASA: 945-01/22-01/0005
URBROI: 2181-4-02-02/7-22-4

Kastel Suéurac, 12. svibnja 2022,

VEIG FRANJO
Gunduli¢eva 8
21000 Split

FREDMET: Izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cljena gradevinshkog zemljilta za k.&.z.
817712, 806972, 8070/2, 8067 § 3063 k.o. Kaltel Suéurse

Postovani, u prilegu dopisa dostav(jamo vam izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
k.8.z. 8177/2, 8069/2, 8070/2, 8067 i 8063 k.o Ka3tel Suéurac izraden u sustavu eNekretnine,

LA R
Stuzbgfile zath{f ' eNekrotninams — Savjetuik za
U ijedibsti pekretnina:

g ( z C o~
Tl ‘n;.njnj-l.lgii_gg. dipLiur.

Dostaylja sc: i
. VEIU FRANJO, GUNDULICEVA 8, 21000 SPLIT,
. Ll amot spisa.

VEIG EKSPERT d.o.o. . " .
2 g opeioe, heltateal | pociear €.zem 8063, k.o. Kastel Suéurac
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Napomene:

f (2 NAPOMENA
z
24K 0. RASTEL SUCURAC L MEDUVRCMINU JT STUPILA NA SNAGU NOVA IZMICRA TE IE SATLA BROI K £ 2 1681, A DEUFNA
i k< 13421 POVASHINA UPISANA U Z.X. ULOZAK IE 4806 142 DOK [E PACOMET KUPOPRODAIE 706 M2
Lo KASTEL SUCURAC GUP KAS | ELA NEMA PROPTSANI KI5 ZA ZONU X T 5§ STOGA ISTH

NEMOZE frl LINUL 1) U SUSTAV EHEERETNINA.
2A KO KASTEL SICURAC 1) MTDUVREMINU IE STUPLA NA SNAGU NOVA IRRITRA TE 1E BADA B0F 0 & 2 16701

2 knlt:;‘l::::f(‘um GUP RALTELA HEMA PROFILLN KIS ZA 20WU K. MEDUTIM ZA PATDMITIVU £ £ 1676/ 1 ITDASA IE FRAVOSIOCHA
REA LN VINLEA GOTVEILA Th S LETRAM STVARNT KN M PREDASE ) 1 7, ]
TREDMETNIM UGOVOROM O KUPOPRODAIN PRODAND JE $ESY (6) €22 LIPISANITS 1) RAZUCITE 2 K ULOSKE 7ANKUPNU CIENU
" LE 4807 QD 1 897 560,00 ODNOSNO 140,00 LURA PO M(CLANAK 3 UGOVARA) PA € MOGUCE IZAACUNATI CLIENY
£.0 KASTEL SUCURAC GUP KASTTLA NTMA PROPISAN KIS ZA ZONU K.
GUP KAITELA MEMA PROFTSAN XIS 7A JOHU KJ1
s 8142 IEHRRALIA PO N GRADL i CESTICE IF 1000 M2, 005 = 6,89, PODIT: A 8,40, 1A VA
. la EASTEL SUCLRAC 10 MO0 BANLE KOTE TERENA DO COARE B0 TE VULNCA, 28 CESTIC VECE 00 4000 M2 13 M, A 15 M ZA PROIZVOONT
HALE ) 1/ANGARL RADA IE TO UVTETOVAND NAMITNOM | TLIHOLOGLIOM RADA
MIMALNA UDALENOST OB RUBA CESTICE NE MANIA OU 4M. A UDALICNOST OD REGIRACISKOG PRAVCAS M. |
e 1637 GUP KASTELA KEMA PROPISAN KIS TA ZOMU K. _
5 o KAYTEL SUCURAC CESMiA L Dlﬂ:—t iy TER T GlkoM T U LBEIELR TN R l-l}ﬂun.l!unw THAD CEBIE

we 1688 GUP KASTELA INEMA PROPTRAN IS ZA ZONU K-
K o RASTEL SUCURAC PALDMETAA CESTICA IL DAUGE KATEGORUE JER 1€ GUP-OM PROPISAND DA U DUILU ZON K U KASTEL SUCURCU SZNAD CL5TT
DB {2OKA IDRA 21 PAINTMALNA POVRUNA 2A GRADNIL (TN %000 M2.
2. 1687 GUF KATTILA NERAA PROPSAN K15 24 TONU K.
V0. EASTEL SLCURAC PAEDMETNA EFSMICA JE DNUGE KATEGORUL JER 5 GUP-OM PROPISANG DA U DUELM ZON £ U KASTEL SUCURCU ZMAD CLSTE
DB {ZONA EDRA 2) MINILAAI MA POAVRISMA 24 GAADAILJ ZNOS 5000 842 |
G EATTTIA WL NA FROPCAN 15 A TGMU K
. L2 1688 PAEOMETNA CESTICA JE DRUSGE NR JE GUP-OM DA U DIELU ZON & U RASTEL SUCURQL (ZNAD CTSTR
o EASTIA SUCURAC DB (20MA [DRA 2) MINBAALNA POVIRSINA 2A GRADADU 21051 5000 M2
MANI WO RED SENALAZI U ZOM T
Le Lsal QU KAETELA HEMA PROPIEAN K15 24 ZONU K. 040 PAEDMUTNE K T2 5E NALAZY 1 1t 20N1 M1
» PAEDMETMA CESTICA JE DRUGE KATEGQRIE LA JE GUP-OM PROPISANG DA U DULLL ZONK U KASTIL SUCURCL (ZNAD CESTE

Lo xATEEucUnAC D& (ZONA IDRA 7} MINIBAALNA POVRIIMA 7A GRADNAI ZNOY S000 M.

GLP KASTELA NEMA PROHISAN 0I5 ZA ZONU K

10 . lesises PREDMETNA CESTICA JE DRUGE KATEGORIIL JEA 1§ GUP-OM PROPISANQ DA U DISLU JOH K L KASTEL SUCUNCU INAD CESTE
© KASTEL SUCURAC
— sl LMY s
L2 1089 G KATTTLA MORA FROFLAN K15 TA TONU £
11 ko KASTEL SUCORAC PACDMETNA CESTICA JE DAUGE KATEGORUE JLM JE GUP-OM FROMSANG DA U DITLU 20 K U EASTEL SUCURCU ZNAD CLSTC
" 04 [ZONA IDAA 3) MINIMALNA POVREIMA MU 1/NOS M: -
GUP KASTELA NTMA PROPISAN IS 74 ZONU K.12
MINIMALNA POVASINA GRADEVNE CESTICE JE 1000 M2, G = 0,40, DLIELA 0,60, MA VISINA
- (1) )EmMDDNMNIHKOYEYEHINADOG)RNJITKO’TFW(NCA.IAQTI“V!C{OD!ONMZHM.AISMZA!M!ZW)DNE
ko RASTEL SUCURAC HALE 1 NADA IE 10
MINIMALNA UDAUENGST 0O RUBA CESTICE NE MANIA OD 40, A umumusv 00 ntﬁuumsmﬁ PRAVCA 3 M. MANStS
nmmu% PREDMETNA XL ? 46t L4 ZOMIN LIS
Ve 167002 PALDMETNIM UGGOVORGA PRODANT SU TR K £Z. UFSANE U RAZLICITE Z.K. ULOSKE, ZA UKUPNU CUENU I51 530,00 KNUNA
13 ko KALIEL SUCURAC O0 TAGA IZNOSA NA K.L2. 1878/2 SE ODNOS 52 91 2.92 KN,
OIQ L2 1678/2 SE NALAZI 1 U ZOMI IS
L& 676 FREDME 1 NIM LGOVOROM PRODANE SU TR K.£.2 UPISANE U RAZLIEITE Z K. ULOSKT, Z& UKUPNU CLENU 358 530,00 KNUNA.
u N OD TOGA ZNOSA NAR.CZ 1676/ SE ODNOSI 292 845,08 KN

o SALTCL SUCURAL

GUP HASTILA NEMA PROPISAN KIS ZA 20NU K12

hE a16a MIMALNA POVREINA GRADEVNE CESTICE IE 1000 M2, KIG - 0,40, DAILA 0,60, NA VISINA GRADEVINE

15 4 0. KASTIL SUCURAC FE 10 M G0 NASMZE KDTE TERINA CO GOMNIE KOTE VIENCA, 24 CESTICT VECE OD 4000 M2 11 M, A 15 M ZA FROIZVOONT
: HALE | XADA K TO NAM [ENOM ¢ M RADA.
B BANIMALA UDALINGAT OO MA ELATICE S MASRA DI AN, A UDALLIORE 00 RIGUIALINNGG MAVEA S0, |
® Wi 6792 PHREDAME TRAIM LIGOVOROM PRODANE 5U TR KE.Z UMSANE U RAZUZITE 2, ULOSZE, ZA UEUPNY CUENU 358 530,00 KNUNA
ko KASTEY SUcURAC OO0 YOGA ZNOSA NA K2 1579/2 SE DDNOS 12 772,06 KN,
sur m‘iu INERSA PROPISAN K15 ZA ZONU K12

) MIAUMALNA POVASINA GHADKVME CETICE JE 1000 M2, KN = et HRERA 0,04 VIRDEA

17 1E 10 M 00 NAINUE KOTE [TREMA 170 GONNE ROTE WULNCA, ZA STANCE WICE OO 4000 M7 1 1M, A 1S M ZA PROEODNT

ko KASTEL SUCURAC

1ALE | HANGARE mADA it RAL
MINGAALNA UNALIENOST OO AUBA SESTICE NI MANIA OD 4M. A UDALIEMOST OD AFGULACIISIOG PRAVEA § M
GUP TELA NEMA PROPISAN KIS 7A 20NU K12

MUNIMASNA POVRSINA GBADEVNE CESTICE JE 1000 M2, KIG = 049, DUMLA 0,60, VISINA
" ké D16 JE 18 M OD NANI2E EOTE TIAENA DO GORNIE KOTE VIITNCA, ZA C2STICE vtaooaom Mz ISM.A 15 M ZA PROZVODNE
Ao EASTTL SUCLMAC HALE | KADA i€ YO

MINIMALNA UDALENOST QD RUBA CESTICE NE MANIA 00 4M, AHMUEMI’ 00 REGULATIISKOG PRAVCA $ 1. MANAM
RUJBNIAA NMIT1 QM PAITMATTHA £ £2. 35 IS ZOM M) 26
ha 1654 PREDMETHA K £2. MEMA NEPOSATON) PRISTUR NA TAVNL PRASAFTNU PAVRYNG TF 3 A oA WATLONA IWHSTANA 1) DAUG
ho. RASTEL SUCURAC EATLGOAUY ZEMLISTA.
GUP RASIELA NEMA PROFISAN K(S 2A TONU K 12,
MIIMALNA POVASINA GRADEVNE CESTICE FE 1000 M2, KIG = 0,40, PODZIMMNOG DUELA 0,60, MAKSMALNA VISINA GRADFVINE
1€ 16 M OD NAINIZT, KOTE TERENA DOGDINII EOTE VIIENCA, 24 CESTICE VECE OD 4000 842 11 M, A 15 M 2A PROIZVODNE

ke 8164
ka MASTEL SUCUNAC

WALE AADA.
MINMALNA UDALIENOST £0 m&sﬂcﬁ NE MANIA OO 4M. A UDALIENOST 00 REGULACLISKDG PRAVCA 5 M.

Ovaj lzvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi CESTA DR. F, TUDMANA 0 odnosno na k.2 8063; 8067; 8070/2; BO69/2;
8177/2 k.0. KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC: KASTEL SUCURAC, KASTEL
SUCURAC; KASTEL SUCURAC, KASTEL SUCURAC.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazl u ejenovnom bloku KASTEL SUCURAC - GOSPODARSKO.

$ asobnim podatcima iz ovoga lzvatka proclenitelji su duZni postupati sukladno posebnim proplsima koJima se ureduje podrucje zaltite osobnih
podataka.

Podatd u eNekretninama koli nisu evaluiranl u JLP(R)S su informativnl | prije koristenja karisnlk Ih treba provjeriti.

Svaki Zaht]ev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.
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Bam

KLASA: 945-01/22-01/0005

URBROIJ: 2181-4-02-02/7-22-3 ©ODOBRIO/ODOBRILA:

KASTEL SUCURAC, 12.5.2022.

POJABNIENIA SKRACENIN NAZIVA:

VRSTA UGQVORA: KP - kupoprodafa, N = najam, Z - zakup, PS5 —prevo slelnostt, PG ~ pravo gradenis, 25 — 1akup uz pravo slulnostl, ZRG — rakup ur pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: P2~ az 52 - fumsko PNZ - pelrod [ ST fap . G - garala, PGM —parkdina
gatakng mjesto, VPM - vanjiko-parkionn mjesto, OX - b z8vad, kuéa, KFD — agrade-kids 72 p oravak, PP — poslovnl prostor, G2G — gospodarska
wgrade, P2G 2grada, V2iG — vik agrada, SKL - ski 5P =spi Nk —rarlifite nskretning . 05 = patal, AL - rulevine

ar - prad ko ‘e - g dig, GP_ Q- 1 podruZ]e - neizaraden dio, | - n- -
o v 1-g penn - lita canatska, E - poveline 2 (ko e sirovina poljel, £1 - povrline ra IskorStavanje mineralnih
slroving - energeltke, £2 - pove e 13 iskor | h iroving - ime vode, £3 - povriine ta korBlavenje mineralnih siroving— ostalo, H - povrine wgajalifta

b - posl amj K1 - poiko . Tito ushifne, K2 - potky jena - pe K3- - servna, T-
g ostitedftho turistifle nsmjona, T1 - ug ko tiristilka jona —~ hotal, T2 - turiititks namjena - itko nasetje, T3« ¥ narmjéne — kamg, R -
Iportako - sekrancijika namjens , Al - Sporisko - rekresciiiha namjena - goll igralifte (PRE,PPGLPPPEO,PPUCYG), 12 - Iponsha I fena « jahadl 7
(PPE,PRGZPPRPO,PPUGIG) , R - fportsho - tekeesc jika namjena - contar ia thms ke Ipartove (PPLPPGZ,PPPPO.PPUD/G), I - Sportsho « namjan - k
(PPLPPGEPPPRO,PPUD/G), RS - Eportsko - rekracijska namjnns - centar ra vodena lporiove {PEL PRGELPPPRDPPUG/G), - pol dne Yo ki) jene, PL -

i o - otabit wrijedno obisdive do, P2 - pol | Ha = i jmedony s e, P il 1 - oatalas obeadiva th, § - fuma ithijudlvo otnovne namjene, 51 -
fuma = gorpodarika, 52 - turma - sattitna Buma, §3 . fuma - fuma porshine namjens, 6 - ottalo tio, Tume i fumiko temijite, ¥ - vodne poviiine | ocl, jorara,
akumulacije, ratencije, ribajaci), N - poseting i 15 - powrline sustievs, G- grobije, 5 - A namjama, b« mjed HA1 - et fena
retelitg \ M2 - mjelavita hamjana - pretatito p a, M1 - namjena - p b, M4 - i - p Hoptivred d o
* javns | druiteena namiana, D1 - fswna | diudtvens nampens - uprauna, B « javea | drul namjena ~ ina, DA - Javna | drul b o D0 5 farenia | d

iwtia — predilolika, 05 - javea | jenia = fholiks, D6 - jgwnal druttvena namiana - visoko uldiBle, 07 - pvna | drultvena namjena - kultura, D8 - [avna t drultvena
namjens - yjerthn, L WHICER « luka posebna nemjena, LL - toristihs - ks petebne ene = pi , L2 - turistitka - luka posebne - fuks, L3 - tica - (uka
pasebnn namjens < marinn, LA - turstiéha - lubs posebae asenjens - cautithd centar, A1 - fpen ko rekreackiha namjena - Spart (GUP, UPU, DPUY, R2 - 3portsko relrcacijsia namjena -
rekraacijs (GUP, UPU, DPU), B3 - iporteko rakreacijska namjons - kapalite (GUP, UPL, DPU), 2 - 7altitne 22lens poveline, 21 - javne zelana povidine - javnl park, 22 - favne zelgne
povefing - Igraliite, I3 - javne zelane poveline wit, I —{¥6G) namfess (GUP, UPY, DPU). G = [2G) yospodarika namjoma (GUP, UPY, DPU), Z2 - (2G) gradske park-
i [GUP. UPLL DPUJ, 23 ~ [23) tematsk park (GLIP, UL, DPUY, 74 - 176 javnes gradihe povrline = tematshe rone (GUI, UPY, DPU), G - {20} grobilje
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