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Miro Glavas, inZ.grad. Brd Su-539/2015--1,0d 11.05.2016.g
Split,A.B.Simica 29 ZUPANISKI SUD U SPLITU
Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina mob. 098 602 300,miroglavas@gmail.com
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zakupodavatelj (u daljem tekstu - zakupodavatelj), s jedne strane i Trgovacko drustvo Wi

_biOlB:‘-Kaétel Sucurac, SENEEEIEERRS, kojcg zastupa gospodin IR

(O18: YR, dircktor, kao zakupnik (u daljem tekstu - zakupnik), s druge strane

.

sklapaju

UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

cl. 1.

Zakupodavatelj daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor povrSine 20 m* u obiteljskoj zgradi u
Kastel Sucurcu, i 20 m* parkirnog prostora anagrafske oznake ' SEINNR, s2:radenoj na kat
cest Y upisanoj u AR, -:tc| Sucurac , KO Kaitel Sucurac , A

broj AR

cl. 2.

Ugovorne strane slozno utvrduju mjeseénu zakupninu u iznosu od 2.000,00 KUNA
(slovima: dvijetisucekuna ). Zakupninu ¢e zakupnik placati najkasnije do 15. dana u mjesecu za tekudi
mjesec, na Ziro racun Zakupodavatelja .

cl. 3.

Zakupnik ¢e snositi sve rezijske troskove (struja, voda, telefon, i komunalna naknada).
Zakupnik ce snositi i troskove tekuceg odriavanja prostora.
Zakupnik nece bez suglasnosti zakupodavatelja mijenjati izgled ili povrsinu zakupljenog prostora.

cl. 4.

Zakupnik ¢e u zakupljenom prostoru iz ovog ugovora obavljati svoju registriranu djelatnost.
Zakupnik ne mozZe bez posebne suglasnosti zakupodavatelja davati zakupljeni prostor u podzakup
tre¢im osobama.

Cl.5.

Ovaj ugovor se sklapa na vrijeme od jedne godine, te pocinje tedi od 01.01.2016. gO'di'hé, a-prestaje s
vazenjem 31.12.2017. godine.

Nakon isteka roka zakupnik se obvezuje istog predati slobodnog od stvari i osoba u stanju u kojem ga
je i primio zakupodavatelju.



e

od ugovornih strana pismeno ng otkaZe najkasnije mjesec dana prije isteka njegovog vazenja. R

e

Zakupodavatelj nece raskidati vazenje ovog ugovora prije njegovog isteka.

Cl.6.

U slucaju neplacanja zakupnine od strane zakupnika zakupodavatelj moZe jednostrano raskinuti
vaZenje ugovora.

Neplacanjem se smatra neplacanje zakupnine kroz razdoblje od dva mjeseca uzastopno.
Otkazni rok u slu¢aju jednostranog raskida ugovora iznosi jedan tjedan.

cl.7.
R 2 S
Zakupodavat@lf'e& predati zakuSHIRY 2k WO rijalnii posjed zakupljenog prostora radi ~ ##s%.
zapocinjanja 6bavljan]4 #élatnosti zakupnika najkasnije do dana zapocinjanja vaZenja ovog ugovora.

cl.s.

i

Sve eventualne sporove glede ovog ugovora ugovorne strane rjeSavat ce prvenstveno dogovorom, a u
protivinom utvrduju nadleZznost Trgovackog suda u Splitu.
Cl.9.

Ovaj ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od Cega svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka za svoje potrebe.

U Kastel Sucurcu, 01.01.2016. godine

ZA ZAKUPNIKA ZAKUPODAVATEL
Direktor
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Ja, Javni biljeznik Jagoda Makelja-Sulji¢ iz Splita, Simiéeva 2,

potvrdujem da je stranka:

B A

28, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osob
izdanu od PP Kastela,

U mojoj nazocnosti vlastoruéno potpisala ispravu.
Potpis na ispravi je istinit.

.Tavnobiljet’mi(‘,ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st4 ZJp naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi

naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po &1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u

iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-1901/16
U Splitu, 12.02.2016.

astel Suéurac,,
nu iskaznicu broj

AVNIBILJEZNIK
goda Makelja-Sulji¢

=)

Ftdl

e Yeewa




za’kupodavac (u daljnjem tekstu: za.kupodavac)'
i

iz Kastel Starog, ‘= OlB SERNeM»- s druge strane kao

zakupnik (u daljnjem tekstu: zakupnik)
sklopili su

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROST ORA

Clanak 1.
Zakupodavac ovim ugovorom daje zakupniku u zakup, a zakupnik prima u zakup poslovni

prostor koji se nalazi u Kastel Starom, SN ©. - poslovni prostor se
sastoji od 16/100 dijela cestice zgrade 35 povezana s vlasnistvom poslovnog prostora
oznacen kao PR-A u naravi poslovnog prostora polozen na prizemlje zgrade, a sastoji se od
poslovnog prostora i dva WC-a sveukupne povrsine 22,83 m2.

Clanak 2. -
Zakupnik ce u poslovnom prostoru obavljati ugostiteljsko-trgovacku djelatnost.

Clanak 3.
Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na 3 (tri) godine, a pocinje teci prvog
dana rada zakupnika u navedenom prostoru, a ne kasnije od 01.05.2016.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da zakupnik moze urediti poslovni prostor iz ovog ugovora
po modelu kako nalaZe njegova d jelatnost, a u dogovoru sa zakupadavcem.

Clanak 5.
Ugovorne strane utvrduju visinu zakupnine u iznosu od 250,00 € mjesecno.
Zakupnik je duZan zakupninu placati 6 mjeseci unaprijed.

Clanak 6.
Zakupnik snosi troskove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora.

Clanak 7.
Zakupodavac je duzan placati porez za zakup poslovnog prostora.

Clanak 8.
Ugovorene stranke odreduju otkazni rok tri mjeseca unaprijed.



Clanak 9.
O predaji postovnog prostora ugovorene stranke sastavit ce poseban zapisnik u kojem ¢e
unijeti podatke o stanju u kome se nalazi poslovni prostor.
Po prestanku zakupa, zakupnik je duZan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u
kome ga je i primio, a uzimajuci u obzir ono pogorsanje do kojeg je doslo ustjed redovitog
koristenja tog prostora.

Clanak 10.
Zakupodavac je suglasan da zakupnik moze dati u podzakup prostor samo tvrtki koja je
u vlasnistvu zakupnika sa svim obavezama iz ovog ugovora.

Clanak 12.
Za sve ono $to nije regulirano odredbama ovog ugovora glede zakupa postovnog
prostora iz tocke 1. Ovog ugovora, primjenjivat ¢e se odredbe Zakon o zakupu poslovnog
prostora.

Clanak 13.
Ovaj ugovor sastavijen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak. -

Clanak 14.
U znak pristanka na prava i obveza iz ovoga ugovora stranke ga potpisuju.

U Kastel Starom, dne 04' 03'2016 g.

Zakupodavac: Zakupnik:




— :
Ja, vrsitelj duznosti javnog biljeznika Tatjana Peri¢ iz Kastel Starog,
potvrdujem da su stranke:

SE—— O] S K] Stari, AU i sun istovicinost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj izdanu od MUP Kastela,
AENREENES- O3 > KASTEL STARI, gl iy sam

istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 105556942 izdanu od PP Kastela,

u mojoj nazo&nosti vlastorué¢no potpisali ispravu.

Potpisi na ispravi su istiniti.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplaéena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.19.i €1.38. PPJT zaradunata u iznosu od 220,00 kn. Zaracunat PDV u iznosu od
55,00 kn.

Temeljem clanka 77. st. 4. Zakona o Javnom biljeznistvu, javni biljeinik pri ovjeri polpisa na pismenu nije
odgovoran za njegov sadrzaj, niti Je duzan ispitivati jesu li sudionici ovlasteni za doticni posao.

BROJ: OV-1640/16

U Kastel Starom, 04.03.2016.

JAVNI BILJEZNIK
v.d. Tatjana Peri¢

£ '/ 1//:';' /L a

Y/ CL%E

-

ZAVD JAVNOG BILJEZNIKA
Marija Katic

JAVNOBILJEZNICKI SAVIETNIK



UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zﬂlﬂqﬁoda‘ﬁfhaiu,azahmﬂmﬁmumlmpmdovnim upprizemlju stambene zgrade (jugozapadni dio ) u Kate]
Lk RS povrSine 33 m2 paslovnog prostora, e pripadajuceg parkimog prostors, (ugozapads
dio zgrade) povrsine oca20m2 na rok od 5 godine potevi od dana 01.02.2016 godine. Ugovor nakon 01.02 2021.
presiaje vaZiti te ga je mogude obnoviti uz suglasnost obiju strana. Zakupaik i zakupodavac tijekom ugovorenog
vremenskog perioda mogu sporazumno promijeniti uvjete Ugovora PO nOVO ugovorenim uvjetima.

Clanak IT

Visina zakupnine, stranke slozno utvrduju na znos od 3000 kn na mjesec . Odnosno 400 eura plativo u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem teaju HNB-a 12 dan uplate . Valutna klauztla e se primjeniti samo u sluaju bitnije
promjenc fesja cura uodnosuna kun. Zakuprik jo zzkuprinu duzan plat do 15-0g umjesecu za tekui mieseo
Ziro- ratun zakupodavca. Porez na gore ugovoreni iznos placa zakupodavac. -

Instrukcije za placanje zakupainc:
Zro-ratun :

IBAN : HR 272340009311028%417
SWIFT BIC): PBZGHR2X
PRIVREDNA BANKA ZAGREB doo.

Radnicka 20 Zagreb 10 000

13
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. Clanak 111
Zakupnik je dipzan 08It trodve ety i

12 vyl comanfn T
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8 Z2KUpPnog odnosa. Kopije placenih, gmemvamﬂ]raann
zakupodavey,

zakupnik je cuzan mjesetno predodi

Wéﬂlﬁcﬁﬁm,aus}!&ju
fiemogucnost, spor e se rjesiti kod nadienog Suda,



Clanak VIII

Ugovor je sastavljen u ﬁi@)nﬁrﬁaimi(hnmﬂmnmuvﬂwgmeumnkpmvmgavhﬂmﬁnpdpisﬁu

ZAKUPODAVAC:

T e
ST ———
s -
< R Katel Stari 21216

33



a
Ja, vrSitelj duznosti javnog biljeznika Tatjana Peri¢ iz Kastel Starog,
potvrdujem da su stranke:
E=="T" als , Kastel Kambelovac, Kastela, Cesta dr. Franje SRS Giju
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 2 izdanu od PP Kastela,
r | ] OIB_ Kastel Stari, Kastelasyiijgily Ciju istovjetnost su mi
posvjedocili svjedoci: :
i‘ O1B - K a5tel Luksic, Kaste|a =/ s\ jcdok, ¢iju sam istovjetnost
utvrd|la uvidom u osobnu iskaznicu brora i izdanu od PP Kastela,
7 OB -, K astel Stari, Kastela, oGO, svicdok, ciju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj=gRP 2 danu od PP Kadtela,
u mojoj nazo¢nosti priznale potpis na ispravi kao SVOj.
Potpisi na ispravi su istiniti.
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na
isprav| koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l.19 PPJT zaratunata u iznosu od 80,00 kn. Zaracunat PDV u iznosu od 20,00 kn.
Temeljem clanka 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu, javni biljeznik pri ovjeri potpisa na pismenu nife odgovoran za
njegov sadriaj, niti je duzan ispitivati jesu li sudionici oviasteni za doticni posao.
BROJ: OV-237/16
U Kastel Starom, 12.01.2016.
JAVNI BILJEZNIK
v.d. Tatjapa Peri¢ ZAVD JAVNOG BILJEZNIKA
/ / , aryja JGatié |
A7 ICKT SAVJETNIK




-‘Pr:—‘ﬁeh?o i poslovania nelrrptnivcrma varer oa o ca g
U o koje zastupaju skupno cian uprav&-.
¢lan uprave GNP (dalje u tekstu: Zakupodavac)

| ~ ; 2.5 ograni¢enom odgovornoiéu za unutarnju i vanjsku trgovinu,
aﬁ%j%—. koje zastupa direkto RN (daljc u
1 £

tekstu: Zakupnik)
!

| iyt 5. ¢ siijecdc

o E——— Sy

DODATAK UGOVORU 0 ZAKUPU

od 26. listopada 2015. godine

g:-WUMWR{)EN]A

B —
- Clanak 1.

. 1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 26. listopada 2015. godine zakdjuéili

5 Ugovor o zakupu i tm. za gradenje i poslovanje nekretninama kao
' Zakupodavac iR - - unutarnju i vanjsku trgovinu kao Zakupnik, kojim

I Ugovorom je Zakupodavac dao, a Zakupnik primio u zakup nekretninu koja je upisatig i
:_ DrZavnoj geodetskoj upravi, podruéni ur ispostava Kastel Sucurac, k.o.

Kastel Sucurac, adresa katastarske ¢estice _ poslovna
i dvoriste pumitae
G s povrsine

€ u posjedovnom listu Dr¥avne
geodetske uprave, podruéni ured za katastar Split, ispostava Kastel Suéurac ‘ na

dan sklaﬁanja Ugovora o zakupu od 26. listopada 2015. godine bilo upisano drustvo:

2. Drustvo Mun iy . - gradenje i poslovanje nekretninama, odobrilo je 27.

listopada 2015. godine plan podjele odvajanjem dijela drustva s osnivanjem novog dru$tva

pad tvrtkom gradenje i poslovanje nekretninama i donijelo Odluku

0 podjeli drustva odvajanjem dijelova imovine i obveza i
prijenosom novoosnovanom drug '
Ol upisano u sudskom registru Trgovackog suda u
Splitu pod MBS: SR covacki sud u Splitu dana 21. studenog 2015. godine je
objavio upis osnivanja subjekta upisa podjelom u sudski registar proveden kod
Trgovatkog suda u Splitu po rjeSenju pod poslovnim brojem ‘d 20.

{ studenoga 2015. godine, s mati¢nim brojem , 0sobnim idemjﬁ_ka_;ij_s}qgh i
, brojem S, pod tvrtkom/nazivom; a gradenje i




o AR T

3. Zakupodavac izriito izjavljuje i jamé&i ovim Dodatkom Ugovoru o zakupu od 26. listopada
2015. godine da je u navedenom, u st. 2. ovog &lanka Dodatka ugo

listopad 15. godine, postupku gadiele 3, MR | Laraddnie i
‘.ﬁekretmnama trgovact ; =-d.0.0. za graden]e i

poslovanje nekretninama pripala u vlasnistvo nekretnma koja je predmet zakupa iz ovog

Ugovora, stoga ovaj Dodatak Ugovoru o zakupu trm. za

gradenje i poslovanje nekretninama zaklju¢uje kao pravni sljednik S ————
d.o.0.za gradenje i poslovanje nekretninama.

4. Zakupodavac izritito izjavljuje i jaméi ovim Dodatkom Ugovoru o zakupu od 26. listopada

2015. godine te je suglasan s ¢injenicom da je trgovacko drustvo TP (.0.0.
predalo Zakupniku u neposredan i miran posjed nekretninu koja je predmet zakupa iz

ovog Ugovora dana 30. listopada 2015. godine.

5. Po provedbi postupka podijele i temeljem postupka podjele druitva TR
d.o.o. za gradenje i poslovanje nekretninama opisanog u stavku 2. ovog ¢lanka,

Zakupodavac - novoosnovano trgovacko drudtvo HERR e, 72 gradenje i

poslovanje nekretninama izjavljuje da je dana 01. prosinca 2015. godine podnijelo
Opcinskom sudu u Splitu, Zemljisnoknjiznom odjelu u Kastel LukSicu, prijedlog za upis
prava vlasni$tva za nekretninu koja je predmet zakupa, koja preslika prijedlog se nalazi u

privitku ovom Dodatku Ugovomggw. 1. Zakupodavac ¢e odmah po
izdavanju rjeSenja Opc¢inskog suda u Splwu korist Zakupodavca, o
istom izvijestiti Zakupnika i dostaviti mu presliku rjeSenja o provedbi upisa. Takoder,
trgovacko dmétvo‘m.'m gradenje i poslovanje nekretninama izjavljuje da

godine predalo prijedlog D‘koj upravi, podruc¢ni ured
wac, k.&. br. «lN od

o

posjedovnom lis ekretninu

ja je predmet zakupa iz ovog Ugovora a koja preslika prijedloga se nalazi u privitku
ovom Ugovoru o zakupu kao privitak br.: 2. Zakupodavac ée odmah po uplsu prom]ena u

w w

posjedovnom listu na ime,
Zakupnika i dostaviti mu odgovarajuéi dokaz o tome.

€T~

IZMJENE I DOPUNE UGOVORA 0 ZAKUPU m

‘w__"_‘ﬁ

1. Obzirom na utvrdenja navedena u ¢l. 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne
dene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu sporazumno mijenjaju ¢l. 1. st.

3.19. Ugovora o MEuuugg. 1. Ugovora o zakupu sada glasi:

izvijestiti

“Clanak 1.
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geodetskoj upravi, podruéni ured za katastar Split, ispostava Kastel Sucurac, k.o. Kastes

Sucurac, k.&. br.essugiilly adresa katastarske  r———— R zgrada,

_. a za koju je u posjedovnom listu Driavne geodetske

uprave, podru¢ni ured za katastar Split, ispostava Kastel Suéurac oroylllR 2 dan
sklapanja ovog Ugovora upisan jo3 3
m(\dasnik). Za naveden kretninu Zakupodavac je prilikom zakljuéenja
ovog Ugovora prilozio presliku Kartoll:;ha za katastarsku opéinu Kastel Suéurac,
kat.br. zemljista & danog od strane Opcinskog suda u Splitu, zemljiSnoknjiZni odjel u
Kastel LukSiéu od 31.08.2015. godine iz kojeg je razvidno u prvom odjeljku Kartona
znaka zemljiSta oranica,

zemljista pod red. brojem 2. katastarska gestic
T ;i S rsine SRy rcd. brojem 4. navodenje katastarske Cestico SN oznake

oranica, povrw R ; istom redu QN pod zadnjim red. brojem 6. navodenje
katastarske &estice ke zemljiSta poslovna zgrada povrgine r -R dvorite .
povrsine Qe te kod drugog odjeljka Kartona zemljista - upisi, pod red. brojem 1. na
temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 23.03.2004. godine, Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 25.03.2004. godine potvrdenog po javnom biljeZniku Josko Donika
Stanojevié, K. Stari, br.: Ov-1442/04, br. 0v-1442/04, Potvrde o potpunom namirenju
kupoprodajne cijene od 02.04.2004. g potvrdene po javnom biljezniku Mariji Ivanéié, Solin

Eaf ¥ ILIg]

pod br.: 0v-2831, 2832/04, izvatka iz sudskog registra Trgovatkog suda ugfntu_qpb

04.08.2004. g (ZP-465/04), izvatka iz Kkatastra zemljiSta kopije katastarskog plana
Podrucnog ureda za katastar Split, Ispostava Kastela, od 07.1 1.2004. g., uknjiZuje se pravo
vlasni$tva nekretnine upisane u prvom odjeljku na ime SN K. Luksic za cijelo, pod
red. br. 2. na temelju prijavnog lista i kopije katastarskog plana od 30.10.2007. br. UP-1
932/07-08-02/32 evidentira se dioba ¢. zegfB u nove & zem. Ayt pod
red. br. 3. na temelju prijavnog lista i kopije katastarskog plana ovl. in%. geode. Zorana
Bugarin, K. Gomilica, Klasa: UP-1-932-07/13-02/58, ur. broj: 541-26-04-01/7-13-5 od
30.04.2014,, evidentira se dioba est. zemoSIIRY nove pod. Zest. N o
red. brojem 4. na temelju Ugovora o ulaganju stvari i preuzimanju uloga 0v-4374/13, Qv-
4369/13, 0v-4372/13 aneksa istog Ov-5462/13, Ov-5458/13, 0v-5456/13 sve od
07.06.2013, g. Ov-5847/13, 0v-5849/13, 0v-5851/13 od 30.07.20 13. g, sve ovjereno pred
javnim biljeznikom Jo$ko Donika Stanojevié, K. Stari, uknjiZzuje s pravo vlasnistva cest. zgm
SRR . orist: S G oo, | Luksi¢, <SS -
cijelo, OIB: 40487937459, pod brojem 5. na temelju prijavnog lista od 14.09.2012.
godine broj 199/3%90Ts +350-05/12-05/40, ur. broj: 2134/01-02-02/3-12-2
rjeSenja od 12.09.2013. godine Podru¢nog ureda za katastar, ispostava Kastel Suéurac,
evidentira se promjena oblika i povrsine zemljiSnoknjiznog vlasnika s —
d.0.0. K. Luksi¢, ponistenjem kat. Cest. .
pripajanje istih &estici zemlje SN te pod red. brojem 6. da je na temelju prijavnog lista
od 11.07.2015. godine br. G-119/14, klasa: 932-06/14/187, ur. broj: 541-26-04-01-15-3 i
rjesenja od 14.07.2015. godine Podrucnog ureda za katastar, Ispostava Kastel Suéurac,
evidentira se promjena izgradenost na kat. &es : Zakupodavac izri¢ito izjavljuje i
jam¢i da je u postupku podjele drustva d.o.0. za gradenje i poslovanje
nekretninama, trgovatkom drugtvu .0.0. za gradenje i poslovanje.
nekretninama pripala u vlasnigtvo nekretnina koja je predmet zakupa iz ovog Ugovora. Po

pravedbi postupka podjele i temeljem postupka podjele drustvades R

“ I,



pos]W;u]e da ]e dana 01 IMdme podm]elo Opcmskom
suduy ; . = 3 agsZasupis prava
vlasniStva za nekretninu koja je predmet akun dlgon pii@siiiea prijedloga
Jpagiiianjizbu se nalazi u prmtku ovom Ugovoru o zakupu prmtak br 1. kao i da je dana
j geodetskoj upravi, podruéni ured za katastar Split,

ispostava KaStel Sucurac, radi upisa promjene na svoje ime u PO sigdQicaindis U bro.

k.o. Kastel Suéurac, k.. br.: odnosno, za nekretninu koja je predmet zakupa iz
ovog Ugovora a koja preslika prijedloga se nalazi u privigiggovom Ugovoru o zakupu kao
privitak br.: 2.. Zakupodavac se obvezuje odmah po izdavanju rjeSenja Opéinskog suda u
Splltu 0 upisu nistva kao i po provedbi promjene u posjedovnom listu za
Feninu koja je predmet zakupa u korist i na ime WStvam

d.0.0,, o istom odmah obWakupmka I peeslilieamipsenja dostaviti Zakupniku.

.-*Fr u Kartonu zemljiSta navodi se da je pod 1:“-1654/08 zaprimljen prijedlog
radi osnivanja zemljiSne knjige za k.o. Kastel Suéurac, a Wna zakljucenja ovog
Ugovora nije rijeSen. Navedeni izvadak iz posjedovnog lista s podacima o upisanim
osobama i podacima o katastarskim ¢esticama, kao i izvadak iz katastarskog plana (broj
12), sve upisano u Drzavnoj geodetskoj upravi, podrué¢ni ured Split, ispostava Katel
Suturac, sastavni su dio ovog Ugovora i prilazu se kao privitci br.: 3 i 4, kao i navedena
preslika Kartona zemljista koja je takoder sastavni dio ovog Ugovora, te se prilaze kao
privitak br.: 5 ovom Ugovoru.

2. Zakupodavag.ia 1 jam¢i da, iako za nekretninu koja je opisana u stavku 1. ovog
clanka Ugovora, do dana zaklju¢enja ovog Ugovora nije formirana zemlji$na knjiga pri
inskom sudu u Splitu jisnoknjizni odjelu u Kastel Suéurcu, da je nekretnina

opisana u prethodnom stavku njegovo iskljuéivo vlasni$tvo bez bilo kakvih upisanih ili

neupisanih tereta, da u odnosu na predmet zakupa ili bilo koji dio predmeta zakupa ne

ilo kakvi zahtjevi, p isl. trece osobe ili trecih osoba, da ne postoje bilo kavi

pravni nedostaci, kao i da ﬁ%e nikakove (ne)evidentirane, dospjele ili nedospjele

‘nepodmirene obveze u svezi nekretnine opisane u st. 1. ovog ¢tlanka Ugovora, a posebice u

svezi koriStenja nekretnine u kojoj se nalazi predmet zakupa kao npr. na ime neplacene
struje, vode, odvoza smeca i sl.

w o« S— SR ASREE

. Zakupodavac izjavljuje i jaméi da se nekretnina koja je opisana u st. 1. ovog ¢lanka
Ugovora nalazi na adresi u Kastel Suc¢urcu, , sve sukladno RjeSenju o
odredivanju ku¢nog broja od 01. srpnja 2014. godine izdanu od strane Upravnog odjela za

torno uredenje gradn]u i zastltu okolisa, Odsjek za prostorne planove, geodetske
___,_._- astitu okolisa p Kablelg pod klasom UP/I 951-05/14- 01{0192 ur. broj:

4. Zakupodavac izjavljuje 1]amc1 da su za nekretninu koja je opisana u stavku 1. ovog ¢lanka
Ugovora - ishodeni vyligaieignravomoéni dokumenti prostornog uredenja i to Potvrda
glavnog projekta, upor®¥dozyaladdr., te prilaze uz ovaj Ugovora presliku pravomoéne

rujna 2013 g- izdane od Upravnog bdjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolia

br 7 ovom Ugovoru, presliku glavnog projekta klase 361-03/12-04/21, ur.
roj: 01- 07/4 13-8 od 18.09.2013. godine izdana od strane Upravnog odjela za



Ugovory, kao i presliku pravomocéne Uporabne mﬁrane Upravnog odjela
Za prostorno uredenje, gradnju i za$titu okolisa, Odsjek za izdavanje akata za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnju grada Kastela, klasa: UP/I-361-05/15-
01/000001, ur. broj: 2134/01-7-01/2-15-05 od 22.05.2015, godine kao privitka 9 ovom
Ugovoru.

Zakupodavac izjavljuje i jamdi da je za nekretninu koja je opisana u stavku 1. ovog ¢lanka
Ugovora - predmet zakupa ishoden energetski certifikat nestambene zgrade koji se nalazi
u privitku ovom Ugovoru kao privitak br. 10.

Zakupodavac izjavljuje i jaméi da su za nekretninu koja je opisana u stavku 1. ovog Clanka
Ugovora ishodene sve druge potrebne dozvole, suglasnosti, odobrenja i elaborati
propisani pozitivnim propisima Republike Hrvatske (kao npr. elaborat zastite od pozara i
sl.) za dobivanje Uporabne dozvole. ‘ -

Ovim Ugovorom Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup, i to sve pod
sadrzanim utvrdenjima u ovom Ugovory, te uvjetima i jamstvima danim od strane
Zakupodavca ovim Ugovorom, u cijelosti nekretninu opisanu u st. 1. ovog ¢lanka Ugovora
(dalje u tekstu: "predmet zakupa"), a koji predmet zakupa u naravi se sastoji od poslovnog -
prostora prizemlja u kojem su skladiste i uredske prostorije povrSine te
poslovnog prostora na katu u kojem su skladiste i uredske prostorije povrsine i
dvorista povréi_i to kako je prikazano na tlocrtu prizemlja i kata u glavnom
projektu, presjeku procelja istok i jug skladista u glavnom projektu, situacije u glavnom
projektu, i $to se sve nalazi u privitku ovom Ugovoru kao privitak br. 11.

Zakupnik je ovlasten koristiti zakupljeni predmet zakupa za potrebe skladi3tenja robe iz
Svojeg asortimana, obavljanja djelatnosti prema NKD-u 46.3 trgovine na veliko, hranom,
pi¢ima i 47.9 trgovine na malo izvan prodavaonica iz registrirane djelatnosti Zakupnika, te
za potrebe uredskog poslovanja (namjena predmeta zakupa). Zakupodavac izjavljuje i
jaméi Zakupniku da je predmet zakupa odgovarajuéi za obavljanje Zakupnikove
registrirane djelatnosti, te izjavljuje i jaméi da je u GUP Grada Kastela, -
predvidena  trgovacki prostori, gradske robne kuée i trgovacki
centri, skladi¥ni prostori te poslovno uredski, usluzni i sl. sadrZaji, te da ne postoje
prepreke za dobivanje minimalnih tehni¢kih uvjeta za obavljanje registrirane djelatnosti
Zakupnika u predmetu zakupa. Zakupodavac je dana 6. studenog 2015. godine ishodio
rjesenje o minimalnim tehni¢kim uvjetima u nadleznom Uredu drzavne uprave u Splitsko-

dalmatinskoj Zupaniji, Sluzbi za gospodarstvo, Ispostava Kastela, za obavljanje planiranih’ -l

djelatnosti Zakupnika u predmetu zakupa."

Clanak 3.

. Obzirom na utvrdenja navedena u ¢, 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne

strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu, kao i obzirom da je dana 30.
listopada 2015. godine trgovackog dru§tvo‘d.o.o. kao pravni



B LT
prednik % predalo Zakupniku predmet zakupa u posjed na naéin
da mu je predao kljueve od predmeta zakupa te obzirom da nije potpisan
primopredajni zapisnik na naéin da je utvrdeno stanje predmeta zakupa, stanje
potrosnje elektri¢ne energije, vode, rezijskih i komunalnih naknada i troskova itd.,
ugovorne strane suglasno i sporazumno mijenjaju €l 2. Ugovora o zakupu tako da ¢l.
" 2.Ugovora o zakupu sada glasi:

"Clanak 2.

1. Ugovorne strane suglasne su da je Zakupnik u neposrednom posjedu predmet zakupa iz
clanka 1. (prvog) ovog Ugovora i to od 30. listopada 2015. godine obzirom je Zakupodavac
navedenog datuma predao u posjed Zakupniku predmet zakupa na nacin da mu je predao

“Kljuceve od predmeta zakupa te je potpisan primopredajni zapisnik.

2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e najkasnije do 21. prosinca 2015. godine suglasno
zapisnicki utvrditi zadnje stanje predmeta zakupa i u kojem ¢e se izmedu ostalog utvrditi
stanje potro3nje elektrine energije, vode, Cistoce, te svih drugih telekomunikacijskih,

“rezijskih i komunalnih, vodnoprivrednih naknada i troskova, itd. na dan sastavljanja i
'iib'-tp'i:'sivénja tog zapisnika, a koji ¢e se dan potpisivanja navedenog zapisnika smatrati
danom poetka koriitenja predmeta zakupa od strane Zakupnika tj. danom kada je

SONRR kupnik poceo obavljati djelatnost u predmetu zakupa."

valiligr’

Clanak 4.

1. Obzirom na utvrdenja navedena u &l 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne
strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu sporazumno mijenjaju ¢l. 3,
Ugovora o zakupu tako da ¢lanak 3. Ugovora o zakupu sada glasi:

"Clanak 3.

1. Zakupodavac ¢e zakupninu poceti obradunavati Zakupniku pocev od 01. prosinca 2015.

laqodine. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ce za prva 3 (trilmieseca zakupa mjesecni

iznos zakupnine iznositi 21.751,87 € uveéam;prﬁMDV«a za svaki mjesec

obracunato u protuvrijednosti hrvatskih kuna i to po tecaju 7,62 kuna za 1,00 €, te ¢e tako

utvrdeni mjese¢ni iznos zakupnine za prva 3 (tri) mjeseca) zakupa Zakupodavac
obracunati na sljedeéi nain i pod slijedeéim uvjetima:

— Odmah po sklapanju ovog Dodatka Ugovoru Zakupodavac ¢e izdati racun za
zakupninu za prosinac 2015, u iznosu od 21.751,87 € uveéano za PDV s rokom
placanja od 5 dana od dana zaprimanja ratuna od strane Zakupnika;

— Odmah po sklapanju ovog Dodatka Ugovoru Zakupodavac ¢e izdati radun za
predujam zakupnine za sijeanj 2016. u iznosu od 11.751,87 € uveéano za PDV s
rokom placanja od 5 dana od dana zaprimanja raduna od strane Zakupnika, a
racun za zakupninu za tekué¢i mjesec u iznosu od 21.751,87 € Zakupodavac ¢e
izdati do 5. sijecnja 2016. s rokom pla¢anja razlike zakupnine od 15 dana od dana
zaprimanja racuna od strane Zakupnika prilikom ega ¢e se izdati i storno ra¢una
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predujam zakupnine za veljacu 2016. u iznosu od 11.751,87 € uveéano za PDV s
rokom placanja od 5 dana od dana zaprimanja rauna od strane Zakupnika, a
ratun za zakupninu za tekuéi mjesec u iznosu od 21.751,87 € Zakupodavac ¢e
izdati do 5. veljage 2016. s rokom placanja razlike zakupnine od 15 dana od dana
zaprimanja racuna od strane Zakupnika prilikom ¢ega ée se izdati i storno ra¢una
za predujam za tekuéi mjesec.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da raunajuéi od 01, oZujka 2016. godine, ukupni
mjesecni iznos zakupnine ée iznositi 10.000,00 € (desettisuéa eura i nula centi) u
protuvrijednosti hrvatskih kuna obra¢unatih po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke
za EUR na dan izdavanja ra¢una uvecana za iznos poreza na dodanu vrijednost.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da osim za prva 3 (tri) mjeseca zakupa za koje je naéin _
placanja ureden u stavku 1. ovog €lanka Ugovora, zakupnina ée se obrafunavati na na&in
daje Zakupodavac duZan do 5. dana u tekuéem mjesecu izdati radun za taj mjesec zakupa.
Racun za zakupninu dospijeva u roku od 15 dana od dana primitka racuna, a zakupnina se
obracunava u kunama po srednjem tefaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan
izdavanja racuna uveéana za iznos poreza na dodanu vrijednost.

Zakupodavac je duzan dostaviti izvornik ratuna na adresu Zakupnika oznatenu u ovom
Ugovoru. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac duzan poslati skenirani
ratun na e-mail adresu zakupnika: i to najkasnije s
danom izdavanja ra¢una u kojem sluéaju od tog dana podinje teéi rok za placanje raéuna,
odnosno, u protivnom od dana primitka izvornika raéuna. U svakom slu€aju, Zakupodavac
je duZan po3tom poslati izvornik racuna Zakupniku, R

Zakupnina iz prethodnog stavka se plata na ratun Zakupodavca IBAN:
HR0223400091110756699 otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d.

Kao sredstvo osiguranja za ispunjenje ugovornih obveza Zakupnika, odmah po predaji

Erédmeta zakupa u posjed Zakupniku, Zakupnik ¢e po prethodno izdanom racunu
L J

podavca uplatiti polog u visini 16.000,00 € uvecanih za iesredstvima
€e se platiti mjesena zakupnina za pretposljednji mmmsuednji

mjesec zakupa.”

Clanak 5.

- Obzirom na utvrdenja navedena u ¢l. 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne
strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu sporazumno mijenjaju ¢l. 4. st.
2. Ugovora o zakupu tako da ¢l. 4. Ugovora o zakupu sada glasi:

"Clanak 4.

Zakupnik je duzan koristiti stvar kao dobar gospodarstvenik radi obavljanja njegove
registrirane djelatnosti u predmetu zakupa i u skladu s ovim Ugovorom.
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2. Zakupnik je duZan, osim placanja iznosa ugovorene zakupnine, snositi i placati sve tekuée
reZijske i komunalne tro3kove vezane uz poslovanje koji se odnose isklju¢ivo na predmet
zakupa, a koji trokovi se odnose na: -elektri¢nu energiju, vodu, ¢iSéenje,
telekomunikacijske usluge, komunalne i vodoprivredne naknade i to pofev od dana
pocetka koriStenja predmeta zakupa od strane Zakupnika tj. od dana kada Zakupnik
“Potitije obavljati djelatnost u predmetu zakupa. Svi navedeni kao i drugi troskovi nastali
do dana koriStenja predmeta zakupa od strane Zakupnika tj. do dana kada Zakupnik
potinje obavljati djelatnost u predmetu zakupa su trogkovi koje je duZan snositi
Zakupodavac te iste podmiriti odmah po saznanju za iste (npr. po primitku ratuna,
obracuna, obavijesti dobavljata usluga dostavljeno od strane dobavljaca usluga ili
Zakupnika).

3. Zakupnik je ovlasten temeljem ovog Ugovora odmah zatraziti od davatelja komunalnih
usluga i ovlaStenika za naplatu naknada i troskova te drugih pruZatelja usluga, gdje god je
to moguce, da racune za troskove od datuma primopredaje ispostavljaju na ime i adresu
Zakupnika i to iskljucivo za predmet zakupa.

CETTERSder, Zakupnik je ovlaSten, u svoje ime i za svoj raun, ugovoriti pruzanje
telekomunikacijskih usluga, odvoza otpada, ¢i$¢enja i odrZavanja zakupljenog prostora
prema svojim potrebama.

5. Ukoliko Emﬁ nije uspio 1!1 nlé moze ugovoriti za predmet zakupa neposredno s

pruZateljem usluga (s pruZateljem usluga za isporuku i potrodnju elektri¢ne energije,
“potrodnju vode i sl), kao i za slucajeve placanje komunalne i/ili vodnoprivredne naknade
na nacin da racuni budu ispostavljani na ime i adresu Zakupnika, Zakupodavac ¢e
Zakupniku mjesecno izdati jedan zasebni ratun za sve te troskove/naknade iz ovog Clanka
za koje Zakupnik nije uspio ugovoriti neposredno placanje s pruzateljem/pruZzateljima
usluga i/ili za komunalnu i vodnoprivrednu naknadu, i to u visini tih ra¢una/obracuna
njihovih izdavatelja, i uz koji ¢e ratun Zakupodavac u privitku dostaviti i sve preslike
ratuna/obra¢una njihovih izdavatelja i eventualno ostalu dokumentaciju. Zakupodavac je,
osim poStom, duZan poslati skenirani racun i na e-mail adresu zakupnika: SN

SR, 0l kojeg dana potinje teéi rok od 30 dana za placanje racuna.

6. Zakupnik je duZan o svojem tro3ku izvrsiti popravke oste¢enja na predmetu zakupa koja je
sam prouzrocio prilikom kori$tenja.

s

7. Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja predmeta zakupa, uredaja, opreme i instalacija
koje je pogorsanje nastalo uslijed redovitog koristenja."

Clanak 6.
1. Obzirom na utvrdenja navedena u ¢l 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne

strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu sporazumno mijenjaju ¢l. 5. st.
1,,2.16. Ugovora o zakupu tako da ¢l. 5. Ugovora o zakupu sada glasi:



“Clanak S.

Zakupodavac je duZan predati Zakupniku predmet zakupa u ispravnom stanju,
Zakupodavac je duzan o svom tro$ku izraditi ogradu oko otvora povrsine cca 60 m2 kojim
je povezana gornja etaZa s donjom etaZom radi funkcionalnosti predmeta zakupa, kao i
svojem trogku izvrsiti ogradivanje ogradom oko cijele katastarske &estice na kojoj se

nalazi predmeta zakupa, te postaviti odgovarajuéa $iroka ulazna dvorisna vrata koja su
sastavni dio te ograde.

Zakupodavac odgovara za svu Stetu koja bi nastala evenutalno Zakupniku ukoliko se
pojave u odnosu ili u svezi na predmet zakupa ili bilo koji njegov dio bilo kakav zahtjev ili
pravo trece ili treéih osoba, te u slu¢aju zahtjeva trece/tre¢ih osoba s te ili sli¢ne osnove,
Zakupnik je duzan odmah otkloniti takve zahtjeve u odnosu na Zakupnika.

Zaikupodavac izjavljuje i jamé&i nesmetan pPristup predmetu zakupa Zakupniku (koji je
neophodan za obavljanje njegove registrirane djelatnosti) kao i tre¢im osobama i to od
javne prometnice do ulaza u predmet zakupa (posebice ulaza u dvoriste, skladiste i
uredske prostore te pristup dijelu dvorista koje koristi Zakupnik temeljem ovog Ugovora)
i to za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, kao i da je predmet zakupa ima sve potrebne
izvedene i u funkciji prikljucke kao npr. na kanalizaciju, vodu, elektri¢nu energiju i sl

Zakupodavac odgovara Zakupniku za materijalne i pravne nedostatke predmeta zakupa i
pripadaka, za dana jamstava ovim Ugovorom, kao $to odgovara Zakupniku za odrzavanje
predmet zakupa u ispravnom stanju za cijelo vrijeme trajanja zakupa. Zakupodavac je
duZan osigurati Zakupniku koristenje predmeta zakupa za cijelo vrijeme trajanja zakupa
na nacin da Zakupnik moze nesmetano i neprekidno koristiti u cijelosti predmet zakupa za
potrebe obavljanja svoje registrirane djelatnosti sukladno Ugovoru, pod prijetnjom
nadoknade Zakupniku cjelokupno nastale $tete i to u roku od 15 (slovima: petnaest) dana
od dana slanja pisanog zahtjeva za isplatom poslanog od strane Zakupnika u slu¢aju da se
na pisanu obavijest Zakupnika o potrebi otklanjanja uzroka Zakupodavac oglusio.
Zakupodavac je duzan obavljati potrebne popravke u predmetu zakupa, ukloniti i sanirati
sva ostecenja i Stetu nastale uz redovitu uporabu predmeta zakupa, (npr. pucanje cijevi,
ostecenje krova ili instalacija uslijed nevremena, otecenje ograde od treéih osoba i sL).
TrPékovi popravaka oSteéenja uzrokovanih od strane Zakupnika i tro$kovi tekuceg
odrzavanja padaju na teret Zakupnika. Zakupodavac je duZan nadoknaditi Zakupniku sve
troskove $to ih je Zakupnik uéinio za odrzavanje predmeta zakupa, a koje bi bio duzan

uéiniti Zakupodavac. Ukoliko potrebni popravci na predmetu zakupa ili nekretninama na -

koje se nalazi predmet zakupa ometaju koristenje predmeta zakupa od strane Zakupnika u
zna_itnoj mjeri i za dulje vrijeme (duZe od tri radna dana), Zakupnik, po svom nahodeniju,
ima pravo na sniZenje zakupnine razmjerno ogranicenju koriStenja predmeta zakupa ili
ima pravo otkazati ovaj Ugovor bez otkaznog roka. U slu¢aju pavrede ili neispunjena
obveza Zakupodavca utvrdenih ovim Ugovorom, kao i u sludaju povrede obveza koji leze
na strani Zakupodavca temeljem pozitivnih propisa u Republici Hrvatskoj, Zakupodavac
odgovora Zakupniku za nastalu $tetu,

U éluéaju potrebe odrZavanja predmeta zakupa, a koje nisu nastale zbog koristenja
predmeta zakupa, Zakupodavac ne moze bez pristanka Zakupnika &initi izmjene na



predmetu zakupa za vrijeme trajanja zakupa, ako bi to ometalo koritenje predmeta
zakupa. U svakom sluéaju, obveza i teret snosenja troskova u svezi odrZavanja koji nisu
nastali uslijed koriStenja pada na teret Zakupodavca, s time da ¢ée ugovorne strane
detaljno prethodnim pisanim Sporazumom urediti sva prava i odnose za svaki pojedini
projekt odrzavanja, a koji nije nastao uslijed kori3tenja i to na naéin da Zakupnik moze
nesmetano i redovno obavljati svoju registriranu djelatnost u predmetu zakupa temeljem
ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée do 31. prosinca 2015, godine suglasno i pisanim
putem zapisni¢ki utvrditi da li je Zakupodavac ispunio svoje obveze iz st. 1. ovog ¢lanka
Ugovora 3to ¢e se smatrati ispunjenim ukoliko ugovorne strane isto zapisnicki (pisanim
putem) nedvojbeno utvrde.”

Clanak 7.

. Obzirom na utvrdenja navedena u ¢&l. 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne
strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu sporazumno mijenjaju €. 7.6.
Ugovora o zakupu tako da &l. 7.6. Ugovora o zakupu sada glasi:

"7.6. Povratizvr3enih ulaganja

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik, po prestanku ~aZenja ovog Ugovora iz bilo
kojeg razloga, ima pravo na povrat od Zakupodavca svih nastalih mu trogkova za ulaganja
izvrSena u predmetu zakupa od strane Zakupnika, a koja se odnose na ulaganja koja je bio
duZan izvr3iti Zakupodavac, a nije ih izvr3io po pisanoj obavijesti Zakupnika za vrijeme
trajanja ovog Ugovora, kao i na povrat mu nastalih trokova u svezi izvrienih radova na
ime odrZavanja i/ili sanacije oteéenja ili dotrajalosti predmeta zakupa i sl. koje nije nakon
ni pisane obavijesti o potrebi otklanjanja ostecenja i sl. izvrsio Zakupodavac za vrijeme
trajanja ovog Ugovora, a koja bi po ovom Ugovoru padala na teret Zakupodavca. U
slucajevima otkaza ovog Ugovora danog od bilo koje ugovorne strane, te u ostalim
sluCajevima prestanka zakupa (protek razdoblja na koje je zakljucen ovaj Ugovor,
sporazumni raskid ovog Ugovora, itd.), Zakupnik uvijek ima pravo odnijeti svu opremu,
sustave i uredaje te ostale stvari koje je unio ili ugradio u predmet zakupa. Zakupnik, u
slucaju otkaza ovog Ugovora bez otkaznog roka u slu¢ajevima iz &l. 8. st. 2. ovog Ugovora,
ima pravo na naknadu od Zakupodavca punog iznosa tro3kova za obavljene "radove", a
koje se obvezuje Zakupodavac podmiriti Zakupniku i to u roku od 15 (slovima: petnaest)
dana od dana pisanog zahtjeva Zakupnika na podmirenje navedene obveze ili primitka
racuna (ukoliko je sukladno vazeéim propisima moguce za tu vrstu trazbine izdati raun).
U slu¢ajevima otkaza ovog Ugovora danog od bilo koje ugovorne strane, te u ostalim
sluCajevima prestanka zakupa, Zakupnik uvijek ima pravo odnijeti svu opremu, sustave i
uredaje, te ostale stvari koje je unio ili ugradio u predmet zakupa."

Clanak 8.

- Obzirom na utvrdenja navedena u ¢l. 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne
strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zakupu sporazumno mijenjaju ¢l. 8. st.
2.idodaju st. 6. Ugovora o zakupu tako da ¢l. 8. Ugovora o zakupu sada glasi:
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“Clanak 8.

1. ngupnik ima pravo otkazati ovaj Ugovor i Prije njegovog isteka u bilo koje vrijeme i iz bilo
kojeg razloga uz otkazni rok od 9 (devet) mjeseci koji pocinje teéi od dana slanja pisane
obavijesti o otkazu.

2. U'sluéaju da nisu ispunjene obveze iz &l. 5. st. 1. ovog Ugovora a najkasnije do 31. prosinca
; 2015. godine i po proteku dodatnog roka u kojem ée Zakupnik pozvati Zakupodavca da
: izvrsiti ovu obvezu, ugovorne strane su suglasne da Zakupnik moZe otkazati ovaj Ugovor i
| bez otkaznog roka, s trenuta&nim uinkom, kao i u slu¢aju navedenom u &L 5. st. 4. ovog
Ugovora. Zakupnik moZe otkazati ovaj Ugovor i bez otkaznog roka, s trenutaénim uéinkom
5 i.u svim ostalim sluajevima ne ispunjavanja ugovornih ili zakonskih obveza od strane
Zakupodavca, u sluéajevima neostvarivanja jamstava i izjava danih od strane Zakupodavca
ovim Ugovorom ili u slufajevima kada iz bilo kojeg drugog razloga koji ne leZi na
; Zakupniku, Zakupnik ne bi mogao, ili ne bi mogao duze vrijeme (du%e od tri radna dana),
potpuno i nesmetano koristiti u cijelosti ili dio predmeta zakupa sukladno odredbama
ovog Ugovora, ili bi takvo koristenje postalo neizviesno, a u kojim sluéajevima se
Zakupodavac obvezuje nadoknaditi Zakupniku nastalu $tetu do punog iznosa u roku od 15

(slovima: petnaest) dana od primitka pisanog zahtjeva Zakupnika za isplatom poslanog
Zakupodavcu.

3. Zakupodavac je ovlasten otkazati ovaj Ugovor s otkaznim rokom od 9 (devet) mjeseci koji
pocinje teci istekom mjeseca u kojem je Zakupnik primio obavijest o otkazu ovog Ugovora
poslanog od strane Zakupodavca samo u slijedeéim slu¢ajevima:

— ukoliko se nad Zakupnikom otvori steajni postupak,
- — ukoliko nad Zakupnikom nastupi blokada poslovnih ra¢una u neprekinutom
_ trajanju duZem od 60 dana,
— ukoliko Zakupnik ne plati 2 (dvije) uzastopne dospjele zakupnine iz ovog Ugovora,
s time da je prije otkaza ovog Ugovora iz navedenog razloga nakon navedenog
zakadnjenja duZan pisanim putem postom preporuéeno prethodno pozvati
Zakupnika na ispunjenje tako dospjelih obveza u roku od 15 dana od dana dostave
pisanog upozorenja,
— Ukoliko Zakupnik koristi predmet zakupa suprotno Ugovoru i nakon prethodno
dostavljenog pisanog upozorenja Zakupodavca.

4. U sluaju ukoliko Zakupodavac proda, otudi ili na bilo koji drugi nacin prenese na trece

ili osobu ili do promjene vlasnika nekretnine - titulara vlasni§tva dode zbog
ﬂn' romjena vca (npr. pripajanje, podjela drustva i sl. etninu ili
dio nem@mm, a koja je predmet zakupa, lasnik ili
‘ novi titular vlasnistva stupa na mjesto Zakupodavca te prava i obveze jz ovo Ugovora
| nastaju izmedu Zakupnika i novog vlasnika ili titulara vlasniémmavca.
Zakupodavac je u bilo kojem od navedenih ili sli¢nih slucajeva duZan prije nastupa
; promjene vlasnistva ili titulara vlasnistva iz bilo kojeg razloga obavijestiti pisanim putem
Zakupnika o namjeravanoj promjeni vlasniStva predmeta zakupa ili promjene titulara
vlasni$tva kao i treéu osobu obavijestiti o postojanju zakupa u odnosu na predmet zakupa
temeljem ovog Ugovora.
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Otkaz ovog Ugovora mora biti upucen drugoj ugovornoj strani u pisanom obliku
preporufenom postom s povratnicom, na adresu navedenu u ovom Ugovoru, odnosno na
zadnju poznatu adresu ili adresu upisanu u sudskom registru.

Ugovorne strane, osim $to mogu otkazati ovaj Ugovor pod uvjetima utvrdenim ovim
Ugovorom, ovaj Ugovor mogu i raskinuti medusobnim sporazumom zakljutenim u pisanoj
formi u kojem ¢e urediti svoja medusobna pravaiobveze."

Clanak 9.

. Obzirom na utvrdenja navedena u &l. 1. ovog Dodatka Ugovoru o zakupu ugovorne
strane navedene u Dodatku ovom Ugovoru o zaKupu sporazumno mijenjaju &l. 9.
Ugovora o zakupu tako da ¢l. 9. Ugovora o zakupu sada glasi:

"Clanak 9.

Po prestanku zakupa iz bilo kojeg razloga predvidenog ovim Ugovorom (protek otkaznog
roka, protek vremena na koje je zakljuen ovaj Ugovor, protek dana kada je dan otkaz ovog
Ugovora s trenutaénim ucinkom, Sporazumnim raskidom, itd.), Zakupnik je duZan u roku
od 10 (slovima: deset) dana od prestanka zakupa Zakupodavcu predati predmet zakupa
slobodan od osoba i stvari koje nisu vlasni$tvo Zakupodavca, osim ako se ugovorne strane
prethodno ne sporazume drugadije, ali u svakom slucaju, pri tome uzimajuéi u obzir
ocekivano pogorsano stanje uslijed redovnog koriStenja zakupljenog predmeta zakupa,
proteka vremena kao i izvrSene preinake na temelju ovog Ugovora i/ili uz suglasnost
Zakupodavca. U sluéaju prestanka zakupa, Zakupnik ima pravo odnijeti svu opremu,
sustave i uredaje, te ostale stvari koje je unio u predmet zakupa te Zakupnik ima prava
utvrdena sukladno ¢l. 7.6. ovog Ugovora.”

Clanak 10.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da svi ostali ¢lanci Ugovora o zakupu od 26.
listopada 2015. godine ostaju nepromijenjeni.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da iz razloga preglednosti i prakti¢nosti potpisuju
Cistopise Ugovora o zakupu u Cetiri (4) istovjetna primjerka (za svaku ugovornu stranu po
dva primjerka), i to na strani Zakupodavca potpisuje trgovacko drustvo

. kao pravni sljednik trgovackog d“ koji je stekao u

vlasni$tvo predmet zakupa a na strani Zakupnika potpisuje trgovacko drustvo SR

SR uncscnim svim izmjenama i dopunama iz ovog Dodatka Ugovoru o

zakupu i koji Eistopisi nose datum zakljucivanja ovog Dodatka Ugovoru o zakupu na istima
nalazi oznaka (watermark) - "¢istopis ugovora", te se isti Cistopisi Ugovora o zakupu mogu
koristiti pr‘imjerfi:'e po potrebi i za potrebe dokazivanja postojanja zakupnog odnosa i bez
ovog Dodatka Ugovoru o zakupuy, s time da se primjerak Eistopisa Ugovora u zakupu nalazi

u privitku kao prilog br. 2. ovom Dodatku Ugovoru o zakupu od 26. listopada 2015. godine.
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Clanak 11.

: 1. Ugovorne strane prihvaéaju sva prava i obveze koje roizla_'_ze iz ovog Dodatka Ugovoru o
; tega u znak suglasnosti viastorugno potpih

A

Juai atak Ugovogea. jes Cetiri) istovjetna primjerka,
' svakoj od um::ma pripada po Z'(dva) primjerka.

Za Zakupodavca Za Zakupnika
a direktor g.

Preslika pnjiedia,ga za uknjizbu prava v.'asnﬁtva od 01.12.2015. godine
Preslika prijedioga za upis promjene u posjedovnon listu pri na im od DrZavna

geodetske uprave, podruéni ured za katastar Split, ispostava Kastel Sucurac od 01.12.2015. godine
3. Cistopis Ugovora o zakupu
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Ja, vrditelj duZnosti javnog biljeznika Tatjana Peri¢ iz Kastel Starog,

potvrdujem da su stranke: g

ﬂ‘z OIS,  2:tc| Gomilica, Kastela, Ulics Supiu .,

0sobno poznata HNEEREEEEEN:-O B3N K otc] Gomilica, Kastela, (N 2
¥ meni osobno poznata, -

u svojstvu ¢lanova uprave <R .0. za gradenje i poslovanje nekretninama, Kastel

Gomilica (Grad Kastela), S ———m——=1 = O15: % &ije svojstvo

sam utvrdila uvidom u bazu podataka sudskog registra trgovaCkih drustava u Republici Hrvatskoj,

putem elektronitkih medija, u trenutku poduzimanja ove radnje.

u mojoj nazo&nosti priznali potpis na ispravi kao svoj.

Potpisi na ispravi su istiniti.

Javnob vjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplaé kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na
ispravi koja ostajt
JavnobiljeZnitk 19 PPJT zaracunata u iznosu od 60,00 kn. Zaracuna u 1znosy od 15,00 kn.

Temeljem clanka 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu, javni biljeznik pri ovjeri polpisa na pismenu nije odgovoran za
njegov sadrzaj, niti je duzan ispitivati jesu li sudionici ovlasteni za doticni posao.

BROJ: OV-962/16

U Kastel S v
| B g X ﬁ"ﬁ“’-‘.

y ) —— -4

/&( . %W"%G BILJEZNIKA
Marija Kati¢ -

JAVNOBILIEZNICKI SAVJETNIK




