REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD KASTELA
Gradonadelnik

KLASA: 940-01/14-01/0007
URBROJ: 2134/01-1/1-15-4

Kaste] Sucurac, 26. sijednja 2013.

Na temelju ¢lanka 58. Statuta Grada Kastela ("Sluzbeni glasnik Grada Kastela", broj 9/09, 8/11, 6/13,

8/13) Gradonadelnik Grada Kasgtela donosi

ZAKLJUCAK

. Utvrduje se Prijedlog Odluke o kupovini dijela nekretnine u k.o. Kaste] Novi i dostavlja

Gradskom vijetu na usvajanje.

2. lzvjestitelj na sjednici Gradskog vijeca je Antonio Bartulovié.

Dostaviti:

1. Predsjednik Gradskog vijeca
2. U omot spisa
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Na temelju ¢lanka 43. Statuta Grada Kastela ("SluZbeni glasnik Grada Kadtela" broj 9409, 8/11,
6/13,8/13, 10/14) Gradsko vijeée Grada Kagtela na sjednici odrzanoj dana 2014, donijelo je slijedeéu:

ODLUKU

o kupovini dijela Eest. zem, 1048 k.0, Kaitel Novi
- Rudine reciklaZno dvoriste

I

Odobrava se kupovina 1078/2406 dijela dest. zem. 1048 k.o. Kastel Novi, upisana prava vlasniSiva Zani¢
Antona pok. Mate za 608/1024 dijela, Zani¢ Jure pok Mate za 192/1024 dijela, Zani¢ Antona pok Mate za
56/1024 dijela, Zanié Jurslava pok Mate za 56/1024 dijela, Zani¢ Jodka pok Mate za 56/1024 dijela, Sevo
Ivana pok. Tome za 14/1024 dijela, Sevo Grge sina lvana za 21/1024 dijela i Tranfi¢ SnjeZane Z. Vinka za
21/1024 dijela, za dio koji pripada Juri-Jurislavu Zanicu pok. Mate, Grgi Sevo pok Ivana i Tranfié Snjezani

Z. Vinka, povrdine 1069 m* u iznosu od 472.561,00 kuna;

I}

Za provedbu ove odluke zaduZuje se Upravni odjel za komunalno gospodarsivo i imovinsko pravne poslove.
11

Ovlascuje se gradonacelnik za potpisivanje kupoprodajnog ugovora prema utanalenjima iz todke 1 ove
odluke,

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIIECA:

Denis Ivanovid, dipl. ing,
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OBRAZLOZENIE

Cest, zem. 1048 k.o. Kastel Novi u zemljisnoj knjizi upisana je prava vlasniStva Zanié Antona pok.
Mate za 608/1024 dijela, Zani¢ Jure pok Mate za 192/1024 dijela, Zani¢ Antona pok Mate za 56/1024 dijela,
Zanié Jurslava pok Male za 56/1024 dijela, Zani¢ Jodka pok Mate za 56/1024 dijela, Sevo fvana pok. Tome
za 14/1024 dijela, Sevo Grge sina Ivana za 21/1024 dijela i Tranfi¢ SnjeZane 2. Vinka za 21/1024 dijela.

Anton Zani¢ pok. Mate, Jurislav-Jure Zani¢ pok. Mate, Grgo Sevo pok. Ivana i Snjezana Tranfic 2.
Vinka rod. Sevo pok. Ivana sklopili "Sporazum o utvrdivanju suvlasni¢kih dijelova i diobi nekretnine" te
“Ispravak sporazuma o utvrdivanju suvlasnickih dijelova i diobi nekretnine", iz kojih je vidljivo da je Antonu
Zaniéu pok. Mate na ime njegovog suvlasnitkog dijela pripalo 1328/2406 idealna dijela u]f,log, dok je
Juroslavu-Juri Zanicu pok. Mate, Grgi Sevo pok. Ivana i SnjeZani Tranfié 7. Vinka na ime njihova
suvlasnickog dijela pripalo 1078/2406 idealnog dijela cijelog.

Cest. zem, 1048 k.o. Kastel Novi prema vazedem UPU broj: 4 — koriStenje i namjena povriina nalazi
se uzoni Z]1 —javne zelene por§ine.

Stalni sudski viestak za graditeljstvo Antonija Vidjak, grad. ing, izradila je procjenu trine vrijednosti
zemljidta od prosinca 2014. po kojoj dio &est. zem. 1048 k.o, Kastel Stafilié povidine 1069im?, iznosi
472.561,00 kuna.

PredlaZe se usvajanje Odluke o kupovini dijela ¢est. zem. 1048 k.o. Kaltel Novi u svrhu izgradnje
reciklaZnog dvoridta.
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PREDMET:

C: ZEM:

POSJEDNIK:
VLASNIK :

NARUCITELJ:

IZRADILA:

Prociena trZiSne vrijednosti .. 1048 k.o, Kadtel Novi

dio &.z. 1048;
K.O. Ka$tel Novi

I%anié Anton, p. Mate i dr.
Zani¢ Anton, p. Mate i dr.

GRAD KASTELA
Upravni odjel za komunaino gospodarstvo i
imovinsko-pravne poslove

stalni sudski vjestak za graditeljstvo

At 4

Antonija Vidjak grad.ing.

ANTONIJA
VIDJAK

ing. grad.

% @
2 ’ Moataﬁ\; XS
GRADITRLY

Split, prosinac 2014. god.






Anlonya Vidjak ]
Sudski vietiak za gradileljstvo; Zupanijski sud u Splitu 4 SU-997/12

Mostarska 27, Split __ _mob 098/ 36 00 32

. UVODNE NAPOMENE

Zahtjevom Grada Kadtela, Upravni odjel za komunalno gospodarstvo i imovinsko-pravne
poslove, Klasa:940-06/14-01/0002; Urbroj:2134/01-02/1-14-18 od 02.12.2014 godine zatraZena je
procjena trZi$ne vrijednosti zemljista oznadenog kao dio ,,A% &.z. 1048 k.o. Ka¥tel Novi, a sve prema
Skici izmjere izradenoj od ovl. ing. geodezije Zvonko Buntié¢ dana 21.11.2014 god.

Procjena je napravljena na temelju izvrienog olevida i prikuplienih potrebnih podataka.
P= 1.069,00 m? k.o. Kaglel Novi

Lokacija: dio 8.zem. 1048

2. NALAZ

Preslik dijela kartografskog prikaza GUP-a Ka$tela Jzmjene i dopune, MJ 1:10000 sa prikazom

poloZaja predmetnog zemlji¥ta (oznateno crvenim kvadratom)



Antordja Vidjak
Sudski viciak zs graditeljstvo;, Zupanijski sud u splitn 4 8U-997/412
3

Mestarske 27, SRl 0 008 30 00 0 e

LT

Preslik dijela kartografskog prikaza kori§tenja i namjene povr§ina UPU Rudine (UPU broj 4),
MJ1:2000 sa prikazom poloZaja predmetnog zemlji$ta (crveni pravokutnik)

Zemljidte oznadeno kao fest. zem, 1048 k.o. Kastel Novi, predio Rudine, prema lzmjenama i
dopunama PPU grada Kajtela nalazi se u neizgradenom gradevinskom podru¢ju nasclja, a prema
GUP-u grada Kastela nekretnina se nalazi u zoni ~Ml-mjefovita namjena prelefito stambena®, Prema
vaZzeCem UPU broj 4 ~ kori¥tenje i namjena povr§ina — nekretnina se nalazi u zoni Z1- javne zelene
povriine-javni park.

Zemljite je gradevinsko, neizgradeno, pravilnog oblika, i smjedteno je u blizini lokalne ceste s
njezine istoéne strane. Nekretnina nema pristup s javno prometne povr¥ine veé se na nju mofe
pristupiti preko nekretnina koje su smjestene s njezine zapadoe strane & nalaze se uz lokalnu cestu (&.z.
1049/2;1049/1;). Neposredni okoli¥ je djelomidno izgraden. Odvodnja oborinskih voda terenom,
infrastrukturni prikljugci se nalaze u neposrednoj blizini. Na lokaciji nema izvora buke ni izvora
zagadenja koji bi bili poznati ili uo&ljivi.

Prema upisu u katastarskom operatu nekretnina je upisana kao pa¥njak.

Na parceli nema gradevinskih poboljsica,

Cestica zemlje 1048 k.o. Kastel Novi prema podacima katastra PL 3804 i ZK ulo3ku broj 3295
ima ukupnu povréinu od 2.406 m*.

Prema Skici izmjere za &.z. 1048 koja je izradena u svrhu rje¥avanja imovinsko-pravnih odnosa,
poduzece ,,GEO-BAZA“ izvr¥ilo je parcelaciju estice. Cestica je podijeljena u dva dijela i o u smjeru
sjever-jug. Zapadni idealni dio oznaden kao ,,A“ i $rafiran HubiGastom bojom ima povi¥ine od 1.069
nY’, a istoZni oznagen kao ,,B“ i &rafiran zelenom bojom ima povr¥inu od 1.316 m.

Ispravkom Sporazuma o utvrdivanju suvlasni¢kih djelova i diobi nekretnine koji je sklopljen u
uredu javnog biljeZnika Josko Donika-Stanojevié dana 01.12.2014 god. i ima oznaku OU-250/14-2
ugovaratelji su utvrdili:

- dio na Skici izmjere oznaden kao ,,A“ i ¥rafiran ljubiastom bojom, u povr¥ini od 1.069 m? pripada
Jurislavu Zaniéu, p. Mate, Grgi Sevo, p. Ivana i SnjeZani Tranfié, %. Vinka a $to predstavlja 1078/2406
idealnog dijela cijele &.z. 1048 k.o. Kaitel Novi.

- dio na Skici izmjere oznaden kao ,,B“ i ¥rafiran zelenom bojom, u povrdini od 1.316 m? pripada
Antonu Zaniéu, p. Mate a ¥o predstavlja 1328/2406 idealnog dijela cijele &z 1048 k.o, Ka$tel Novi,



Antonija Vidjak

Sudski vietak za praditeijsivo; Zupanijski sud u Splitn 4 SU-997/12

3. PROCJENA

Obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeﬁcijen(im_a koje Uro-dba i
Pravilnik o metodama procjene viijednosti nekretnina propisuje kod ove procjene sluZila sam se Javno
dostupnim podacima za sliénie nekretnine. Poznate cijene staviti ¢e s¢ u dircktn.u kOl:GlaCijl.]. sa
procjenjivanim zemijiftem. Za usporednu metodu se uzimaju kao poredbene nekretr'un.e 11']'ZelT.lljl§ia
slitnih obiljeja. S obzirom na sve naprijed navedeno, a sukladno Uredbi i Pravilniku izabire se

usporedna metoda procjene za procjenu vrijednosti zemljidta. ‘ o ) )
Pretpostavija se da na poredbenim nekretinama nema neuknjiZenih tereta, izgradenih objekata,

nedostataka i posebnih obiljeZja. .
Usporedba se vr¥i prvenstveno po dostupnim pokazateljima cijenama, a ostale poznate prednosti-

nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trZi¥tu.

3.1. POREDBENE NEKRETNINE

Usporedba 1

Objavljen:hitp://www.njuskalo.hr/prodaja zemijista/splitsko-dalmatinska? locationld=7292
&adsWithlinages=1&landTypeld=235

Povriina: 2.198,00 m?
Namjena: stambena M1
Cijena:  186.830,00 €

Usporedba 2

Objavljen:http://www.njuskalo hr/nekretnine/gradevinsko-zemljiste-kastel-1000 m*-oglas-

-10485809
Povrgina: 1.000,00 m?
Namjena: stambena M1
Cijena: 60.000,00 €

Usporedba 3

Objavljen:http://www.njukalo.hr/nekretnine/zemljiste-prodaja-kastel-1141 m*-oglas-

-9566728

Povr¥ina: 1.141,00 m?
Namjena: siambena M1
Cijena:  91.280,00 €

r.b. lokacija/mjesto opis/namjena cijena (€) povr§, festice Cijena
m? €/m?
1. K. Novi-Rudine grad, zemljiste 186.830,00 2.198,00 85,00
2. | K. Novi-Rudine grad. zemljidte 60.000,00 1.0600,00 60,00
3, K. Novi-Rudine grad, zemljilte 91.280,00 1.141,00 80,00




Anfoniga Vidjak

Sudski vicitak za praditcljsivo; Zup:mi_]ski sud u Splitu 4 S1-997/12

Mostarska 27, Sphit e dnob DO8/ 36 00 32 I

Procjena vrijednosti zemljidta poredbenom metodom

procjenjivana

usporedba 2

usporedba 3 |

nekretnina usporedba 1
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 186.830,00 € 60.000,00 € 91.280,00 €
Netto korisna povrEina 1.075.00 2.198.00 1.00,00 L1400 |
Cijena po m? 85,00 60,00 80,00
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakeije prodaja prodaja prodaja
Prilagodba 1,00 1,00 1,60
Prilagedena prodafna cijena 186.830,00 60.000,00 91.280,00
Prilagodena prodajna cijena m? 85,00 60,00 80,00
Datum transakeije 2014 2014 2014
Viasnitka prava knjizno knji¥no knjifno knjiZno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m® 85,00 60,00 80,00
FIZICKT ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajnz cifena po m? 85,00 60,00 80,00
Pristup ureden/ncureden nema pristup ureden ureden ureden
prilagodba 0,95 0.95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 80,75 57,00 76,00
Zona namjenc javna zelena povrs, stambena stambena stambena
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 72,67 51,30 68,40
Veliging m? 1.075,00 2.198.,00 1.000,00 1.141,00
Prilagodba 1,60 1,60 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 72,67 51,30 68,40
mikrolokacija logija od prosjetne prosjetna prosjedna prosjetna
prilagodba 0,90 0,50 0,50
Prilagodena prodajna cijena po m? 65,40 46,17 61,56
buka tolerantna isto isto isto
prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 65,40 46,17 61,56
Komunalna infrastrukiura u blizini isto isto isto
prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodenz prodajna cijena po m? 65,40 . 46,17 61,56
Konfiguracija ferena dobra isto isto iste |
prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 65,40 46,17 61,56
Zagadenje okolisa nijc poznato isto isto isto
prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 65,40 46,17 61,56
Indikator vrijednosti po m* 57,71 65,40 46,17 61,56

Uskladena vrijednost po m?

57,71 €/m?



Antonija Vidjak
Sudski vieltak za graditeljsive; Zupanijski sud u Splitn 4 SU-99712

Mostarska 27 Snlit_____ mob_098/.36 0632, . N

1.069,00 m? x 57,71 G/m* = 61.691,99 €

Vrijednost nekretnine;
61.692,00 €

Vrijednost nekretnine  zaokruZeno iznosi
Telaj na dan 20.12.2014 1€ =766 kn

4.  STRUCNO MISLJERNJE

Prema prethodno iznijetom i opisanom zakljutujem skiedede:

- Naknada za zemlji$te oznadeno kao dio ,,A“ & zem. 1048; k.o. Ka¥tel Novi iznosi:

61.692,00 € ili 472.561,00 kn

Napomena: Vrijednost poljoprivrednih kultura nije predmet ovog nalaza i mitljenja.

Sudski vjestak :
Antonija Vidjak grad.ing.

ANTONIJA

VIDJAK

ing. arad,

PRILOZI:

1. Skica izmjere &.z. 1048 k.o. Kastel Novi
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